TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 764/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2025

V/v tranh chap “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai
san, tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sie dung dat va yéu
cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hji dong xét xiv phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céc Tham phén:Ba Lé Thi Hong Tam;

Ba Nguyén Ai Doan,

- Tl ky phién toa: Ong Au Lam Truong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiémnhén dan tinh B(’}ng Thap: Ba Phan Thi Thanh X -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dong Thap, xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 278/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nim 2025 vé tranh chap: “Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san, tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy giay ching
nhan quyén str dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6: 159/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (Nay la Toa an nhan
dan khu vue 2 — Dong Thap) bi khang céo.

Theo Quyétdua vu an ra xét xtr phuc tham so: 955/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan Hang TMCP Q (Tén vieét tat 1a N3).

Tru s& chinh: S6 B L, phuong L, Quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ba Bui Th1 Thanh H - Chte vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Viét P - Chite danh: Phé Giam doc
Trung tam Q theo Giay Uy quyén s6: 109/2023/UQ-CTHDQT ngay 13/07/2023
cua Chu tich HDQT Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.



Nguoi dugce uy quyén lai: Tran Hoang V, sinh nim 1986. (C6 mit)

Dia chi lién hé: A N, Phuong G, TP ., tinh Tién Giang.

Nay la: 12B6-12B7, N, Phuong M, tinh Dong Thép.

2. Bi don: Huynh Thi M§ N, sinh nam 1982.

Dia chi: ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nay la: ap B, xa V, tinh Dong Thap.

Dai dién theo iy quyén: Nguyén Thi Huynh N1, sinh nam 1988. (C6 mit)

Dia chi: Ap Pang Phong Trén, xd Pang Hung Phuée, huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang.

Nay la: Ap Pang Phong Trén, xd Tan Thuan Binh, tinh Pong Thép.

3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc ldp: Pham Vian
Bé S, sinh nam 1980. (C6 mat)

Pia chi: Ap Long Hoa A, xd Pao Thanh, thanh phdé My Tho, tinh Tién
Giang.

Nay la: Ap Long Hoa A, phuong Pao Thanh, tinh Pong Thap.

Dai dién theo ty quyén: Pd Van C, sinh nam 1984. (C6 mit)

Pia chi: s6 C, duong H, fflp M, xa M, thanh phé M, Tién Giang.

Nay la: s6 317/12, duong H, ap M, phuong M, tinh Pong Thap.

4. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Nguyén Van T, sinh nim 1984. (Vang mit)

Dia chi: S6 863 ap 1, xa Dao Thanh, thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.
Nay la: S6 863 ap 1, phuong Dao Thanh, tinh Dong Thap.

4.2. Phong C1, tinh Tién Giang. (Vang mit)

Dia chi: S6 43 duong Hung Vuwong, Phuong 7, thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang.

Nay la: S6 43 duong Hung Vuong, Phuong M§ Tho, tinh Pong Thép.
Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Hitu M, Truéng phong.

- Nguwoi khang cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc
lap - ong Pham Van B¢ S.

NOI DUNG VU AN:
*Theo an so tham:

Tai don khoi kién va trong qua trinh 16 tung tai Toa an, dai dién uy qufyé}n
ctia nguyén don - Ngan hang Thiwrong mai co phan Q trinh bay:



Khach hang ba Huynh Thi M§ N (sau day goi tat 1a “khach hang”) cing véi
Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat 1a “Ngan hang”), Chi nhanh T1 da ky ket
cac hop dong cho vay va khé uée nhan no cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém Dé nghi
giai ngan kiém udec nhan no s6 O01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020:

So tién vay: 5.000.000.000 dong (Bang chit: Nam ty dong);

Muc dich vay: Vay hoan tién mua dat;

Ngay nhan no: 05/06/2020;

Thot han vay: 300 thang, ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan;

Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 05/09/2020 la:
12.5%/nam;

Lai suat ky tiép theo: La1 suat ap dung doi voi cac khoan vay cua Khach
hang cho tho1 gian tiep theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc LSV bing (=) Lii suat co sé cong (+) 4,2%/nam:;

Lai suat qua han: bang 150% 1ai suat cho vay trong han, ap dung véi no
goc qua han;

Lai phat cham tra 1di: 10%/nam (365 ngay) tinh trén so du 1ii cham tra
turong ung vo1 thot gian cham tra;
Ty 1¢ phi phat tra ng gdc trude han: Theo quy dinh NCB timg thoi ky;

Ngay 05/06/2020, Ngan hang da giai ngan ba Huynh Thi M§ N da nhan no
toan bo sb tién néu trén theo Khé uéc nhan no sd: 01/KUNN/134/20/HDCV-
9372 ngay 05/06/2020.

Dé dam bao cho khoan vay trén, khach hang da thé chap 02 tai san bao dam
la:

Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 200, to ban do
so6 11, dién tich 590,0m?2, dia chi: f&p P, xa P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang theo
Giay chung nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CS08451 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyen nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N,
hinh thire st dung: Str dung riéng, muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon, thoi
han s dung: Lau dai, nguon goc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duge Cong
nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 201, to ban do
s 11, dién tich 291,3m?2, dia chi: f&p P, xi P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang theo
Giay chtimg nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lien véi dat s6 CS08450 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N,
hinh thtc st dung: St dung riéng, muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon
126,2m? va dat trong cay lau nim 165,1m?, thoi han st dung: Dat & tai nong



thon: Lau dai, dat trong cay lau nim: Dén hét thang 10/2043 nguﬁ)n g0c st
dung Nhan chuyen nhuong dat duge Cong nhan QSDD nhu glao dat khong thu
tién str dung dat, ghi cht: Thira dat ¢6 165,1m? thudc hanh lang 16 giéi.

Tai san bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat s6 134/2020/HDTC-9372 ngay 04/06/2020, s6 cong ching 3942,
quyén s6 05TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/06/2020 duoc Dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho M, tinh Tién Giang
ngay 04/06/2020 va Thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/06/2020.

Trong qua trinh thue hién hop dong, ba Huynh Thi M§ N di thanh toan cho
Ngin hang sO tién tong cong la 1.578.703.086 dong, trong do: Tién goc
493.751.798 dong, tién 1ai 1.084.951.288 dong va khong tiép tuc thuc hién tra
no theo cam két. Ngan hang da nhiéu lan gui thong bo, lam viéc truc tiép yéu
cau tra no, ban giao tai san bao dam theo ding quy dinh nhung ba Huynh Thi
M¥ N van khong thue hién theo yéu cau.

Ngan hang TMCP Q khé1i kién yéu cau giai quyét yéu cau nhu sau:

1. Budc ba Huynh Thi M§ N thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 tién tam
tinh dén ngay 12/5/2025 la 6.453.620.589 dong, trong d6: No goc la
4.504.213.812 dong, no lai trong han 480.340.476 ddong, no 1ii qua han
1.386.259.238 dong, 1ai cham tra 82.807.063 dong.

2. Budc ba Huynh Thi M§ N tiép tuc thanh toan cho Ngan hang s6 tién 1ai
phat sinh tir ngay 13/5/2025 cho dén khi tra hét no theo 131 suat duoc cac bén
thoa thuan trong Hop dong cho vay so 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020.

3. Truong hop ba Huynh Thi M§ N khong thuce hién hoac thue hién khong
day du nghia vu tra no néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q duoc
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, xr Iy tai san bao dam dé
thu hoi khoan no cho Ngan hang TMCP Q theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat s6 134/2020/HDTC-9372 ngay 04/06/2020, s6 cong chung 3942,
quyén so 05TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/06/2020 duoc Ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho M, tinh Tién Giang
ngay 04/06/2020 va Thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/06/2020.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba Huynh Thi M¥ N van phai ¢6 nghia vu tra hét
khoan no cho Ngan hang TMCP Q.

5. Budc ba Huynh Thi M§ N phai chiu moi chi phi t6 tung trong qué trinh
giai quyét vu an.

Tai ban tu khai va cac loi trinh bay tai Toa an dai dién theo uy qz.fyén cua
ba don ba Huynh Thi My N la ba Nguyén Thi Huynh N1 trinh bay:

Ngay 04/6/2020, ba N va Ngan hang TMCP Q ¢6 ky két hop dong tin dung
nhu sau:



Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém Dé nghi
giai ngan kiém udc nhan no s6 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020:

So tien vay: 5.000.000.000 dong (Bang chir: Nam ty dong);

Muc dich vay: Vay hoan tién mua dat;

Ngay nhan ng: 05/06/2020;

Thot han vay: 300 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan;

Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 05/09/2020 la:
12.5%/nam;

Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung doi vé6i cac khoan vay cua Khach
hang cho tho1 gian tiep theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thire LSV bang (=) Lai1 suat co so cong (+) 4,2%/nam;

Lai suat qua han: bang 150% Iii suat cho vay trong han, 4p dung véi no
goc qua han;

Lai phat cham tra 1ai: 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 131 cham tra
terong tng vo1 thot gian cham tra;

Ngay 05/06/2020, Ngan hang da giai ngan va ba N di nhan no toan bd so
ticn néu trén theo Khé udc nhan ng so6: 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020.

Khi vay ba N ¢6 thé chap cho ngan hang tai san la:

- Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 200, to ban
do s6 11, dién tich 590,0m? dia chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh Tién Giang
theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 CS08451 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M¥ N.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 201, to ban
do s6 11, dién tich 291 31112 dia chi: Ap P, xa P, thanh ph6 M, tinh T1en Giang
theo Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CS08450 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M§ N.

Theo Hop dong thé chap Quyén su dung dat s6 134/2020/HDTC-9372
ngay 04/06/2020, sO cong chu:ng 3942, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDPGD ngay
04/06/2020 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba N da thanh toan cho Ngan hang so
tién tong cong 1a 1.578.703.086 dong, trong do tién gdc 493.751.798 dong, tién
141 1.084.951.288 dong.

Ba N va 6ng Pham Vin Bé S ¢6 ky hop dong thué quyén st dung dat dé
cho 6ng B Sau thué hai thira dat thé chap néu trén. Thoi han thué 1a 12 thang tir
ngay 22/5/2020 dén ngay 22/5/2021. Gia thué moi thang la 50.000.000 dong.



Tuy nhién trong thot gian thué, 6ng B S khong tra tién thué cho ba N ma con xay
dung cong trinh kién c¢6 trén phan dat ma khong duoc su dong v cua ba N ciing
nhu cia Ngan hang TMCP Q. Trong hop dong thué quyén st dung dat thi chi
cho phép ong Bé S duoc quyén xay dung cong trinh khong kién co. Ba N da
nhiéu lan giri don dén Uy ban nhan dan xa P yéu cau 6ng Bé S dimg viéc xay
dung dé giai quyét nhung 6ng Bé S van thuc hién. Dén ngay 26/11/2021, ba N
va ong Bé S ¢6 dén Uy ban nhan dan xi P dé giai quyét thi ong Bé S cam két
nglmg x4y dung va xin trong vong 02 thang sé mua lai hai phan dat nay nhung
dén nay ong Bé S ciing khong c6 thién chi giai quyét. Ba N di nhiéu lan lién hé
d¢ yéu cau o6ng Bé S giai quyét giao lai phan dat cho ba nhung 6ng Bé S ¢6 tinh
né tranh va lai tiép tuc xay dung cong trinh trén dat mic du da duoc Uy ban
nhan dan xi P yéu cau tam ngung xay dung.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q, ba N dong ¥ tra
cho ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 12/5/2025 1a 6.453.620.589 dong, trong
d6 no goc 1a 4.504.213.812 dong, no 1ai trong han 480.340.476 dong, no 131 qua
han 1.386.259.238 dong, 141 cham tra 82.807.063 dong.

Truong hop ba N khong thue hién hoic thuc hién khong day du nghia vu
tra no néu trén, ba N dong ¥ dé Ngan hang TMCP Q duoc yéu cau Co quan Thi
hanh an c6 tham quyeén ké bién, xir Iy tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho
Ngan hang TMCP Q.

Dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Van Bé S1 la anh Do Van C trinh bay:

Tai san dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q 1a 02 phan dat ding tén ba
Huynh Th1 My N Ia tai san cua 6ng Pham Van Bé S. Ly do ba N dung tén 02
phan dat nay 1a do ong Nguyén Vian T giam doc Ngan hang TMCP Q - Chi
nhanh T1 sap xép dé ba N dung tén tai san de vay tién tai Ngan hang dum cho
ong S.

Dé c6 thé thuc hién viée vay tién, 6ng S, ba N ky hop dong chuyén nhuong
02 thira dat cho ba N. Day la hop dﬁmg gi1a cach nén khong c6 viée giao nhan
tien chuyén nhu‘ong dat va hop dong chi ghi nhan gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong va thue té tir lue chuyén nhuong dén nay ong S van 1a nguoi
quan Iy, st dung 02 phan dat néi trén va hién tai trén phan dat nay ong S da xay
dung 01 can nha kién cd ¢6 gia tri rat 16n dé o.

Tuy nhién, dé dam bao 6ng S phai tra khoan vay tai ngan hang, khi ky hop
dong chuyen nhuong, ba N yéu cau ong S ky hop dong thué phan dat trén véi so
tién 50.000.000 dong/ thang dé dung so tién nay tra 1ai cho khoan vay tai Ngan
hang va lai cho ba N.

Mat khac ba N con rang budc ong S de ong phai tra no goc bang thoa
thuan ngay 25/05/2020 (ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gia cach) s& cho 6ng S mua lai 02 thira dat trén trong han 12 thang voi gia 7.5 ty
cong vai 1ai suat 3%/thang.



Do viée k¥ hop dong chuyén nhuong véi ba N chi 1a gia cach va qua su sip
xép, gidi thiéu cia Giam doc Ngan hang 1a dng T, viée Ngan hang khi cho ba N
vay khoan vay nay cling biét 1o 1a vay dum cho 6ng S. Hién toan bd so tién vay
dum cua ba N tai Ngan hang ong S di chuyén tra cho ong T. Do d6 nay phia
Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau thanh Iy céc tai san dé thu hoi no ong S
khong dong .

C)ng Pham Vian Bé S co6 yéu cau khai kién doc lap:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 3365 lap tai Phong C1
tinh Tién Giang ngay 22/5/2020 gitta Pham Vin Bé S va ba Huynh Thi My N.

Huy giay ching nhan quyén st dung dat do1 véi 02 thira dat s6 201, to ban
do s6 11, dién tich 291,3m2, loai dat & nong thon va dat tré‘)ng cay lau nam; thura
dat s6 200, to ban do s6 11, dién tich 590,0m?2 loai dat & nong thon, cung toa lac
ap P, xa P, thanh pho M, tinh Tién Giang cap cho ba Huynh Thi M§ N ngay
01/6/2020.

Dé nghi Ngan Hang TMCP Q tat toan khoan vay dang thé chap boi 02 thira
dat trén, tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat dé ong S dung tén, quan 1y,
st dung theo quy dinh phap luat.

Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan Phong C1, tinh Tién Giang trinh
bay:

Ngay 22/5/2020 Phong C1 ¢o tiép nhan yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira:

Bén chuyén nhuong: Ong Pham Vian Bé S, sinh nim 1980, chtimg minh
nhan dan s6 311499096 do Cong an tinh T cap. HO khau thuong tru tai ap L, xa
D, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Bén nhan chuyén nhuong: Ba Huynh Thi My N, sinh ngay 27/01/1982,
chimng minh nhan dan s6 311662414 do Cong an tinh T cap. Hién thudng tru tai
ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Ta1 san chuyén nhuong:

+ Thtra dat s6 201, t& ban d6 s6 11, dién tich 291,3m2, muc dich st dung:
dat tr{)ng cay lau nam, dia chi ap P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang, theo
"Glay chimg nhan quyén st dung quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat" s6 CP 851794 - S6 vao so cap GCN: CS08450 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 26/11/2018 va cap nhat thay doi nguoi sir dung dat cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho M xé4c nhan ngay 28/6/20109.
Chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cdy lau nim thanh dat ¢ tai nong
thon, dién tich 126,2m2, xdc nhin cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh ph6é M xac nhan ngay 11/5/2019.

+ Thura dat s6 200, t& ban @6 s6 11, dién tich 590,0m2, muc dich st dung;
dat trong cay hang nam khac, dia chi ap P, xi P, thanh pho M, tinh Tién Giang,
theo "Giay chirng nhan quyén st dung quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan



lién véi dat" s6 CP 851793 — S6 vao so cap GCN: CS08451 do So tai nguyén va
Maéi trudong tinh T cap ngay 26/11/2018.

Sau khi d6i chiéu kiém tra ho so cac giay to vé nhan than, tai san va giai
thich vé quyén va nghia vu cho cac bén tham gia giao dich hiéu rd, cong ching
vién cua phong da thuce hién ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat trén, vao so cong chung so 3565, quyén so 05 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/5/2020.

Vé trinh tu thu tuc cong chimg vién thuc hién ding theo ¥ chi, nguyén
vong cua cac bén tham gia giao dich, khong vi pham phap luat va khong trai dao
dirc xa ho1 va dung theo quy dinh phap luat.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyeén Vin T trinh bay:

Ong nguyén la Giam déc viung Dong bang song C kiém chi nhanh T1 Ngan
hang TMCP Q. Dau nam 2019, 6ng Pham Van Bé S c6 tim gip 6ng va trinh bay
do 1am an thua 16 nén nhd 6ng tim cach vay Ngan hang. Sau khi Phong dinh gia
tién hanh dinh gia cac tai san hién c6 cia 6ng S ma dang vay Ngan hang khac
(Ngan hang A, Ngan hang B1) thi gia tr1 dinh gia ¢6 dugce 1la khong cao hon cac
Ngan hang hién hitu dang cho vay nén khong thé cho vay thém, khong thé tién
hanh chuyén du no va thiét 1ap moi quan hé.

Sau d6 6ng Pham Vin Bé S c¢o trinh bay 1a éng c6 hai phan dat tai thira
201, to ban d6 so 11, dién tich 291,3m?2 va thira 200, to ban d6 s6 11, dién tich
590,0m? tai ap P, xi P, thanh phd M (d01 dién Bénh vién Da khoa mé1) con no
tién bén ban nén chua duoc sang tén. Ong Bé S ¢6 nho dng kiém nguoi cho vay
tién, sau khi sang tén s& vay Ngan hang va tra lai. Ong ¢6 biét chi N2 (nha & T
thuong gui tiét kiém tai Ngan hang) va gi6i thiéu cho 6ng S dé vay tién, so tién
vay khoang 600 triéu dong dén 700 triéu dong - 6ng khong nhé 1o 1am. Sau do,
ong S da muon tién dé tra no phé“m no con lai cua bén ban sang tén dat va dua
vao Ngan hang thé chap dé vay tién va tra no mon no di vay truée do.

Ngay 19/6/2019 Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho 6ng Pham Van B¢ S
sO tién 1a bon ty hai tram triéu dong, cin ¢t trén gia tri tai san duoc khoang sau
ty nim trim triéu dong (Ngan hang thuong dinh gia 80% dén 85% gia thi
truomg). Sau khi giai ngan xong 6ng S tién hanh tra no day du cho bén vay 1a ba
N2.

Trong qué trinh vay no ké tir lic giai ngan dng Pham Van Bé S cho biét do
lam dn thua 16, khong quyét toan duoc cac cong trinh & duéi huyén G va cac
cong trinh khac nén khong lay duoc no, khong co tién tra Ngan hang. Ong cho
biét giai doan nay khé quyét toan cac cong trinh nha nude, can phai quay sang
lam cac cong trinh tu nhan. Ong S thong tin c¢6 két ndi duoc véi ong L (Cong ty
TNHH L1) cung hop tac dé lam cac cong trinh duong x4 tai An Giang. Cong
trinh bom cat tai Viing Tau... Qua do can vay von thém dé két ndi thue hién
cong trinh - do1 véi Ngan hang thi khong thé vay thém nén 6ng S ¢6 nho ong tim
cdc ca nhan khac dé cho vay. Nhan thay ong S 1a nguoi co ging tich cuc trong
viée thiét 1ap cac moi quan hé dé lao dong kiém tién tra no, dng da tiép tuc gidi
thiéu chi N2 dé ong S vay tién, so tién vay la hai ty VND va 6ng D mot ty VND.
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02 nguoi cho vay tién cé yéu cau Ngan hang C2 cap cac ban dinh gia tai san
dam bao do6i véi tai san ma Ngan hang TMCP Q dang nhan thé chap va co trao
doi véi ong, trong truong hop ba N2, ong D cho 6ng S vay tién ma ong S khong
tra duoc no dung han thi 6ng phai cé trach nhiém ho tro ba N2, ong D xtr Iy tai
san ma Ngan hang TMCP Q dang nhan thé chap dé thu hoi no. Ngoai ra, éng D
con yéu cau ong S ky uy quyén, ong D duoc thay ong S tra no Ngan hang
TMCP Q, nhan tai san dam bao ma ong S dang thé chap tir Ngan hz‘mg (gi‘f‘ly dat
tr Ngan hang) va thay o6ng S toan quyén dinh doat tai san khi can thiét. Uy
quyén duoc lap tai Phong C1 tinh Tién Giang.

Tiép theo, gitta nam 2019, 6ng S c6 két no1 duge véi Cong ty I - xay dung
cong trinh Cau C tai C - Long An. Lan nay ong S gidi thiéu Cong ty I 1a Cong ty
161, m& ra co hoi lam dn va 6ng S ¢6 nin ni ong kiém chd nao vay mot dén hai
ty dong dé lay tién di lai va két noi dé lam cong trinh - vi cong trinh nay lén Ién
dén hang tram ty dong. Lic dau ong ciing rat ban khodn vi 6ng S 1am nhiéu cong
trinh, nhiéu viéc nhung van khong cé tién tra no. Tai san thé chap duy nhat
ngoail vay Ngan hang thi cting da vay thém nhiing c4 nhan khac, cac ca nhan
khéac cling da yéu cau ky uy quyén: duoe quyén tra no thay ong S vao khoan no
Ngan hang va toan quyén dinh doat tai san dang thé chap nén trudng hop tiép
tuc khong lam ra tién thi 6ng S khong biét lay gi dé tra no.

Sau nhiéu lan din do ong quyét dinh kiém tra Cong ty I (Cong ty nay co tru
so & Thanh phé Ho Chi Minh) kiém tra cong trinh, cong trinh 1a ¢6 that, sau khi
tinh toan cdc muc loi nhuan cua cong trinh dng di dong ¥ giup ong S mot lan
nita. Ong cho ong Sau M1 va tham chi ca di muon cua nguot khac d¢ dua cho
ong Sau M1 nham muc dich ctru van tinh hinh dé c6 tién tra no. Nhiéu lan ong
dua tong cong khoang hai dén ba ty dong. Moi lan muon ¢6 1ap giay nhan no,
truomg hop tra sé hiy gidy muon no (cac mon no chua tra hién nay dng dang giir
cdc ban chinh gidy muon no). Ddi véi ¢ong trinh IMG 6ng cling thuong xuyén
di kiém tra cong trinh thi viéc bom cat cho cong trinh 1a c6 that, ong S thuong
xuyén gui video clip cho 6ng dé ong nim tinh hinh. Tuy nhién, dén khoang
thang 3/2020 6ng S khong c6 tién dé dong lai Ngan hang, khong c6 tién dé tra
tién 131 cho cac ca nhan cho vay tién. Cac bén vay tién di gip ong dé noi
chuyén. Noi 6ng phai dung ra xur Iy nhu cam két truée do.

Mot mat dng mudn xt 1y no cho Ngan hang, mot mit phai giai quyét cac
khoan no ma cac ca nhan di cho vay 6ng da lam viéc véi 6ng S va yéu cau ong
S thue hién cac nghia vu no. Ban dau o6ng S khong dong ¥ nhung ong giai thich
néu anh khong xu 1y thi 6ng D ctung co6 quyén dén tra no Ngan hang tu nhan
giay dat va sang tén. Truong hop dé ong P lam nhu vay sé& khong c6 tién dé tra
no nguo1 khac. Ong c6 thé grap ong S tim kiém ngu0’1 mua uy tin dé trong thoi
han mot nim néu 6ng S ¢6 dicu kién mua lai phan dat da ban thi ngudi mua Van
c6 thé ban lai cho 6 ong S trén co s¢ thoa thuan. Néu sau mot nim ma ong S van
khong c6 kha nang thi phai chiu.

Nhan thay viée 6ng phan tich dung nhu trén 1a rat hop Iy 6ng S da dong ¥
cung 6ng kiém nguoi mua dat. Nhan thay ba Huynh Thi My N ¢6 diéq kign dé
mua dat, 6ng da thuyét phuc ba N va siap xép dé cho ba N gap ong S dé thuong
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lwong gia ca. Sau d6 02 bén thong nhat gid ban 1a 7,5 ty dong - gia ban nay chi
du tra no cho Ngan hang TMCP Q, tra cho ba N2 va anh D, cac chu no khac van
con thiéu nhung van phai chap nhan phuong 4an vi khong con cach nao khac. Ba
N dong ¥ cho ong S trong thoi han mot nim c6 thé mua lai phan dat véi gia thoa
thuan. Trong mot nim nay thi 6ng S phai tra tién thué dat cho ba N. Tién ban tai
san wu tién tra Ngan hang, ba N2, ong D va mot it tra cac no khac. Ly do ong S
tur tin chudc lai tai san 1a éng S cho rang sé 1ay duoc no tir cac cong trinh ma o6ng
S da thue hién. Tuy nhién, dén nay mot so thong tin duogc biét ong S van chua
lay no tir cac cong trinh, ké ca cong trinh tir Cong ty 1.

Do ba N khong du tién ngay dé tra cho o6ng S nén ong co dong y ding ra
vay ho cho ba N so tién 5 ty dong dé tra vao ngan hang dé giai chap khoan vay
cua 6ng S - lay tai san ra dé sang tén cho ba N. Ngay 20/5/2020, ba N va 6ng S
c6 dén Ngan hang TMCP Q - chi nhanh T1. Tai phong lam viéc cua ong, cac
bén ky véi nhau giay tay thoa thuan viéc mua ban. Ba N ¢6 giao cho ong S s0
tién 4,112 ty dong dé tat toan khoan vay cta ong S tai ngan hang. Sau do, déng S
da tat toan khoan vay tai ngan hang va ngan hang ciing da giai chap tai san cho
ong S dé chuyén nhuong cho ba N tai phong cong chirng. Sé tién con lai cac bén
giao nhan ta1 phong cong chimg. Sau khi 6ng S nhén du sO tién 7,5 ty thi & ong S
da dung hét de tra cho khoan no cuia ba N2, ong D va mot it dé tra mot so no
khac. Hién tai 6ng S khong con n¢ tién cua ba N2, ong D va doi véi cac chu no
khac thi van con no vi khong du tién tir ban tai san dé tra no.

Sau khi dting tén dat, ba N da vay tién tai ngan hang TMCP Q1 tién 5 ty
dong va thé chap phan dat néu trén. So tién 5 ty dong khi ngan hang giai ngan ba
N di tra lai cho dng xong. Do d6, viéc tranh chap gitta ba N véi ong S khong c6
lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia 6ng.

* Ban an dan su so tham so: 159/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Go Céng Tay, tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhéan
dan Khu vuec 2, tinh Dong thap) can cir vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sur; Can cir vao Diéu 107, Diéu 108
cua Luat cac to chire tin dung; Can ¢t Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124, Diéu 131,
Piéu 133, Picu 299, Diéu 320, Piéu 323, Picu 357, Diéu 463, Piéu 466, Piéu
468 ctia Bo luat dan su; Can ctt An 1& s6 11/2017/AL ctia Hoi dong Tham phéan
Toa 4n nhan dan Toi cao thong qua ngay 14/12/2017, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Budc ba Huynh Thi M§ N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Q so tién no goc la 4.504.213.812 dong, no 1ai trong han 480.340.476
dong, no 141 qua han 1.386.259.238 dong, 1ai cham tra 82.807.063 dong, tong
cong 1a 6.453.620.589 dong.

Ké tir ngay 13/5/2025 ba Huynh Thi My N tiép tuc phai chiu tra lii theo
mure 131 suat tai Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém
Dé nghi giai ngan kiém ude nhan no so6 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020.
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Trong trrong hop ba Huynh Th1 My N khong thuc hién nghia vu tra no thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap
Quyén st dung dat s6: 134/2020/HDTC-9372 ngay 04/06/2020, s6 cong chimg
3942, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/06/2020 duoc ding ky giao dich
biao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho M, tinh Tién Giang
ngay 04/06/2020 va thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/06/2020 la quyén i
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 200, to ban do so 11, dién
tich: 590,0m?, loai dat & nong thon, dia chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tmh Tién
Giang theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat so CS08451 do So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap
ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi
My N va tai thira dat s6 201, to ban do so 11, dién tich 291,3m?, loai dat ¢ nong
thon (126,2m?) va dat trong cay 1au nam, d1a chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh
Tién Giang theo Giay chtimg nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS08450 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh
Thi My N.

Uu tién cho ong Pham Vin B¢ S danh quyén mua lai nha, dat Ia quyén Sur
dung dat va tai san gan lien véi dat tai thira dat s6 200, to ban d6 so 11, dién
tich: 590,0m?2, loai dat & nong thon, dia chi: Ap P, xa P, thanh phd M, tmh Tién
Giang theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat so CS08451 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi
M§ N va tai thtra dat s6 201, to ban do so 11, dién tich 291,3m?, loai dat & nong
thon (126,2m?) va dat tré‘)ng cay lau ndm, dia chi: ﬁp P, xa P, thanh ph6 M, tinh
Tién Giang theo Giay chting nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lien véi dat s6 CS08450 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh
Thi My N.

Truong hop 6ng Pham Vian Bé S khong nhin chuyén nhuong quyén si
dung dat va khong mua tai san gan lién vt dat thi s€ duoc thanh toan gia tr1 tai
san cua minh trén dat khi co quan c6 tham quyén xu ly tai san the chap.

2. Chép nhan mot phé“m yéu cau khoi kién doc lap cua ong Pham Van B¢ S.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2020 giita
ong Pham Vin Bé S va ba Huynh Thi My N d6i véi thira dat so 201, to ban do
s6 11, dién tich 291,3m?, dat trong cay 1au nim va thira dat s6 200, to ban do so
11, dién tlch 590,0m? dét & ndng thon + dat trong cay lau nam theo giay ching
nhan quyén str dung dat s6 CS08450 va CS08451 do So T cap ngay 26/1 172018,
duoc cong chung tai Phong C1, tinh Tién Giang so cong chimg 3565 quyén so
05 TP/CC-SCC/HDGD la vo h1¢u.

Buoc 6ng Pham Vin Bé S ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi M§ N s6 tién
von 7.500.000.000 dong va tién 1ai 6.208.333.333 dong, tong cong la
13.708.333.333 dong.
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Ké tir ngay ba Huynh Thi M N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Pham
Vin Bé S khong tra so tién trén thi hang thang 6ng S phai tra 1ai twong tng véi
sO tién va thoi gian cham tra theo mure 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua BoO luat dan su

Budc ba Huynh Thi M N co6 nghia vu tra la1 cho 6ng Pham Van Bé S gia
tr1 quyén st dung dat thira dat s6 201, to ban do6 s6 11, dién tich 291,3m?2, dat &
tai nong thon (126,6m?) va trong cay lau nam va thia dat so 200, to ban do so
11, dién tich 590,0m?, dat & nong thon + dat trong cay lau nim theo giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CS08450 va CS08451 do So T cap ngay 26/11/2018,
vo1 so tien 10.333.294.600 dong.

Ké tir ngay ong Pham Vian Bé S c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Huynh
Thi M§ N khong tra s6 tién trén thi hang thang ba N phai tra 131 twong tng véi
sO tién va thoi gian cham tra theo mure 11 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cia 6ng Pham Vian Bé S vé
viéc yéu cau huy giay chtimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 200, to
ban d6 sb 11, dién tich: 590,0m?2, loai dat & nong thon, dia chi: ﬁp P, xa P, thanh
pho M, tinh Tién Giang theo Giay chung nhan Quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08451 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020
cho ba Huynh Thi My N va thtra dat s6 201, to ban do so 11, dién tich 291,3m?,
loai dat & nong thon (126,2m?) va dat trong cay lau nam, dla chi: Ap P, xa P,
thanh pho M, tinh Tién Giang theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CS08450 do So Tai nguyén va
Mbéi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
01/06/2020 cho ba Huynh Th1 M§ N.

4. Buoc ba Huynh Th1 My N hoan lai cho Ngan hang TMCP Q chi phi xem
xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 5.000.000 déng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
duong su theo quy dinh.

* Ngay 26 thang 5 nam 2025, nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan - ong
Pham Vin Bé S c¢6 don khang cdo yéu cau cap phuic tham stra banso tham theo
huéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong.

* Ta1 phién toa hom nay: nguyén don, b1 don, nguoi co quyén loi ngh1a vu
lién quan - 6ng Pham Vian Bé S di thoa thuan véi nhau veé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu: Tham phan
chu toa phién toa va Hoi dong xét xur phic tham tuan thu dung cac qui dinh cua
Bo luat T tung dan su; cac duong su chﬁp hanh dung phap luat tr khi thu 1y vu
an dén truéc khi Hoi dong xét xir nghi an. Vé noi dung: tai phién toa giita
nguyén don, bi don va nguoi lién quan di thoa thuin véi nhau viée giai quyét vu
an, viée thoa thuan khong trai véi quy dinh cua phap luat dé nghi hoi dong xét
xu ghi nhan.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an di duoc tranh tung tai phién
toa. Can cr vao két qua tranh tung, nghe ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét X nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don Ngan hang Thuong mai co phén Q khoit kién yéu céu ba Huynh Thi My N
tra so tién vay 4.504.213.812 dong, tién 1ai suat va yéu cau xur 1y tai san thé c,hap
dé dam bao thu hoi no; ong Pham Vian Be¢ S yéu cau huy ‘hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat nén
Ho1 dong xét xtr xdc dinh day 1a “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop
dong thé chap tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat,
yéu cau huy giay chimg nhan quyén st dung dat” thuoe tham quyén giai quyét
cua Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan su. B1 don co
noi cu tru tai dia phuong nén thudc tham quyén xét xir cua Toa 4n nhan dan
huyén Go Cong Tay theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Xét nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T va
Phong C1 c6 don xin ving mit nén Hoi dong xét x1r can cir vao Diéu 296 cua
B0 luat To tung dan su quyét dinh xét xr vang mit nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[3] Don khing céo cta ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham
Vian Bé S dung quy dinh tai Diéu 272 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Ngay 26 thang 5 nim 2025, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
Pham Vin Bé S c¢6 don khang c4o yéu cau cap phuc tham stra banan so tham
theo huéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong.

[5] Tai phién toa phuc tham o6ng Tran Hoang V la dai dién theo iy quyén
cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, ba Nguyén Thi Huynh N1
la dai dién theo uy quyén cua bi don ba Huynh Thi My N, ngudi co6 quyeén loi
nghia vu lién quan 6ng Pham Van Bé S da thoa thuan duoc vé1 nhau viéc giai
quyét vu 4n cu thé:

5.1 Ba Huynh Thi My N c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Q so tién no goc la 4.504.213.812 dong, no 1ai trong han 480.340.476
dong, no 141 qua han 1.386.259.238 dong, 131 cham tra 82.807.063 dong, tong
cong 1a 6.453.620.589 dong va 1ai suat ké tir ngay 13/5/2025 theo mure 141 suat
tai Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kem Dé nghi giai
ngan kiém wdc nhan no sd6 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay 05/06/2020 cho
dén khi tra xong cac khoan no.

Ong Pham Vin Bé S duoc thay ba Huynh Thi My N tra cho Ngan hang
Thuwong mai co phan Q s tién no goc 1a 4.504.213.812 dong, no 1ii trong han
480.340.476 dong, no 1ai qua han 1.386.259.238 dong, 1di cham tra 82.807.063
dong, tong cong 1a 6.453.620.589 dong va 1ai suat ké tir ngay 13/5/2025 theo
muc 141 suat tai Hop dong cho vay so 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém
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Dé nghi giai ngan kiém uwéc nhan no s6 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020 cho dén khi tra xong cac khoan no. Tho1 gian thuc hién han cudi vao
ngay 01/12/2025.

5.2 Truong hop hét ngay 01/12/2025 6ng Pham Vin Bé S, ba Huynh Thi
My N khong thue hién nghia vu tra no theo thoa thuan thi Ngan hang duoc
quyen yeéu cau xu ly tai san bao dam theo hop dong thé chap Quyén st dung dat
sO: 134/2020/HDTC-9372 ngay 04/06/2020, sO cdng chung 3942, quyén so
05STP/CC-SCC/HDGD ngay 04/06/2020 duoc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phé M, tinh Tién Giang ngay
04/06/2020 va thoa thuan ve tai san trén dat ngay 04/06/2020 la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 200, to ban d6 so 11, dién tich:
590,0m?, loai dat & nong thon, dia chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh Tién Giang
theo Giay chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién vé6i dat s6 CS08451 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N
va tai thira dat s6 201, to ban do s6 11, dién tich 291,3m?2, loai dat & nong thon
(126,2m?) va dat tr("‘)ng cay lau nam, dia chi: ﬁ&p P, xa P, thanh phé M, tinh Tién
Giang theo Giay ching nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so CS08450 do So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap
ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi
My N.

Truong hop xur 1y tai san thé chap thi vu tién cho 6ng Pham Vian Bé S danh
quyén mua lai nha, dat 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s 200, to ban do so6 11, dién tich: 590,0m?, loai dat & nong thon, dia chi: ﬁp
P, xi P, thanh pho M, tinh Tién Giang theo Giay chung nhin quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CS08451 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong
ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M¥ N va tai thira dat s6 201, to ban do so
11, dién tich 291,3m?, loai dat & ndng thon (126,2m?) va dat trong cay lau nim,
dla chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh Tién G1ang theo Giay chu*ng nhan Quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS08450 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Th1 My N.

Truong hop 6ng Pham Vian Bé S khong nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va khong mua tai san gin lién v61 dat thi s& duogc thanh toan gia tri tai
san cua minh trén dat khi co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap.

5.3 Ong Pham Vian Bé S ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi My N sb tién
1.500.000.000 dong, Thoi gian thue hién han cudi ngay 01/2/2026.

Ké tir ngay ba Huynh Thi M§ N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Pham
Vin Bé S khong tra so tién trén thi hang thang 6ng S phai tra 11 twong tng véi
sO tien va tho1 gian cham tra theo muc la1 suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468
cua Bo luat dan su.
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Sau khi 6ng S thuc hién xong nghia vu vd1 ba N thi 6ng Pham Vian Bé S
duoc quyén lién hé co quan nha nude co6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat d61 v6i quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 200, to ban do s6 11, dién tich: 590,0m?2, loai dat & nong thon,
dia chi: Ap P, xd P, thanh phdé M, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08451 do
S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M§ N va tai thira dat s6 201, to ban
do so 11, dién tich 291,3m?2, loai dat & nong thon (126,2m?) va dat trong cay lau
nim, dia chi: Ap P, xi P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan
Quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CS08450 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat
chuyén nhuwong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N.

5.4 Ghi nhan su thoa thuan gitra dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi
My N vo1 6ng Pham Vian B Sau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/5/2020 giita éng Pham Vin Bé S va ba Huynh Thi My N d6i véi
thira dat sé 201, to ban do s 11, dién tich 291,3m?2, dat trfing cay lau nam va
thtra dat s6 200, to ban d6 s6 11, dién tich 590,0m?, dat & nong thon + dat trong
cay lau nam theo giay chting nhan quyén sir dung dat s6 CS08450 va CS08451
do S¢ T cap ngay 26/11/2018, duoc cong chirng tai Phong C1, tinh Tién Giang
s6 cong chimg 3565 quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD.

5.5 An phi dan su so tham thue hién theo quy dinh cua phap luat.

Viéc thoa thuan gitta 6ng Tran Hoang V la dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, ba Nguyén Thi Huynh N1 la dai
dién theo uy quyén cua b1 don ba Huynh Thi1 My N, nguo1 ¢6 quyén lo1 nghia vu
lién quan ong Pham Vian Bé S tai phién toa phuc tham la tu nguyén va khong
trai voi quy dinh ctia phap luat, dao dire xa hoi nén duoc Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[6] Céac phan khac cta an so tham khong co khang cdo, khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phu hop véi
nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[8] An phi dan su phic thim 6ng Pham Vin Bé S phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 296 B luat To tung dan su.

Cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng Tran Hoang V la dai dién theo Uy quyén
cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Q, ba Nguyén Thi Huynh NI
la da1 dién theo uy quyén cua b1 don ba Huynh Th1t My N, nguo1 c6 quyén 1ot
nghia vu lién quan 6ng Pham Van Bé S tai phién toa phtic tham.
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Stra mot phan ban an dan su so tham so: 159/2025/DS-ST ngay 12 thang 5
nim 2025 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vue 2, tinh Dong thap).

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Cén ctr vao Dieu 107, Diéu 108 cua Luat céac t6 chure tin dung;

Can ct Piéu 117, Biéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Piéu 133, Diéu 299, Piéu
320, Diéu 323, Dicu 357, Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468 cua Bo luat dan su;

Can ¢t An 18 s6 11/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Toi cao thong qua ngay 14/12/2017;

Cian cu vao khoan 2, khoan 6 Diéu 26 cua Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hou.

Xie:

1. Cong nhan su thoéa thuan giita ong Tran Hoang V la dai dién theo uy
quyén cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, ba Nguyén Thi
Huynh N1 la da1 dién theo uy quyén cua b1 don ba Huynh Th1t My N, nguoi co
quyéen lo1 nghia vu li€n quan 6ng Pham Van Bé S cu thé:

1.1 Ba Huynh Thi My N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Q so tién no goc la 4.504.213.812 dong, no 1ai trong han 480.340.476
dong, no 141 qua han 1.386.259.238 dong, 13i cham tra 82.807.063 dong, tong
cong 1a 6.453.620.589 dong va 1ai suat ké tir ngay 13/5/2025 theo mire 131 suat
tai Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém Dé nghi giai
ngan kiém wéc nhan no sd 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay 05/06/2020 cho
dén khi tra xong cac khoan no.

Ong Pham Vin Bé S duoc thay ba Huynh Thi M§ N tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q so tién no goc 1a 4.504.213.812 dong, no 1ai trong han
480.340.476 dong, no 131 qua han 1.386.259.238 dong, 13i cham tra 82.807.063
dong, tong cong la 6.453.620.589 dong va 1ai suat ké tir ngay 13/5/2025 theo
mure 131 suat tai Hop dong cho vay s6 134/20/HDCV-9372 ngay 04/06/2020 kém
Dé nghi giai ngan kiém udce nhan no so6 01/KUNN/134/20/HDCV-9372 ngay
05/06/2020 cho dén khi tra xong cac khoan ng. Thoi gian thuc hién han cudi vao
ngay 01/12/2025.

1.2 Truong hop hét ngay 01/12/2025 éng Pham Vian Bé S, ba Huynh Thi
My N khong thye hién nghia vu tra ng theo thoa thuan thi Ngan hang duoc
quyen yéu cau xu ly tai san bao dam theo hop dong thé chap Quyén st dung dat
s6: 134/2020/HDTC-9372 ngay 04/06/2020, s6 cong chung 3942, quyén so
05TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/06/2020 duoc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé M, tinh Tién Giang ngay
04/06/2020 va thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/06/2020 la quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 200, to ban d6 s6 11, dién tich:
590,0m?, loai dat & néng thon, dia chi: Ap P, xi P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang
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theo Giay chirng nhian Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CS08451 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
26/11/2018, cap nhat chuyén nhwong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N
va tai thtra dat s6 201, to ban do so 11, dién tich 291,3m?, loai dat & nong thon
(126,2m?) va dat trong cay lau nam, dia chi: f\p P, xi P, thanh pho M, tinh Tién
Giang theo Giay ching nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so CS08450 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi
My N.

Truong hop xu ly tai san thé chap thi vu tién cho ¢ ong Pham Van Bé S danh
quyen mua lai nha, dat la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s 200, to ban do s6 11, dién tich: 590,0m?, loai dat & nong thon dia chi: Ap
P, xi P, thanh pho M, tinh Tlen Giang theo G1ay ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so CS08451 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén nhuong
ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M¥ N va tai thira dat s6 201, to ban do so
11, dién tich 291,3m?, loai dat & nong thon (126,2m?) va dat trong cay lau nam,
dla chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh Tién Glang theo Giay chu’ng nhan Quyén
sit dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08450 do
S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Th1 My N.

Truong hop 6ng Pham Vian Bé S khong nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va khong mua tai san gan lién vt dat thi s€ duoc thanh toan gia tri tai
san cua minh trén dat khi co quan c6 tham quyén xu 1y tai san the chap.

1.3 Ong Pham Vin Bé S ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi M§ N sé tién
1.500.000.000 dong, Thoi gian thue hién han cudi ngay 01/2/2026.

Ké tir ngay ba Huynh Thi M N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Pham
Vian Bé S khong tra so tién trén thi hang thang 6ng S phai tra 1di twong ung voi
sO tién va thoi gian cham tra theo mure 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su.

Sau khi ong S thuc hién xong nghia vu vé1 ba N thi ong Pham Van Bé S
duoc quyén lién hé co quan nha nude co6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay
chung nhan quyén st dung dat d6i VO’i quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 200, to ban do so 11, dién tich: 590,0m?, loai dat & nong thon,
dia chi: Ap P, xa P, thanh pho M, tinh T1en G1ang theo Glay chung nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS08451 do
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi M¥ N va tai thira dat s6 201, to ban
d6 s6 11, dién tich 291,3m?, loai dat ¢ nong thon (126,2m?) va dat trong cay lau
nim, dia chi: Ap P, x P, thanh phd M, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS08450 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 26/11/2018, cap nhat
chuyén nhuong ngay 01/06/2020 cho ba Huynh Thi My N.
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1.4 Ghi nhan sy thoa thuan gitra dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi
My N vo1 6ng Pham Vian B Sau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/5/2020 giita éng Pham Vin Bé S va ba Huynh Thi My N d6i véi
thira dat sé 201, to ban do s 11, dién tich 291,3m?2, dat trfing cay lau nam va
thtra dat s6 200, to ban d6 s6 11, dién tich 590,0m?, dat & nong thon + dat trong
cay 1au nam theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS08450 va CS08451
do S¢ T cap ngay 26/11/2018, duoc cong chimng tai Phong C1, tinh Tién Giang
s6 cong chimg 3565 quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD.

1.5 Buge ba Huynh Thi My N hoan lai cho Ngan hang TMCP Q chi phi
xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 5.000.000 dé“mg.

2. V¢ an phi: Ba Huynh Thi My N phai chiu 114.453.620 dong an phi dan
su so tham.

Ong Pham Vian Bé S phai chiu 57.000.000 ddong 4n phi dan su so tham,
duoc trir vao 600.000 dong tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009272
ngay 01/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Go Cong Tay (nay la Phong thi
hanh 4n dan su khu vuc 2 - Dong Thap), do vay dng S con phai ndp tiép so tién
56.400.000 dong.

Ong Pham Vin Bé S phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham,
duoc trir vao 300.000 dong tam Ung an phi phtic tham da nop theo bién lai thu s6
0010355 ngay 26/5/2025 Chi cuc th1 hanh an dan su huyén Go Cong Tay (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Dong Thap).

H1 lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q so tién 56.322.218 dong tam
ung an phi da nop theo bién la1 thu s6 0012563 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su Go Cong Tay (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Dong
Thap).

3. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thit hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€éu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n déan su./.

Noi nhdn: ‘ TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - tinh Dong Thap:

- THADS tinh Pong Thép:;

- Phong THADS khu vuc 2 - Bong Thép:;

- Cac duong su:

- Cé)ng théng tin dién tur;

- Lvu: VT, ho so vu an. A A
' Lam Ngoc Tuyeén
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