TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH e - -

Ban 4n s0: 96/2025/DS-ST

Ngay: 30-9-2025

V/v tranh chap vé hop dong uy quyén,
vay tai san va chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Québc Diing.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Tuyét Nhung.

Ong Nguyén Pinh Quan.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan din khu vuc 19 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai G — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai try s¢, Toa an nhan dan khu vyc 19 —
Thanh phé Ho Chi Minh, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu
an thu 1y s6 278/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong uy quyén, vay tai san va chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 89/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 85/2025/QPST-DS ngay 12 thang 9 nim
2025, Théng bao thay d6i thoi gian mé phién toa s6 05/TB-TA ngay 12 thang 9
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1997; noi cu tr: 2, duong L, khu pho
H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phd Ho
Chi Minh).

1.2. Ba Nguyén Ngoc D1, sinh nim 1997; noi cu tra: ap T, xd L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).



Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Nguyen Ngoc D, ba Nguyén
Ngoc DI: Ong Pau Vin C, sinh nam 1988; dia chi: ap H, xi L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phé H5 Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 23/11/2023); ving mit, c6 don xin vang mit.

2. Bi don: B?a, Vi Thi S, sinh ndam 1979; noi cu tra: td G, khu pl}é D,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1989;
dia chi dang ky thuong tri: Thon P, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay
la xa C, Thanh phé Hb Chi Minh), la nguoi dai dién theo iy quyen (van ban uy
quyén ngay 21/8/2024); vang mat, c6 don xin vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Cao Thi T1, sinh nim 1968; noi cu tri: A N, Phuong B, thanh ph
B, tinh Lam Pong (nay 1a phuong B B, tinh Lam Dong).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Cao Thi T1: Ong Ngé Hoai P, sinh nim 1982; dia chi: 2, t6 E, khu E, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (vian ban Gy quyén ngay 03/11/2023); c¢6 mat;

3.2. Ong Poan Quéc T2, sinh nim 1991, noi cu tra: 249/133, duong L,
khu pho H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, (nay la phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh); vang mat, c6 don xin ving mat.

3.3. Van phong C1 moi, tinh Binh Duong va 6ng Huynh Anh T3 — Cong
chirng vién Van phong C1 mdi, tinh Binh Duong; dia chi: 2 L, phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh); vang mat,
c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh 16 tung, nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don la éng Pdu Van C trinh bay:

Ba D va Ba D1 c¢6 nhu ciu vay tai san (tién) nén c6 biét ba Vi Thi S do
nguoi quen gidi thi¢u, nén vao ngay 11 thang 10 nam 2022, ba D va ba D1 c6
vay cua ba S s6 tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong), thoi han vay la 6 thang
ké tir ngay 11 thang 10 nam 2022, dén ngay 11 thang 04 nam 2023 hai bén co
thoa thuan vé 13i suat hang thang 1a 3,5% véi tong so tién 1di ma ba D va ba D1
phai dong hang thang 1a 75.000.000 dong (bay muoi lim triéu dong).

Pé dam bao khoan vay trén, ba S ¢ yeu cau ba D va ba D1 uy quyén
quyen su dung dat thudc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DE 247102, s6
vao sb cap GCN: CS17051 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
08/04/2022 céap cho ba Nguyén Ngoc D dong sd hitu véi ba Nguyén Ngoc DI,
thira dit c6 dic diém nhu sau: thira dat sd 807, t& ban dd sb 21, dién tich
725,1m? dia chi: x4 L, huyén B, tinh Binh Duong. Cling ngay 11/10/2022, hai
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bén c6 lam hop dong By quyén quyén sir dung dat cho ba S d6i v4i thua dat s6
807, t& ban d6 sb 21, toa lac tai xa L, hop ddng uy quyén c6 cong chimg sd
019144, quyén sb 10-2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 méi, tinh
Binh Duong. i kém 14 hop ddng cam cb tai san gitta hai bén.

Thang 11, thang 12 nam 2022, ba D va ba D1 c6 thanh toan cho ba S
dugc 02 (hai) thang tién 13i v6i sd tién 1a 150.000.000 ddng (mdt trim nim muoi
tri¢u dong) Thang 01, thang 02 nam 2023, thanh toan cho ba S duoc 02 (hai)
thang tién 14i vé6i sb tién 1a 175.000.000 dong (mdt trim bay muoi lam tri¢u
d6ng). Ngay 11/4/2023, ba D va ba D1 thanh toan thém cho ba S sb tién 1a
110.000.000 ddng (mdt tram muoi trigu dong) va ngay 21/04/2023 ba D va ba
D1 c6 chuyén cho ba S sé tién 1a 15.000.000 ddng. Ngay 20/05/2023, ba D va ba
D1 c6 chuyén lai thang 5 cho ba S véi sd tién 1a 65.000.000 dc‘sng va ngay
24/5/2023 c6 chuyén cho ba S sé tién 1a 10.000.000 dong. Ngay 16/06/2023, ba
D va ba D1 ¢6 chuyén déng 14i cho ba S véi so tién 1a 50.000.000 dong. Ngay
20/08/2023, ba D va ba D1 c6 chuyén dong 1di cho ba S véi sd tién 25.000.000
d6ng. Tong s tién 14i ma ba D va ba D1 da tra cho ba Vii Thi S 1a 675.000.000
d6ng (sau tram bay muoi lam triéu dong).

Hién tai tinh hinh kinh té gia dinh cta ba D va ba D1 khé khin nén ba D
va ba D1 khong c6 kha ning tiép tuc thanh toan 13i suat cho ba S. Ba D va ba D1
c6 dé nghi ba S dé ba D va ba D1 chuyén nhuong quyén st dung dat sau do tra
toan bo sé tién cho ba S ca tién gdc va lai nhung ba S khong dong y vaba S cho
rang quyén sir dung dat cua ba D va ba D1 thuge vé ba S. Ba D va ba D1 duoc
biét ba S di chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén ctia ba D va ba D1 cho
mot nguoi khac.

Vé viée ky hop dong ty quyén ngay 11 thang 10 nam 2022 cho ba S la
hop dong gia tao, nham muc dich che day hop dong vay cam cd tai san ngay 11
thang 10 ndm 2022. Ba D va ba D1 duogc biét ba S d3 chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén cua ba D va ba D1 cho mot nguoi khac, viée ba S chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia ba D va ba D1 1a ¢6 ¥ lam trai quy dinh cia phap
luat. Bdi véi khoan vay nay 1a no chung ctia ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén
Ngoc D1 khong lién quan t6i ai.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12-5-2023
gitta ba Cao Thi T1 véi ba Vit Thi S ¢6 sé cong ching 004621, quyén sb 05-

2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12-5-2023 duoc cong ching tai Van phong C1
m&i, tinh Binh Duong.

Tuyén hay hop dong uy quyén ngay 11-10-2022 giita ba Nguyén Ngoc D,
ba Nguyén Ngoc D1 véi ba Vi Thi S, c¢6 cong chimg sb 01944, quyén sé 10-
2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 11-10-2022 dugc cong ching tai Van phong C1
moi, tinh Binh Duong.



Thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat so DL 080215, s6 vao so
CN20889 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B cap ngay 05-7-
2023 cho ba Cao Thi T1.

Ba Nguyén Ngoc D1 va ba Nguyén Ngoc D ddng ¥ thanh toan cho ba Vi
Thi S s0 tién vay 1a khoang 1.666.000.000 dong (mét ty sau tram sau muoi sau
tri¢u dong).

‘Bugc ba Vii Thi S trd lai cho ba Nguyén Ngoc DI va bé‘Ng,uyén Ngoc D
01 giay chiing nhan quyén sur dung dat thira dat s6 807 to ban do s6 21, dién tich
725,1m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai ban ty khai, va trong qua trinh 10 tung, nguwoi dai dién hop phdp ciia
bi don la éng Nguyen Quoc T trinh bay:

Ngay 11/10/2022, gitra ba Vi Thi S va ba Nguyen Ngoc D, Nguyén Ngoc
D1, 6ng Poan Qudc T2 c6 ky hop ddng cho vay va cam co tai san. Theo hop
dong thi ba Vil Thi S cho ba D, ba D1, 6ng T2 vay s6 tién 1a 2.000.000.000 dong
(hai ty dong). Ba Vii Thi S di dua cho ba D1, ba D, 6ng T2 sb tién
2.000.000.000 dong, cu thé nhu sau: Ngay 11/10/2022, ba Vii Thi S da chuyén
khoan qua tai khoan Ngan hang TMCP D (B) cua ong DPoan Quoc T2 s6 tién
1.925.000.000 doéng. Giao tién mat cho ba D1, ba Duyén so tién 75.000.000
dong. Ngay sau khi ba D1, ba D, dng T2 nhan du tong so tién 2.000.000.000
ddng thi cac bén ky vao hop dong ‘cAm b tai san d& vay s6 tién 13 2.000.000.000
dong. Trong thot gian vay tién thi ba D1, ba D, 6ng T2 c6 thanh toan tién 1ai cho
ba S 04 lan tong sb tién ba Vi Thi S da nhan 14 145.000.000 dong, cu the nhimng
lan tra tién 13i nhu sau: Ngay 12/4/2023, ba Vii Thi S c¢6 nhan sb tién 1a
15.000.000 dong. Ngay 20/5/2023, ba Vi Thi S c¢6 nhén tién 1a 65.000.000
doéng. Ngay 21/5/2023, ba Vii Thi S c6 nhan tién 13 15.000.000 dong. Ngay
16/6/2023, ba Vit Thi S ¢6 nhan tién 14 50.000.000 dong.

Nhitng van dé cu thé ngudi phan to yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Yéu cau huy hop dong Gy quyén ngay 11-10-2022 giita ba Nguyén Ngoc
D, ba Nguyén Ngoc D1 véi ba Vit Thi S, ¢6 céng ching sé 01944, quyén so 10-
2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 11-10-2022 dugc cong ching tai Van phong C1
mdi, tinh Binh Duong.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12-5-2023
giita ba Cao Thi T1 véi ba Vil Thi S ¢6 sd cong ching 004621, quyén sb 05-
2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12-5-2023 duoc cong ching tai Van phong C1
m&i, tinh Binh Duong.

Kién nghi thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DL 080215, s6
vao s6 CN20889 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B cép ngay
05-7-2023 cho ba Cao Thi T1.

Budc ba Nguyén Ngoc D1 va ba Nguyén Ngoc D va 6ng Poan Qubc T2
thanh toan cho ba Vii Thi S s tién vay 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong va tién 13
phat sinh 1a 733.040.000 (bay trim ba muoi ba triéu khong tram bon muoi
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nghin) dong va khau trir s6 tién 131 da nhan 1a 145.000.000 (mot tram bén muoi
lam triéu) dong. Trudng hop ba Nguyen Ngoc D1 va ba Nguyen Ngoc D khong
thanh toan thi yéu cau ké bién quyén sir dung dat thira dit s 807 to ban dd sb
21, dién tich 725,1m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong dé thi hanh éan.

Tai ban ty khai, va trong qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi T1 12 6ng Ngd
Hoai P trinh bay:

Ngay 11/10/2022, gitra ba Vit Thi S1 va ba Nguyen Ngoc D, Nguyén
Ngoc D1, 6ng Doan Quoe T2 c6 ky hop dong iy quyén dbi véi quyén st dung
dat thira s6 807, to ban d6 s6 21 toa lac tai ap L, huyén B, tinh Binh Duong theo
Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 GCN: CS17051 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap cho ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Ngoc DI.

Ngay 12/5/2023, ba Vi Thi S c6 muon ba Cao Thi TI sO tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong), lai suat 20%/01 nam va c6 ky chuyén nhuong
cho ba Cao Thi T1 quyén sir dung dat s GCN: CS17051 do S& Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap cho ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Ngoc D1. Ba Cao
Thi T1 da dugc cap glay ching nhan quyén sur dung dat s6 DL 080215, s vao
s&6 GCN: CN20889, s thtra 807, t& ban db 21, dién tich 725,1m? toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ba Cao Thi T1 ¢6 y kién vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau: Ba Cao Thi T1
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, khong yéu cau Toa an tuyén budc ba
Vi Thi S ¢6 trach nhi¢m trd lai cho ba Cao Thi T1 so6 tién da vay.

Tai vin bdn trinh bay ¥ kién, va trong qud trinh t6 tung, ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong C1 mdoi, tinh Binh Dwong trinh bay:

Viéc chung nhan Hop dong s6 019144 quyén sé 10-2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/10/2022; 004621 quyén s6 05-2023TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/5/2023 1a dtng trinh ty thu tuc va phu hop voéi quy dinh cua phap luat.
Chuang t61 xin Véng mit tai tat ca cac giai doan t6 tung va kinh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/9/2024 cta Toa an nhan
dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, phan dét tranh chip nhu sau: phan dat
tranh chﬁp thudc thira dat 807, t& ban do sb 21, dién tich: 725,1m2, dia chi: xa L,
huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dat tranh chap gom: 01 can nha cap bén
c6 két cau nén gach ceramic, tuong cot gach xay t0, la phong bang thach cao
mai ton; 01 mai che phia trudc c6 két cau khung sat mai ton nén lot gach
terrazzo; 01 mai che phia sau nha c6 két cdu khung sat mai ton; 01 giéng khoan;
01 chan bén nude bang sit + bon nude inox 1000 lit; 01 hang rao ludi B40 c6
dién tich 41,82m?; 01 hang rao moéng gach tru gach xay, khung sit co dién tich
25,62m? 01 véch ton ¢6 dién tich 23,7m? 01 canh cong sit 02 canh ¢ dién tich
9,25 m?; 02 tru cong c6 thé tich 1,153m? co két cau gach xay td, co 6p gach bén
ngoai.



Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 17/2024 ngay
14/11/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong thé hién: phﬁn tranh chép c6 dién tich 725,1m? thudc thira dit 807, to& ban
d6 s6 21, dia chi: x4 L, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai Bién ban dinh gia ngay 10 thang 10 ndm 2024, cua cua Toa an nhén
dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién: quyen st dung dat 1au ndm khu
vuc 1, vi tri 1 ¢ c¢6 don gia: 255.000 dong/m?; quyén st dung dit lau nim khu
vuc 1, vi tri 2 ¢6 ¢6 don gia: 202.500 dong/m? ; dat thé cir c6 don gia: 1.800.000
d6ng/m% 01 cin nha cip bon c6 két cAu nén gach ceramic, tuong cot gach xay
t6, la phong bang thach cao mai ton co don gia: 2.735.000 dong/m?; 01 méai che
phia trudc c6 két cdu khung sit mai ton nén 16t gach terrazzo c6 don gia:
454.000 ddng/m% 01 mai che phia sau nha c6 két cau khung sat mai ton co6 don
gia: 278.000 dong/m?; 01 giéng khoan c6 don gia: 5.933.000 ddng/cai; 01 chan
boén nude bang st + bon nude inox 1000 lit co don gia: 892.000 dong/m?; 01
hang rao lugi B40 c6 dién tich 41,82m? c¢6 don gia: 82.000 dong/m?; 01 hang rao
méng gach tru gach x4y, khung sat c¢6 dién tich 25,62m? c6 don gia: 538.000
doéng/m?; 01 vach ton c6 dién tich 23,7m? c6 don gia: 30.000 dong/m?; 01 canh
céng sat 02 canh co dién tich 9,25 m? c6 don gia: 150.000 déng/mz; 02 tru céng
c6 thé tich 1,153m? c6 két cAu gach xdy t, cd Op gach bén ngoai ¢ don gia:
2.950.000 dong/m?;

Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén yeu
cau khoi kién, vang mit va co don xin vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua bi
don gilt nguyén ¥ kién, yéu cau phan té, Vang mat va ¢6 don xin vang mat.
Nguoi dai dién hop phap cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi
T1 la dng Ngo Hoai P giur nguyen ¥ kién trinh bay. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ong DPoan Qubc T2 Va Vian phong C1 mdi, tinh Binh Duong vang mt,
c6 don yéu cau Toa an giai quyet Vang mat.

bai dién Vién Klerr} sat nl}an dan khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:
- V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Toa 4n tién hanh
céc thi tuc t0 tyng so' tham ddi v6i vu an ke tir khi thy 1y vy viée dén thoi diém
xét xir. Tham phan dugc phén cong thu ly giai quyét vu an da thyuc hién dung,
day du quy dinh tai tai Diéu 48 B6 luat T6 tung dan sy nhu thu Iy vu an, tién
hanh thu thap ching ctr, xac minh chung ct, t6 chirc phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir va tién hanh hoa giai, triéu tap nguyén
don, bi don.

V& thim quyen giai quyét vu an: Tranh chip vé hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra cac duong sy trong vu an la mét loai tranh chép vé dan
su thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat T tung dan su. Trong vu an nay bat dong san toa lac tai xa L, huyén
B (nay 1a phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh) nén vy an thudc tham quyén giai



quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 19 - Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TO tung dan su.

V& xé4c dinh tu cach duong sy tham gia td tung: Toa an xac dinh ding tu
cach tham gia t0 tung cuia duong su theo quy dinh Pi¢u 68 B luat T6 tung dan
su.

Vi€c xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhén ching ctr dung quy dinh tai
cac Dicu tir 93 dén 97 B0 luat To tung dan su.

V& trinh ty thy 1y ThAm phan da thyc hién ding quy dinh tai Di¢u 195 Bo
luat T6 tung dan sy, Thong bao thu ly cho duong sy va vién kiém sat dung quy
dinh tai Dicu 196 B¢ luat To tung dan su.

Ve thoi han chuén bj xét xir: Tham phén thyc hién ding quy dinh tai Dicu
203 B0 luat T tung dan sy.

Viéc chuyén giao hd so va giri ‘Quyé't dinh dua vu an ra x¢ét xu, Tham
phan da thyc hién dung quy dinh tai Diéu 220 Bo luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng x¢t xr da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 63, 239, 243, 249, 258, 260
BO luat TH tung dan sy nam 2015. Thu ky tuan theo cac biéu 51 va biéu 237 Bo
luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xr nghi an: Nguyén don, bi don c6 don xin xét xur Vrfmg mat, boi vay Toa an tién
hanh xét xtr ving mat duong su 1a dang quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat TH
tung dan sy.

- V€ ndi dung:
Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xét hop dong cam cb tai san: Ngay 11/10/2022 ba Nguyén Ngoc D1 cling
v6i Nguyén Ngoc D da ky hop dong cam cb tai san véi ba Vii Thi S cu thé noi
dung hop dong 1 bén cam cb (bén A) ddng ¥ cAm cb tai san thudc quyén sé hitu
ctia minh dé dam béo viéc thuc hién nghia vu trd ng cho bén nhéan cam ¢ (bén
B) dé muon sd tién vay 2.000.000.000 dong. Thoi gian vay 1a tir 11/10/2022 dén
ngay 11/4/2023 v&i muc 1ai suat 1a 3.5%/thang téng sb tién i theo thoa thuan
cac bén thanh toan hang thang 1a 75.000.000 dong/thang. Tai san cAm cd gdm
Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 807 to ban d6 21 véi
dién tich 725,1m? dét toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
L, thanh pho H6 Chi Minh). Hop dong co chit ky chir viét diu vén tay cta bén
ngudi vay (bén A) gdm oOng Doan Quéc T2, ba Nguyén Ngoc D, cling ba
Nguyén Ngoc D1 va bén B 1a ba Vii Thi S.

Cung ngay cac bén co ky thém hop dong ty quyén ngay 11/10/2022 gitra
ba Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Ngoc D1 va ba Vi Thi S ¢6 s0 cong ching so
01944, quyén so 10-2022 TP/CC —SCC/HDPCD ngay 11/10/2022 dugc cong
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chung tai Van phong C1 mdi tinh Binh Duong. Noi dung hop dong uy quyen la
ba D, ba D1 dong ¥ dé ba S co toan quyén dinh doat dbi v6i thira déat s6 807 tor
ban d6 21 véi dién tich 725,1m? dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong L, thanh phé H6 Chi Minh) dét nay 13 dong s6 hitu ctia ba D va
ba D1.

T6i ngay 12/05/2023, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 1a ba Vi Thi S v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Cao Thi
T1 dugc cong ching tai Van phong C1 méi tinh Binh Duong coéng ching sd
004621, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/05/2023.

Pay 1a nhimg tinh tiét, su kién nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dua ra, nguyén don, bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vy lién
quan khong phan d6i nén day 1a nhimg tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy. Cac bén déu thira nhan
hop dong uy quyen 1a gia cach cho giao dich vay boi vay hop dong ty quyen va
hop ddng chuyén nhuong trén 13 vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124
B¢ luat dan sy. Hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u la cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su.

Xét nghia vu thanh toan: Tai gidy vay tién thé hién phan ngudi vay c6 chir
ky, chir viét diu van tay ctua 6ng Poan Qubc T2 (6ng T2 1a chong ba D), ba
Nguyén Ngoc D, cung ba Nguyén Ngoc D1. Cac bén cung thira nhan vay cua ba
S s tién 2.000.000.000 dong tuy nhién nguyén don cho riang thuc chat nguyen
don chi dugc dua 1.925.000.000 dong Ba S thira nhan chi chuyen khoan sd tién
1.925.000.000 dong tuy nhién s6 tién con lai ba ba S dua tién mat cho cac duong
su. Nguyén don khong c6 can ctr ching minh minh khong nhan sd tién con lai
nén can cu theo gidy vay tién budc nguyen don c6 trach nhiém thanh toan cho bi
don s tién 2.000.000.000 dong. Gidy vay c6 xac nhan cua 6ng T2, ba D, ba D1
nén co6 co sé xac dinh nhitng ngudi nay cé trach nhiém lién d6i thanh toan sé
tién trén cho bi don theo quy dinh tai Piéu 288 B6 luat Dan su.

Xét vé 1ai: Hop dong vay nay 1a hop dong vay c6 thoi han va co 1ai. Tuy
nhién murc 13i sut thé hién theo hop dong 1a 3.5%/thang 14 cao so véi quy dinh
ctia phap luat. Ba S x4c nhan c6 nhan tién cta ba D, ba D1 va éng T2 sb tién 1a
145.000.000 dong. SO tién nay 1a vuot qua so vai muc 14i suat luat quy dinh boi
vay co co s xem xét can trir mot phan vao tién no gbc. Bi don co yéu cau phan
t6 budc nguyén don thanh toan sb tién 2.000.000.000 dong 1a c6 co so chip
nhan mot phﬁn. Vé 1di bj don yéu ciu thanh toan theo muc 1di suit la
1.67%/thang 1a c¢6 co s theo quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo luat Dan su. Thoi
diém tinh 14i 1a sau nay ma bi don vi pham nghia vu thanh toan.

Vi hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat giira bén chuyén nhuong
la ba Vit Thi S voi bén nhan chuyén nhuong 13 va ba Cao ‘Thi T1 dugc cong
chtng tai Van phong C1 méi tinh Binh Duong cong ching s6 004621, quyén s6

05TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/052023 1a v6 hiéu theo nhing phan tlch néu trén
nén dé nghi kién nghi thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DL



080215, 36 vao so CN20889 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B
cap ngay 05-7-2023 cho ba Cao Thi T1 dé cap lai cho ding ngudi str dung dat.

_Tu nhiing danh gia phan tich néu trén dé nghi hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; chip nhan yéu cau phan t cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
xem x€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 19
— Thanh ph6 H6 Chi Minh nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyen Ngoc
D1 khoi kién bi don ba Vi Thi S vé viée “Tranh chap vé hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, uy quyén, vay tai san”, bi don ciing c6 yéu cau phan
t5, phan dat tranh chap toa lac tai xa L, huyén B tinh Binh Duong (nay 1a
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh) va Toa an da tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai ddi véi vu an ngay 12
thang 6 nam 2025. Can cur diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét sd 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xac dinh vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 19 — Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] Su c6 mat cia duong su tai phién toa: Nguodi dai dién hop phap cua
nguyen don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 don yéu cau Toa
an giai quyét vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr ving mit duong sy theo
quy dinh tai cac Piéu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap vé hop dong vay tai san, uy quyén:

[2.1] Xét hinh thirc cta hop dong: Hop dong uy quyén gitta ba Nguyén
Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan Quoc T2 voiba Vi Thi S 1ap thanh van
ban dé ngay 11/10/2022, c6 cong ching sd 01944, quyén sé 10-2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cl mdi, tinh Binh Duong; hop dong vay tai san
ngay 11/10/2022 giita ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Doan Quédc
T2 v6i ba Vii Thi S 1ap thanh van ban, c¢6 chit ky va dau van tay cta cac bén.
Cho nén, vé hinh thic hop dong uy quyén va vay tai san dugc 1ap gifra ba
Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan Qudc T2 véi ba Vii Thi S ¢6
gia tri phép 1y, phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 B6 luat Dan sy nim
2015.

[2.2] Xét ndi dung ctia hop dong: Theo hop ddng vay tai san dd ky ngay
11/10/2022, bén vay tién 13 ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan
Quéc T2, bén cho vay tién 1a ba Vii Thi S, theo d6 ba S cho ba D, ba D1, 6ng T2
vay s6 tién 1a 2.000.000.000 ddng, thoi han vay 1a 06 thang tir ngay 11/10/2022
dén ngay 11/4/2023, cac bén thoa thuan i suat 13 3,5%/thang va ba D, ba D1,
6ng T2 c6 cam cd cho ba S 01 gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat sd
807 to ban dd s6 21, dién tich 725,1m? tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong dé
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dam bao, cac bén cung co ky tén va lan tay. Theo hop dong uy quyen da ky ngay
11/10/2022, bén uy quyén la ba Nguyen Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng
Poan Qudc T2 va bén nhan uy quyén la ba Vii Thi S, ndi dung ctia hop dong 1a
nhim uy quyen toan by quyén su dung dat c6 dién tich 12 725,1m? thudc thude
thira dat s6 807, to ban dd s6 21, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong L, Thanh phd Hb Chl Minh), hgp dnng c6 chit ky va dau vén tay cla
ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc DI, 6ng Poan Qudc T2 véi ba Vit Thi S,
dugc cong chimg sd 01944, quyén s6 10-2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1 mdi, tinh Binh Duong. Céc du:ong sy cung trinh bay la hop dong uy
quyén trén la hop dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san va viéc giao
nhan sb tién vay 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) duoc cac duong sy thura
nhan 13 chimg ¢t khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua
B¢ luat T tung dan sy nam 2015. Nhu vdy, c6 can cir xac dinh hop dnng uy
quyen ngay 11/10/2022 giita cac bén la hop dong gia tao nham che giau hop
dong vay tai san nén hop dong uy quyén ngay 11/ 10/2022 bi v6 hi¢u, hop dong
vay tai san ngay 11/10/2022 (giao dich bi che gidu) van co6 hiéu luc theo quy
dinh tai Dicu 124 Bo luat Dan sy. Vé hau qua: Nguyén don va bi don déu thong
nhat huy hop dong uy quyén di ky ngay 11/10/2022 13 sy tu nguyén cila cic
duong sy, phu hop voi quy dinh tai Piéu 117, 124, 126 Bo luat Dan Su nam
2015 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Tuy nhién, hop dong uy. quyén ngay
11/10/2022 bi v6 hiéu nén Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu hop dong trén theo
quy dinh.

[2.3] Xét 13i suét cta s tién vay: nguyén don va bi don cung thira nhan sb
tién vay 1a 2.000.000.000 ddng, tuy nhién nguyén don cho ring da thanh toan
cho bj don tong s6 tién 1a 675.000.000 dong (sau trim bay muoi 1am triéu dong).
Bi don ba S chi thira nhan d3 nhan cta nguyén don sd tién 1a 145.000.000 dong
(mot tram bon muoi lam triéu dbng) thong qua céc giao dich chuyén khoan. Xét
thay nguyén don khong cung cép duoc tai liéu ching cu thé hién viéc dong 1ai
v6i s tién 675.000.000 dong (sau tram bay muoi lam tri¢u dong) nhu trén nén
Hoi dong xét xir ¢6 cin cir xac dinh sd tién nguyén don di dong cho bi don 1a
145.000.000 dong (mot traim bén muoi 1am triéu dong) theo bi don thira nhan va
cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so vu an. Xét 13i trong han cua hop dong vay
tir ngay 11/10/2022 dén ngay 11/4/2023 1a 06 thang, cic bén thoa thuan 14i suat
1a 3,5%/thang tuy nhién thoa thuan nay vugc qua quy dinh cua B§ luat Dan su
nén Hoi ddng xét xtr chi tinh mirc 13i suat twong duong 1,66%/thang, nhu vay 1ai
suit trong han ctia hop ddng vay trén 13 (2.000.000.000 x 1,66%/thang x 06
thang) = 199.200.000 dong. Khau trir s tién 145.000.000 dong thi nguyén don
con phai thanh toan tién 14i trong han 1a 54.200.000 dong. Ddi voi 14i sut tinh
ngoai han hop dong vay trén dugc tinh tir ngay 12/4/2023 dén ngay xeét xur so
tham 29/9/2025 (29 thang 09 ngay) dugc tinh theo muc lai suat theo quy dinh
0,83%/thang (trén sb tién gdc 2.000.000.000 dong) la: (2.000.000.000 x
0,83%/thang x 29 thang 17 ngay) = 490.580.000 dong. Nhu vay tong tién 1i ma
nguyén don phai thanh toan cho bi don 1a 54.200.000 dong + 490.580. 000 dong
= 544.780.000 dong. Do d6, nhu phén tich & trén, hgp dong uy quyén ngiy
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11/10/2022 bi v6 hi€u, hop dong vay tai san ngay 11/10/2022 (giao dich bi che
glau) Van c6 hi¢u lyc nén nguyén don phai c6 trach nhiém thanh toan bi don sO
tién no goc va lai theo quy dinh. X¢ét thdy ba D va 6ng T2 1a vo chdng, 6ng T2
co ky két vao hop dong uy quyén va hop dong vay tai san, s tién vay ciing dugc
chuyén qua tai khoan ca nhan ctia 6ng T2 nén 6ng T2 ciing phai c¢6 trach nhiém
thanh toan tién vay cho bi don ba S. Vi vay, ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Ngoc D1, 6ng Poan Québc T2 ciung c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Vil
Thi S s6 tién tong cong 1a 2.544.780.000 ddng (hai ty nim trim bén muoi bdn
triéu bay tram tam muoi nghin ddng), trong do: tién no goc la 2.000.000.000
dong (hai ty d6ng), tién 13i sudt cham tra 1a 544.780.000 dong (nim trim bdn
muoi bon triéu bay traim tdm muoi nghin dong).

[4] V& tranh chap vé hop ddng chuyén nhugng quyen str dung dat: Can cur
vao hop dong uy quyén ngay 11/10/2022, bén uy quyén 1a ba Nguyén Ngoc D,
ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Doan Qudc T2, bén nhén uy quyén 1a ba Vii Thi S thi
ba S ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Cao Thi T1 nham
chuyen nhuong d6i voi quyén sur dung dat c6 dién tich 1a 725,1m? thudc thudc
thira dat s6 807, to ban d6 s6 21, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong, hop
dong c6 s6 cong chimg 004621, quyén sd6 05-2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/5/2023 dugc cong ching tai Van phong Cl mdi, tinh Binh Duong. Ba Tl
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL 080215, sd vao so
CN20889 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B cip ngay
05/7/2023. Qua trinh tién hanh t6 tung, ba T1 thira nhan ba T1 ¢6 cho ba S vay
s6 tién 13 2.000.000.000 dong, ba S ¢o6 ky chuyén nhugng cho ba T1 quyén sir
dung dat c6 dién tich 12 725,1m? thudc thudc thira dat sd 807, to ban d6 sb 21,
toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong dé lam tin. Ba T1 va ba S déu thira
nhan va biét muc dich cua giao dich dan su ddi voi thira dat sd 807, to ban dd sd
21, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong 1a giao dich vay tai san, khong
nham muyc dich chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc cac duong sy thira
nhan 1a ching ctt khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, ba T1 khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an nay, do do tranh chap vay tai san gitra ba T1 va ba S thi Toa an
khong xem xét giai quyét, truong hop cac bén bén co tranh chap co thé khoi
kién bang vu an khac. Tlr d6 cho thiy rang ban chat hop dong ma cac bén duong
su tham gia giao két 1a hop dong vay tai san, cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhim che glau hop dong vay tai san. Ngoai ra xet tur
ngudn goc nhan uy quyen ban dau, hop ddng uy quyén giita cac bén tir ba D, ba
D1, 6ng T2 véi ba S déu vo hiéu nhu phan tich tai muc [2] va [3]. Vi vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2023 giita ba Cao Thi T1 voi
ba Vi Thi S bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015. Do do,
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu ciu phan t6 cta bi don 1a c6 co s chap
nhén, phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 117, 124, 126 Bo luat Dan sy nam 2015
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Vé giai quyét hau qua cta cac hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 12-5-2023 trén, mac du da dugc Toa an giai
thich 16 hau qua cta hgp dong trong truong hop hop ddng bi vo hiéu nhung
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khong ai yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xet xur khong xem xét, truong
hop céac bén co tranh chip s& khoi kién va giai quyét bang vu an khéac theo quy
dinh.

[5] Theo huéng din tai muc 2 Phan II cua Cong van s6 64/TANDTC-PC
ngay 03 thang 4 nim 2019 cia Toa 4n nhan déin t6i cao vé viéc thong bao két
qua giai dap truc tuyén mot sb vudng méic vé hinh sy, dan su va td tung hanh
chinh: “Nhuw vay, theo quy dinh cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phi thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt hodc xdc nhdn néi dung bién déng trong truong hop thuc hién hop
dong (cdc trwong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 ciia Ludt Pdt dai) la thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan si, khong mang tinh chat cia quyét dinh
hanh chinh ca bi¢t; co quan, t6 chirc 6 tham quyén sé thuc hién viéc dang ky
bién dong, cdp lai gidy chitng nhdn quyen s dung dat trén co sé két qua giao
dich c6 hiéu lyc. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén
su dung dat ma hop dong dé bi vo hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyén da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xdac nhan ngi dung
bzen dong thi khong dua co quan co tham quyen trong viéc cap gidy tham gia
16 tung va khong can phdi tuyén hiy glay chimg nhdn cdp cho nguoi nhdn
chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu
thi Van phong dang ky dat dai, co quan Ta ai nguyen va Moi truong can cir vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cdp lal
gidy ching nhan quyén sir dung ddt phi hop voi ket qua gidi quyet cua Toa dn”
Do do, Toa an khong dua co quan c6 thim quyén trong viéc cap gidy chung
nhan quyen st dung dat tham gia t6 tung. Do hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat gifta ba Vi Thi S v6&i ba Cao Thi T1 bi vo hi€éu nhu phén tich & muc
[4] nén yéu cau kién nghi thu héi Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DL
080215, s6 vao s6 CN20889 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B
cap ngay 05/7/2023 cho ba Cao Thi T1 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xtr chip
nhan.

[6] DPbi v6i mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don da rat thi Hoi
dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don theo quy dinh.
Pbi v6i mot phan yéu cau phan tb bi don da rat thi Hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau phan t6 ctia bi don theo quy dinh.

[7] Vé chi phi t6 tung: Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 cua B luat T6 tung dan sy thi bi don
phai chiu chi phi td tung, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia theo quy dinh cua
phap luat.

[8] V& an phi: Toa an chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu
cau phan td va doc lap cua bi don theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH
tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi duong sy c6
nghia vu phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.
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[9]1 Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé nodi dung vu
an 1a c6 co so, phu hop quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
Diéu 4, Piéu 5, khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu

39, diém ¢ khoan 1 Diéu 92, piéu 96, cac Diéu 147, 217, 218, 227, 228, 244,
266, 271 va 273 cta B luat T6 tung dan su;

Piéu 117, Diéu 119 va cac Biéu 500, 501, 502 ctua Bo luat Dan su 2015;

~ Nghi quyeét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27 thang 6 nam 2025 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
veé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thaim quyén cia cac Toa an nhan dan.

~Can ctr Ludt phi va 1¢ phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chép nhén yéu cau yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
D, ba Nguyén Ngoc D1 dbi v4i bi don ba Vi Thi S vé vi€e tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, uy quyén, vay tai san.

Chap yéu cau phan t6 cua bi don ba Vi Thi S dbi voi nguyén don ba
Nguyén Ngoc D, ba Nguyen Ngoc D1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, uy quyén, vay tai san va y€u cau khoi kién doc lap
cua bi don ba Vi Thi S vOi nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Thi
T1, ong Doan Quoc T2 vé viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, uy quyén, vay tai san.

Tuyén bd hop dong uy quyén di ky ngay 21 thang 8 nam 2019 giita ba
Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan Qudc T2 véi ba Vii Thi S
dugc cong chung tai Van phong C1 méi, tinh Binh Duong, c6 cong ching sb
01944, quyén s6 10-2022 TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12 thang 5
nam 2023 gifta ba Cao Thi T1 vdi ba Vii Thi S dugce cong ching tai Van phong
C1 méi, tinh Binh Duong, c¢6 s6 cong chiung sé 004621, quyén sd 05-2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 12-5-2023 1a vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, ong Boan Quoc T2 cung
c6 nghia vy lién d6i thanh toan cho ba Vii Thi S sb tién tong cong la
2.544.780.000 dong (hai ty nam tram bén muoi bdn triéu bay trim tim muoi
nghin ddng), trong do: tién no goc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty déng), tién 14i
sudt cham tra 1a 544.780.000 dong (nim trim bon muoi bén triéu bay trim tim
muoi nghin dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Kién nghi cac co quan quan ly nha nudc vé dat dai giai quyet diéu chinh
bién dong hoac cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DL 080215, sd
vao s6 CN20889 do Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén B cap ngay
05-7-2023 cho ba Cao Thi T1 d6i véi thira dat sé 807, t& ban do sb 21, toa lac
tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé Ho Ch1 Minh)
dé phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa 4n tai ban an nay.

Céac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi cic co quan Nha nuée co
tham quyén vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc cap nhat bién dong, cap giay
ching nhan quyén s dung dat theo quyét dinh cua ban an nay.

2. binh chi yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée yéu cau bi don ba
Vii Thi S tra lai cho ba Nguyén Ngoc D1 va ba Nguyén Ngoc D 01 gidy chimg
nhan quyén st dung dat thira dat s6 807 to ban d6 s6 21, dién tich 725,1m? tai x4
L, huyén B, tinh Binh Duong.

Hau qua cua viéc dinh chi: thuc hién theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

3. Pinh chi yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau  huy hop dong uy
quyén ngay 11/10/2022 gitra ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, ong
Poan Qudc T2 v6i ba Vil Thi S, co cong ching s 01944, quyén sé 10-2022
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/10/2022 duoc cong chlmg tai Van phong C1 mai,
tinh Binh Duong va yéu cau ba Nguyen Ngoc D1 Va ba Nguyén Ngoc D trong
truong hop khong thanh toan thi yéu cau ké bién quyén st dung dat thua dat sd
807 t& ban do s6 21, dién tich 725,1m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) dé thi hanh an.

Hau qua cua viéc dinh chi: thuc hién theo quy dinh ctia BS luat T tung
dan su.

4. V& chi phi to tung: ba Vii Thi S phai chiu 3.299.048 dong (ba tri¢u hai
tram chin muoi chin nghin khong tram bon muoi tam dong) chi phi to tung. Ba
Vii Thi S da ndp xong.

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan Qubc T2 cung phai
chiu 82.895.600 ddng (tdm muoi hai triéu tdm tram chin muoi lim nghin sau
trim dong) 4n phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir vao s tién 31.890.000
ddng (ba muoi mét triéu tdm trim chin muoi nghin ddng) da ndp theo bién lai
thu tién s6 AA/2021/0010453 ngay 17 thang 10 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé H). Ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Poan Québc T2 con cling
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phai nop 51.005.000 ddng (ndm muoi mét triéu khong trim 1é nim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

Ba Vii Thi S phai chiu 600.000 dong (séu trim nghin dong) an phi dan su
so thim nhung dugc khau trir vao sb tién: 39.881.200 dong (ba muoi chin triéu
tam trim tim muoi mét nghin hai trim ddng) da ndp theo bién lai thu tién sb
0003449 ngay 30 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H); 300.000 dong
(ba traim nghin dong) d& ndp theo bién lai thu tién sé 0006354 ngay 18 thang 4
nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
(nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H). Hoan tra lai cho ba Vil Thi S sé tién
39.581.200 d6ng (ba muoi chin triéu ndm trim tim muoi mét nghin hai trim
dong).

Puong su ¢ mit ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 19 — Thanh :
phb HO6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H6 Chi Minh;
- Cong thong tin dién tir Toa an (néu co);
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Quoc Diing
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