TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2025/DS-ST
Ngay: 07-10-2025

V/v: Tranh chap Hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PHU THQ

- Thanh phin Hi dong xét xit so thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cac Hoi thim nhan dan: Ong D6 Qudc Ky va dong Hoang Ba Vién

Thu k¥ phién toa: Ba Phan Ngoc Mai - Thu ky Toa an

DPai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 12 - Pha Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 10 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 - Phu
Tho xét xir so tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6: 21/2025/TLST-DS ngay 13
thang 6 nam 2025 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét X s0: 43/2025/QDXX-DS ngay 05 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 34/2025/QDST - DS giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP T4 (T5)

Dia chi: Toa nha T, s6 E pho L, phuong C, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pd Minh P - Chu tich Hoi dong quan
tri; Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin V, éng Nguyén Thanh T, ong Do
Hoai D, 6ng Nguyén Xuan T1, éng Lé Tuan V1 (Theo Giay ity quyén so6 05/2023/
UQ-TPB.HPQT ngay 18/10/2023)

Ong D6 Tuan T2, 6ng Huynh Van Bao T3, 6ng Lé Tuan V1, 6ng D6 Hoai D -
Khoi Phap ché va xit Iy no khach hang doanh nghiép - T5 (Theo Gidy 1ty quyén sé
04/2025/UQ-TPB.HDQOT ngay 10/01/2025)

Ngwoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ong Ngb Van L, ba Nguyén
Thi Linh C, éng Ta Quang H - Can bd Trung tAm xit Iy no 1 - Khoi xtr Iy ng va thu
hoi no T6 (Theo Giay uy quyén sé6 1212/2024/GUQ - TPB.DR ngay 02/10/2024)

Ba Nguyén Thi Linh C - Ving mdt, c6 don xin xét xir ving mdt

2. Bi don: Anh Ngo Diwc L1 - Sinh nam 2002

Cu tra tai: Pho B, xa M, tinh Phu Tho

(Vang mat khéng c6 Iy do)

3. Nguwoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan H1. Dia chi:
L6 S Khu d6 thi M - San bay C, phuong D, thanh phd Hai Phong (Ving madt, ¢6
don xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN
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1. Theo don khoi kién, B tu khai, trong qua trinh giai quyéz‘ vu an, dai dién
theo 1ty quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai co phan T4 (sau day viét tat T5) da ky két hop dong
tin dung v6i anh Ngo Dtrc L1 cu thé:

1.1. Tai hop dong cho vay timg lan s6 88/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022
va khé udc giai ngan va nhan no s6 88/2022/GNN/VTY ngay 17/6/2022 hai bén
thoa thuan cho anh Ngo Duc L1 vay so tién 2.374.634.154 VND ( Hai ty ba tram
bay muroi bon triéu sau tram ba mieoi bon nghin mét tram ndm mueoi bén dong).

- Thoi han vay: 360 thang ké tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau tién;
Thoi gian 4n han gbc: 18 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua Can ho so: CH-2335 tai téng 23 thuodc
Du an Khu phtrc hop vueong mién kim cuong Hai Phong (Du an D1) c6 dia chi tai
L6 S Khu d6 thi M - San bay C, phuong D, quan H, thanh pho Hai Phong (Nay 1a
phuong D, thanh pho Hai Phong)

- Lai suat nhu sau:

+ Lai suat ap dung trong 18 thang ké tir ngay giai ngan la: 7.4%/nim;

+ Li suat ap dung cho thoi gian con lai: Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03
thang mot lan va bang 14i suat co s& danh cho khach hang c4 nhan ky han 03 thang
cua TS tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.0%/nam.

- Thuc hién hop dong, ngay 17/6/2022 TS5 d3 giai ngan cho anh L1.

1.2. Tai hop dong cho vay s6 89/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022 hai bén
thoa thuan cho anh L1 vay s6 tién 50.000.000 VND ( Néam mucoi triéu dong);

- Muc dich: Thanh toan phi bao hiém nhan tho:;

- Thoi han vay: 360 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan dau tién;

- L4i suat nhu sau:

+ Li suat ap dung trong 18 thang ké tir ngay giai ngan la: 7.4%/nam;

+ Lai suat ap dung cho thoi gian con lai: Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03
thang mot lan va bang 14i suat co s& danh cho khach hang ca nhan ky han 03 thang
cua TS tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.0%/nam.

- Thuc hién hop dong, ngay 17/6/2022 T5 da giai ngan cho anh L1.

1.3. Pon dé nghi phat hanh thé tin dung T35 kiém hop dong st dung thé ngay
20/06/2022. Can ¢t don dé nghi néu trén, TS5 di phat hanh cho anh L1 01 thé tin
dung T5 hang vang han mtrc 50.000.000 VND (Ncim mucoi triéu dong). So tién giai
ngan: Khach hang da sir dung/tiéu dung trén han mirc duoc cap.

Chi tiét cac muc 13i suat duoc hai bén thoéa thuan nhu sau:

- Lai suat trong han: Theo thoa thuan cua 2 bén tai timg Hop dong tin dung

- Lai suat qua han: bang 150% li suat trong han.

- L3i suat cham tra: 10%/nam.
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Phuong thirc tinh 131 duoc quy dinh tai khoan 2.2 Piéu 2 tai ban Piéu kién
diéu khoan s6 hiéu van ban 055/2021/SP- TPB.RB ¢6 hiéu luc ngay 09/11/2021:

+ L4i trong han: Puoc tinh hang thang = (No goc trong han x L3i suat trong
han)/365 ngay x s6 ngay. Puoc ap dung va xac dinh theo hop dong va/ hodc vin
ban nhan no cua khach hang va duoc diéu chinh dinh ky theo théa thuan cua hai
bén.

+ Lai qua han: = (No goc qua han x Lii suat qua han)/365 ngay x s6 ngay
qua han. dugc ap dung tai thoi diém khach hang chuyén ng qua han.

+ Lai cham tra = (L4i trong han cham tra x 10%)/365 ngay x s6 ngay cham
tra. duoc ap dung khi khach hang khong tra dung han tién 14i vay theo quy dinh cua
hop dong.

Thoi diém chuyén ng qua han dugc quy dinh theo diém b khoan 2.6 Diéu 2
tai diéu kién diéu khoan s6 hiéu vin ban 055/2021/SP- TPB.RB c6 hiéu luc ngay
09/11/2021: 1a ngay lién sau ngay khach hang phai thanh toan cho TS (bao gom
trieong hop khi khach hang phai thanh toan theo hop dong, van ban nhdn ng véi
T5 va/ hodic khi TS thu hoi no trude han).

1.4. Dé bao dam cho nghia vu thanh toan cac khoan vay néu trén, anh L1 d3
thé chap tai san bao dam theo Hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap tai san s6 102/2022/HDBD/VTY ngay 16/6/2022, anh
L1 da thé chap cho ngan hang TS5 tai san la: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta
Cong ty Co phan HI va 6ng Ngo Puc L1, cu thé: Can ho so: CH-2335 tai tang
(tang c6 can ho): 23; Du an Khu phtrc hop vuong mién kim cuwong Hai Phong (Du
an D1) co6 dia chi tai Lo S Khu d6 thi M - San bay C, phuong D, quan H, thanh pho
Hai Phong (Nay la phuong D, thanh phd Hai Phong). Dién tich st dung cin ho la:
65,6 m2; Dién tich san xay dung la: 71,3 m2; Muc dich str dung céan ho: Pé 6.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh L1 di thuong xuyén khong thanh toan no
cho T5 theo ding ky han. Ngay 09/5/2024 T5 d3 ban hanh Thong bao thu hoi no
trude han s6 938/2024/TB-TPB.DR, quyét dinh thu hoi no trudc han, yéu cau anh
L1 thanh toan dut diém khoan vay trudce ngay 20/5/2024, néu qua thoi han néu trén
ma anh L1 khong tat toan sé& thuc hién cac bién phap thu hoi no theo quy dinh va
khoi kién ra Toa an nhan dan c6 tham quyén. TS5 da nhiéu lan lam viéc, gui thong
bao va tao diéu kién thanh toan no nhung TS5 khong nhan duoc su hop tac tra no tur
anh L1.

- Tinh dén ngay 28/5/2025, anh L1 d3 tra cho TS tong so tién 307.137.350
dong, trong d6 no goc 1a 7.089.574 dong, no 1ai la 300.047.776 dong Tai don khoi
kién ngay 28/5/2025 Ngan hang khéi kién dé nghi Toa an giai quyét budc anh L1
phai tra cho T5 tong so tién (tam tinh dén ngay 28/5/2025) 1a 2.806.785.063 dong,

trong do:



+ No goc: 2.417.544.580 dong

+ Lai trong han: 353.090.731 dong

+ Lai qua han: 11.886.346 dong

+ Lai cham tra: 22.366.769 dong

+ Thé tin dung: 1.896.997 dong

Budc anh L1 phai thanh toan cac khoan phat sinh (121, 1ai phat, phi phat) trén
tong so6 tién chua thanh toan theo 14i suat di thoa thuan cua tirng hop dong tin dung
va cac vin ban kém theo ké tir ngay 29/5/2025 cho dén khi anh L1 thanh toan hét
cac nghia vu cho T53.

Truong hop anh L1 khong thuc hién nghia vu thanh toan/thanh toan khong
day du, TS duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao
dam ma anh L1 d3 thé chap la: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin
ho chung cu s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty Co
phan H1 va éng Ngo Ptc L1, cu thé: Can ho s6: CH-2335 tai tang (tang c6 cin
ho): 23; Du an Khu phttc hgp veong mién kim cuwong Hai Phong (Du an D1) co
dia chi tai L6 S Khu d6 thi M - San bay C, phuong D, quan H, thanh phd Hai
Phong. Dién tich st dung can hd la: 65,6 m2; Dién tich san xay dung la: 71,3 m2;
Muc dich stt dung can hd: Pé 6.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xt ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho anh L1 d6i v6i TS. Néu sd tién thu duoc tir ban/xu
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi anh L1 phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho TS5.

Ngay 03 thang 10 nam 2025 trong giai doan hoan phién toa, Ngan hang T35
c6 Don xin rat moét phan yéu cau khoi kién véi nodi dung: Trong qué trinh giai
quyét vu an, ngay 23/9/2025, anh L1 di giri don dé nghi dugc ndp toan bo du no
goc va thé tin dung dé giai chap tai san bao dam la Can ho s6: CH-2335 tai tang 23;
Du an Khu phuc hop veong mién kim cuong Hai Phong (Du an D1) ¢6 dia chi tal
L6 S Khu d6 thi M - San bay C, phuong D, thanh pho Hai Phong. Ngay 29/9/2025
anh L1 d3 thanh toan cho T5 so tién 2.420.541.166 df‘mg, T5 da hach toan thu no
goc 2.417.544.580 dong cua 2 khoan vay la Hop dong cho vay ting lan so6
88/2022/HDTD/VTY; hach toan so tién 2.996.586 dong toan bd du no thé tin dung
va giai chap tai san bao dam 1a quyen tai san phat sinh tr Hop dong mua ban can
ho chung cu s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty Co
phan H1 va anh Ngé Ptrc L1.

Tam tinh dén ngay 07/10/2025, anh L1 da tra va con ng TS nhu sau (don vi:
dong):

Pa tra Con no
Gbc 2.424.634.154 0
Lai trong han 301.995.663 438.885.747




La1 qua han 84.128 18.870.667
Lai cham tra 176.922 36.056.171
The tin dung 2.996.586 0
Tong 2.729.887.453 493.812.585

Ngan hang T5 rt mot phan yéu cau khéi kién doi véi bi don veé so tién no
goc d3 tra va du no thé tin dung (2.417.544.580 dong no goc cua 2 khoan vay;
2.996.586 dong toan bd du no thé tin dung) va tai san bao dam la quyén tai san
phat sinh tir Hop dong mua ban cian ho chung cu s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH
ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty C6 phan H1 va éng Ngo Duc L1, cu thé: Can ho
s6: CH-2335 tai tang 23; Du 4n Khu phtric hop vurong mién kim cuong Hai Phong
(Du an D Hai Phong va giit nguyén yéu cau Ngo Ptrc L1 thanh toan cac khoan lai
phat sinh néu trén.

Anh L1 phai thanh toan cac khoan phat sinh trén so tién chua thanh toan
theo mirc 13i suat théa thuan trong Hop dong cho vay va khé uéc nhan no ké tir
ngay 08/10/2025 cho dén khi thuc té thanh toan hét khoan no cho TS.

Trong truong hop ké tir ngdy Ban an cua Toa an c6 hiéu hrc ma anh L1
khong thanh toan toan bd khoan no TS5 dugc quyén yéu cau thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat

2. Bi don la anh Ngo Dirc L1 dd duoc Toa an nhiéu lan triéu tdp dén lam
viéc va cung cap ¥ kién ddi vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan nhung déu khong c6 mit va khong cung cap y kién cua
minh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da cap, tong dat, thong bao cac vin ban to
tung cho bi don. Do khong thuc hién duoc viée cz’,‘ip, téng dat, thong bao cac van
ban t6 tung cho anh L1 nén Toda an da tién hanh niém yét cong khai vé viée giai
quyét vu an doi véi bi don ding theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su. Do
anh L1 V‘fmg mit nén cin ct Piéu 207 Bo6 luat T6 tung dan sy Toa an khong tién
hanh hoa giai duogc; can ctr khoan 2 DPiéu 208 B6 luat T tung dan su Toa an tién
hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp cong khai chimg ctr va thong bao két
qua phién hop cho ngudi vang mit theo khoan 3 Diéu 210 B6 luat T6 tung dan su.
Cac duong su khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an nén Toa an dua vu an
ra xét xu theo thu tuc chung.

3. Y kién ciia Ngwdi c6 quyén loi nghia vu lién quan

Trong qua trinh giai quyét, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty
co phan H1 co6 ¥ kién vé viéc giai quyét Doi véi viée xtr 1y tai san bao dam theo
Hop dong mua ban s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH k¥ ngay 05/05/2022 giita Cong
ty co6 phan H1 va anh Ngo Ptric L1: yéu cau khach hang (Ngoé Duc L1) thanh toan
s6 tién no goc va lai theo quy dinh cia Hop dong mua ban cho chu dau tu. Yéu cau
ngan hang T5 khi thuc hién xir 1y tai san bao dam can thuc hién ding quy dinh tai
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thoa thuan xu 1y tai san bao dam da ky. Truong hop cac bén vi pham anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cuia chu dau tu, dé nghi Toa yéu cau bén vi pham
phai thuc hién cac nghia vu theo quy dinh tai cac van ban ma cac bén da ky.

4. Tai liéu chitng cit do Toa an xac minh, thu thap:

Qua x4c minh tai dia phuong cung cap: Anh Ngd Ptrc L1 sinh séng tai Pho
B, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh (nay la phé B, xa M, tinh Phu Tho). Hién anh L1
khong & nha, can nha thudng xuyén khoa cira, tuy nhién thinh thoang van thay anh
L1 ve.

Toa an thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chép la:
Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cin hd chung cu so: CH-
2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty C6 phan H1 va 6ng Ngo
Puc L1, cu thé: Can ho s6: CH-2335 tai tﬁng (tf:,‘mg co can ho): 23; Du an Khu phurc
hop vuong mién kim cwong Hai Phong (Du an D1) c6 dia chi tai L6 S Khu d6 thi
M - San bay C, phuong D, thanh ph6é Hai Phong. Dién tich st dung cin ho 1a: 65,6
m2; Dién tich san xay dung la: 71,3 m2. Tai thot diém tham dinh anh L1 Véng mat
khong c6 ly do nén Toa an van thuc hién viéc xem xét, thim dinh tai chd theo quy
dinh cua phap luat.

5. Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan khu vwe 12 - Phi Tho:

Veé thii tuc to tung: Ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa da
thuc hién dting cac quy dinh vé trinh tu thu tuc t6 tung, giai quyét vu an theo quy
dinh cua Bo luat To6 tung dan su. Nguyén don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit lam viéc theo thong bao triéu tap cia Toa an, chap hanh ding quyén
nghia vu cua duong su. Bi don khong chap hanh phap luat, tron tranh va khong
hop tac trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi déng xét Xt can cir khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Dieu 39, Dicu 147, 227, 228, khoan 2 Dicu 244, 271, 273 Bo luat To
tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat so6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Quoc Hoi
(swra doi Diéu 35 ciia Bé luat To tung dan su nam 2015),;

- biéu 117, 118, 119, 280, 351, 353, 357, 463, 466,468,470 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Biéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung 2010;

- biéu 7, 8, 9, 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan mét s6 quy dinh phap luat vé
1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 3 Diéu 24, Diéu 26 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an,;
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1. Pinh chi phan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don Ngan hang TMCP T4
vé no goc, du no thé tin dung va xir Iy tai san bao dam.

2. Chap nhan yéu cau ctia T5 vé viéc budc Ngo Duc L1 phai thanh toan so
tién con no tam tinh dén ngay 07/10/2025 1a 493.812.585d trong d6 no 1ii trong
han 438.885.747 dong, L2 qua han 18.870.667 dong, L2 cham tra 36.056.171
dong. Thanh toan cac khoan phat sinh trén so tién chua thanh toan theo murc lai
suat thoa thuan trong Hop dong cho vay va khé uéc nhan no ké tir ngay 08/10/2025
cho dén khi thuc té thanh toan hét khoan no cho T5. Trong truong hop ké tir ngay
Ban an cua Toa ¢6 hiéu luc ma L1 khong thanh todn toan bd khoan no T35 duoc
quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: T5 khong dé nghi giai quyét nén dé nghi Hoi dong xét
xur khong xem xét.

4. Vé 4n phi: Hoan tra tién tam g 4n phi cho nguyén don. Bi don phai chiu
an phi theo quy dinh.

Dé nghi tuyén quyen khang céo cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cian clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢ duoc tham tra tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] V& thu tuc t0 tung:

1.1. Tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP T4 va anh Ngb
DPurc L1 thudc tham quyén thu 1y, giai quyét theo thu tuc so tham cia Toa an nhan
dan khu vuc 12 - Phu Tho theo khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat To tung dan sw nim 2015, khoan 2 DPiéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 ctia Qubc Hoi (sira déi Piéu 35 ciia B ludt Té tung dan sw ndm 2015);

1.2. Su V:fmg mat cua duong su:

Tai phién toa ngay 22/9/2025, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va dai
dién theo Uy quyén cua Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét
XU Véng mat, bi don anh L1 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thr nhat ma Véng
mat, Hoi dong xét xir dd quyét dinh hodn phién toa la phu hop véi khoan 1 Dicu
227 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don va dai dién
theo iy quyén cia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat. Bi don anh L1 da duoc Toa an triéu tap hop I€¢ ma van Véng mat. Can cu
Diéu 227, 228 Bo luat To tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va gidi quyét vu an trén co so tai liéu, chimng ¢t do phia nguyén don, ngudi ¢
quyeén loi, nghia vu lién quan cung cap va Toa an thu thap duoc.

[2] Vé noi dung vu an:
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2.1. Theo Don khéi kién gl Toa an nhan dan huyén Cao Phong, tinh Hoa
Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12, tinh Phu Tho), Ngan hang TS5 yéu cau
anh Ngoé Duc L1 phai thanh toan toan bd du no phat sinh tir cac Hop dong tin dung
da ky, cu thé: Hop dong cho vay tirng lan so 88/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022
va duoc TS5 giai ngan theo khé udc giai ngan va nhan no s6 88/2022/GNN/VTY
ngay 17/6/2022; Hop dong cho vay s6 89/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022; Hop
dong st dung thé ngay 20/06/2022, TS da phat hanh cho anh L1 01 thé tin dung T5
hang Vang han mtrc 50.000.000 VND bao gom: ng goc, no lii (trong han, qua han,
1ai cham tra), du no thé tin dung, dong thoi yéu cau duoc xir 1y tai san bao dam la
Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cin hd chung cu so: CH-
2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty C6 phan H1 va 6ng Ngo
Duc L1.

Xét Hop dong cho vay, khé wéc nhan no, hop dong sir dung thé ma anh Ngo
Puc L1 da ky v6i T7 déu trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, dao dic xa
hoi, tuan thi cac quy dinh cua phap luat vé nodi dung va hinh thtrc nén duogc phap
luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao dich nay c6 moi quyén va
nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 23/9/2025, anh Ngd Ptc L1 c6 don
dé nghi duoc tat toan toan bo du no géc va du ng thé tin dung dé giai chép tai san
bao dam la can ho s6 CH-2335 tai Du an D Hai Phong. Ngay 29/9/2025, anh L1 d3
thanh toan cho T5 so tién 2.420.541.166 df’ing. TS5 d3 hach toan thu du s6 du no
goc 2.417.544.580 dong cuia 02 Hop dong tin dung, dong thoi thu du du no thé tin
dung 2.996.586 dong, va tién hanh giai chap tai san bao dam la quyén tai san phat
sinh tir can ho s6 CH-2335. Nhu vay, tinh dén ngay 07/10/2025. Phan nghia vu con
lai chi bao gom cac khoan 13i chua thanh toan bao gom:

L4i trong han: 438.885.747 dong
L4ii qua han: 18.870.667 dong
L4i cham tra: 36.056.171 dong

Tong cong: 493.812.585 dong (Bon trdam chin muwoi ba triéu tam tram mueoi
hai nghin nam tram tam muwoi lam dong).

Hoi dong xét xir xét thay Ngan hang TS rat mot phan yéu cau khai kién do6i
véi khoan no goc 2.417.544.580 dong, du no thé tin dung 2.996.586 dong va phan
yéu cau xiur Iy tai san bao dam la Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban Cin
ho chung cu s6: CH-2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky gitta Cong ty Co
phan H1 va anh Ngo Puc L1. Viéc rat yéu cau nay duoc thuc hién tw nguyén, ding
quy dinh tai Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, khong trai phap luat, khong lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su khac. Vi vay, Hoi dong xét
xtr chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don va dinh chi xét

Xt d01 vé1 phan yéu cau nay.
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2.2. P6i véi phan yéu cau con lai vé viée thanh toan tién 14i, Hoi dong xét xtr
xét thay:

Theo céc tai liéu, chimg ctt do TS xuat trinh, doi chiéu véi cac hop dong tin
dung di ky, Vin ban s6 055/2021/SP-TpB.RB quy dinh chung vé cho vay, cac
Quyét dinh ban hanh biéu 1ai suat cho vay ap dung doi véi khach hang cé nhan, van
ban s6 3450/2025/CV-TPB.LC ngay 22/9/2025 vé viéc giai trinh tinh 14i, don xin
rat mot phan yéu cau khoi kién va ban tu khai cia Ngan hang TS5 xac dinh dén
ngay 07/10/2025 anh Ngé Ptrc L1 con nghia vu thanh toan cho TS5 so tién
493.812.585 dong dong tién 1ai (bao gom ldi trong han, lai qua han, 1di cham tra).
Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién 1ai trong han,
1ai qua han phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky két, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Céc tai liéu do TS5 cung cap thé hién rd murc 13i suat, phuong thirc tinh 1ai,
thoi diém diéu chinh 13i suat dugc hai bén thoa thuan cu thé, phu hop voi biéu 1ai
suat do ngan hang ban hanh tai ting thoi ky. Bang giai trinh tinh 13i ngay da the
hién r6 rang su phan tach gitra 1a1 trong han, 1ai qua han va 1ai cham tra; co su bién
dong giam dan khi anh L1 da tra mot phan no goc, dong thoi ¢ su diéu chinh 13i
suat phu hop thong bao diéu chinh cia ngan hang. Muec l4i suat TS ap dung dao
dong tir 7,4%/nam dén 17,1%/nam theo timg thoi ky, dung theo diéu khoan diéu
chinh 13i suat di duoc théa thuan trong hop dong tin dung, khong trai quy dinh
phap luat. Viéc tinh 13i qua han véi mic 150% 1ai suat trong han, ciing nhu tinh 13i
cham tra d6i véi so tién 13i trong han chua thanh toan véi mirc 10%/nam, déu phu
hop thda thuan va ding huéng dan tai Nghi quyét sd6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao

Cin ¢t khoan 2 Diéu 91 Luat Céc to chirc tin dung nim 2010; Diéu 7, Piéu
8 va Diéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, Hoi dong xét x1r c6 can ctr chap nhan yéu cau
cia Ngan hang TMCP T4 vé viéc tinh 13i trong han, 13i qua han va 13i cham tra la
phu hop phap luat. Tong cong 13i con no dén ngay 07/10/2025 1a 493.812.585 dong

Ké tir ngay 08/10/2025 cho dén khi anh Ngoé Ptic L1 thanh todn xong toan
bod sO tién ng 14i con lai néu trén, anh L1 phai chiu khoan 1ai cham tra phat sinh
theo murc 14i suat va phuong thirc tinh 13i d3 dwgc cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 88/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022, Khé wéc nhan no so
88/2022/GNN/VTY ngay 17/6/2022 va Hop dong cho vay s6 89/2022/HDTD/VTY
ngay 16/6/2022, cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

[3] D6i véi ¥ kién ciia Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Cong ty co
phan H1: vé viéc bao dam quyén loi cia Cong ty TS xir Iy tai san bao dam la can
ho CH - 2335 tai tz"ing 23, thudc Dy an Khu phirc hop veong mién kim cuwong Hai
Phong (D Hai Phong). Hoi dong xét xur nhan thay ngay 03/10/2025 Ngan hang
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TMCP T4 da rat mot phan yéu cau khaoi kién doi véi ndi dung dé nghi xir 1y tai san
bao dam 1a can ho sé6 CH- 2335 theo Hop dong mua ban ngay 05/5/2022. Do Ngan
hang khong con yéu cau Toa an giai quyét vé viée xir 1y tai san bao dam, nén vu an
chi con tranh chap gitta Ngan hang va bi don vé nghia vu thanh toan no theo Hop
dong tin dung. Viéc rit yéu cau cia Ngan hang khong anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua Cong ty co phan H1; Cong ty cling khong cé yéu cau doc lap
trong vu an, vi vay Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xem xét quyen va nghia vu
cua COng ty trong vu an nay.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia TS5 duoc chap nhan nén anh Ngb
Purc L1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach twong tng véi sb tién nghia
vu con phai thuc hién la 493.812.585 dong theo khoan 3 Diéu 24 va Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. TS dwoc tra lai sb tién tam ung an phi da nop.

[5] Vé chi phi t6 tung: TS da tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai cho, TS
khong dé nghi giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] V& quyén khang c4do: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh.

[7] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Pha Tho tai
phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a c6 cin cir va phi hop véi nhan dinh trén cia
Ho1 dé“)ng x€t X nén duoc chép nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, 227, 228, khoan 2
Diéu 244, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 cta Qudc Hoi (sira doi Diéu 35 ciia Bé ludt Té tung dan sw nam
2015),

- Piéu 117, 118, 119, 280, 351, 353, 357,463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sur
nam 20135;

- biéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung 2010;

- Piéu 7, 8, 9, 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan mot s6 quy dinh phap luat vé
1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 3 Diéu 24, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don Ngan hang TMCP T4 d6i
vo1 anh Ngo Due L1:
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1.1. Budc anh Ngd Ptrc L1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP T4 s6 tién
no 1ai con lai tinh dén ngay 07/10/2025 1a 493.812.585 dong (Bon trdam chin miroi
ba triéu tam tram mueoi hai nghin ndm tram tam muoi ldm dong), gom: Lai trong
han: 438.885.747 dong, L2 qua han: 18.870.667 dong, L2 chiam tra: 36.056.171
dong.

1.2. Ké tir ngay 08/10/2025 cho dén khi anh Ngé Ptric L1 thanh toan xong
toan bo so tién no 1di con lai néu trén, anh L1 phai chiu khoan lai cham tra phat
sinh theo murc 13i suat va phuong thirc tinh 14i d3 duoc cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung so 88/2022/HDTD/VTY ngay 16/6/2022, Khé uéc nhan no so
88/2022/GNN/VTY ngay 17/6/2022 va Hop dong cho vay s6 89/2022/HDTD/VTY
ngay 16/6/2022, cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

1.3. Dinh chi yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP T4 d6i véi yéu cau
budc Ngo Ptrc L1 thanh toan khoan no goc 2.417.544.580 dong (Hai 1y bon trim
muroi bay triéu ndm trdam bon muoi bon nghin nam trdm tam muoi dong), du no the
tin dung 2.996.586 dong (Hai triéu chin tram chin mwoi sGu nghin ndm tram tam
muroi sau dong) va yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop
dong mua ban can ho s6 CH-2335/DCHP/HPMBCH ngay 05/5/2022 ky giita Cong
ty Co phan H1 va ong Ngo Puc L1, cu thé: cin ho s6 CH-2335 tai tang 23, thudc
Du an Khu phirc hop virong mién kim cwong Hai Phong (D Hai Phong).

2. Vé an phi dan sy so tham:

Budc anh Ngoé Ptrc L1 phai ndp an phi dan su so tham so tién la 23.752.500
dong (Hai muoi ba triéu bay nam mwoi hai nghin ndam trdm dong)

Hoan tra cho Ngan hang TMCP T4s6 tién tam ung 4n phi d3 nop la
44.067.000& (Bon muroi bon triéu khong trdam séu muoi bay nghin dong) theo Bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an s6 0003028 ngay 13/6/2025 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cao Phong, tinh Hoa Binh (nay la Thi hanh an dan su tinh
P).

3. Quyen khang cdo: Puong sy vang mit c¢6 quyén khang céo trong han 15
ngay keé tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 1é.

Iruong hop ban an, quyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyen thoa thuan thi hanh an, quyeén yéu cau thi hanh én, tuw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Luat Thi hanh an dan sw./.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi Tho;

- VKSND khu vuc 12 - Pha Tho;
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- THADS tinh Phu Tho;

- UBND xa Muong Thang
(niém yét);

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an./.

Nguyén Thi Thu Ha



