TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an sb: 25/2025/KDTM-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuan Tric
Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Nguyén Hoang Kha
Ba Truong Anh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Diém Quynh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan khu vee 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xur so thém cong khai vu ép thu 1y s,‘(") 87/2024/TLST-KDTM ngay
30 thang 12 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 34/2025/QDXXST-KDTM ngay 04 thang 4 nam 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Dia chi: T, sb ’A duong T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi (nay la
phuong H, Thanh pho Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L, chic vu: Tong giam ddc.

Pai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lam Vii L1 — chuyén vién phong
khach hang. Theo van ban ty quyén ngay 19/02/2025. (c6 mat)

- Bi don: Cong ty TNHH D1.

Dia chi: T duong N, khom F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la
khom A, phuong A, tinh Ca Mau).

Pai dién theo phap luat: Ba T6 Kiéu A, chirc vu: Giam ddc.

Dai dién hO’p phap cua bi don: Ba Cao Thi Bé T, sinh nam 1992; CCCD s6:
096192004885, cap ngay 28/6/2021; Pia chi: khom C, phu:ong T, thanh pho C,

tinh Ca Mau (Nay 1a khém B, phudng A, tinh Ca Mau). Theo gidy ty quyén ngay
06/9/2025 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Vian L2. (ving mit)



Ba Nguyén Thi Kim C. (ving mit)

Cung dia chi: Sb B, duong L, khém F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau
(nay la phuong A, tinh Ca Mau).

2. Ba T6 Thi T1, sinh nim 1976; CCCD sb: 096176005298, cip ngay
13/8/2021.

Pia chi: S6 A N, khom F, phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la
phuong A, tinh Ca Mau).

3. Ba T6 Kiéu A, sinh nim 1995; CCCD sb: 096195002455, cip ngay
29/7/2022.

Dia chi: S6 A, dudng N, khom F, phudng A, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay
la phuong A, tinh Ca Mau).

Pai dién hop phap cua ba T6 Thi T1, ba T6 Kieu A: Ba Cao Thi Bé T, sinh
nam 1992; Dia chi: khom C, phu:(‘mg T, thémh pho C, tinh Ca Mau (nay la khom B,
phuong A, tinh Ca Mau). Theo giay uy quyén ngay 06/9/2025 va ngay 10/9/2025.
(c6 mat).

4. Ong Truong Tuan C1. (vang mit)

Pia chi: S6 F, duong N, khom F, phuong A, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay
la phuong A, tinh Ca Mau).

5. Cong ty TNHH L4 (ving mit)

Pia chi: SO A, dudng N, khom F, phudng A, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay
la phuong A, tinh Ca Mau).

Pai dién theo phap luat: Ong T6 Vin H — chire vu: Giam ddc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn, dwoc bé sung tai phién toa thé hién:

Ngéan hang TMCP D (goi tit 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH D1 (goi tat 1a
Cong ty DI1) thoa thuain ky Hop dong tin dung han mic sé:
0020/2024/15701509/HPTD ky ngay 21/03/2024. Han muac duoc cép:
70.000.000.000 ddng goém ca Viét Nam ddng va ngoai té quy doi. Trong d6 di bao
gém toan bg du ng vay ng.‘fm han, sb du bao 1anh, mé L3, chiét khau cua Cong ty
P1 tai Ngan hang dugc chuyén tiép tir cac Hop dong tin dung ngin han cu thé
theo Hop ddng tin dung han muc sé 0020/2024/15701509/HDTD ky ngay
28/02/2023 sang. Thoi han cip han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin
dung han muec. Lai suat: theo timg Hop dong tin dung cu thé theo quy dinh cua
Ngan hang. Lii suat qua han ap dung ddi v6i ng gbc qua han 1a: 150% lai suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Truong hop 13i suét trong han
duoc diéu chinh thi 13i suét no qua han s€ tinh theo murc 1ai sudt trong han da dugc
diéu chinh. Pdi voi tién 13i khong tra dung han, Cong ty D1 phai tra 13i cham tra
theo muc 14i suat 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng vai thoi gian
cham tra. Muc dich vay: bd sung vén luu dong kinh doanh. Du no gdc va 13i vay
ciia Cong ty D1 tai Ngan hang tinh dén ngay 17/9/2025 1a 69.918.369.968 dong.
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Trong d6: no gbc 1a 64.965.000.000 dong, no 13i 1a 4.953.369.986 dong (trong do:
1ai cong don 13 4.705.780.073 dong, 1ai phat gbc 1a 220.159.446 dong, 1ai phat 14i
13 27.430.467 ddng) va lai phat sinh cho dén khi Cong ty P1 thuc hién xong toan
bd nghia vu dbi véi Ngan hang.

Truong hop Cong ty D1 khong thuc hién hoic thyc hién khong day du, dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén chi dong hodc dé nghi co quan thi hanh an
c6 tham quyén xur 1y ddi véi tai san bao dam dé thi hanh an céc tai san bao dam
nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va dat & tai thia dat s6
1082, t& ban dd sb 4, dién tich 184m? , toa lac tai khém F, phu’O'ng A, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo Gidy chu’ng nhan quyén su’ dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd DG 617434, s6 vao s6 cdp GCN: CS 03143, do So tai
nguyen va Mbi truong tinh C cap ngay 15/6/2022 dtng tén ba T6 Kiéu A dang thé
chdp tai Ngin hang theo Hop dong thé chiap biat dong san sb
029/2023/18804707/HDBD ky ngay 15/3/2023;

Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va dat & tai thira dét s6
631, t& ban dd s 10, dién tich 692,15m?, toa lac tai phuong A, thanh phd C, tinh
Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé AM 727641, sb vao sd cap GCN: H 03113, do ﬁy ban
nhan dan thanh phd C cip ngay 06/10/2008 du’ng tén ba To6 Kiéu A dang thé chap
tai Ngan hang theo Hop dong thé chap bat dong san  s6
0012/2024/18804707/HPBD ky ngay 26/02/2024;

Tai san 3: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va dat & tai thia dat s6
1556, t& ban d6 sb 4, dién tich 643,2m?, toa lac tai khém F, phuong A, thanh phd
C, tinh Ca Mau theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 DB 178583, s6 vao sd cip GCN: CS02860, do S&
tai nguyén va Moi trudng tinh C cap ngay 23/7/2021 dimg tén ba T6 Kiéu A dang
thé chap tai Ngin hang theo Hop dong thé chap bat dong san s
0027/2023/18804707/HDBD ky ngay 09/3/2023;

Tai san 4: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va dat & tai thia dat s6
1557, t& ban d6 sb 4, dién tich 723,8m?, toa lac tai khém F, phuong A, thanh phd
C, tinh Ca Mau theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 DB 178584, s6 vao sb cdp GCN: CS02861, do S&
tai nguyén va Moi trudng tinh C cép ngay 23/7/2021 dimg tén ba To Kiéu A dang
thé chdp tai Ngin hang theo Hop dong thé chap bat dong san sb
0027/2023/18804707/HDBD ky ngay 09/3/2023;

Tai san 5: Quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va dat o tai thira dat s6
36, to ban d6 sb 6, dién tich 65,8m?, toa lac tai khom F, phuong A, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd DB 180678, s6 vao so cap GCN: CT07083, do S¢ tai
nguyén va Méi truong tinh C cdp ngay 01/12/2021 dtng tén Cong ty D1 dang thé



chdp tai Ngin hang theo Hop dong thé chip bit dong san sb
0008/2022/15701509/HDBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 6: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va dét & tai thira dat sb
24, t& ban do sb 6, dién tich 77,2m2, toa lac tai khom F, phuong A, thanh pho C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb DB 180677, s6 vao s6 cAp GCN: CT07082, do S¢ tai
nguyen va Mbi truong tinh C cap ngay 01/12/2021 du:ng tén Cong ty D1 dang thé
chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chiap bat dong san sd
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 7: Quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va dat & tai thua dat sb
290, t& ban do sb 6, dién tich 1.237,6m2, toa lac tai khom F, phuong A, thanh pho
C, tinh Ca Mau theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DB 180676, s6 vao sd cap GCN: CT07081, do S&
tai nguyen va Moi truong tinh C cap ngay 01/12/2021 du’ng tén Cong ty b1 dang
thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap bat dong san s
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 8: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va dat & tai thia dat s6
291, to ban d6 s 6, dién tich 988,3m”?, toa lac tai khom F, phudng A, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so DB 180675, s6 vao so cap GCN: CT07080, do S¢ tai
nguyen va Moi truong tinh C cp ngay 01/12/2021 du’ng tén Cong ty D1 dang thé
chdp tai Ngin hang theo Hop dong thé chip biat dong san sb
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 9: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va dét ¢ tai thira dat sb
54, t& ban d6 sd 6, dién tich 298,6m?, toa lac tai khom F, phuong A, thanh pho C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat so DB 180679, s0 vao so cap GCN: CT07084, do S¢ tai
nguyen va Moi truong tinh C cp ngay 01/12/2021 du’ng tén Cong ty D1 dang thé
chdp tai Ngin hang theo Hop dong thé chip biat dong san sb
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 10: Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va dat ¢ tai thira dat s6
289, t& ban dd s 6, dién tich 563,5m?, toa lac tai khom F, phudng A, thanh phd C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so DB 180680, s0 vao so cap GCN: CT07085, do S¢ tai
nguyen va Moi trudng tinh C cip ngay 01/12/2021 du’ng tén Cong ty D1 dang thé
chap tai Ngan hang theo Hop ddéng thé chap bat dong san sb
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 11: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va dat ¢ tai thira dat s6
287, t& ban d0 s6 6, dién tich 2.812,8m” toa lac tai khom F, phuong A, thanh phd
C, tinh Ca Mau theo Gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit sb DB 180683, s6 vao s6 cip GCN: CT07088, do S
tai nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 01/12/2021 dimg tén Cong ty D1 dang
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thé chdp tai Ngan hang theo Hop dong thé chip bat dong san s
0008/2022/15701509/HDBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 12: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va dat & tai thira dat s6
66, to ban do sb 6, dién tich 550,5m2, toa lac tai khom F, phuong A, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb DB 180682, s6 vao s6 cAp GCN: CT07087, do S¢ tai
nguyen va Moi trudng tinh C cép ngay 01/12/2021 du’ng tén COng ty D1 dang thé
chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chiap bat dong san sd
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022;

Tai san 13: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va dat o tai thira dét sd
288, to ban do s 6, dién tich 261,8m?, toa lac tai khom F, phudng A, thanh phd C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so DB 180681, s6 vao s6 cap GCN: CT07086, do S& tai
nguyen va Moi truong tinh C cip ngay 01/12/2021 du’ng tén Cong ty D1 dang thé
chap tai Ngin hang theo Hop dong thé chap bat dong san so
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022.

Trudng hop sau khi phat mai tai san ddm bdo ng vay ma van khong du
thanh toan toan bo no cho Ngan hang, Cong ty TNHH D1 van tiép tuc nhin va
phai 6 trach nhiém tra ng bang nguén khac.

* Tai phién toa, dai dién hop phdp ciia bi don - ba Cao Thi Bé T trinh
bay: Bi don thira nhian c6 ky Hop dong tin dung han mic so:
0020/2024/15701509/HPTD ky ngay 21/3/2024 v&i Ngan hang TMCP D. Han
mirc duge cap: 70.000.000.000 dong va chuyén tiép tir cac Hop dong tin dung
ngan han dang nhu dai dién Ngan hang trinh bay va bj don thira nhan tinh dén
ngay 17/9/2025 bi don con ng sd tién 69.918.369.968 ddng, trong do: no goc 1a
64.965.000.000 dong, no 13i 1a 4.953.369.986 dong. Nay bi don théng nhat thanh
toan cac khoan no trén va dong y tiép tuc tra 14i phat sinh cho dén khi thanh toan
toan bo nghia vu d6i vi Ngan hang. Thong nhat giao tai san bao dam dé thi hanh
an gom 13 tai san 1a quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va dat ¢ theo yéu cau
cua Ngan hang. Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
toan bd no cho Ngin hang, Cong ty P1 van tiép tuc nhan va cé trach nhiém tra no
bang ngudn khac.

* Tai phién toa, dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba 7Té6 Thi T1 - ba Cao Thi Bé T trinh bay: Xac dinh ba T1 1a nguoi quan ly
khéach san L5 thudc Céng ty TNHH L6, do éng T6 Van H lam dai dién theo phap
luat. Nay Ngan hang dé nghi phat mai tai san thu hdi no cho Ngan hang, ba thong
nhat khong c6 ¥ kién.

* Tai phién toa, dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Té Kiéu A - b Cao Thi Bé T trinh bay: Xac dinh trong 13 tai san dang
thé chip vay tién cho Cong ty P1 ¢ 04 phan dat thudc quyén st dung ca nhan cia
ba T6 Kiéu A cu thé 1a: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh DG 617434, s6 vao s6 cAp GCN: CS
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03143; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat so phat hanh AM727641, s6 vao s6 cap GCN: H 03113; Giay
chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh DB 178583, s vao so cap GCN: CS02860; Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd phat
hanh DB 178584, s vao s6 cdp GCN: CS02861. Nay ba T6 Kiéu A thdng nhat
giao cac tai san trén cho Ngan hang dé phat mai thu hoi no.

* Tai bién ban ghi nhin y kién ngay 05/3/2025 6ng Tran Vin L2 va ba
Nguyén Thi Kim C trinh bay: Cin nha va dat ctia 6ng ba trén thira dat 54, to ban
d6 s6 06 ¢ can nha cip 4 ctia ong ba, can nha va dat hién nay thudc quyén quan 1y
st dung ctia Cong ty TNHH D1, 6ng ba chi dang ¢ tam trén dat, khi nao Nha nuée
hoac chu st dung dét can ong ba s€ di doi tra lai dat. Pbi voi can nha trén dat ong
ba khéng cd yéu cau gi.

* Poi voi ong Trwong Tuin CI1 va dai dién Cong ty TNHH L6: Trong qué
trinh giai quyét vu an 6ng C1 va dai dién Cong ty TNHH L6 di duoc Toa 4n tong
dat vin ban t6 tung va gidy triéu tdp hop 1é nhung van vang mat khong 16 Iy do va
cling khong guri cho cho Toa 4n vin ban thé hién y kién ctia minh ddi véi yéu cau
khéi kién ciia Ngan hang TMCP D.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan dén khu vwe 1 - Ca Mau phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phéap lut to tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky
phién toa va nhimg ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thy 1y dén truée khi vao phong nghi an 13 dung quy dinh. Vé noi dung: Dé
nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don thanh toan téng sb tién von gbe va I3i 1a 69.918.369.968 dong, trong do: no
gbc 1 64.965.000.000 dong, no 13i 1a 4.953.369.986 dong va 1ai phat sinh cho dén
khi bi don thuc hién xong toan bo nghia vu dbi vdi nguyén don. Dé nghi chap
nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc xtr 1y tai san thé chap trong truong hop bi
don khong thuc hién nghia vu thanh toan dé thu hoi no cho Ngan hang theo quy
dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc to tung: Qua trmh giai quyet vu 4n, 6ng Tran Van L2 va ba
Nguyén Thi Kim C c6 yéu cau xin ving mat Déi v6i ong Truong Tudn C1 va dai
dién Cong ty TNHH L6 da dugc Toa an tong dat va tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan,
song 6ng C1 va dai dién Cong ty TNHH L6 van ving mat khong 18 1y do. Can cir
vao Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving
mat cac duong sy trén.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap: Giira Ngan hang TMCP B vai Cong ty
TNHH D1 phat sinh hgp dong tin dung véi muc dich vay 1a bo sung vén luu dong
kinh doanh. Trong hoat dong kinh doanh, thuong mai gitra cac td chtrc ¢6 muc
dich kinh doanh va c6 muc dich lgi nhuan nén xac dinh day la vy an tranh chép
kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T4 tung dan su.
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[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cu cua nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty D1 thanh toan
khoan vay theo hop dong tin dung da ky. Thay rang, hop dong vay dugc ky két
giita Ngan hang véi Cong ty P1 duogc thé hién tai hop dong cap tin dung han muc
50 0020/2023/15701509/HHDTD ky ngay 28/02/2023 bao gom cac hop dong tin
dung ngan han nhu sau: hop dong s6 002.30/2024/15701509/HDTD ngay
05/7/2024 s6 tién vay la  5.970.000.000 ddng; hop dong s
002.31/2024/15701509/HDTD ngay 05/7/2024 s tién vay 1a 6.800.000.000 dong;
hop ddng s6 002.32/2024/15701509/HDTD ngay 08/7/2024 sb tién vay la
8.700.000.000 dong; hop dong so 002.33/2024/15701509/HDTD ngay 08/7/2024
s6 tién vay 1a 8.850. OOO 000 ddng; hop ddng sb 002.34/2024/15701509/HDTD
ngady 09/7/2024 s6 tién vay 1a 6.800. OOO 000 ddng; hop dong sb
002.35/2024/15701509/HDTD ngay 10/7/2024 s6 tién vay 1a 6.100.000.000 dong;
hop dong sd 002.36/2024/15701509/HDTD ngay 11/7/2024 sb tién vay la
6.900.000.000 dong; hop dong so 002.37/2024/15701509/HDTD ngay 05/8/2024
s6 tién vay 1a 5.150. OOO 000 dong; hop dong s6 002.38/2024/15701509/HDTD
ngdy 06/8/2024 s6 tién vay 1a 4.630. OOO 000 ddng; hop dong s6
002.39/2024/15701509/HDTD ngay 0787/2024 s tién vay la 5.220.000.000 dong.
Céc hop ddng tin dung trén duoc thiét 1ap trén tinh than ty nguyén, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén cac bén phai co6 trach nhi¢m thuc hién. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, Cong ty P1 da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
yéu cau Cong ty D1 thanh toan cac khoan ng vén, i trong han, 13i qua han 1a phu
hop v&i quy dinh ciia phap luat. Nhu vdy, Ngan hang yéu cau Cong ty P1 thanh
toan sd tién tinh dén ngay 17/9/2025 1a 69.918.369.968 dong, trong do: ng gbc 1a
64.965.000.000 dong, no 13i 1a 4.953.369.986 dong (trong d6: 14i cong don la
4.705.780.073 dong, 1ai phat gbc 1a 220.159.446 dong, 1ai phat 13i 1a 27.430.467
dong) va 1ai phat sinh theo timg hop dong da ky két cho dén khi thanh toan dut
diém khoan no trén 1a pht hop nén duoc chap nhén.

[3.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau xu 1y tai san thé chap
gom:

Quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san va tai san khac gan lién voi dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DG 617434 (thira s6 s6 1082, to ban d6 s6 4); Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AM
727641 (thira s6 631, to ban do s6 10); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DB 178583 (thira dat sb 1556, to
ban d6 sb 4); Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DB 178584 (thua dat s6 1557, to ban dd sd 4); Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DB 180678 (thtra dat s6 36, to ban do sd 6); Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 180677 (thira
dat s 24, to ban d6 sb 6); Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha
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& va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB 180676 (thira dat s6 290, to ban 66 sO 6)
Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen
v6i dit s6 DB 180675 (thira dat sb 291, to ban dd so 6); Gidy chu’ng nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DB 180679
(thira dat sd 54, to ban dd sb 6); Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DB 180680 (thira dat sb 289, to ban
d6 sO 6) Giéy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hﬁ'u nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DB 180683 (thira dat s6 287, to ban do so 6); Glay chu‘ng nhan
quyén st dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6 DB
180682 (thira dat sb 66, to ban d6 s 6); Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 180681 (thura dat sd
288, t0 ban d6 sb 6) theo Hop dong thé chip bat dong san sb
0029/2023/18804707/HPBPD ngay 15/3/2023; Hop dong thé chip bat dong san sd
0027/2023/18804707/HPBPD ngay 09/3/2023; Hop dong thé chap bat dong san sd
0012/2024/18804707/HDPBD ngay 26/02/2024; Hop dong thé chap bat dong san
s6 0008/2022/15701509/HPBD ngay 13/01/2022, chui s& hitu cAc tai san trén 1a ba
T6 Kiéu A va Cong ty TNHH D1.

Thay rang, tai cac hop dong thé chap bat dong san duoc ky két gitta bén
nhan thé chip 12 Ngan hang v6i bén thé chap 1a Cong ty D1 duoc thyc hién ding
theo quy dinh cta phéap lut vé thé chap tai san, dugc ding ky thé chap tai co quan
c6 tham quyén. Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung Cong ty P1 di vi
pham nghia vy trong hop dong, khong thanh todn ng dung thoi han nhu thoa
thuan. Ngoai ra, Cong ty D1 va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
théng nhét giao tai san cho Ngan hang phat mai theo quy dinh phap lut nén chip
nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang theo quy dinh tai
Piéu 323 Bo luat Dan su. Cong ty TNHH D1 va ba T6 Kiéu A c6 trach nhiém
giao tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap di ky két. Ong Tran Van L2, ba
Nguyén Thi Kim C c6 trach nhiém di doi tai san khoi thira dat s6 54, to ban d6 s6
06, thuoc khom F, phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a phudng A, tinh Ca
Mau) néu trén cho co quan thi hanh an xt Iy theo quy dinh trong truong hop Cong
ty D1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng néu trén.
Ngoai ra qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh c6 mét sb thira dat c6 nha va tai
san trén dat nén duoc xem xét xir 1y cu thé nhu sau:

- Xét thay ddi voi thira dat s6 1082, to ban d6 sb 4, dién tich 184m®; thira
dat s6 1556, to ban dd s 4, dién tich 643,2m?; thira dat s6 1557, t& ban d s6 4,
dién tich 723,8m’. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dét, 03 phan dat nay thudc sé hitu cua ba To Kiéu A.
Tuy nhién, hién trang trén dat c6 cac cin nha tam do 6ng Truong Tuan C1 dang
quan 1y. Qua trinh Toa an xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan ¥ kién cua ong C1
nhu sau: 6ng xac dinh 6ng 13 ngudi duge ba T Kidu A giao quan 1y cac can nha.
Nay Ngan hang khoi kién Cong ty P1 yéu cau thanh toan no thi éng c6 biét va
théng nhat giao tai san trén dé Ngan hang yéu cau phat mai thu hdi ng nén chip



nhan yéu cau ciia Ngan hang.

- Xét thira dat s6 631, t& ban d6 sd 10, dién tich 692,15m’, toa lac tai
phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Hi¢n nay trén d4t c6 Khach san L5 thudc
Cong ty TNHH L6 do dng T6 Vian H l1am dai dién theo phap luit nhung phan dat
thudc quyén st dung ciia ba To Kiéu A. Theo dai dién hop phap cua ba T6 Thi T1
xac dinh ba T1 13 me ctia ba T6 Kiéu A, ba T1 1a nguoi quan 1y truc tiép khach
san. Ong T6 Van H 1am dai dién theo phap luat cia Céng ty TNHH L6 nhung thuc
té ba T1 12 ngudi quan 1y truc tiép khach san. Nay ba T1 thong nhit giao tai san
trén dé phat mai thu hdi no cho Ngan hang. Dbi véi 6ng Té Vian H duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung vang miat khong 1y do khong thé hién y kién phan dbi nén
chap nhén yéu cau Ngin hang.

- Xét phan dat thudc thira dat s6 54, t& ban do sé 6, dién tich 298,6m?, toa
lac tai khom F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau, thudc quyén st dung cua
Cong ty TNHH D1. Qué trinh Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd xac dinh c6 mot
cin nha tam trén dat do 6ng Tran Van L2 va ba Nguyén Thi Kim C dang quan ly
nhung 6ng ba x4c dinh chi ¢ tam trén phan dat. Nay éng ba théng nhét giao lai cho
Cong ty 1, ong ba khong tranh chap. Vi vy, yéu cau ciia Ngan hang 1a phu hop
nén duoc chip nhén.

- Xét phan dat thudc thira dat s6 287, to ban do sb 6, dién tich 2.812,8m”
toa lac tai duong L, khom F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Qua xem Xxét,
tham dinh tai chd xac dinh phén dat nay c6 01 nha mé voi chiéu ngang 10m, chiéu
dai 10m. Nay Ngan hang théng nhat sau khi phat mai tai san sé& tach khuén vién
phan nha mo c6 dién tich ngang 10m, dai 10m va phan dat 1a 16i di chung dé di
vao phan mo 1a phu hop nén duoc chap nhén.

- Xét phan dat thudc thira dat s 66, to ban do s6 6, dién tich 550,5m2; Thira
dt s 288, to ban d6 s6 6, dién tich 261,8m?; Thira dat s6 289, t& ban do s 6, dién
tich 563,5m?; Thira dat s6 291, t& ban do sb 6, dién tich 988,3m?. Ddi véi cac phan
dat trén 1a dat trong va thudc quyén sir dung ctia Cong ty D1. Pong thoi cac phan
dat trén 13 tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s
0008/2022/15701509/HPBD ky ngay 13/01/2022 gilra Ngan hang véi Cong ty
P1. Do d6 yéu cau cua Ngan hang 1a phu hop nén duge chip nhan.

- Xét phan dat thudc thura dat s6 290, to ban dd s 6, dién tich 1.237,6m?,
toa tai khom F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Trén dat hién c6 01 cin nha
tién ché khong c6 nguodi quan ly, st dung. Pai dién hop phép cua bi don xac dinh
day 1a tai san do Céng ty P1 quan 1y. Do d6 Ngan hang yéu cau duoc xu 1y tai san
trén 14 phit hop nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do chap nhan yéu cau khoi
kién nén nguyén don khong phai chiu &n phi, nguyén don da dy ndp tam tng an
phi nén dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai c6 gia
ngach theo quy dinh phép luat.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh phap luét.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ¢t vao céc Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 228 Bo luat T tung dan sy;

- Cin clr vao cac Diéu 323, 324, 357, 463, 466, 468, 500, 503 Bo luat Dan
Su;

- Can ¢t vao Piéu 91 Luat cac to chire tin dung;

- Cin ctr vao Diéu 167 Luat Dét dai;

- Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé mre thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP D.

Budc Cong ty TNHH D1 thanh todn cho Ngan hang TMCP D khoan vay
tinh dén ngay 17/9/2025 1a 69.918.369.968 dong. Trong dé: ng goc la
64.965.000.000 dong, no 14i 1a 4.953.369.986 ddng va lai phat sinh theo hop dong
tin dung da ky két tinh tir ngay tiép theo ciia ngay 17/9/2025 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 17/9/2025, Cong ty TNHH D1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no von chua thanh toan, theo muc 13i
suat cac bén thoa thuan trong timg hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan
ng vén nay. Truong hop trong hop dong tin dung cc bén c6 thoéa thuan vé diéu
chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP D thi 13i suat ma
Cong ty TNHH D1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH D1 khong thanh todn hodc thanh toan khong
day du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 DG 617434
(thira s6 1082, td ban do sé 4); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 AM 727641 (thia s 631, to ban dd sd
10); Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb DB 178583 (thira dat s6 1556, to ban d6 sd 4); Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB
178584 (thira dat s6 1557, to ban dd sb 4); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 180678 (thira dat s6 36,
td ban d6 sd 6); Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 DB 180677 (thira dat sb 24, to ban dd s 6); Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DB 180676 (thtra dat s6 290, t& ban dd sb 6); Gidy chung nhan quyén su
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dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DB 180675 (thua
dat s6 291, to ban do s 6); Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sé6 DB 180679 (thira dat sb 54, to ban d6 sé 6)

Gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gan hen
v6i dit s6 DB 180680 (thira dat sb 289, to ban dd so 6); Gidy chu’ng nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DB 180683
(thira dat s 287, t& ban dd sd 6); Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DB 180682 (thira dat sb 66, to ban d6
s6 6); Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DB 180681 (thira dat s6 288, to ban d6 sd 6) theo Hop ddng thé
chap bat dong san s6 0029/2023/18804707/HPBD ngay 15/3/2023; Hop dong thé
chap bat dong san s6 0027/2023/18804707/HDBD ngay 09/3/2023; Hop dong thé
chap bat dong san s6 0012/2024/18804707/HPBD ngay 26/02/2024; Hop dong
thé chap bat dong san s6 0008/2022/15701509/HDPBD ngay 13/01/2022, chi so
hitu cac tai san trén 13 ba T6 Kiéu A va Cong ty TNHH D1 dé thu hdi no.

- Budc ba T6 Kiéu A va Cong ty TNHH P1, 6ng Tran Van L2, ba Nguyén
Thi Kim C, Cong ty TNHH L6, ba T6 Thi T1, éng Truong Tuin C1 phai c6 trach
nhiém giao tai san cho co quan thi hanh 4n xtr 1y theo quy dinh trong truong hop
Cong ty TNHH D1 khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no
néu trén va Ngan hang c6 yéu cau xir 1y tai san dam bao

- Ngan hang TMCP D phai tra cho Cong ty TNHH D1, ba Té6 Kiéu A ban
gbc cac gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién vé6i dat theo cac hop dong thé chap tai san khi cac nghia vu dugc bao dam
bang tai san nay da dugc thanh toan xong.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH D1 phai ndp 1a 177.918.000 (chua ndp).

Ngan hang TMCP P duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp Ia
87.141.000 dong theo bién lai thu sé 0010047 ngay 26/12/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Ca Mau (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 1 —
Ca Mau).

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang céo ban 4n
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hosc ké tir ngay ban 4n dugc niém yét
hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Trinh Xuan T2
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