TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2025/DS-PT
Ngay 11-9-2025

V/v: Tranh chip quyén sir
dung d4t va Tranh chap hop
dong ting cho quyén su
dung dat.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Tuan Long.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tudn Minh - Ba Tong Thi Hién.

- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Hong Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quéc Ptic - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét
xir phiic thim coéng khai vu an dan sy phtic tham thu 1y s: 40/2025/TLPT-DS
ngdy 21 thang 7 nam 2025 vé viéc; Tranh chip quyén sir dung dit va Tranh
chap hop dong ting cho quyén st dung dit. Do ban an dan sy so thim sd:
09/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Toa &4n nhan dan huyén Mai
Son, tinh Son La (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 4 - tinh Son La) bi khang
c40. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sb: 42/2025/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién tda sb: 45/2025/QD-PT ngay 27
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Xuéan P (Ta Van P) sinh nam 1971 va ba Bui Thi
My, sinh nam 1973, cfmg dia chi: Xom 3, ti€éu khu NS, xa CM, huyén M S, tinh
Son La (nay la x6m 3, tiéu khu NS, xa CM, tinh Son La). C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy qqyén ctia ba Bui Thi M: Ong Ta Xuan P, sinh
nam 1971, dia cbi: Xo6m 3, ti€u khu NS, xa CM, huyén M S, tinh Son La
(nay la x6m 3, tiéu khu NS, xa CM, tinh Son La). C6 mat.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Ta Xudn P: Ong Duong
buc Tg - Luat su Cong ty Luat TNHH Blacktone. Dia chi: S6 86 Ha Yén
Quyét, phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a s6 86 Ha
Yén Quyét, phuong Yén Hoa, thanh pho Ha N§i1). Vang mat.

2. Bi don ¢6 yéu cau phan t6: Ong Tran Vin H, sinh nam 1962 va ba Ta



Thi X, sinh ndm 1963. Cung dia chi: Ban MT, xa MB, huyén MS, tinh Son La
(nay 1a ban MT, xa CM, tinh Son La). C6 mat.
3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Xuan B, sinh ndm 1982, dia chi: Ban MT, xa MB, huyén MS, tinh
Son La (nay 1a ban MT, xa CM, tinh Son La). Ving mit, c6 don xin xét x&r ving
mat.

- Ong Ta Van T,q sinh nam 1974, dia chi: Tiéu khu NS, xa CM, huyén MS,
tinh Son La (nay 1a Tiéu khu NS, xa C M, tinh Son La). Vang mat, c6 don xin xét
XU vang mat.

- Ba Bui Thi P, sinh nam 1937, dia chi: Ban MT, xa MB, huyén MS, tinh Son
La (nay 1a ban MT, xa CM, tinh Son La). Ving mit, c6 don xin xét xir ving mit.

- Ba Nguyén Th} A, sinh nam 1968, dia chi: To 01, phuong MC, thi xa M C,
tinh Son La (nay la t6 1, phuong MC, tinh Son La). Vang mdt, c6 don xin xet xur
vang mat.

- Anh Dao Van C, sinh nam 1989 va chi DPao Thi T, sinh nam 1991, dla chi:

T6 dan phd sé 01, phudng MC, thi xa MC, tinh Son La (nay la t6 dan phd s6 01,
phudng MC, tinh Son La). Ving mit, ¢6 don xin xét Xt ving mat.

4. Nguot lam ching:
- Ong Pham Ngoc D, tri tai Ban MT, xa MB, huyén M S, tinh Son La (nay 1a
ban MT, xa CM, tinh Son La). C6 mat.
- Ong Ha Thanh V, trt1 tai ban M, xa MB, huyén MS, tinh Son La (nay 1a ban
M, xa CM, tinh Son La). C6 mat.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don - Ong Ta Xuan P.
NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi kién, ban ty khai, cdc tai lieu chung cir co trong
hé so vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

B me 6ng Ta Xuan P 1a cu Ta Quang G va cu Bui Thi P ¢6 04 ngudi con
la ba Ta Thi X, ong Ta Xuan P, 6ng Ta Van T va 6ng Ta Xuan B. Nam 2000
6ng G mat khong dé lai di chuc, ba P & cing 6ng Ta Xuan D tai ban M T, xi M
B (hién nay da gia).

Ong Ta Xuan P di khai hoang tai ban MT, xa MB va dén nam 1998 duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén Ta Xuan P (Ta Vin P) s
00445 QSDD/627/Qb-UB do Chu tich Uy ban nhan dan huyén Mai Son, tinh
Son La cap gidy ngay 21/12/1998 bao thua dat sb 30(2), to ban dd sb 124-12
va thira dat s6 226, to ban d6 124-9, dia chi thira dat ban M T, xd MB, huyén
MS, tinh Son La. Thoi diém nay 6ng Ph da két hon voi ba Bui Thi M va da ra
& riéng, khong con chung séng voi bé me. Nam 2001, 6ng P da chuyén lén
Tiéu khu NS, xa CM sinh séng, khong c6 nhu cau st dung. Vi vay, éng P da
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cho ba X muon lai thira dat s6 30(2), to ban d6 sé 124-12 va thia dét sb 226,
td ban d6 124-9, dia chi thira dit ban MT, xd MB cho ba X trong rau. Viéc
muon dat chi thoa thuan miéng, khong c6 nguoi chung kién, khong 1ap thanh
van ban. Nam 2007, 6ng P yéu cau tra lai ¢at nhung ba X khong tra, nam 2011,
khi ba X 1am nha, 6ng P di yéu cau ba X dumng lai, khong duoc xay dung nha
kién c¢b nhung ba X van tiép tuc xdy dyng. Viéc ndy 6ng P chi trao doi trong
gia dinh, khong c6 ngudi ching kién.

T nam 2001, khi chuyén 1én NS sinh séng di gidu gidy ching nhén
quyén sir dung dat tai nha ong Ta Xuan . Nam 2017, 6ng P chuyen nhuong
mot phan thira dat da duoc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén
6ng P(dién tich dat khac, khong phai thira dat tranh chap) cho éng Ta Xuan D,
vi vay, ong P dd giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng . Nam
2016, ba X cho ong P st dung thura dét co chiéu rong 05m, chiéu sau hét dat tai
Tiéu khu NS, xd CM (thé hién tai Hop dong ting cho cta ba X cho 6ng P nim
2016). Nguodn gdc thira dat tai NS 1a do ba X dugc ba P chia cho nim 2003.
Luc d6, ba X da ldy gidy ching nhan quyén str dung dit mang tén éng P tir ong
P dé 1am thi tuc sang tén. Tuy nhién, trén gidy ching nhan mang tén Ta Vin P
nén chua thuc hién dugc thu tuc sang tén doi chu.

Pbi voi yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai ban MT, xa MB, 6ng P khong nhat tri véi nhiing 1y do sau:

- Dién tich dat ba X dang ¢ hién van dang duoc cép gidy ching nhan quyén
sur (}ung dat mang tén Ta Xuén P(Ta Van P), chua duoc dang ky bién dong
quyén st dung dat cho ba X.

- Gitra ong Pva ba X khong c6 hop d6ng chuyén nhuong, ting cho quyén
su dung dat tai ban M T, xa MB, huyén Mai Son.

- Khéng c6 viée giao tién giita ba X cho ong P trén thyc té.

- Loi 1am chung cta ong Ta Van T xac dinh ¢6 viéc nhan tién cta ba X cha
khong c6 nghia éng Ta Xudn P 13 nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba X.

Dbi voi yéu cau doi lai dat tai xa CM, ong P khong nhét tri véi yéu cau cia
ba X do ba X tu nguyén ting cho quyén str dung dat, hién 6ng dang 13 ngudi
quan 1y st dung thira dt.

Theo quy dinh ctia phap luat, ong P 14 ngudi st dung dat hop phap ddi véi
thira dat s6 30(2), to ban d6 sb 124-12 va thira dat s6 226, to ban db 124-9, dia
chi thira ¢4t BM T, x4 MB, huyén Mai Son, tinh Son La.

Vi vay, 6ng Ta Xuan P va ba Bui Thi M khéi kién dé nghi Toa an budc
VO chéng ba Ta Thi X, 6ng Tran Van H tra lai cho ong ba thua dat s 30(2), to
ban dd s6 124-12 va thira dat s6 226, to ban dd 124-9, dia chi thira ¢it Ban M
T, x4 MB, huyén Mai Son, tinh Son La trong gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 M283438, sd vao so cap gidy ching nhan sé 00445 QSDD/627/QD-UB
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do Chu tich Uy ban nhan din huyén Mai Son, tinh Son La cdp gidy ngiy
21/12/1998. Budc vo chong ba Ta Thi X, ong Tran Van H phai chuyén, di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai nguyén trang hai thira dat trén. Pong thoi,
khong nhét tri voi yéu cau phan té cua bi don.

* Tai don yéu cdu phan t6, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don co yéu cau phan to ba Ta Thi X, ong Tran Van H trinh bay nhw sau:

~ Théang 10/1999 vo chong ong ba ¢6 mua 4 thira dat co dién tich 2.485m?
dat rudng tai ban MTi, xa MB, huy¢n M S, tinh Son La véi s6 tién 8.000.0004,
cu thé:

- 02 thtra dién ‘gich la 1.320n,12 (mua lai cua bd me ba X), dét da duoc cép
gidy chiing nhan quyén str dung dat mang tén ba Bui Thi P (1a bo me dé cua ba
X) véi gia 4.000.0004.

- 02 thira dién tich 1.165m? (gdm thtra 26, dién tich 880m? thudc t& ban
dd 124-9 va thira 30(2), dién tich 285m? thudc to ban dd 124- 12) (mua cua 6ng
Ta Xuén P), dat da duogc cdp gidy ching nhan quyen str dung dat cho ho ong Ta
Xuan P(Ta Van P) véi gia 4.000.000d. Thoi diém nhan chuyén nhuong khong
lap van ban chuyen nhuong do la chi em trong gia dinh nén tin tudng. Ong ba da
giao du s tién chuyen nhuong, co su ching kién 1a 6ng Ta Vian T. Ong P da chi
mdc gidi, ban giao dat co sy ching kién cua nhling nguoi co dat lién ké va giao
cho vo chdng 6ng ba gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong ba. Do d6, vo
chong ong ba da sir dung 6n dinh cac thira dat sau khi nhan chuyén nhuong,
khong co tranh chap véi cac ho khac lién ke, ong ba da thyc hién nghia vu ndp
thué v6i nha nude tir khi nhan chuyén nhuong dit.

Nam 2010, khi vo chong 6ng ba chuan bj xay nha, ong P d3 dua chung
minh thu nhan dan, s6 ho khau cua 6ng P dé 1am thu tuc sang tén nhung chua
hoan thién thu tuc sang tén. Nam 2011 vo chdong ong ba 1am nha xay 02 ting
kién cb trén thura dat nhan chuyén nhuong cua éng P. Trong qua trinh lam nha
ong P van vao giup d& va giam sat thg 1am cho vo chong ong ba, an com, uong
ruou cung tho va gia dinh 6ng ba trong nhirng 1an nhu: B6 méng, d6 cot, dd mai
va khong co y kién phan dbi gi.

Nay o6ng P khoi kién vo chong 6ng ba doi lai 02 thira dat da chuyén
nhuong vi cho rang chi cho vo chéng éng ba mugn dat nong nghiép dé canh téc.
C)ng ba khang dinh khong ¢ viéc muon dét canh tac, viéc ong ba st dung dat
Xudt phat tir giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat trén thuc té. Ong ba da
giao tién cho ong P dudi su ching kién cia ong T, va dng ba da su dung dat tir
nam 2000 dén nam 2022 va di duoc giao gidy ching nhan quyén st dung dat
gbc. Khi 6ng ba lam nha kién co trén dét, ong P khong c6 ¥ kién phan ddi.

Pbi voi thira dét trén tiéu khu NS, xd CM 1a do Bui Thi P phén chia bang
van ban cho cac con trong gia dinh. Trong do6, ba Ta Thi X dugc chia cho 10m
mit dudng qubc 16 6 va chiéu sau hét th dat tai tiéu khu NS, xd CM; ong Ta
Xuan P ciing duoc chia 15m mit duong. Pau nam 2004 vo chong 6ng ba co

4



dung mot can nha gd trén phan dit ma ba P di chia cho, nim 2016, ong P dé co
nhitng hanh vi: Chiri b6i, him doa, hanh hung ba va con gai, yéu cau phai cat
5m trong phan dit ma ba Bui Thi P chia & CM cho 6ng P thi khi d6 6ng P mai
ky cac gidy to hoan thién 1am thu tuc sang tén 02 thira dat & MB. Do lo s¢ bi de
doa, ba da nho con dau viét Hop dong ting cho quyén st dung dat cho ong Ta
Xuin P 5m dét ¢ tiéu khu NS, xa CM, huyén Mai Son, tinh Son La. Tuy nhién,
ong P di khong thuc hién dung giao wdc ban dau, khong ky cac gidy to can thiét
dé hoan thién thii tuc dé ba tach hai thira dat tai M B va 1am don khoi kién d6i
v6i manh dat tai MB, huyén Mai Son.

Do vay, 6ng ba khong nhit tri voi yéu cau khoi kién va gilr nguyén yéu
cau phan t6, dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
cia ong Ta Xuén P cho 6ng ba Ta Thi X va Tran Van H hai thira dat: 30(2) to
ban d6 124-12 va thira 226 to ban d6 124-9 dia chi tai ban MT, xa& MB, huyén
Mai Son, tinh Son La. Dt di duoc cdp gidy chimg nhén quyen st dung dat
mang tén Ta Xuan P(Ta Van P); Tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 09/6/2016 cua ba Ta Thi X tang cho 5m dat chiéu rong duong QL6, chiéu
sau hét dt tai tiéu khu NS, x4 CM, huyén MS, tinh Son La 14 v6 hiéu.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ta Vin T trinh bay:

Ong x4c nhan cudi ndm 1999, b6 me dé dng ¢ thong nhét véi ca gia dinh
va dugc sy dong ¥ ctia ong P c¢6 chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép &
trong gidy chirmg nhan quyén stir dung dat ctia ba Bui Thi P va 6ng Ta Xuéan P
(Ta Vian P) & ban MT, x4 MB, huyén MS, tinh Son La cho nha éng ba X H dé
mua dat & ban BC, x4 CM, huyén Mai Son (nay 1a tiéu khu NS, x4 Chiéng Mung)
dé sinh song.

Cu thé: Ong G, Ba P va anh P d4 ban cho nha ba XH 04 thira ruéng voi
téng dién tich 1a 2.845m? d4t & ban MaT, xd MB, Mai Son, Son La: Trong dé
c6 02 thira (29+226(1) trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Bui
Thi P c6 dién tich 1a 1. 320m? véi gia 4.000.000 dong, 02 thira trong gidy ching
nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Ta Xuan P (Ta Vin P) (thura 29+226) c6 dién
tich 1.165m? véi gia 4.000.000 ddng. Ong T 13 ngudi truc tiép chimg kién viéc
ong ba XH tra tién mua dat 8.000.000 dong cho bd me va cho vay thém
6.000.000 dong dé c6 tién mua dat o tiéu khu NS, x4 CM, huyén Mai Son.
Ngoai ra, sau khi cu6i cha D thi 6ng P ¢6 yéu ciu me ong 1a ba P phai tra tién
ong P lo dam cuédi cho em 1a 2.700.000 déng va tién ban dat ctia ong P cho nha
ong ba X 3.000.000 dong nén ba P da cat thém 5m mit dudng trong phan cta ba
P giir lai cho 6ng P. Ong Ta Van T khong dé nghi Toa 4n giai quyét dén quyén
loi trong vu an.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Ta Xudn D trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chép tai ban M T, xd M B, huyén Mai Son do
ong Tran Van H va ba Ta Thi X dang st dung c6 ngudn goc 1a do ong Ta Quang
G (b6 cua 6ng P va ba X) chuyén nhuong cho ba X va 6ng H. Sau do6, hai bén da
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thoa thuan ba X cét cho 6ng P 5m dat mit duong & tiéu khu NS trong phan dat
dugc me chia cho dé dugc quyén sir dung 02 thira dat & ban M T, MB trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng P dudi hinh thirc gidy ting cho. Sau d6
khi ong P di lam thu tuc cip bia dat & CM thi ba X c¢6 don giri 1a dat c6 tranh
chap nén 6ng P ciing khong ky gidy to cho ba X dbi v6i hai thira dat & MB dan
dén tranh chip kéo dai dén nay. Hi¢n ba P tudi cao, da bi 1an khong du tinh tao
dé lam viéc duoc, tranh chap giita ba X va ong P khong lién quan dén ong nén
ong khong dé nghi giai quyét trong vu an.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A, anh Dao Vin
C, chi PBao Thi C trinh bay:

Ba Anh Ia vog cua 6ng Pao Duy K, chi C va anh C la con cua 6ng K va ba
A. Viéc ong K chuyén nhuong quyén st dung dat tai tiéu khu NS, xa C M,
huyén Mai Son, tinh Son La cho 6ng Ta Quang G va va ba Bui Thi P, ba va cac
con khong dugc biét va ciing khong c6 y kién gi. Vi vdy, ba va anh chi tu chéi
tham gia t6 tung trong vu an va dé nghi Toa an giai quyet Vang mat.

* Tai Ban an dan sy so thim sd: 09/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam
2025 cua Toa &n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La da xét xtir va Quyét dinh:

Can cu khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228, 271 va 273 cua Bo luat
Té tung déan su; Piéu 3, Diéu 30, 31 Luat Dat dai ndm 1993; Diéu 126 cta Luat Dt
dai nam 2003; Diéu 167 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 122, 124, 127, 131, biéu
688, Diéu 697, Diéu 798, Diéu 699, Biéu 700 va Diéu 701, 702 ctia Bo luat Dan su
nim 2005; Diéu 129, tir Diéu 500 den Dleu 503 cua BO luat Dan su nam 2015;
Khoan 1 Diéu 26 cia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ta Xuan P, ba Bui Thi M ve
viéc yéu cau ba Ta Thi X, 6ng Tran Vin H phai tra lai hai thira dat s6 30? to ban
d6 124-12 va thira 226 t0 ban d6 124- -9, myc dich su dung dat mau da duoc cap
Gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6 M283438 theo quyét dinh cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 627/QD-UB ngay 21/12/1998 mang tén ngudi sir dung
dat 1a ho ong Ta Xuan P.

Chap nhén yéu cau phan t6 cta ba Ta Thi X, 6ng Tran Vin H. Cong nhan
viéce chuyen nhuong quyen sir dung dat cua ong Ta Quang G, ba Bui Thi P, 6ng Ta
Xuan P d6i véi 02 thira dét: s6 302 to ban d6 124-12 va thira 226 to ban d6 124- 9,
muc dich st dung dat mau da duoc cap Gidy chimg nhan quyen sur dung dat sd
M283438 theo quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 627/QD-UB
ngay 21/12/1998 mang tén ngudi str dung dat 1a ho 6ng Ta Xuan P (Ta Van P) cho
6ng Tran Vin H, ba Ta Thi X. Ong Tran Van H va ba Ta Thi X duoc quyén tiép
tuc quan 1y va sir dung thira dat s 30® to ban d6 124-12 va thira 226 to ban do



124-9 cung toan bg tai san trén d4t tai Ban MT, xa MB, huyén Mai Son, tinh Son
La.

Cu thé: - Thira 30 @ & ban dd 124-12 c6 dién tich str dung 1a 320,8 m?
(trong d6 dién tich ndm trong hanh lang giao thong dudng nhanh tir nha may
tinh bot dén UBND xi Muong Bon 9,5m 1a 20,3m?; dudng nhanh tir Nga tu Mai
Tién dén diém tai dinh cu ban Mai Quynh 7,5m 1a 46,3 m?). T canh nhu sau:
Phia Pong bic giap véi dat ong H, ba X dang st dung (nhan chuyén nhuong tir
ba Bui Thi P) 1a 15,64m; Phia Tay bac giap duong nhanh tir nga tu Mai Tién dén
diém tai dinh cu ban Mai Quynh, dai 13,10 m; Phia TAy nam giap duong nhanh
tir nha may tinh bot dén UBND xa Muong Bon, dai 4,11m + 4,09m + 5,11m +
4,81m + 5,60m; Phia Pong nam giap dat 6ng Luong Vin X 26,23m.

- Thira 226 to ban dd 124-9 c6 dién tich 880,0m? (dat da duogc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat mang tén Ta Xuan P) va 23,2m? dat nim trong
phan dat duong ndi dong ké muong nudc. Tir canh dién tich dat 880,0m? cu thé:
Phia Pong bac giap dit 6ng Nguyén Vin S dai 14,97m, giap dat ong Bui Vin Q
(do nhan chuyén nhuong ctia 6ng Vuong Puc C) dai 9,52m; giap dat ong Ta
Vin M dai 8,01m; giap dat 6ng Pham Ngoc P dai 28,0m (xay gach 110mm cao
20cm); Phia Tay béc gidp duong ndi dong 15,74m; Phia Tay nam giap dat éng H,
ba X dang st dung: 60,95m; Phia Pong nam giap dat ho 6ng D6 Duy Tn 13,20m
(gidp tuong nha ong T).

(Vi tri, hinh thé thita dat dwoc thé hién trong So do trich do hién trang ngdy
26/12/2024).

Ba Ta Thi X, ong Tran Van H dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc phai trao tra
lai phan dién tich dat duoc str dung cho nha nudc trong trudng hop Nha nude thu
hoi dat. Quyén va nghia vu cta ngudi sir dung déat duoc thuc hién theo quy dinh
cta Luat dat dai vé dang ky dét dai, cap gidy ching nhin quyén st dung dat; thu
hoi dat, bdi thudng hd tro va tai dinh cur.

2. Tuyén hop dong tang cho quyen str dung dét ngay 09/6/2016 gitra ba Ta
Thi X va 6ng Ta Xuéan P d6i v6i 05m dat mat duong quoc 10 6, sau vao hét dat tai
tiéu khu NS, xa CM, huyén Mai Son, tinh Son La 1a vo hiéu.

Giao dién tich dat 717,6m? (trong d6 dién tich nam trong hanh lang giao
thong dudong quédc 16 6 dai 21m 13 66,7m?) thudc mdt phan thira 417 va 413,
thudc to ban do sb 101-97 cing toan bo tai san trén dat tai Tiéu khu NS, xa C M,
huyén Mai Son, tinh Son La (dat di dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén Pao Duy K do UBND huyén Mai Son céap theo Quyét dinh sb
628/QD-UB ngay 21/12/1998) cho ba Ta Thi X va 6ng Tran Vin H quan 1y, sir
dung. TG canh cu thé nhu sau: Phia Pong bic giap dat ho ong T, dai 5,07m
(chua c6 hang rao, ngin cach bang con duong mon). Phia Tay bac giap dat ho
ong K, dai 51,56m; gidp nha ba L& (hién 6ng, V thué st dung) dai 77,65m (da
c¢6 hang x4y cao khoang 02m) + 13,41m (nim trong hanh lang giao thong). Phia
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Tay nam giap dudng quéc 16 6, dai 5,09mm; Phia Dong nam giap voi dat 6ng H,
ba X dang su dung la 13,27m (nam trong hanh lang giao thong) + 78,79m +
52,38m (khong c6 hang rao ngan cach vadi phan dat con lai).

(Vi tri, hinh thé thira dat dwoc thé hién trong So dé trich do hién trang ngay
26/12/2024).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va chi phi t tung khac, quyén khang
cdo cho cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham: Ngay 09/6/2025, nguyén don 6ng Ta Xuan P c6
don khang cdo khong nhét tri v4i toan bo ban an so thim, dé nghi stra ban an so
tham theo hudng chdp nhin yéu cau khai kién cta nguyén don; khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

Y kién cua nguyén don: Ong Ta Xuan P, giit nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cao, dé nghi sira ban an so thim theo huéng chap nhin yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; khong chip nhan yéu ciu phan té caa bi don.

Y kién cta bi don: Ba Ta Thj X, ong Tran Van H déu khong nhét tri doi
v6i khang céo cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an dan su so tham.

* Quan diém giai quyét ciia Kiém sat vién: Viéc tuan theo va chap hanh
phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da thuc hién va chap hanh day
da, dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét don khang céo ctia nguyén don 6ng
Ta Xuan P trong han luat dinh dam bao vé hinh thirc, khong c6 can cir chip
nhan vé ndi dung.

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, d& nghi khong chip
nhan ndi dung khang cdo cua nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an dan sy so
tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - tinh Son La).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién tod; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tung:

1. V& quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét vu an:
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Nam 2022, nguyén don 6ng Ta Xuan P, ba Bui Thi M khoi kién yéu cau
bi don 6ng Tran Van H ba Ta Thi X (cung dia chi: Ban MT, xa CM, tinh Son La)
tra lai cho ong ba thira dat sb 30(2), to ban dd s6 124-12 va thta dét sb 226, to
ban d0 124-9, dia chi thira dit ban M, xa MB, huyén Mai Son, tinh Son La
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: M283438, sb vao sd cap gidy
chimg nhéan sd: 00445 QSDD/627/QD - UB do Chu tich Uy ban nhin dan
huyén Mai Son, tinh Son La cap gidy ngay 21/12/1998. Budc vo chong ba Ta
Thi X, ong Tran Vin H phai chuyén, di doi toan b tai san trén dat dé tra lai
nguyén trang hai thira dat trén. Trude khi khai kién tai Toa an, UBND xd Ch M,
huyén Mai Son, tinh Son La d tién hanh hoa giai gitta 6ng Ta Xuan P va ba Ta
Thi X, nhung hoa gidi khong thanh vao ngay 13/3/2020. Toa 4n nhan dan huyén
Mai Son di thu 1y giai quyét vu an theo thdm quyén, di xét xir quyét dinh tai
ban 4n s&: 13/2023/DS - ST ngay 14/7/2023. Sau khi xét xtr so tham, ngay
21/7/2023, nguyén don dng Ta Xuan P c6 don khang c4o khong nhét tri v6i toan
bo Ban 4n dan sy so thim sb: 13/2023/DS - ST ngay 14/7/2023 cta Toa an nhan
dan huyén Mai Son, tinh Son La. Ngay 05/9/2023, Toa 4n nhan dan tinh Son La
da thu Iy vu an dan sy phac thim sb: 51/2023/TLPT - DS vé viéc; Tranh chip
quyén st dung dat. Tuy nhién, ngay 27/9/2023, nguyén don éng Ta Xuan P (ba
Buii Thi M da vy quyén cho éng Ta Xudn P theo Gidy vy quyén ngay 20/6/2023,
6 chitng thwe 73/2023 quyén sé 01/2022 - SCT/HD,GD ciia UBND xd C) va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dng Duong Pac T c6
don xin rat yéu cau khoi kién giri Toa an nhan dan tinh Son La. Xét viéc rut don
khoi kién ctua nguyén don va viéc bi don dong ¥ yéu cau rat don khoi kién cua
nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cia nguoi khac, Toa an nhan dan tinh Son La di ban quyét dinh sd:
12/2023/QD - PT ngay 28/9/2023 hity Ban an dan sy so tham sb: 13/2023/DS - ST
ngay 14/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La va dinh chi
giai quyét vu an.

Ngay 22/03/2024, 6ng Ta Xuan P va ba Bui Thi M ¢6 don khoi kién gt
Toa an nhan dan huy¢én Mai Son, tinh Son La khoi kién lai vu an tranh chép
quyén st dung dat. Trong trudng hop nay 6ng Ta Xuan P ba Bui Thi M ¢6
quyén khoi kién lai vu an dan su duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217,
khoan 1 Piéu 218 B Luat T tung dan sy. Can cu quy dinh tai khoan 3, khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B luat TS tung Dan sy 2015, Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013. Cép so tham da thu 1y giai quyét va xac dinh quan hé phap
luat; Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung dét, xac dinh thim quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan huyén



Mai Son, tinh Son La va xac dinh quan hé tranh chap 1a ¢ can cu, dang quy
dinh ctia phap luat.

2. Xét don khang cao ctuia nguyén don 6ng Ta Xuan P, don khang céo
ngay 09/6/2025 ctia nguyén don trong thoi han luat dinh, da thuc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan 1 Piéu 273, Diéu 276 Bo luat T tung
dan sy, do d6 khang céo cua nguyén don dugc chip nhan xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

3. Tai phién toa phtic thim, nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan déu co
don xin xét xur Véng mat, da duogc tri¢u tap hop I¢; ngudi bao vé quyén loi ich
hop phap ciia nguyén don di dugc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu 1an. Toa an
nhan dan tinh Son La, cin c& vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy xét
XU vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén loi ich
hop phap cua nguyén don tai phién toa.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cuia nguyén don 6ng Ta Xuan P:

[2.1] V& nguén gbc dat va qua trinh str dung tai san co tranh chép:

. Vé ngudn gbc dat tranh chap Nguyén don, bi don va nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan déu thong nhat xac dinh ngudn goc phan dat
tranh chip trong vu an thudc mot phan trong tong sd dién tich dat ho ong Ta
Van P (Ta Xuén P) da duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
M283438 theo quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 627/Qb-
UB ngay 21/12/1998. Cu thé 1a thura ,dat s6 30 (2) tO ban db 124-12 va thira 226
to ban d6 124-9, muyc dich sir dung dat mau (nay la thua 10 to ban do 84 va thira
205 to ban do 76 theo két qua do dac dia chinh nam 2014), dia chi tai ban M T,
xa MB, huyén Mai Son, tinh Son La.

Qua trinh str dung dién tich dét tranh chép: Gia dinh ba Ta Thi X str dung
02 thira dat néu trén 6n dinh, c6 ranh gidi cu thé va khong co tranh chap dat voi
cac ho lién ké tir ndm 2000 dén nam 2022.

Tda an cip so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi dién
tich dat tranh chip ngay 26/4/2025, két qua xac dinh:

Thira tht nhat: Thira s6 30 (2) to ban dd 124-12 ¢6 dién tich 320,8m?
(trong d6 dién tich nam trong hanh lang giao thong dudng nhanh tir nha may
tinh bot dén UBND xd Muong Bon 9,5m 1a 20,3m?; dudng nhéanh tir ngd tu Mai
Tién dén diém tai dinh cu ban Mai Quynh 7,5m 1a 46,3 m?). Trén dién tich dat,
6ng Hba X da lam nha ¢ kién c¢b tir ndm 2011, gdm 01 nha & xay hai tAng, mai

bang va quan, cong trinh v¢ sinh, ban mai, san bé téng, tuong rao, ke da va cay
an qua trén dat trong tir 03 dén trén 10 nam.

Thura thr hai: Thura sO 226 to ban d6 124-9 ¢6 dién tich 880,0m? (dat da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén Ta Xudn P) va 23,2m?
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dat ndm trong phan dat duong ndi dong ké muong nude. Trén dét trong 51 cay
nhan ghép cho qua trén 10 nam.

Qua trinh giai quyét vy 4n va tai phién toa, cac duong su khong c6 y kién
kién nghi gi d6i véi qua trinh xem xét tham dinh tai chd; nhat tri v6i két qua
xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cip so tham. Do d6, Hoi dong xét xir phic
tham xét thay két qua xac dinh dién tich dAt va tai san ¢ tranh chap tal Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 26/4/2025 1a dang quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& viéc xac dinh quyén sir dung dbi vé6i dién tich dat dang tranh
chép:

Qua trinh giai quyet vu an xac dinh, nguon goc dién tich dét dang tranh
chap nam trong dlen tich dat néng nghiép cap cho h6 6ng Ta Van P tir nam 1994
(cap lan dau) cap bod sung nam 1998 khi d6 ho khau gia dinh cua ong Ta Van P
gom 05 khau: Ong G, ba P, ong P, ong T va 6ng P. Gia dinh duoc cap 02 glay
chiimg nhan quyén st dung dat, 01 gidy mang tén Bui Thi P, 01 gidy mang tén
Ta Van P. Bi don ba X, 6ng H khang dinh dién tich dat dang tranh chap la do
ong ba X H nhan chuyén nhuong tir ong Ta Van G, ba Bui Thi P (1a bd dé cua
ba X, ong P) va ong Ta Xuan P; Viéc chuyen nhuong quyen st dung dat khong
dugc 1ap thanh van ban. Tuy nhién, Hoi dong x€t XU x&t thay, can cu lo1 khai
cua nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén 191 va nghia vu li€n quan, ¥ kién
ctua nhirng nguoi l[am ching xac dinh:

Thir nhit, 6ng ba X H da giao du tién chuyén nhuong trude su ching kién
cua ong Ta Van T (em trai ba X, 6ng P), 101 trinh bay cua 6ng Ta Xuan D voi
téng sb tién 04 thira dat 1a 8.000.000 dong (gém 02 thira: thira s6 30 di¢n tich
285m? va thira s6 226 dién tich 880m? nam trong gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén Ta Van P; 02 thtra: 29 dién tich 440m? va thira 226(1) dién
tich 880m? nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Bui Thi
P) va cho ong G, ba P vay thém 6.000.000 dong dé mua dat tai CM, Mai Son
(C)ng T x4c nhédn tryc tiép 1a nguodi nhan tién va dém ho cho bd me). Viéc
chuyén nhuong dat gitra ong ba GP va 6ng ba XH chi c6 nhimg nguoi trong gia
dinh biét; hién 6ng G da chét nam 2000, ba P do tudi cao nén luc nhé lac quén
khong con du tinh tao, minh man dé 1am ching).

Thir hai, su viéc 6ng ba G ba P dimg ra chuyén nhuong dit cho 6ng ba X
H, ong P cling biét vi 1a nguoi truc tlep song cung 6ng G, ba P va khong c6 y
kién phan ddi gi. Khi nhan dat truc tiép 6ng P 1a nguoi ra chi mdc gidi cho ba X,
ong H c6 sy 1am ching cta nhitng nguoi co dat lién ké, g1ap ranh.

Thir ba, gia dinh ba X 6ng H hién dang sir dung dat 6n dinh 02 thira dat sé
30 (2) va thira s6 226 tir khi nhan chuyén nhuong 13 cudi nim 1999 dén nim
2010 thi 1am nha & kién cd trén dat. S6 tién chuyén nhuong dat duge 6ng ba G P
str dung dé tra tién mua dat ¢ tiéu khu NSn, x4 CM d¢é ca gia dinh chuyén ra sinh
song tai do.

Xét thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dét, ngudi tham gia giao két
ong G, ba P, ba X, ong T va 6ng Pdéu du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu
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nguyén, muc dich va ndi dung cta viéc chuyén nhuong khong trai quy dinh cua
phap luat va dao duc xa hoi. Tuy 1oi khai cua cac bén khong théng nhat vé s6
tién chuyén nhuong quyen str dung dat, khong co nguoi lam chimg khac ngoai
ong Ta Van T nhung deu xac nhan viéc giao nhan tién va quyén str dung dat da
hoan thanh trén thuc té tir cubi nam 1999. Do do, c6 du can ci xac dinh c6 su
viéc bi don ba Ta Thi X, 6ng Tran Vin H nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 30
di¢n tich 285m? va thira s6 226 dién tich 880m? nim trong gidy ching nhén
quyén st dung dat mang tén Ta Van P tir ong ba G, P, ong P trén thuc té.

Pbi véi giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat: Qué trinh xéc lap
giao dich, cac bén khong tuan thu quy dinh v€ hinh thire, khong 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat bang van ban co cong ching cua Nha nudce
hogc chung thyc cua Uy ban nhan déan c6 tham quyén 1a vi _pham quy dinh tai
Diéu 701 dén 708 Bo luat Dan su nam 1995. Theo hudng dan tai diém b.3 tiéu
muc 2.3 muyc 2 phan II Nghij quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyet cac vu an dan sw, hon nhan gia dinh thi: “Bén nhdn chuyén
nhuwong da trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyen nhuwong
khéng phan d@di va ciing khong bi co quan nha nuoc co tham quyén xit 1y vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xit Iy vi pham hanh chinh
trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong...”. Can ¢t Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2025 xac dinh hién nay ong ba X H da xay dung
nha, cong trinh xay dung khac va trong cay trén dat. Do do, Toa an cép so thim
cong nhén quyén sir dung dat ctia ba Ta Thi X ong Tran Van H d6i voi 02 thira
dat dang tranh chp 1a c¢6 can ct, ding quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Xét yéu cu cua nguyén don 6ng Ta Xuan P, ba Bui Thi M budc bi
don ba Ta Thi X, ong Tran Vin H tra lai hai thira dét s6 30 (2) to ban do 124-12
va thira 226 t& ban d6 124-9, muc dich st dung . dat mau tai ban MT, xa Muong
Bon, huyén Mai Son, tinh Son La déa duoc cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat
s M283438 theo quyét dinh cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat s6 627/Qb-
UB ngay 21/12/1998 mang tén ngudi sir dung dat ho ong Ta Vin P:

Thtr nhat, d6i voi ¥ kién nguyén don cho rang viéc ba X, éng H sir dung 02
thira dat trén 1a do dugc 6ng P cho muon dat dé canh tac khi gia dinh 6ng P
chuyén 1én sinh song tai tiéu khu N, x3 CM, huyén Mai Son, tinh Son La. Ong P
da nhiéu lan dén doi dat nhung ba X khong tra; khi gia dinh ba X 1am nha trén
dat 6ng tiép tuc c6 yéu cau doi dat nhung ba X, 6ng H van xay dung trén dat,
Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ct 101 khai ctia nguyén don 6ng Ta Xuan P trong qué trinh giai quyét
vu an va tai phién toa xac dinh: Ong P ¢6 biét viéc ong ba GP chuyén nhugng
dét cho ong ba XH va su dung tién dé di mua dat ¢ tiéu khu NS, xd CM; thoi
diém chuyén nhuong, 6ng P khong c6 ¥ kién phan ddi gi.

Cin ctr vao 10i khai cta nhitng nguoi lam chimg 1a cac ho 1ién ké voi hai
thira dit dang co tranh chip déu xac nhan gia dinh ba X, 6ng H di str dung dat
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6n dinh tir cudi nam 1999. Tir khi gia dinh ba X sir dung dét thi ong P van
thuong xuyén vé thim me d¢é tai ban Mai Tién, khéng co y kién gi vé viéc doi lai
dat. Khi gia dinh ba X lam nha o6ng P cling khong can trd hay bao céo lai véi
chinh quyén dia phuong.

Thuc t&, 02 thira dat s6 29 va thira s6 226 ) nam trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén ba Bui Thi P (me dé ong P, ba X) ma 6ng ba X H
nhan chuyén nhuong cung 02 thira dat dang tranh chép, hién nay gia dinh ba X
da thuc hién sang tén d6i chu theo quy dinh, nhung chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Cin ctr tai liéu trong hd 80 vu an va lo1 khai cia 6ng Ta Van D xac dinh:
Ong P 13 nguoi chu dong dua glay td gdm chimg minh thu nhan dan, s6 ho khau
gia dinh, gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba X dé lam thu tuc sang tén
d6i chi (ban sao chimg minh thu nhan din mang tén 6ng Ta Xuéan P; s6 ho khau
gia dinh 6ng Ta Vin G va gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc chimg thuc
vao nam 2010, do bi don ba X cung cap).

Ngoai 101 trinh bay, nguyén don 6ng Ta Xuan P, ba Bui Thi M khong

cung cap dugc tai liéu khac chimg minh y kién ctia minh vé viéc ong ba chi cho
6ng ba X H muon 02 thira dat dang tranh chdp dé canh tac. Do d6, khong c6 cin
ctir cong nhan 101 khai trén cuia nguyén don la sy that.

Thir hai, ¢6 can ct xac dinh quyén st dung ddi véi 02 thira dat dang tranh
chép 1a do 6ng ba X nhan chuyen nhuong tir ong Ta Van G ba Bui Thi P (nhu da
phan tich tai myc 2.2) Toa 4n cép so tham khong chdp nhan yéu ciu cta nguyén
don 6ng Ta Xuan P, ba Bui Thi M budc bj don ba Ta Thi X, éng Tran Van H tra
lai hai thira dét s6 30®) & bin db 124-12 va thira 226 1o bén db 124-9 tai ban M T,
xa MB, huyén Mai Son, tinh Son La la c6 can ctr.

[3] Bdi voi yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi céng nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir _dung dat gitra 6ng Ta Xuan P va ba Ta Thi X tai ban
MT, xd Mudng Bon va dé nghi tuyén hop dong tang cho quyen st dung dat Xac
1ap ngay 09/6/2016 cua ba Ta Thi X tdng cho Sm dat chiéu rong dudng qudc 16
6, chiéu sau hét dat tai tiéu khu NS, xa CM, huyén Mai Son, tinh Son La 13 v
hiéu, Hoi dong xét xir xét thiy:

Thir nhat, d6i v6i dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Ta Xuan P va ba Ta Thi X tai ban MT, xa Muong Bon: Nhu
nhan dinh ¢ trén, mdc du ba X 6ng H khong cung cap duoc hop dong chuyén
nhugng quyen su dung dat nhung c6 can cr xac dinh 6ng Ta Xuéan P di chuyen
giao quyén sir dung dat tai thira 30 @ td ban do 124-12 va thira 226 to ban do
124-9 cho ba Ta Thi X thong qua giao dich chuyen nhuong quyen sir dung dat
trén thuc té. Do do, can chap nhan yéu cau phan té cta bi don vé yéu ciu cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat tranh
chép.

Thir hai, d6i v6i dé nghi tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
09/6/2016 cta ba Ta Thi X ting cho 5m dat chiéu rong duong qudc 16 6, chiéu
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sau hét dat tai tiéu khu NS, xa CM, huyén Mai Son, tinh Son La 1a v6 hi¢u, Ho1i
dong xét xur xét thay:

Vé nguén géc thira dt: Dién tich dat 717,6m?2 (trong do6 dién tich nam
trong hanh lang giao thong duong qudc 16 6 dai 21m 14 66,7m?) tai tiéu khu N S,
xa C, huyén Mai Son do gia dinh 6ng Ta Xuan P dang sir dung. Cac duong su
xac dinh thira dat 13 do 6ng Ta Quang G va ba Bui Thi P nhin chuyén nhugng
ctia ong Pao Duy K theo don xin chuyén nhuong dat ngay 06/11/1999 c6 xac
nhan cia UBND xa C. Qua xac minh, xac dinh dién tich dat 717,6m? thudc phan
thira dat 417 va 413, td ban dd s6 101-97 da duoc cap giay ching nhan quyén su
dung dat mang tén Pao Duy K do UBND huyén Mai Son cip theo Quyét dinh
s6: 628/QDP-UB ngay 21/12/1998. Sau khi 6ng G mét khong dé lai di chuc, ngay
15/8/2003 ba Bui Thi P lap van ban chia tai san cho cac con, trong d6 thira dat
tai tiéu khu NS, xa CM huyén Mai Son dugc phan chia nhu sau: Ba Bui Thi Pg
18m mat duong, con gai Ta Thi X 10m mat duong, con trai Ta Xuan P15m mat
duong, con trai Ta Van T 15m mat duong, con trai Ta Xuan D1 05m mat duong.
Sau khi phdn chia, ba Ta Thi X 1am 01 nha gd lop ngdi do va sir dung dat mot
thoi gian, sau d6 cac anh em thong nhit cho 6ng Ta Xuan P muon dat dé canh
tac do ba X, 6ng T va éng D déu & xa, chua c6 nhu cau st dung dat. Ngay
09/3/2004, ba X da 1ap gidy xac nhan hop nhit tai san ddi véi dién tich dat 10m
mat duong tai tiéu khu NS, xi C, huyén Mai Son thanh tai san chung vo ché)ng
ctia ba X va 6ng Tran Vin H, c6 xac nhan cia UBND xi MB, huyén Mai Son.

Xet hop dong ting cho quyén sir dung dat: Ngay 09/6/2016, ba Ta Thi X
lap hop dong tang cho quyen stt dung dat doi véi 05m mat duong quéc 16 6,
chiéu sau hét dat tai xom 3, tiéu khu N, x C, huyén Mai Son cho 6ng Ta Xuan
P. Hop ddng duoc lap thanh van ban, Viét tay khong theo mau, c6 chit ky ctia ba
X va 6ng P, khong c6 nguoi lam chiang. Ba X cho rang ba budc 1ap hop dong
tang cho trén do 6ng P nhiéu 1an chui boi, de doa va khong ky hd so chuyén
nhuong quyén str dung dat tai ban M, xi M, huyén Mai Son cho ba X. Do do, ba
dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 09/6/2016
1a vo hiéu do bi ép budc, dong thoi chong ba 1a ong Tran Vin H _khong biét va
khong ky vao hop d6ng tang cho tai san. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Xn
khong cung cap dugce tai liéu chimg minh dng P ¢6 ép budc ba X lap hop dong
tang cho. Tuy nhién, 6ng Tran Vian H khang dinh cho 6ng P muon thira dit trén
NS, ngoai vo chong éng ba cho muon thi anh Ta Van P va anh Ta Van T ciing
cho ong P muon dat va khong 1ap thanh vin ban. Di voi viée ba X 1ap hop
dong ting cho dat ong H khong biét va cling khong dong ¥, dé nghi Toa an
tuyén hop dong tang cho dat vo hiéu do ba X dinh doat tai san chung vo chong
ma khong c6 ¥ kién ctia 6ng Tran Vin H.

Hoi dong xét xtr xét thay: Theo gidy xac nhan hop nhat tai san ngay
09/3/2004, ba Ta Thi X va 6ng Tran Van H da théng nhat sat nhap phan dat 10m
dat mat duong tai tiéu khu NS, x3 C, huyén Mai Son dugc ba Bui Thi P phan
chia cho ba X dugc x4c 1ap thanh tai san chung vo chong. Ong P str dung dat
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trudc thoi diém ba X 1ap hop dong ting cho, tai hop dong ting cho ngay
09/6/2016 khong c6 chit ky ciia ong Tran Vian H. Do d6, ¢ cin ¢t chip nhan
thoi diém ting cho quyén sir dung dat, ong Tran Van H khong blét viéc tang,
cho. Mit khac, dién tich dat dang tranh chip hién _dang duoc cap quyen su dung
dat mang tén Pao Duy K, chua dugc dang ky bién dong vé quyén str dung dat.
Viéce chuyen nhugng quyen su dung dat gitra 6ng Pao Duy K va 6ng Ta Quang
G, ba Bui Thi P chua duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat d4t dai. Nam 2000,
ong G chét khong dé lai di chuc, ngay 15/8/2003, ba Bui Thi P 14p van ban phan
chia tai san cua me cho cac con trong gia dinh, van ban c6 chir ky ctia cac thanh
vién va duoc cac thanh vién trong gia dinh thira nhan. Hoi dong xét xir xét thay,
ong G chét khong dé lai di chic, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua
6ng G chua c6 bién ban thong nhat phan chia di san cta 6ng G, ba P chua c6
quyén phan chia tai san cho cac con, tir 46 ba Ta Thi X cling chua c6 quyén cta
ngudi sir dung dat nén khong c6 quyén dinh doat dbi véi quyén st dung dat da
duogc phan chia. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, dng Ta Xuan P, ong
Ta Van b, 6ng Ta Van T, ba Ta Thi X déu cong nhan viéc ba Bui Thi P chia dat
cho céac con, khong ai dé& nghi xem xét dén tinh hop phép ctia vin ban chia tai
san cho cac con cua ba Bui Thi P, khong ai dé nghi xem xét chia thira ké cua
ong Ta Quang G.

Toa cap so thim ghép nhan yéu cau phan té cua bi don dé nghi tuyén bd
hop dong tang cho quyén str dung dat dugc xac 1ap ngay 09/6/2016 cta ba Ta
Thi X tang cho 6ng Ta Xuan P vo6 hiéu la ¢6 can cir dung quy dinh cua phap luat.

Vé giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 09/6/2016 vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ta Thi X va ong
Tran Van H dé nghi 6ng Ta Xuan P phai tra lai dién tich dat 05m dat mat duong
qudc 16 6 da duoc do dac thyc té 1 717,6m? thudc mot phan thira 417 va 413, to
ban d6 101-97 tai Tiéu khu NS, x3 C, huyén Mai Son cho ong ba st dung;
khong dé nghi xem xet tai san trén dat do trude khi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua ong Pao Duy K trén dit dd co cdy nhan trén dat. Trong qué
trinh canh tac, 6ng Ta Van P da hudng hoa lgi tir viéc khai thac dat. Ba Ta Thi X
ong Tran Vian H, 6ng Ta Vin P khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Toa an cip so tham giao dién tich dat da do dac thuc té 1a 1a 717,6m>
thudc mot phan thira 417 va 413, to ban d6 101-97 tai tiéu khu N, xa C, huyén
Mai Son cho ba Ta Thi X va ong Tran Van H quan 1y va sir dung va co quyén
lién hé dén co quan c6 tham quyén Nha nudc dang ky, cip quyén st dung dat
theo dung quy dinh 1a ¢6 can cu.

[4] D6i véi cac kién nghi ciia Toa an cap so tham, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thiy 1a phu hop, dung quy dinh cta phap luat:

Thir nhit, viéc 6ng ba XH xay dung nha ¢ trén dat nong nghiép 1a hanh vi
str dung dat sai muc dich nén can bi xir phat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4
Piéu 11 nghi dinh 91/2014. Do d6 kién nghi UBND x4 ¢6 trach nhiém lap ho so
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xur Iy vi pham theo quy dinh, trudong hop vuot qua tham quyén thi chuyén hd so
xtt Iy vi pham 1én UBND tinh Son La dé xir 1y theo quy dinh.

Thi hai, theo Quyét dinh s6 1025/QD-UBND ngay 08/6/2022 ctia UBND
tinh Son La vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 va ké
hoach sir dung dat nam 2022 huyén Mai Son, tinh Son La va Quyét dinh sb
139/QD-UBND ngay 19/01/2023 ctia UBND huyén Mai Son vé viéc phé duyét
ké hoach str dung dat nam 2023 cua huyén Mai Son thi toan bo khu vuc tai nga
tu ban Mduogc quy hoach la dat & nong thén. Do vay, ho ba Ta Thi X c6 nghia
vu thuc hién viéc chuyén ddi muc dich st dung dét theo quy dinh cua phap luat
dat dai (Theo néi dung Céng vin sé 2013/UBND-TNMT ngay 03/7/2023 cia
UBND huyén Mi Son).

[5] Tai cap phuic tham, nguyén don 6ng Ta Xuan P khong cung cap thém
tai liéu, chimg cr mdi bd sung cho don khang céo va yéu cau khaoi kién.

Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén, khéng c¢6 co sé chap nhan don
khang cdo ciia nguyén don ong Ta Xuan P, can giit nguyén Ban an déan su so
tham sd: 09/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La.

[6] V& an phi:

An phi dan su so tham: Do khoi kién khong duogc chép nhan 6ng Ta Xuan
P, ba Bui Thi M phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach theo quy
dinh cta phap luat.

An phi dan sy phtc thAm: Nguoi khang cdo nguyén don ong Ta Xuan P
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim do khang cdo khong duoc chap nhén.

[7] Vé chi phi t6 tung:

Theo yéu cdu ctia nguyén don, Toa 4n cip so tham tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia ddi v6i phan dién tich dat va tai san trén dat co tranh
chap. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc Toa an chip nhan nén
Tda 4n cap so tham budc nguyén don ong Ta Xuén P va ba Bui Thi M phai chiu
toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a ding quy dinh
tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat TH tung dan sy 2015.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy; diém
e khoan 5 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an:

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don éng Ta Xuan P; giit nguyén
Ban an déan sy so thim sb: 09/2025/DS - ST ngay 29/5/2025 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Mai Son, tinh Son La (nay la Toa &n nhan dan khu vyc 4 - tinh Son La)
nhu sau:

16



1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ta Xuan P, ba Bui Thi M ve
viéc yéu cau ba Ta Thi X, 6ng Tran Vin H phai tra lai hai thira dat s6 30? to ban
d6 124-12 va thira 226 t0 ban d6 124- -9, myc dich su dung dat mau da duoc cap
Gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6 M283438 theo quyét dinh cap gidy chimg
nhan quyén st dung dét s6: 627/QD-UB ngay 21/12/1998 mang tén ngudi sit dung
dat 12 ho ong Ta Xuan P.

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ta Thi X, éng Tran Van H. Cong nhén
viéce chuyen nhuong quyen sir dung dat cua 6ng Ta Quang G, ba Bui Thi P, 6ng Ta
Xuan P d6i véi 02 thira dat: S6 309 to ban do 124-12 va thira dat sd 226 to ban do6
124-9, myc dich st dung dat mau da dugc cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat
s M283438 theo quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: 627/QP-
UB ngay 21/12/1998 mang tén nguoi str dung dat 1a ho 6ng Ta Xuan P (Ta Vin P)
cho 6ng Tran Van H, ba Ta Thi X. Ong Tran Van H va ba Ta Thi X duoc quyén
tiép tuc quan 1y va sir dung thira dat s6 30@ t& ban d6 124-12 va thira 226 to ban do
124-9 cung toan bo tai san trén dét tai Ban M, x3 M, huyén Mai Son, tinh Son La
(nay 1a xd Muong Bon, tinh Son La). Cuy thé nhu sau:

- Thira dat s6 30 @ to ban d6 124-12 ¢6 dién tich st dung 13 320,8 m? (trong
d6 dién tich nam trong hanh lang giao théng dudng nhanh tir nha may tinh bot
dén UBND x4 Muong Bon 9,5m 1a 20,3m?; duong nhanh tir ngd tur Mai Tién
dén diém tai dinh cu ban Mai Quynh 7,5m 1a 46,3 m?). Thira dét co tir canh nhu
sau:

Phia dong bac giap véi dat ong H, ba X dang st dung (nhdn chuyén
nhuong tr ba Bui Thi P), dai 15,64m;

Phia ty bac giap duong nhanh tir ngd tu ban Mai Tién dén diém tai dinh cu
ban Mai Quynh, dai 13,10 m;

Phia tdy nam giap dudng nhanh tir nha may tinh bot dén UBND xd Mudng
Bon, dai 4,11lm +4,09m + 5,11m + 4,81m + 5,60m;

Phia déng nam giap dat 6ng Luong Vin X, dai 26,23m.
(Vi tri, hinh thé thira dat dwoc thé hién trong So do trich do hién trang
ngay 26/12/2024).

- Thira dat sd 226 to ban d6 124-9 c6 dién tich 880,0m? (dat da dugc cép
gidy ching nhén quyén st dung dat mang tén Ta Xuéan P) va 23,2m? dat nam
trong phan dat duong noi dong ké muong nude. T canh dién tich dat 880,0m>
cu thé nhu sau:

Phia déng bic giap dat ong Nguyén Van S dai 14,97m, giap dat ong Bui
Vin Q (do nhan chuyén nhuong cta 6ng Vuong Puc C) dai 9,52m; giap dat 6ng
Ta Van M dai 8,01m; giap dat ong Pham Ngoc D dai 28,0m (xdy gach 110mm
cao 20cm);

Phia tdy bic giap duong ndi dong, dai 15,74m;
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Phia tdy nam giap dat ong H, ba X dang sir dung, dai 60,95m;

Phia dong nam giap dat ho 6ng DS Duy T dai 13,20m (giap tudng nha ong
T).

(Vi tri, hinh thé thira dat dwoc thé hién trong So dé trich do hién trang ngay
26/12/2024).

2. Tuyén hop déng ting cho quyén sir dung dat xac 1ap ngay 09/6/2016 giiia
ba Ta Thi X va ong Ta Xuan P d6i voi 05m dit mat dudng quc 16 6, sau vao hét
dat tai tiéu khu N, x C, huyén Mai Son, tinh Son La (nay 14 x3 CM, tinh Son La)
la vo hiéu.

Giao dién tich dat 717,6m? (trong d6 dién tich nim trong hanh lang giao
thong duong quoc 16 6 dai 21m 1a 66,7m?) thugc mot phan thira 417 va 413,
thudc to ban dd sd 101-97 cung toan bo tai san trén dat tai tiéu khu N, xa C,
huyén Mai Son, tinh Son La (nay 1a xa C, tinh Son La) (dat da duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat mang tén Dao Duy K do UBND huyén Mai Son
cap theo Quyét dinh sb: 628/QD-UB ngay 21/12/ 1998) cho ba Ta Thi X va 6ng
Tran Vian H quan 1y, st dung. Tt canh thira dit cu thé nhu sau:

_ Phia dong béc giap dat ho ong T, dai 5,07m (chwa c6 hang rio, ngin cach
bang con duong mon).

Phia tiy bic giap dat ho ong K, dai 51,56m; giap nha ba L (hién 6ng, V
thué st dung) dai 77,65m (da c6 hang xay cao khoang 02m) + 13,41m (nam
trong hanh lang giao thong).

Phia tdy nam giap dudng qudc 16 6, dai 5,09m;

Phia dong nam giap vé&i dat 6ng H, ba X dang st dung 13 13,27m (ndm
trong hanh lang giao thong) + 78,79m + 52,38m (khong c6 hang rao ngan cach
v6i phan dat con lai).

(Vi tri, hinh thé thira dat dwoc thé hién trong So dé trich do hién trang ngay
26/12/2024).

3. Ba Ta Thi X, 6ng Tran Vin H duoc quyén lién hé vdi cac co quan nha
nude cd thim quyén dé duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Quyén va
nghia vu ciia ngudi st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat dét dai
vé ding ky dat dai, cip gidy chimg nhan quyén str dung dt.

4. V& an phi: Ong Ta Xuan P, ba Bui Thi M phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach la 300.000 dong (ba tram nghin dong) va an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) duoc khau trir vao s tién tam tng an
phi dan su so thdm, phuc tham d3 ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0001375 ngay 04/10/2024 va 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0002847 ngay 9/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Mai Son, tinh Son La.

5. V& chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 13 12.000.000 dong (mudi hai triéu
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dé)ng). Ong Ta Xuan P, ba Bui Thi M phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don da ndp tam tng chi phi t6 tung 10.000.0004d
(Muoi triéu dbng) bj don da ndp tam ung chi phi t6 tung sau khi quyét toan 1a
2.000.000 dong (hai triéu dong) Do d6, nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho
bi don ¢6 yéu ciu phan t6 s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) chi phi di chi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (11/9/2025).

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Diéu 7, 74 7° va Diéu 9 ciia Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan sw”.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Pham Tuin Minh - Tong Thi Hién Pd Tuin Long
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4;

- Toa an nhan dan khu vuc 4;

- Chi cuc THADS khu vuyc ;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu ho so vy 4n.

Pd Tuén Long
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN

CHU TOQA PHIEN TOA
Pham Tudn Minh  Tong Thi Hién Pd Tudn Long
Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuan Chau;

- Toa an nhan dan huyén Thuan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Thuan Chau;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu hd so vu an.

Tong Thi Hién
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