TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s: 165/2025/DS-ST
Ngay 22 -9-2025
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Trinh Xuéan Trac

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Dan

Ong Truong Cong Minh

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Diém Quynh - 1a Thu ky vién Toa 4n nhan
dan khu vyc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién ViéAn kiém sdt nhéin din khu vwe 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Truong Hoang Lo - Kiém sat vién.

Trong ngéy722 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhén dan khu vyc 1 - Ca
Mau xét xtir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 118/2025/TLST-DS ngay
04 thang 3 nam 2025,Vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 362/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025 gitra:

- Nguyén ’don: Ba Quach Thi Ut M, sinh nam: 1987; CCCD sb:
096187005763, cap ngay 11/6/2023.

Pia chi cu tri: SO C, duong L, khom F, phuong A, thanh phd C, tinh Ca
Mau. (Nay la phuong A, tinh Ca Mau).

Nguoi dai, dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngd Dir}h C, Sinh nam:
1958. bia chi: S6 C, Nguyén Trai L, khom D, phuong 1, thé}nh pho C, tinh Ca Mau
(nay la phuong A, tinh Ca Mau) — Theo van ban uy quyén ngay 19/3/2025. (co
mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim: 1968. (ving mit)

2. Ba Tran Thi S, sinh ndm: 1980. (ving mat)

Cung dia chi cu tra: Nha khong s6 ép X, xa b, thanh phé C, tinh Ca Mau
(Nay la phuong H, tinh Ca Mau).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va nguoi dai dién nguyén don trinh bay: Ngay
23/9/2018 ba Ut M c6 cho 6ng Nguyén Vian N, ba Tran Thi S vay sd tién
160.000.000 ddng dé di can tom, cua. Lii suat thoa thuan 3%/thang, thoi gian vay
la 06 thang. Qua trinh vay 6ng N, ba S thé chip Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat sb vao sd cdp GCN: 02207 QSDD/TL-TB ngay 06/4/2004 cua Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Ca Mau do 6ng Nguyén Vian N, ba Lé Thi N1 dimg tén, c6 dién
tich 6.920m? toa lac tai xa T, huyén T, tinh Ca Mau véi cam két néu éng N, ba S
khong thuc hién 161 hira thi ba M dugc quyén chuyén nhuong phan dat dé ddi trur
ng. Tir khi vay dén nay ong N, ba S khong dong 13i cho ba M. Hién nay, ba M
khoi kién yéu cau ong N, ba S tra tién sb tién gdc 1a 160.000.000 dong va tién 1ai
v6i 13i suat 20%/nam, tam tinh tir ngay 23/3/2019 dén 23/01/2025 13 05 nam 10
thang vé&i s6 tién 13i 1a 186.560.000 dong. Tong cong von va 13i 1a 346.560.000
d6ng. Trudng hop ong N, ba S khong thanh toan thi yéu cau dugc chuyén nhuong
phan dét thé chip dé trr no.

* Poi voi bi don - 6ng Nguyén Van N trinh bay: Ngay 12/8/2025 Toa an co
tién hanh ghi y kién cta ong N, qua d6 6ng N thira nhan ong va ba S ¢ vay ctia ba
M s6 tién 160.000.000 dong, 13i suat 4%/thang. Qua trinh vay ong va ba S da tra
tién 13i dugc 64.000.000 dong nhung khong c6 bién nhan. Hién 6ng va ba S da ly
hén nén 6ng chi théng nhét tra ¥ tién von vay 1a 80.000.000 dong va yéu cau tinh
1ai lai theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, khi 6ng thanh toan xong khoan tién
80.000.000 ddng thi ba M phai tra lai Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho
ong.

* Poi voi bi don — ba Trdan Thi S: Trong qua trinh giai quyét vu an ba S da
dugc Toa 4n tong dat thong bao thu Iy vu an, théng bao Vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chu’ng clrva hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xtr
va gidy triéu tap hop 1& nhung van vang mit khong 18 1y do va ciing khong giri cho
cho Toa 4n vin ban thé hién y kién cta minh.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau phat biéu quan
diém:

V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh
cua phap luat, khong vi pham.

Vé nodi dung vu an: Pé nghl chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
budc bi don thanh toan s tién von vay va 13i suét theo quy dinh phap luat. Vé an
phi dan sy so tham, dwong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Qué trinh thu Iy vu 4n Toa &n da téng dat triéu tap hop 1¢
nhung Tran Thi S 14 bj don vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don khai kién yéu ciu bi don thanh
toan tién vay va 13i suat theo quy dinh. Do d6 tranh chap glu’a cac du:orng su dugc
xac dinh 1a tranh chip hO’p ddng vay tai san, thudc thim quyén giai quyét caa Toa
an la ding quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.



[3] V& ndi dung: Hoi dong xét xr thiy rang viéc giao dich tién vay cta cac
duong sy 14 co dién ra trong thuc té. Boi 1& ca nguyén don va bi don déu thira
nhan ngay 23/9/2018 nguyén don di cho bi don vay tién 160.000.000 dong. Hién
cac duong su da théng nhét sb tién vén vay, khong co tranh chap ma chi tranh
chép vé tién 13i da thanh toan va trach nhiém thanh toan no. Hoi dong xét xir thay
rang:

[4] Vé 13i suat: Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh khi vay c6 théa
thuan 13i 3%/thang, sau khi vay bi don khong thanh toan 13i. Ong N xac dinh qua
trinh vay da tra 13i dugc 64.000.000 dong nén dé& nghi diéu chinh theo quy dinh
phap luat. Nhung ca nguyén don va bi don déu khong ching minh dugc c6 thoa
thuan va s tién 14i da tra. Trong khi d6 tai bién nhan do 6ng nim va ba S da viét
thé hién “..ching t6i c¢6 mwon cia em Quich Thi Ut M..sé tién
160.000.0004...thoi han mwon 06 thang ...). Do d6, nay nguyén don xac dinh thoi
han tinh 13i tir khi bi don vi pham nghia vu thanh toan tir ngdy 23/3/2019 dén ngay
xét xr 12 06 nam 06 thang 1a c¢6 cin c& chap nhan. Tuy nhién vé muc 13i sudt tai
don khéi kién nguyén don yéu cau bi don phai tra vi mie 13i suat 1,66%/thang 1a
cao hon quy dinh phap luat nén tai phién toa dai di¢én nguyén don tu nguyén yéu
cau diéu chinh lai theo quy dinh phap luat. Tai khoan 4 diéu 466 Bo luat Dan su
quy dinh “Truong hop vay khéng c6 ldi ma khi dén han bén vay khéng tra no
hodc tra khéng ddy di thi bén cho vay c¢é quyén yéu cau tra tién Idi véi mike 1di
sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt nay trén s tien chdm tra
twong ung voi thoi gian chdm tra, trir truong hop co thoa thudn khac hodc ludt co
quy dinh khdc”. Theo khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truong hop
cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh
chdp vé lai sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% mike 1di sudt giGi han quy
dinh tai khoan 1 Diéu ndy tai thoi diém tra ng”. Do d6 13i suat duoc chip nhan 1a
0,83%/théng dugc tinh cu thé nhu sau: 160.000.000 dong x 0,83% x 06 nam 06
thang = 103.584.000 dong. Tong tién von va i 1a 263.584.000 dong.

[5] Vé trach nhiém thanh toan ng: Nguyén don khai kién yéu cau 6ng N, ba
S cung c6 trach nhiém thanh toan no nhung 6ng N chi théng nhat tra % khoan ng
v6i 1y do cho rang 6ng da ly hon véi ba S 1a khong ¢ cin cir chap nhan. Boi 18,
day 1a khoan ng chung trong thoi ky hén nhan va nguyén don khong thong nhat
viéc chia % khoan ng cuia 6ng N véi ly do, ba S hién khong con ¢ dia phuong nén
nguyén don yéu cau ong N, ba S phai co trach nhiém lién d6i thanh toan ng 14 co
cin ctr chap nhan. Sau nay khi 6ng N thanh toan no cho nguyén don xong, dng cd
quyén khoi kién ba S thanh vu an khac.

[6] Dbi v6i thoa thuan vay c6 dam bao bang viéc thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao sd cidp GCN: 02207 QSDD/TL-TB ngay 06/4/2004 cla
Uy ban nhén dan huyén T, tinh Ca Mau do dng Nguyén Vian N, ba Lé Thi N1, ¢6
dién tich 6.920m’ toa lac tai xa T, huyen T, tinh Ca Mau la khong dung voi quy
dinh phap luat Boi 18 ba Quéach Thi Ut M 14 ca nhan khong c6 quyén nhan the
chap, cam c6 bat dong san 1a nha va dat nén d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé



viée xir Iy tai san thé chdp dé thu hoi no 1a khong dung quy dinh phép luat. Tai
phién toa, dai dién nguyén don thdng nhit giao tra lai gidy chimg nhin quyén sir
dung dét trén cho bi don khi bi don thanh toan xong khodn no 1a hoan toan phu
hop nén duge chip nhan.

Tur nhitng nhén dinh trén, Ho1 déng x€ét XU cO co s& chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ong N va ba S phai thanh todn cho ba M sé tién von va
131 14 263.584.000 dong.

[7] V& an phi dan su so thdm c6 gia ngach: Do chip nhan yéu ciu khai kién
ctia nguyén don nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Nguyén don da du ndp
tam ung an phi dugc nhan lai toan bo.

[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 147 Bo luat to tung Dan sy;

Can ctr vao cac Diéu 351, 357, 424, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Quach Thi Ut M. Budc ong Nguyén
Vian N, ba Tran Thi S c6 nghia vy thanh toan cho ba Quach Thi Ut M sb tién
263.584.000 dong (Trong doé: tién vén 1a 160.000.000 dong, tién 1ai la
103.584.000 ddng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay ba Quach Thi Ut M
c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Nguyén Van N, ba Tran Thi S khong thanh
toan xong s tién néu trén thi phai tra thém khoan 1ai phat sinh theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong ung voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh.

2. Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Vin N, ba Tran Thi
S phai nop sd tién 13.179.000 ddéng (chwa ndp). Ba Quach Thi Ut M khong phai
ndp, ngay 04/3/2025, ba Quach Thi Ut M da du ndp so tién 8.664.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau theo bién lai thu tién s6 0010418 dugc
nhan lai khi ban an c6 hi¢u lyc.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su.



3. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6é quyén khang céo
trong thoti han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM ‘
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Trinh Xuan T



