TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - HUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HUE

Ban 4n sb: 66 /2025/DS-ST
Ngay: 15-10-2025
V/v tranh chip hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HUE

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Trudng.
Cdac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Diing.

2. Ba Nguyén Thi Kim Ngan.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Chién - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Hué.

) - Dai dién Vién kiéfg@ sdat nhan dan khu viee 3 - Hué tham gia phién toa:
Ong Tran Van Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hué
xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 21/2025/TLST-DS ngay 21
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu so: 11/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025; Quyeét
dinh hoan phién toa s6: 07/2025/QDST-DS ngay 26 thang 9 nam 2025 giira céac
duwong su:

- Neuyén don:
1. Cong ty CO phan M; dia chi tru sé: Tang A, Toa nha V- So6 I D,
phuong D, quan C, Thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong C, Thanh pho Ha Noi).

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Cao Duy T, chic vu:
Trudng phong xtr Iy no mién B; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén so 1616/2024/UQ-GD ngay 04/11/2024); véing mdt.

Nguot duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong Hoang Tan Thién K, 6ng
Nguyén Duc H va ong Nguyén Duc T1; la Chuyén vién xtt 1y no (Van ban uy
quyén so 2764/2024/UQ-MAR ngay 13/11/2024); éng K ¢6 mat, 6ng H va éng
T1 véing mdt.

2. Ngan hang Thuong mai co phan V (V1); dia chi tru sé: S6 H L, phuong
L, quan D, Thanh ph6 Ha Noi (nay la phuong D, Thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong D6 Hoang L, chic vu:
Giam d6c Trung tAm thu hdi no khach hang doanh nghiép va Xt Iy no phap 1y;



1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén so6 38a/2024/UQN-CTQT
ngay 01/6/2024); ving mdt.

Nguoi duoc uy quyén tham gia td tung: Ong Luong Tung L1, ong Lé Viét
H1 va 6ng Nguyén Duc T1; 1a Chuyén vién xr Iy no (Van ban uy quyén so
1602/2025/UQ-VPB ngay 28/02/2025); ong HI c6 mat, ong LI va ong Tl vang

mat.

- Bj don: Anh Nguyén Thanh Q, sinh nim 1995 s6 dinh danh ca nhan:
04609500194; dia chi: To dan phd P, phuong P, thi xa P, thanh ph6é H (nay la
phuong P, thanh pho H); vang mdt lan thit hai.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 07/3/2025 va qua trinh t6 tung, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Thanh Q cé quan hé tin dung véi Ngan hang Thuong mai co
phan V (sau day goi tat 1a V1), cu thé nhu sau:

- Ngay 18/11/2022, anh Q ky Giay dé nghi kiém hop dong cap han mirc
tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang D (sau day
goi tat 1a gidy dé nghi phat hanh thé tin dung); han mirc thé cap 51.500.000
dong; chu sir dung thé Nguyén Thanh Q; V1 di phé duyét han murc va phat hanh
thé cung ngay.

- Ngay 12/12/2022, hai bén ky Hop dong cho vay s6 LN2211027299681
(sau day goi tat 1a hop dong cho vay) véindi dung thoa thuan so tién cho vay
576.400.000 dong (Nam trim bay muoi sau triéu bon trim nghin dong); muc
dich vay: Vay mua BDS tai thura dat s6 1087 to ban d6 sd 37 dia chi tai xa L,
huyén B, tinh Lam Dong; thoi han vay 300 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay
giai ngan dau tién; phuong thirc vay tirng lan; bién phap bao dam tién vay: Co
bao dam bang hinh thirc thé chap.

Ngay 13/12/2022, V1 di giai ngan so tién 500.000.000 dong theo khé udc
nhan no ngay 13/12/2022; 14i suat tai thoi diém giai ngan 1a 14%/nam, 13i suat
dugce c¢6 dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau khi hét thoi gian c¢6 dinh diéu
chinh 03 thang mot lan biang l4i suat co s theo khoian vay cong bién do
03%/nam.

Ngay 15/12/2022, V1 da giai ngan so tién 76.400.000 dong theo khé udc
nhan no ngay 15/12/2022; 1ai suat tai thoi diém giai ngan 1a 14,8%/nam, l4i suat
dugc ¢6 dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau khi hét thoi gian ¢6 dinh diéu
chinh 03 thang mot lan biang l4i suat co s theo khoan vay cong bién do
03%/nam.

Ngay 06/01/2023, anh Qva V1ky Hop dong théchap so
LN2211027299681 (sau day goi tat la hop dong thé chap) vdi noi dung: Thé
chap bat dong san cung cac quyén va loi ich lién quan; tai san thé chap la quyén
st dung dat thira s6 1087, to ban do s6 37, dia chi tai x4 L, huyén B, tinh Lam



DPong, da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap Giay chimg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi datsé DE 125372
ngay 07/3/2022 mang tén ba Pham Thi A, chuyén nhuong cho anh Nguyén
Thanh Q ngay 28/12/2022; nghia vu duoc bao dam: Toan bo nghia vu. Hop
dong thé chap duoc cong chung ngay 06/01/2023; ding ky thé chap ngay
11/01/2023 tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B.

Thuc hién cac hop dong trén, bén vay da tra 1.064.426 dong no goc,
54.880.877 dong tién 1ai. Trong d6, tra 47.075.253 dong tién lai cho khé wéc
nhan no ngay 13/12/2022 va 7.542.176 dong tién 1ai cho khé uéc nhan no ngay
15/12/2022 cta hop dong cho vay ngay 12/12/2022; tra 1.327.874 dong gom
1.064.426 dong no goc va 263.448 dong tién 1ai cho giay dé nghi phat hanh theé
tin dung ngay 18/11/2022.

Bén vay vi pham nghia vu tra ng theo théa thuan tai hop dong cho vay,
khong thanh toan sb tién phat sinh tir gidy dé nghi phat hanh thé tin dung. Ngan
hang nhiéu lan don d6c nhung bén vay khong thuc hién nén ngin hang da
chuyén sang no qua han tir ngay 15/9/2023.

Ngay 30/5/2024, V1 va Cong ty Co phan M (sau day goi 1a Cong ty M)
ky Hop dong mua ban ng s6 04/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 Hop dong mua
ban no ma s6 PLO1.6/HP04; ngay 30/11/2024, V1 va Cong ty M tiép tuc ky
Hop df’ing mua ban no s6 14/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 Hop df‘)ng mua
ban no ma s6 PL01.0408/HD14 véi ndi dung thoa thuan Cong ty M mua cta V1
mot phz’:in khoan no va cac quyén lo1, nghia vu lién quan khoan n¢ theo luc kem
theo hop dong, cu thé: Mot phan (99%) khoan no phat sinh theo hop dong cho
vay ngay 12/12/2022.

Ngay 30/5/2024, V1 va Cong ty M ky Hop dong chuyén nhuong no so
05/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 Hop dong chuyén nhuong mi s
PL01.6/HP05 véi ndi dung V1 ban cho Cong ty M “toan bo quyén doi no 1a
khoan tién bao gf‘)m cac khoan no géc, no 131, no qua han, tién phat vi pham
...phat sinh theo gidy dé nghi phat hanh thé tin dung/hop dong stt dung thé tin
dung/thoa thuan sir dung the tin dung/thoa thuan sir dung thé tin dung va cac van
kién lién quan”; phu luc hop dong chuyén nhuong kém theo c6 khoan no tir giay
dé nghi phat hanh thé tin dung mang tén Nguyén Thanh Q, gia tri khoan no tai
thoi diém mua ban 1a 72.451.051 dong.

Sau khi mua ban ng, anh Q khong thanh toan ng. Sau nhiéu lan lién hé dé
nghi tra ng khong c6 két qua nén nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Budc anh Nguyén Thanh Q phai thanh toan cho nguyén don tong so
tien tam tinh dén ngay 17/02/2025 1la 825.797.061 dong, trong d6 ng goc
626.835.574 dong, no 1ai va phat cham tra 198.961.487 dong; cu thé:

1.1. Budc thanh toan cho Coéng ty M tong s tién tam tinh dén ngay
17/02/2025 1a 818.309.370 dong; trong d6 no goc 621.071.574 dong, no 1ii va

phat cham tra 141 198.961.487 dong va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét
no theo 1ai suat di thoa thuan tai cac hop df")ng tin dung.
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1.2. Budc thanh toan cho V1 tong s6 tién tam tinh dén ngay 17/02/2025 la
7.487.691 dong trong d6 no goc 5.764.000 dong, no 1ai va phat cham tra lai
1.723.691 dong va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no theo 13i suat da
thoa thuan tai hop df‘)ng tin dung.

2. Budc chiu tién 1i phat sinh tiép theo sau ngay 17/02/2025 theo thoa
thuan tai hop df‘)ng tin dung.

3. Truong hop khong tra no day du thi nguyén don cé quyen yéu cau co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap la toan bd quyén st dung dat
va tai san khac g?m lién véGi dat tai thira dat s6 1087, to ban do so6 37 tai dia chi
xa L, huyén B, tinh Lam Pong theo Giay chting nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DE 125372 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh L cap ngay 07/6/2022.

4. Truong hop tai san bao dam sau khi phat mai khong du tra no, bén vay
c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho nguyén don cho dén khi thanh toan hét no.

Bi don anh Nguyén Thanh Q trong thoi han quy dinh khéng nép hodc giri
van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don va khéng diwa ra y
kién, yéu cau gi.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/8/2025 nhu sau: Thira dat s6
1087, t& ban d6 s6 37, dia chi tai xa L, huyén B, tinh Lam Pong (nay la xi B,
tinh Lam Dong), dién tich 109 m? (dat & 95,5 m?2, dat trong cay lau nam 13,5 m?)
theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so DE 125372 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
07/3/2022 mang tén ba Pham Thi A, chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh Q
ngay 28/12/2022 theo xac nhan dang ky bién dong. Trén thira dat khong co tai
san la nha &, cong trinh, vat kién tric, cdy lau nim; khong c6 nguoi cu tri trén
thira dat.

Qua trinh to tung, Toa an di nhiéu lan tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai tai liéu, chirng ctt va hoa giai nhung bi don vang
mat khong c6 Iy do nén khong hoa giai duoc.

Ngay 09/9/2025, Toa an da tong dat Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va
gidy triéu tap phién toa lan thir nhat vao ngay 26/9/2025 nhung anh Q ving mit
nén da hoan phién toa. Ngay 29/9/2025, Toa an tong dat Quyét dinh hoan phién
tod va gidy triéu tap phién toa lan thir hai vao ngay 15/10/2025 nhung anh Q tiép
tuc Véng mat.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia Cong ty M trinh bay so tién no
tinh dén ngay 15/10/2025 theo hop doéng cho vayngay 12/12/2022 1a
790.263.737 dong (no goc 570.636.000 dong, no 14i trong han 13.656.847 dong,
no 1di qua han 205.970.890 dong); giay dé nghi phat hanh thé tin dung ngay
18/11/2022 s6 tién no goc la 50.435.574 dong, khong yéu cau tinh 1i suat; tong
cong 840.699.311 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia V1 trinh bay sb tién no tinh
dén ngay 15/10/2025 theo hop dong cho vay ngay 12/12/2022 ng goc 5.764.000
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dong, no 13i trong han 137.948 dong va no 1ai qua han 2.080.514 dong, tong
cong 7.982.462 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu
Iy, Tham phan thuc hién ding quy dinh cta phap luat to tung dan su. Tai phién
toa dén trudc khi nghi an, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa thuc hién dung quy
dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. Nguyén don, nguoi dai dién hop phéap cia
nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat to
tung dan su. Bi don nhiéu lan ving mit la khong thuc hién day du quyén va
nghia vu theo quy dinh; tai phién toa vang mat khong c6 Iy do nén dé nghi xét
XUr ving mit.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t vao khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 2 Diéu 277 cua Bo luat To tung dan su; cac Diéu 357, 463, 466
va 468 cua BY luat Dan su ndm 2015; Dicu 4, khoan 2 Dicu 100 cua Luat cac To
chirc tin dung nim 2024 dé chap yéu cau cia nguyén don. Budc anh Nguyén
Thanh Q c6 nghia vu thanh toan cho V1 s6 tién 7.982.462 dong va ldi phat sinh;
thanh toan cho Cong ty M sb tién la 840.699.311 dong va lii phat sinh. Truong
hop bén vay khong thuc hién nghia vu thi nguyén don cé quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap; sau khi phat mai tai san bao dam ma
khong du thanh toan no thi bén phai tiép tuc thanh toan sb tién con no cho dén
khi thanh toan hét no. Budc bi don chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an, trén co s¢
ket qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don khéi kién yéu cau thuc hién nghia vu
phat sinh tir hop dong tin dung giita mot bén 1a doanh nghiép c6 diang ky kinh
doanh va mot bén la ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh. Bi don ¢c6 noi cu tra
tai dia ban thi xd P, thanh phé H (nay la phuong P, thanh ph6 H). Cin ct vao
khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan su, Toa an nhan dan thi xa Phong Dién thu 1y vu an la dung
tham quyeén loai viéc, tham quyeén theo cap xét xir va tham quyén theo lanh tho.

T ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hué ké thira quyen,
nghia vu va trach nhiém cua Toa an nhan dan thi xa Phong Dién. Cin ¢t vao
Diéu 35 cua Bo luat TO tung dan su, da dugc sua doi, bo sung theo Luat O
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; khoan 10 Piéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét
s6: 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao hudéng dan ap dung mot s quy dinh Ve tiép nhan nhiém vu, thuc hién
tham quyén cua cac Toa an nhan dan, viéc giai quyét vu an la dung tham quyén.



[1.2] Vé viéc Véng mat duong su: Bi don duogc triéu tap tham gia phién
toa hop 1€ dén lan th hai nhung véng mat khong thudc truong hop do su kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Cin ctt vao diém b khoan 2 Diéu 227
cua BO luat T tung dan su, HO1 déng xét X1t tién hanh xét xur Véng mat theo thu
tuc chung.

[2] Vé hop dong tin dung: Xét thay hinh thirc, noi dung cia hop dong cho
vay ngay 12/12/2022, Giay dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 18/11/2022 phu
hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 385, 401 va 463 cua Bo luat Dan su nim
2015 va cac khoan 14, 16 Diéu 4 cia Luat cac To6 chire tin dung nam 2010 nén
co hiéu luc.

[3] Vé hop dong mua ban no: Xét cac Hop dong mua ban ng so
04/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024, Hop dong chuyén nhuong ng s
05/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024, Hop d6ng mua ban no s6 14/2024/VPB-
MARS ngay 30/11/2024 va céac phu luc hop dong kém theo d3 ky gitra Cong ty
M va V1 xéac dinh nd1 dung, pham vi, chi tiét khoan no mua ban va xac nhan
hoan tat thanh toan, trong d6 c6 khoan n¢ cuia khach hang Nguyén Thanh Q
dugc Cong ty M mua cua V1.

Nhu vay, V1 di chuyén giao quyén yéu cau cho Cong ty C6 phan M, phu
hop quy dinh tai DPiéu 365 va 368 ciia Bo luat Dan suw nam 2015 va cac quy dinh
cua Théng débc Ngan hang N vé viéc mua ban no nén c6 hiéu luc.

[4] V& so tién no goc:

Theo Hop dong cho vay ngay 12/12/2022, thoi han cho vay la 300 thang,
ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan 13/12/2022; bén vay dwoc an han no goc
trong 12 thang dau tién; thuc hién tra no géc hang thang vao ngay 15, ngay tra
no goc dau tién 1a ngay 15/12/2023. V1 da giai ngan so tién 500.000.000 dong
theo khé udc nhan no ngay 13/12/2022 va chuyén s6 tién 76.400.000 dong theo
khé wdc nhan no ngay 15/12/2022; tong cong 576.400.000 dong (Nam tram bay
muoi sau triéu bon trim nghin dong).

Theo Giay dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 18/11/2022 dé nghi cap
han muc 51.500.000 dong, bén duogc cap tin dungda st dung han muic
51.500.000 dong (Nam muoi mot triéu nam tram nghin dong).

Tinh dén thoi diem mua ban no, bén vay chua thanh toan no goc hop
dong cho vay, thanh toan 1.064.426 dong (Mot triéu khong tram sau muoi bon
nghin bén traim hai muoi sau dong) no goc cua gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung theo thtra nhan cia nguyén don. Bi don khong dua ra tai liéu, chirng cur gi
chitng minh d3 tra nhiéu hon so tién néu trén.

Can ctr theo cac Hop dong mua ban no s6 04/2024/VPB-MARS ngay
30/5/2024, s6 14/2024/VPB-MARS ngay 30/11/2024 va cac phu luc hop dong
kém theo vé viéc Cong ty M mua cua V1 mot phan (99%) khoan no cia hop
dong cho vay ngay 12/12/2022 thi sb tién goc bi don no cia Cong ty M la
570.636.000 dong (Nam tram bay muoi triéu sau tram ba muoi sau nghin dong),



tién goc bi don no cia V1 1a 5.764.000 dong (Nam triéu bay trim sau muoi bon
nghin dong).

Cian ctr theo Hop dong chuyén nhuong no so 05/2024/VPB-MARS ngay
30/5/2024 va phu luc hop dong kém theo vé viéc Cong ty M mua cia V1 toan
bo (100%) khoan no cua giay dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 18/11/2022
thi tién géc bi don no cia Cong ty M 1a 50.435.574 dong (Nam muoi triéu bon
tram ba muoi lam nghin nim tram bay muwoi bén dong).

Tong so tién goc bi don no cia Cong ty M goc 1a 621.071.574 dong (Sau
tram hai muol mot triéu khong tram bay muoi mot nghin ndm trdm bay muoi
bon dong).

[5] Vé tién 1ai: Nguyén don x4c nhan bi don d3 tra duoc 54.880.877 dong
tien 1di gom 47.075.253 dong tra cho khé udc nhan no ngay 13/12/2022,
7.542.176 dong tra cho khé wéc nhan no ngay 15/12/2022 va 263.448 dong tra
cho giay dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 18/11/2022. S6 tién 13i d4 tra trén
déu trude thoi diém chuyén ng qua han va mua ban no.

[5.1] Theo théa thuan tai hop dong cho vay, mirc 1di suat cho vay
14%/nam theo khé uwéc nhan no ngay 13/12/2022 va 14,8% theo khé udc nhan
no ngay 15/12/2022, 1ai suat no qua han bang 150% so vdi lai suat vay da thoa
thuan.

Xét murc 13i suat cac bén thoa thuan 1a tw nguyén, phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac To6 chirc tin dung nam 2010 va khoan 2 Piéu
100 cua Luat cac T6 chire tin dung nam 2024.

[5.2] Hop dong tin dung cac bén xac lap sau ngay 01/01/2017 nén theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap
dung mat sO quy dinh ve 1ai, 14i suat, phat vi pham, xac dinh tién 14i tinh dén
ngay xét xur so tham 15/10/2025 nhu sau:

Tién 13i cua hop dong cho vay theo ty 1& 99% d3a ban no cho Cong ty M
13i trén no gdc trong han 13.656.847 dong, 1ai trén no gdc qua han 205.970.890
dong, tong cong 219.627.737 dong (Hai tram mudi chin triéu sau traim hai muoi
bay nghin bay trim ba muoi bay dong).

Tién 1ai theo hop dong cho vay theo ty 1& 01% no con lai cua V1 13i trén
no goc trong han 137.948 dong, 13i trén no goc qua han 2.080.514 dong, tong
cong 2.218.462 dong (Hai triéu hai trim mudi tam nghin bon trim sau muoi hai
dong).

[5.3] Giay dé nghi phat hanh thé tin dung, Cong ty M sau khi nhan chuyén
nhuong ty 16 100% so6 tién no, khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[6] V& yéu cau tra no: Bén vay vi pham nghia vu thanh toan d3 thoa
thuan. Can ctt vao cac Diéu 280, 463 va 465 cia B0 luat Dan su nim 2015 ¢6 co



s& chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc bi don thanh toan ng goc
va la1 phat sinh.

Can cr vao diém a khoan 1 DPiéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan
ap dung mot so quy dinh vé 13i, 13i suat, phat vi pham, ké tir ngay tiép theo ngay
xét x1r so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[7] Vé bién phap bao dam tién vay: Cac bén thoa thuan bao dam tién vay
bang bién phap thé chap tai san. Hop dong thé chap duoc ky ngay 06/01/2023,
voi noi dung thé chap quyén st dung dat thira 1087, to& ban d6 sb6 37, dia chi tai
xa L, huyén B, tinh Lam Pong (nay 1a xa B, tinh Lam Pong da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi datDE 125372 ngay 07/3/2022 mang tén
ba Pham Thi A, ding ky bién dong chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh Q
ngay 28/12/2022. Hop dong thé chap duoc cong ching ngay 06/01/2023 va
dang ky thé chap ngay 11/01/2023 tai Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai
huyén B, tinh Lam Pong.

Xét chu thé ky hop dong hoan toan tw nguyén, tai san thé chap thudc
quyén st dung cua bén thé chap, hop dong dugc cong ching va diang ky phu
hop quy dinh tai cac Dicu 298, 317 va 319 cia Bo luat Dan sy nim 2015; diém a
khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013Diéu 4 Nghi dinh so:
102/2017/ND-CP01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Diéu
22 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh thi
hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu. Do do, hop déng thé chép
co hiéu luc phap 1y.

Tai diém b muc 2 cia Hop dong mua ban ng s6 04/2024/VPB-MARS ngay
30/5/2024 ¢6 ndi dung nhu sau: “Céc bén thong nhat bo sung bén mua no tré
thanh bén nhan bao dam cung bén ban no voi cac tai san bao dam, bién phap
bao dam cua khoan no mua ban. Theo do bén mua no ciing dwoc huong cac
quyén va loi ich gan lién véi cac tai san bao dam, bién phap bao dam ciia khodn
no mua ban nhw bén ban no”. Cong ty M 1a bén mua no nén co6 quyén va loi ich
giéng nhu V1 trong viée xtr 1y tai san thé chap.

Bén c6 nghia vu trd ng vi pham nghia vu tra nog nén can ct Piéu 299 Bo
luat Dan su nam 2015, Piéu 49 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam dam thuc hién
nghia vu, nguyén don c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat d¢é thu hoi no. Trudng hop bén vay khong thuc hién nghia vu tra no,
khi xur 1y tai san thé ché‘ip, so tién no duoc thanh toan theo ty 1€ khoan ng ma hai
bén da thoa thuan mua ban, chuyén nhuong.

Tt cac phan tich, nhan dinh trén, c6 co s& chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don.



[8] Vé an phi so tham: Cin ¢ vao Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;
cac Diéu 24 va 26 Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

[8.1] Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu
an phi, dugc hoan tra so tién tam tmg an phi da nop.

[8.2] Bi don phai chiu an phi dan su so tham twong tng so6 tién phai tra
848.681.773 dong 1a [36.000.000 dong + 48.681.773 dongx 3%]=

37.460.453,19 dong, lam tron 1a 37.460.000 dong (Ba muoi bay triéu bon trim
sau muoi nghin dong).

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.053.000
dong (Nam tri¢u khong tram nam muoi ba nghin dong). Can ctr vao khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 ctia Bo luat T tung dan su, nguyén don duoc
chép nhan yéu cau nén budc bi don phai chiu va tra s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai ch6 cho nguyén don.
[10] Vé quyén khang cdo: Can ctir vao khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan su, thot han khang cao cua bi don Véng mat dugce tinh tr ngay nhan dugc
ban an hoac ban an duoc ni€m yeét.

[11] Y kién @é nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 co s6.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92,
bicu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Pieu 158, diém b khoan 2 Picu 227 va
khoan 1 Diéu 273 cua B¢ luat TO tung dan su, da duoc stra doi, bo sung theo
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can cr khoan 10 Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét so: 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t0i cao hudng
dan ap dung mat sO quy dinh Ve tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyé“:n cua
cac Toa an nhan dan;

Ap dung cac Diéu 117, 280, 298, 299, 317, 319, 325, 365, 368, 385, 398,
401, 463, 465, 466 va 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung cac khoan 14, 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91 cua Luét cac To chire
tin dung nam 2010; khoéan 2 Piéu 100 cua Luat cac T6 chire tin dung nam 2024;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167 ctia Luat Dat dai nim 2013

Ap dung khoan 1 Piéu 6, Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;



Ap dung cac Diéu 22, 49, 50 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vuy;

Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 8, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 13i, 13i suat, phat vi pham,

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Buoc anh Nguyén Thanh Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan V s6 tién no tinh dén ngay 15/10/2025 phat sinh theo Hop dong cho vay
ngay 12/12/2022 gom ng goc 5.764.000 dong, no 13i trong han 137.948 dong, no
13i qua han 2.080.514 dong, tong cong 7.982.462 dong (Bay triéu chin trim tAm
muoi hai nghin bon traim sadu muoi hai dong).

1.2. Budc anh Nguyén Thanh Q phai tra cho Cong ty C6 phan M so tién
no phat sinh tinh dén ngay 15/10/2025 1a 840.699.311 dong (T2 trim bén muoi
triéu sau tram chin muoi chin nghin ba traim mudi mot dong), gom:

- No gbc 570.636.000 dong (Nam trim bay muoi triéu sau traim ba muoi
sau nghin), no 13i trong han 13.656.874 dong (Mudi ba triéu sau trim nim muoi
sau nghin tAm tram bay muoi bon dong), 1di trén no goc qua han 205.970.890
dong (Hai trim linh nim triéu chin trim bay muoi nghin tdm trim chin muoi
dong), tong cdng 790.263.737 dong (Bay trim chin muoi triéu hai trim sau
muoi ba nghin bay trim ba muoi bay dong) phat sinh theo hop dong cho vay
ngay 12/12/2022.

- No goc 50.435.574 dong (Nam muoi triéu bon trim ba muoi 1lam nghin
nim trim bay muoi bon dong) phat sinh theo giay dé nghi kiém hop dong cap
han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién
to ngay 18/11/2022.

1.3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xi so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat cac bén thoéa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

1.4. Cong nhén hiéu luc cua hop dong thé chap s6 LN2211027299681
ngay 06/01/2023. Truong hop anh Nguyen Thanh Q khong tra hodc tra khong du
s6 tién con no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan SU XU
Iy tai san bao dam la bat dong san toa lac tai thira dat s6 1087, to& ban do so 37
dia chi tai xa L, huyén B, tinh Lam Dong (nay la xa B, tinh LAm DPong) theo
Glay chung nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DE 125372 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
07/6/2022, dang ky bién dong ngay 28/12/2022.

Trudng hop so tién thu duogc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du thanh
toan no thi bén vay c6 nghia vu tiép tuc tra so ti€n con n¢ cho nguyén don.
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2. Vé an phi so tham:

2.1. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V so tién tam Ung an
phi dan su so tham da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0002842 ngay 21/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phong
Pién, thanh ph6 H (nay 1a Thi hanh an dan su thanh pho H).

2.2. Hoan tra cho Cong ty Co phan M s6 tién tam Ung an phi dan su so
tham da nop la 18.274.640 dong (Muoi tAm triéu hai trim bay muoi bon nghin
sau tram bon muoi dong) theo Bién lai thu s6 0002841 ngay 21/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Phong Dién, thanh phd H (nay la Thi hanh an dan
su thanh pho H).

2.2. Anh Nguyén Thanh Q phai chiusé tién an phi dan su so tham la
37.460.000 dong (Ba muot bay tri¢u bon tram sau muoi nghin dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Budc anh Nguyén Thanh Q phai
hoan tra lai sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.053.000 dé“mg (Nam
triéu khong tram nam muoi ba nghin dong) cho Cong ty Co phan M.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su, dugc bo sung theo Luat stra doi, bo sung mot sO diéu cua Luat
Thi hanh an dan su nam 2014, thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan su va DPiéu 7a, 7b Luat stra doi, bo sung mot O
diéu cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam
don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; thoi han
khang cao cua dwong su vang mit tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duogc niém yét./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Cacd su; A AN 7 n e
T ANgfﬁliﬂfphé Hué: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vure 3 - Hué;

- THADS thanh phé Hué;

- Luvu ho so vu an;
- Lwu an van DS.

(Pa ky)

Tran Van Trwong
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