TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 128/2025/DS-PT
Ngay 19-9-2025
VIv Tuyén bo giao dich dan sy vo higu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong Giang va ba Quach Thi Phuong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa &n nhén dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiéng sdt nhan dén thanh phé Haii Phong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa én nhén dén thanh ph6 Hai
Phong, xét xir phiic thdm cong khai vu an thu 1y s0 111/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 7 nam 2025 vé viéc “Tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”.

Do Ban an déan su so tham sé 05/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 13 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phiic tham s 136/2025/QDXXPT-
DS ngay 12 thang 8 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa so 144/2025/QbPT-
DS ngay 04/9/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: UBND x& B, thanh phd Hai Phong (truéc day 1a UBND
xa H, huyén T, tinh Hai Duong); dia chi tru s6: Xa B, thanh ph6 Hai Phong; dai
dién theo phap luat: Ong Khong Qudc T - Chu tich UBND xd; dai dién theo uy
quyen Ong Nguyen Vin Th - Pho Chi tich UBND xa; déu vang mat va c6 don
dé nghi xét x{r vang mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961; noi cu tra: Thon A, x3 Béc
Th, thanh pho Hai Phong (trudc day 1a xa H, huyén T, tinh Hai Duong); c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nim
1987; noi cu tri: Thon 4, xa T, Thanh pho Ha Nai (trude day 1a xa C, huyén Th,
thanh pho Ha No1); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba DS Thi H va 6ng
Lé Pinh V - Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH M; dia chi: Tang 4, s6 102 T,



phuong D, Thanh phé Ha Noi (trudc day 1a phuong Tr, quan D, Thanh phb Ha
No1); déu c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961; noi cu tra: Thon
A, xa Bac Th, thanh phd Hai Phong (trudc day l1a xa H, huyén T, tinh Hai
Duong); c6 mat.

NOI DNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac loi khai, qud trinh gidi quyét tai Toa dn va tai
phién toa nguoi khoi kiéen UBND xa H, dai dién theo phap ludt- Chu tich UBND
trinh bay: Ngay 05/11/1989, ba Nguyén Thi T ¢6 “Pon xin muon dat ban qudn”
va dugc UBND x3 H ddng ¥ cho muon phan dién tich dét tai cong Tram y té X4
H. Ba Tda dyng nha tam dién tich khoang 15m? dé ban hang va dé ¢ (cing véi
me d¢) tir 46 cho dén nay. Vi phan dién tich dat ndy nam trong hanh lang an toan
giao thong duong Tinh 16 393, nén trong cadc nam 1991, 1992, Pang uy, UBND
x& H da hop va ra Nghi quyét giai toéa khu vuc quan ban hang ctia Ba Tnhung
chua thuc hién duoc.

Niam 2011, Ba Txay dung cong trinh nha kién ¢6, UBND x& Hda ra Thong
bao sd 05/TB-UBND ngay 16/6/2011, yéu cau Ba Tdung viéc xay dung cong
trinh, tu giai téa vat li€u ra khoi dién tich dat nay. Ba Tda khoi kién UBND xa
Hdén Toa an nhan dan huyén Th. Tda an nhan dan huyén Th di xét xir va xéac
dinh Ba Tkhong c6 quyén xay dung trén dién tich dat ban hang d6 va xac dinh
UBND x4 Hra vin ban khong cho Ba Ttién hanh xay dung 1a dung quy dinh phap
luat. Ngay 09/10/2018, gia dinh Ba Ttiép tuc thi cong xay dung nha ¢ trén dién tich
dat ¢ muon trude cong Tram y té x4 H. UBND xi da dén yéu cau dimg vige thi
cong, khic phuc hau qua tra lai phan dat di xay dung phia truéc Tram y t& X3 H.
Ba Ttiép tuc khoi kién hanh vi hanh chinh cia UBND x& Hva Toa an nhan dan
huyén Th xét x{r so tham, Toa an nhan déan tinh Hai Duong xét xtr phtic tham ciing
xac dinh Ba Tkhong c6 quyén xay dung trén phan dién tich dat nay.

UBND xa Hkhoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Th giai quyét:
Tuyén bd giao dich muon dét giita ba Nguyén Thi T va UBND xa Htheo “Pon
xin muon dat ban quan” vo hiéu va giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd giao
dich vo6 hiéu theo quy dinh phap luat.

Tai ban trinh bay y kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don, ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don, nguoi dai
dién theo 1ty quyén cua bi don trinh bay: Ba Tkhong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia UBND xa Hboi 1y do sau: “Pon Sin mugn dat ban quan” ngay 05.11.1989 1a
khong c6 that, khong phai cua ba T, chit ky, chit viét cia ba trong don da bi can
b, lanh dao x& Hgia mao. T trudc dén nay ba chua tung ky vao van ban nay. Ba
dé nghi Toa an nhan dan huyén Th yéu cau UBND x& Hcung cip ban goc “Don
Sin muon dit ban quan” ngay 05.11.1989 va thyc hién thu tuc trung cau giam
dinh chit ky, chir viét, tudi muc, theo dung quy dinh cua phap luat. Ba Tkhong
dugc UBND x3 Htién hanh viéc giao dét o tai vi tri thira dat s6 87, to ban do sd
04 & gan cira hang mau dich cii theo ban phd t6 Quyét dinh 119/QD ngay
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15/11/1990 ctia UBND huyén Nco trong hd so vu an. Cin cir Cong van sd
25/KTHT-GTVT ngay 13/5/2024 ciia Phong kinh té ha ting cho thdy “Thoi diém
nam 1990 khi Ba Tsir dung dét thi chua c6 quy hoach hanh lang bao vé dudng
393. Pén nam 1995, UBND huyén Nmoi ban hanh vin ban huéng dan xac dinh
hanh lang bao vé dudng 393”. Thoi diém trude nim 1990, vi tri thira dat sb 7, to
ban d0 s6 24 1a dit Ao do UBND x& Hquan 1y. Sau khi duoc ban giao dat theo
Quyét dinh 153/QD-UB ngay 23/02/1990 ciia UBND tinh Hai Hung thi gia dinh
Ba Tméi tién hanh san lap, xay nha va st dung vao muyc dich dé ¢. Thira dat gia
dinh ba dang ¢ 1a thira s6 7, to ban do sb 24, dién tich 122,4 m? tai dja chi: Thon
A, X3 H, huyén Th c6 ngudn gbc 1a do ba duoc giao dit & theo Quyét dinh sd
153/Qb-UB ngay 23/02/1990 cua UBND tinh Hai Hung (nay la tinh Hai Duong).
Do khong c¢6 chd & nén ngay 08/5/1988, ba da 1am don xin cap dat kinh doanh véi
n6i Dng: “Dé nghi UBND x4 H, Ban quén 1y dét dai cAp cho ba mot s6 dit & canh
duong giao thong dé ba 1am quan nudc nho, sinh song” Ngay 10/5/1989, don xin
cap dat néu trén cua ba da dugc ong Nguyén Tién A 1a Pho chi tich UBND x&
Hxét Dyét, chuyén cho Ban quan 1y rudng dat va ban tai chinh xem xét. Ngay
23/02/1990, UBND tinh Hai Hung ban hanh Quyét dinh s6 153/QD- UB vé viéc:
“Cho phep UBND xa Hong Q, huyén N (nay la huyén Th) dugc sir dung
10.000m? rudng dit: Ao, thd cu cii, luu khéng dé cap cho 50 h0 nhén dan trong xa
lam nha & c6 danh sach kém theo, binh quan mdi ho 200m?. UBND huyén N ra
Quyét dinh cu thé vé vi tri, dién tich cho timg ho. UBND x& Hphai sir dung diing
muc dich, ding dién tich, dung vi tri va dung loai rudng dat duoc giao, dong thoi
chap hanh day du cac quy dinh khac vé cong tac quan 1y rudng dat do nha nudc
da ban hanh”.

Theo Quyét dinh 153/QD- UB thi ba 1a mot trong 50 ho dan du diéu kién
duoc giao dat & nam 1990. Nén ba di ndp tién cho UBND x& Htheo Phiéu thu ngay
05/8/1990. Sau d6 ba dugc dai dién Ban quan 1y ruong dat xudng cam mdc, ban
giao dat dé gia dinh ba san lap ao, lam nha & va kinh doanh. Vi tri dat ba duoc
ban giao chinh 13 thira dat hién tai gia dinh ba sinh séng tir nim 1990 dén
nay. Tai thoi diém nam 1990, thi dudng tinh 16 393 con rat hep, cach xa vi tri dat
ctia gia dinh ba. UBND xa Hcho rang, ba dugc giao thira dat theo Quyét dinh
119/QP ngéy 15/11/1990 cia UBND huyén (thira déat s6 67, t& ban do 04, dién
tich 140m?), tai vi tri Cira hang Hop tac xa mua ban A cii va sau d6 ba da chuyén
nhuong lai cho gia dinh anh Nguyen B4 T, chi Nguyen Thi Th la khong c6 can
ctr, khong c6 bién ban ban giao dat, khong co gidy to chuyén nhuong dat dbi voi
gia dinh anh T, chi Th. Ngoal ra, theo H6 so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau dbi véi thira dat sb 67, to ban d6 04 thi anh T di ké khai xac nhan
ngudn gbc dat 1a do ong cha dé lai chu khong phai 13 do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit cua ba T.

Quyét dinh 119/QD ngay 15/1 1/1990 cua UBND huyén Nco dau hiéu bi
tay, x6a va UBND x4 'Hkhong cung cap dugc ban goc dé dbi chiéu. _Ngoai ra,
nam 2003 khi Tram y t& x4 Hthyc hién thi tuc cp gidy ching nhan quyen st dung

dat thi trong Bién ban ky giap ranh c6 ,the hién viéc sir dung dat giap ranh 1a gia
dinh ba. Nhu vay thura s6 7, to ban do so6 24, dién tich 122,4m?; dja chi: Thon A, xa
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H, huyén Th c6 ngudn gdc 1a do ba duoc giao dat & theo Quyét dinh sd 153/QD-
UB ngay 23/02/1990 ctia UBND tinh Hai Hung chtr khong phai muon dit cua
UBND x4 Hnhu yéu cau khoi kién cta nguyén don. Déi chiéu dién tich dat thuc té
gia dinh ba dang str dung v6i ndi Dng Quyét dinh 153 cia UBND tinh Hai Hung
thi ba con thiéu phan dién tich dat dugc giao la: 200m? -122,4m? = 77,6 m’ dat 6.

Noay 18/3/2024 Ba Tyéu cau phan t6, dé nghi Toa an nhan dan huyen Th
xem xét, giai quyét: Cong nhan thira s6 7, to' ban d6 sb 24, dién tich 122 Am?, tai
dia chi: Thon A, x& Hed ngudn gbc 1a do ba duoc giao theo Quyét dinh s6 153/QD-
UB ngay 23/02/1990 cia UBND tinh Hai Hung. Budc Uy ban nhan dan x& Hphai
ban giao phan dién tich 77,6 m* dat ¢ con thiéu theo ding Quyét dinh sé 153/Qb-
UB ngay 23/02/1990 ctia UBND tinh Hai Hung.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lien quan UBND huyén Th, nguoi dai dién theo
1y quyén ong Nguyén Thanh T inh trinh bay: Hién tai, Uy ban nhéan dan “huyén Th
khong luu giit duoc hd so cip dat cho ba Nguyén Thi T theo Quyét dinh sb
153/QD-UB ngay 23/02/1990 ctia UBND tinh Hai Hung nén khong c6 cin ctr dé
khang dinh Ba Tduoc giao dat theo Quyét dinh 153/QD-UB hay dugc UBND x&
Hcho “muon” dét. Vi tri dat ciia ba Nguyén Thi T theo quy dinh hién nay thudc
hanh lang dudng tinh 393; Vi tri cap dat cho Ba Tnam 1990 néu c6 thi phai d6i
chleu v6i quy dinh hanh giao thong tai thoi diém d6 dé xac dinh dat cua Ba Tcd
nam trong hanh lang giao thong hay khong. Pé nghi Topa an nhan dan huyén Th
xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luét.

Loi khai ciia éng Neuyén Bd Toan va ba Nguyén Thi Thudn xdc dinh: Vo
chong ong, ba di 1am kinh té trong Nam vé va biét Ba Tkhong c6 nhu ciu sir
dung thira dit dugc cip tai ctra hang hop tac xa mua ban A, vo chong ong hoi
mua va dugc Ba T(me Ba Tla ba D) nhugng ban lai vao khoang thang 02/1990,
dién tich 120m?, véi sb tién thoa thuan 13 400.000 dong, 6ng da dua cho ba D sb
tién 280.000 ddng, con 120.000 dong 6ng ndp vé xa véi 1y do thoi diém d6 viée
mua ban dét 1a trai quy dinh cia phap luat. Nam 1996 thi ong, ba duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat thuoc thira dat sd 67, to ban do sb 4, khu cura hang
mua ban cii A, x4 H. Nam 2000 gia dinh 6ng, ba di chuyén nhuong lai cho anh
Ca, chi Minh & cung thon. Viéc mua ban dat gitra Ba Tva gia dinh 6ng, ba c6 1am
bién ban viét tay véi ndi Dng mua ban thoa thuan va giao nhan tién nhung dén
nay do thoi gian da nén khong con luu gitr duoc.

Loi khai ciia éng Nguyén Ngoc Nghin, nguyén Chii tich UBND xa Hur
thang 02 nam 1989 dén hét nam 1989 thé hién: Trong khoang thoi gian 6ng lam
cha tich UBND x4, ba Nguyén Thi T c¢6 don xin muon dién tich dat truéc cong
tram y t& x4 Hdé ban hang, 6ng di xac nhan vao don cua ba T. Sau dé, ba Nguyén
Thi T va me dé (ba D) da ra d6 ¢ va ban quan cho dén nay. C)ng Xac dinh nam
1989 UBND x4 chi cho muon dat ban hang va khéng c6 quyén chuyén nhuong,
vi dién tich dat nay thudc hanh lang giao thong trudc tram y té xa.

Loi khai ciia ong Neuyén Tién Chinh, ong Nguyén Tién An nguyén Chii tich,
Pho Chu tich UBND x& Htir nam 1990 dén nam 1992 trinh bay: Trong khoang thoi
gian c&c ong lam Chu tich, Ph6 Chu tich UBND xa Hthi UBND x& Hda thuc hién
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Quyét dinh s6 153 nim 1989 cua UBND tinh Hai Hung va Quyét dinh 119 cua
UBND huyén Nvé viéc cap dat, gian dan. Ong Nguyén Hong Ngat 1a dia chinh xa
da truc tiép giao dat cho cac ho dan theo quyét dmh trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi
T tai thira s6 67, to ban d6 sb 4, dién tich 12 140m? thudc khu Bach hoa cii thon A.
Viéc Ba Tkhai la UBND xa Hchuyen d6i dat cho ba tir vi tri ndy sang trudc tram y
té xa Hla khong dung. Dién tich dat Ba Tdang & ban quan trudc tram y té x4
Hkhdng phai dat do UBND xa giao ma do ba muon 1am quan ban hang nim trong
dat hanh lang giao thdng va dat do UBND xa quan 1y. Vao céc ngay 15/8/1992 va
28/8/1992 UBND xa da nhiéu lan thyc hién viéc giai toa dé tra lai dat hanh lang
giao thong nhung hd Ba Tcd tinh khong thuc hién nén khong giai toa dugc.

Ong Nguyén Vin Doan nguyén Chii tich UBND x& Htir nim 1993 dén nam
2000 va ba Nguye~n Thi Lan chu tich UBND xa Heir nam 2000 dén thang 06 nam
2011 trinh bay Péu xac dinh chua bao gio giao quyén st dung dat cho Ba Ttai
cong tram y té x& H. Ba L xéac dinh vé bién ban xac dinh ranh gioi, moc gidi s
dung dat ngay 05/7/2003 1a do thoi diém do cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat cho tram y té x4 Hnén UBND x4 két hop véi phong dia chinh huyén tién hanh
do dac hién trang su dung dé cac ho dang st dung dat giap ranh lam can ct cap
gidy chung nhén quyén su dung dat cho tram y té x& H. Trong bién ban xac dinh
ranh giéi, moc gidi ¢ thé hién dién tich dat Ba Tdang ¢ c¢6 chiéu dai 1a 6,1m va
chiéu rong 14 9,6m. Viéc thé hién nay khong phai 14 can cr cap dat cho Ba Tma
chi thé hién hién trang va thuc té chd dat Ba Tdang ¢. Trong thoi gian ba L 1am
Chu tich UBND x4, Chu tich Hoi phu nit x4 d3 nhiéu 1an cing ban van dong dén
nha Ba Tdé van dong giai toa quan nudc nhung do Ba Tkhdng hop tac nén viée
giai toa van chua duoc thuc hién.

Loi khai cia éng Nguyén Hong Ngdt, nguyén la cin bé dia chinh xa
Htrinh bay tai bién ban lam viéc ngay 14/9/2011 tai UBND xa H: Nam 1989 6ng
1a can bo dia chinh x3 khi d6 thuc hién quyét dinh s6 153 cia UBND huyén
Nong truc tiép giao dat thd cu cho ba Nguyén Thi T & cira hang Hop tac x4 mua
ban A, H cu thé thua dat s6 67, dién tich 140m” va Ba Tla nguoi tryc tiép nhén
dat.

Loi khai cua éng Nhit Dirc Yén, nguyén la can bo dia chinh xa Htrinh
bay: Thang 3/1993 ong tiép nhan ho so dia chinh ctia ong Ngat ban giao trong
d6 ¢6 02 don xin cap gidy CNQSD dit ctia ba D, Ba Tngay 07/12/1990, dng Xac
dinh ba D, Ba Txin tach dat tai thira dit mang tén Nguyén Van D 1a thira 162,
dién tich 342m” trong lang A vi dat khong co tranh chap nén Hoi dong xét Dyét
UBND x3 di cap cho cac ho trong toan xi trong d6 c6 ho ba D, ba T. Ong D
chét nam 1996 nén ba D, Ba Tdugc cdp GCNQSD dét, viéc trong gidy CNQSD
dat cia Ba Tsb thira 1a 392 dién tich 100m?, ban d6 cip gidy 1a 342/100m* 1a c6
su nham 1an vé danh sd thtra, viéc Ba Tnoi ong biét viéc doi dat hodc biét vé
viéc Ba Tco gidy chimg nhan quyén sir dung dt tai truéc cong Tram y té xa HIa
khong dung.

Loi khai cia éng Hoang Vin Mat, nguyén cdan bé ké todn ngdn sdch xd
trinh bay: Ong chua bao gio tham gia giao dat tai Khu tram x4 x& Hcho Ba
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Thodc ba D. Nam 1997 UBND xa c6 quy hoach dat khu tram x4 xa va tru s&
UBND xi lam dat trong cdy 1au nim. Ong d4 lam can bd UBND x4 tir nim 1989
dén nay chua bao gio UBND x& Hco chi truong cdp dat & tai khu vuc Hoi
truong va Tram x4 xa H.

Loi khai cua ong Triéu Puc Diing, nguyén can bo dia chinh Xa H: Tai ban
d6 s6 14, trich lyc khu dat Tram y té x4 theo hd so cip Gidy CNQSD dat ma Ba
Tdang lam quan nudc 1a thira s6 178, dién tich 386Om2, khong thé hién thua sb
392 dién tich 100m® nhu Ba Ttrinh bay. Viéc trong ban d6 cip Gidy CNQSD dit
to 14 thon A ¢ 02 thira 342 triung nhau la do sai s6t chuyén mon. Thuc té, mot
thira 342 1a ctia 6ng Nhir Vén Ngot (dung voi Gidy CN QSD dét cua ong Ngot la
thira 342, dién tich 165m?), con mot thira 342, dién tich 100m 1a ctia ba Nguyén
Thi T. Vé dién thh theo ban do 299 cta 6ng D 1a 342m?* nay g0op thura cua ba D
va Ba TIa 370m? (ting 28m” do ting tw nhién va co su bién dong). Viéc Ba
Ttrinh bay dat ba dang st dung & canh Tram y té xa 1a dat & cua ba co gidy
CNQSD dit 1a khong dting, khong phut hop vai s sach dia chinh luu tai x4 H.

Loi khai ciia ba Pham Thi Nhat (tén goi khdc: Nguyén Thi D): Ba D xac
dinh khoang nam 1989 chi Tan dugc UBND huyén Ngiao quyét dinh cap dat
140m? dat & Khu bach hoa A cil. Sau khi c6 quyét dinh ong Nguyen Hong Ngat
la can bo dia chinh di giao dat cho ba T, manh dat duoc cap nam lién voi dat
anh Khoa con trai ba dang ¢. Sau d6 mot thang thi UBND x3 moi Ba Tlén dé
trao d6i viéc doi dat tir khu bach hoa A vé cong tram x4 x3, viéc thoa thuan doi
chi bang 161 n6i va lac d6 c¢6 6ng Ch 1a Chu tich.

Quyét dinh cua Toa dn ccfp so tham: Tai Ban an dan sy so thim sb
05/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Th, tinh
Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong) da quyét dinh:

_ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Di@u 147,161, 165, khoén 4 Biéu 187 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; khoén‘4
biéu 42 Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu; Dicu
130, 131, 136, 137, khoéq 2 biéu 145, bicu 146 B0 luat Dan sy 1995; biéu 121,
122, 127, 128, 136 va Biéu 137 Bd luat Dan sy nam 2005; bi¢u 116, 117, 118,
119, 122, 123, khoan 3 Piéu 132 B¢ luat Dan sy nim 2015; diém a khoan 4 biéu
13, khoan 7 Diéu 14 Luat dit dai nam 1987; Nghi quyet sO
326/2Q16/IJBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Uy ban nhan dan x3 H,
huyén T, tinh Hai Duong.

+ Tuyén b6 hop dong muon dat gitra Uy ban nhan dan xa Hva ba Nguyén
Thi T theo van ban c6 tiéu dé “Pon xin mwon dat ban qudan” ngay 05/11/1989 la
vO hiéu.

+ Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho UBND xa H, huyén T, tinh Hai
Duong toan bd dién tich dat 176,2m* tai thira dat s6 07, to ban d6 sb 24; dia chi:
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Thoén A, xa H, huyén T, tinh Hai Duong va budc ba Nguyén Thi T thao d& toan
b cac cong trinh trén dat gé)m: 01 nha cép 4 mai ton, dién tich 21,8m2, 01 nha
tam phia trudc nha mai ton 1 dién tich 16,7m2, 01 nha tam phia sau nha mai ton
2 dién tich 4,5m?% 01 nha tam mai t6n 3 dién tich 12,8m? va 01 cay nhin duong
kinh gbc khoang 70cm, 01 khom chudi, tong 20 cay 16n nho, 10 cay 16n 15¢m,
01 cay mit duong kinh khoang 20cm d¢é tra lai mat bang cho UBND xa H, huyén
T, tinh Hai Duong (c6 so dd kém theo).

2. Khong chap nhan cac yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi T vé
viéc cong nhan thira dat sd 7, to ban do s6 24, dién tich 122 ,4m’, tai dia chi:
Thon A, xa H, huyén T, tinh Hai Duong thuc quyen su dung dat cua ba
Nguyén Th1 T ciing nhu yéu cau phan to vé viéc giao dat thiéu cho Ba Tdién tich
la 77,6 m? dat & theo dung Quyét dinh s6 153/QD-UB ngay 23/02/1990 cia UBND
tinh Hai Hung.

Khong chap nhan yéu cau phan to ciia Ba Tvé viéc dé nghi Toa an dua 6ng
Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi Th tham gia t6 tung trong vu an 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén ve chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 13/6/2025 Ba Tkhang céo toan bo ban an so tham sé 05/2025/DS-
ST ngay 10/6/2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong. Pé nghi
Toa an cdp phuc tham stra ban 4n dan sy so tham theo huéng bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don va chép nhan toan by cac yeu cau cua bi don: Cong nhan
thira dat s6 07, to ban d6 s0 24, dién tich 122 ,4m” thudc quyen st dung hop
phap cta ba T, c6 ngudn gdc 1a do Ba Tduoc giao theo Quyét dinh s 153/QP-
UB ngay 23/02/1990 cia UBND tinh Hai Hung. Bugc UBND x& Hphai ban giao
cho Ba Tphan dién tich 77,6m’ dit ¢ con thiéu theo dung Quyét dinh sd
153/Qb-UB ngay 23/02/1990 cuia UBND tinh Hai Hung. Truong hop khong
ban giao dugc bang dat thi phai boi thuong bang tién theo gia tri quyén sir dung
dat 6.

Tai phién toa phuc tham, Ba Tva Nguoi dai dién theo uy quyén, ngudi
bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cua Ba ‘Txac nhan van giir nguyén toan bo yéu
cau khang céo. Pong thoi ndp 01 Pon td cdo dé ngay 19/9/2025, 01 Gidy bién
nhéan (ban phé t8) cua co quan diéu tra Vién Kiém sat nhan dan Tdi cao nhan
don t6 cao Tham phan TAND huyén Th, tinh Hai Duong cta 6ng Nguyén Vin
Di.

Nguot dai dién hop phap cua UBND X4 B - Thanh phd Hai Phong véng
mat va dé nghi xét x{r ving mat.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat td tung dan su. Hoi déng xét xur da thyc hién dung
cac quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Nguyén don, bi don da thyc hi¢n dang
quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Vé noi
Dng: Pé nghi HDXX khdng chap nhan toan bd ndi Dng khang cio ctia bi don.
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Gilr nguyén ndi Dng Ban an so tham. V& an phi dan sy phuc tham: Do bi don la
ngudi cao tudi nén mién an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢t cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so da dugc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién tda; yéu cau khang cdo cta bi don; ¥ kién
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa,
Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 13/6/2025 Ba Tndp don khang céo trong thoi han
phép ludt quy dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtic thérn Tai phién toa,
nguoi dai dién theo phap lut va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cir khoan 2 Diéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét xu (HbXX) tién hanh xét x& vu 4n theo quy
dinh.

[2] Vé noi Dng khéang cdo: Xét vé hinh thirc va noi Dng giao dich dan sy
gitra UBND x& Hva ba Nguyén Thi T: Ngay 05/11/1989, ba Nguyén Thi T ¢c6
“Don xin mwgn dat ban quan” va dugc UBND x3 Hdong ¥ cho muon phan dién
tich dat tai céng Tram y té x4 H. Ba Tda dung tam nha tam voi téng dién tich
khoang 15m” dé ban hang va dé ¢ (cung vOi me de) tir do cho dén nay. UBND
x& Hva ba Nguyén Thi T 1a cac co quan, to chirc, ci nhan c6 dii nang luc hanh vi
dan sy, Ba Tty nguyén lam Pon xin muon dat ban quan da dugc UBND xa dong
y cho muon viéc giao dich gilra hai bén 1a hoan toan ty nguyén. Tuy nhién vi
phan dién tich dit ndy nam trong hanh lang an toan giao thong dudng Tinh 16
393, nén nam 1991, 1992, Pang Uy, UBND x& Hda hop va ra Nghi quyét giai
toa khu vuc quan ban hang ciia Ba Tnhung chua thyuc hién dugc (¢ ghi s6 nghi
quyét). Toan bo tai liéu, ban dd luu trit tai dja phuong déu thé hién thira dit dang
tranh chap thudc quyén quan ly cua UBND x& H(nay 1a x4 Bac Thanh Mién-TP
Hai Phong). Ba Tcho rang ba khong tlen hanh giao dich vé1 UBND xa va khong
ky vao Pon xin mugn dat nhung thuc té hién trang sir dung dat cua Ba Tt nam
1989 dén nay déu thé hién dugc noi Dng ndy. Ba Txac dinh dién tich quyén s
dung dat nay dugc dija phuong ban giao cho ba theo Quyét dinh s6 153/QD-UB
ngay 23/02/1990 cua UBND tinh Hai Hung va Quyét dinh 119/QD ngay
15/11/1990 cua UBND huyén Ninh Thanh, da dugc cap giay chung nhéan quyén
sir dung dat va dé nghi Toa an cong nhén dién tich quyén su dung dat trén 1a cua
ba. Tuy nhién Ba Tkhong cung cap duoc bin ban ban giao quyén st dung dat
gilta cac bén. Mit khac trén thuc té Gidy CNQSD dét dugc cip mang tén ba
Nguyén Thi T 1a thira dat ¢ trong lang A, tach ra tir thira dat cia bd Ba Tla cu
Nguyén Vin D chtr khong phai thia dét hién cac duong sy dang tranh chap.
Nhu vdy, cip so thim nhan dinh, danh gia giao dich trén la v6 hiéu la c¢6 can cu.
HDPXX phuc thaim khong c6 can cu chap nhan ndi Dng khang cao nay cua baT.

[3] Trong vu &n nay, cap so tham xac dinh y€u cau cua ba Nguyen Thi T
vé viéc cong nhan thira dat sb 7, to ban d6 s 24, dién tich 122, Am?, tai dia chi:
Thon A, xd H, huyén T, tinh Hai Duong thudc quyén st dung dét cua ba
Nguyén Thi T 13 yéu ciu phan t6 ciia bi don |a khong dung quy dinh tai Diéu
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200 cua B9 luat t6 tung dan sy vi day chi 1a quan diém cua bi don dbi voi yéu
cau khai kién cua nguyén don va da duoc xem xét giai quyét trong vu an. Cap
so thAm can phai rat kinh nghiém. Ngoai ra phan Quyet dinh cua ban an so tham
c6 ghi “Khong chap nhan yéu cau phan té cta Ba TVe viéc dé nghi Toa an dua
ong Nguyen Ba Toan va ba Nguyen Thi Th tham gia t6 tung trong vu an la nguoi
co quyén loi va nghia vy lién quan.”, HDXX x¢ét thay day chi 1a quyén cua duong
su theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 70 ctia Bo ludt td tung dan su, nhung cap so
tham x4c dinh day 1a yéu cau phan té 1a khong ding, HDXX can sira lai cach
tuyén d6i voi ban an.

[4] D6i véi ndi Dng khang cdo: Buoc UBND x& Hphai ban giao cho Ba
Tphan dién tich 77,6m? dat & con thiéu theo ding Quyét dinh sé 153/Qb-UB
ngay 23/02/1990 cua UBND tinh Hai Hung. Truong hop khong ban giao dugc
bang quyén st dung dat thi phai bdi thuong bang tién theo gia tri quyen st dung
dat d. HDXX xét thay: Cap so tham xac dinh day 1a yéu cau phan to cua Ba Tva
tién hanh thy 1y giai quyét trong vu an 1a khong dung vi cac yéu cau nay ciia Ba
Tduge diéu chinh boi cac quyét dinh hanh chinh sé6 153/QD-UB ngay
23/02/1990 cia UBND tinh Hai Hung va Quyét dinh 119/QP ngay 15/11/1990
cia UBND huyén Ninh Thanh, khong lién quan dén yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc dé nghi tuyén bd giao dich vo hiéu. Yéu cau cta Ba Tphai
dugc xem x¢ét, giai quyét trong vu an hanh chinh nhung cép so tham thy ly, giai
quyét yéu cau ndy trong vu an dan sy la vi pham nghiém trong thu tuc to tung, cap
phtic tham khong thé khac phuc dugc. Can ctr Pidu 311 cia B luat t6 tung dan
sy, huy mot phan ban an dan sy so tham va dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu
cau cua Ba Tvé viéc: “Budc Uy ban nhan dan xa Hphai ban glao phan dién tich
77,6 m* dat & con thiéu theo dung Quyét dinh s6 153/Qb-UB ngay 23/02/1990 cua
UBND tinh Hai Hung”. Buong sy co quyén khoi kién lai yéu cau nay va duoc xem
xét gidi quyét trong vu an khac theo quy dinh cta _phap luét. Do huy mot phan ban
an nén HDXX phtic tham khong xem xét giai quyét vé ndi Dng khang cao nay.

[5] Tai phién toa phuc tham, Nguoi dai dién theo Uy qnyen ctia Ba Tndp cho
HDXX 01 DPon to cao d€ ngay 19/9/2025 (ban chinh), 01 Gidy bién nhan (ban pho
t0) ndi Dng giao nhén tai li¢u gitra 6ng Di va Co quan di€u tra - Vién kiém sat nhan
dan 61 cao. Qua xem xet cac tai liéu trén, HDXX xét thay noi Dng don t6 cao va
Giay bién nhan khong lién quan dén ndi Dng khang cao ctia Ba Ttrong vu an nay,
do vay HDXX khong xem xét giai quyeét.

[6] V& an phi phuc thim: Do ban an so tném bi hity mot phan nén nguoi
khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[7] Céc ndi Dng khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hicu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ci khoan 4 Diéu 308, Piéu 311, Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan

su;



Cin ct khoan 3 Piéu 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan mot phan yéu cau khang céo ban 4n so thdm cta ba
Nguyén Thi T. Gitt nguyén mot phan Ban an dan sy so tham sé 05/2025/DS-ST
ngay 10 thang 5 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong) vé viéc Tuyén bd giao dich dan su
vO hiéu.

Ap dung cac Piéu 130, 131, 136, 137, khoan 2 Piéu 145, Diéu 146 Bo luat
Dan sy 1995; Biéu 121, 122, 127, 128, 136 va Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy nim
2015; diém a khoan 4 Diéu 13, khoan 7 Diéu 14 Luat dat dai ndm 1987.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Uy ban nhan dan xa H,
huyén T, tinh Hai Duong (nay la UBND x& B, thanh pho Hai Phong)

+ Tuyén bd hop dong muon dat giita Uy ban nhan dan xa H(nay la ij
ban nhan dén xa Bac Thanh Mi¢n) va ba Nguyen Thi T theo vén ban c6 tiéu dé
“Don xin muwon dat ban quan” ngay 05/11/1989 1a v6 hiu.

Vé hau qua cta giao dich vo hiéu: Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho
UBND xa H, huyén T, tinh Hai Duwong (nay |8 UBND xa B, thanh phd Hai
Phong) toan bo dién tich dit 176,2m? tai thira dit s6 07, to ban dd sb 24; dia chi:
Thon A, xa H, huyén T, tinh Hai Duong (nay & xa Bic Thanh Mién, thanh phd
Hai Phong) va budc ba Nguyén Thi T thdo d& toan bd cac cong trinh trén dat
gdém: 01 nha cdp 4 mai ton, dién tich 21,8m% 01 nha tam phia trudc nha mai tén
1 dién tich 16,7m% 01 nha tam phia sau nha mai ton 2 dién tich 4,5m? 01 nha
tam mai t6n 3 dién tich 12,8m” va 01 cdy nhan duong kinh gbc khoang 70cm, 01
khom chudi, tong 20 cdy 16n nho, 10 ciy 16n 15cm, 01 cdy mit duong kinh
khoang 20cm dé tra lai mat bang cho UBND x& H, huyén T, tinh Hai Duong
(nay la xa Bac Thanh Mién, thanh ph6 Hai Phong).

2. Vé chi phi t6 tung: Yéu cau cua nguyén dugc chap nhan. Ba Nguyén Thi
T phai chiu toan bo s6 tién 18.500.000 dong tién xem xét tham dinh, dinh gia tai
san, tién chi phi giam dinh. UBND xa H(nay la x4 Bac Thanh Mién) tu nguyén
chiu s0 tién 11.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh bo sung va dinh gia
tai san (6ng Thai dé ndp du); ba Nguyen Thi T phai chiu 3.000.000 dong tién
xem xét thAm dinh va phai chiu sb tién chi phi giam dinh chit ky 4.500.000
ddng, cong 13 7.500.000d (Ba Tda nodp du).

3. Hay mot phan ban 4n so tham sé 05/2025/DS-ST ngay 10 thang 5 nim
2025 cua Toa én nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhén dén
khu vyc 13 - Hai Phong) va dinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau cia ba
Nguyén Thi T vé viéc: “Budc Uy ban nhan dan xa Hphai ban giao phan dién tich
77,6 m* dat & con thiéu theo dung Quyét dinh sé 153/QD-UB ngay 23/02/1990 cua
UBND tinh Hai Hung”.

Puong su c6 quyén khai kién lai yéu cau trén theo quy dinh cta phép luat.
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4. Vé &n phi phic tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

5. Cac ndi Dng khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dvwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GB,KT, TT&THA (Pa ky)

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 13 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 13 - Hai Phong;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Minh Tan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Quach Thi Phwong Thuy Nguyén Hf“)ng Giang Nguyén Minh Tan

Ba Nguyén Thi T cho rang thira dat ba dang ban quéan trudc cong tram y
té x& Hla dugc cip dat theo Quyét dinh 153/QD-BP ngay 23/02/1990 cua
UBND tinh Hai Hung. UBND x& Hxac dinh: theo Quyét dinh 153/QD-DP ngay
23/02/1990 cua UBND tinh Hai Hung, thi ba Nguyén Thi T nam trong danh
sach 50 ho duoc cap dat tai xa Hla dang. Theo Quyét dinh s6 119 QD/PD ngay
15/11/1990 ctia UBND huyén Nthé hién giao cho ba Nguyén Thi T dién tich
140m? d@é 1am nha ¢ tai thira dit sb 67 thudc to ban do sb 04 cung nhiéu ho gia
dinh khac (thudc khu Cira hang hop tic xa mua ban A). Ba Tda nhuong lai thira
dat nay cho vo chong anh Toan.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; = iN > ~ .
_ Chi cye THADS Quin Ngo Quyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Quén Ng6 Quyén ;
- Buong sy (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Van Thiy Nguyén Thi Tuyét Hong

Nguyén Manh Ha

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; iN 4 ; 2
- Chi euc THADS huyén An Lio: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén An L3o;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: Hb so, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vi Quang Trung Vi Thi Bich Di¢p Bui Thi Thu Hing

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Thu Hing
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; A AN - § [ e
 Chi eae THADS hte An Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Duong;
- Buong su (dé thi hanh);
- Luu: Hb so, HCTP.

Bui Thi Thu Hing

Kém theo Ban an Dén sy phuc tham s6 04/2024/DS-PT
ngay 11-01-2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
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