TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 543/2025/DS-PT
Ngay: 25-9-2025

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cdu thdo do cong trinh
xdy dung, di doi tai san trén dat
va yéu cau boi thuong thiét hai”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pao Thi Kiéu Van

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ong Nguyén Van Nam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ong
Phing Birc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2025 tai Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 208/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp quyeén sir dung dat; yéu cau thao dé cong trinh xay
dung, di doi tai san trén dat va yéu cau boi thirong thiét hai”.

Do Ban &n dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay 21/3/2025 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai (nay 1 Toa an nhan dan khu vuc
4 — tinh Pong Nai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 364/2025/QD-PT ngay
04/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 874/2025/QP-PT ngay 28/8/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 967/2025/QD-PT ngay 17/9/2025, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong L& Van T1, sinh nam 1976 (c6 mdt).

Pia chi: Khu phé A, phuong B, tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén T2, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: khu phé C, phudng X, tinh Pong Nai.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



- B4 Nguyén Thi Hong P, sinh nam 1985 (cé mdt).
Dia chi: Khu phd A, phuong B, tinh Pong Nai.
- Ba V& Thi My H, sinh ndm 1984 (ving mdt).
Pia chi: khu phé C, phuong X, tinh Pong Nai..
4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng T1, bi don 6ng T2,
NQI DUNG VU AN:
Theo Bén 4n so tham
Nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a chii sir dung doi véi thira dat s 63, to ban d6 s6 13, phuong
X, thanh pho Long Khénh, tinh Bong Nai c6 dién tich 2124,4m? theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
DG 330712, s6 vao s6 cidp GCN: CS 05297, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Pdng Nai cap ngay 22/07/2022, cap nhat bién dong ngay 17/09/2022 dung tén T1.
Ngudn gbc dat do nguyén don nhan chuyén nhuong tron thira dt tir ba Bang Thi
Minh N vao ngay 31/08/2022. Tiép giap voi thira dat nay 1a thira dat s6 72, to ban
d6 s6 13 do bi don 6ng Nguyén Tién T2 dang quan ly, sir dung.

Ngay 16/10/2022, qua kiém tra lai dién tich dat, 6ng phat hién 6ng T2 da dit
rat nhiéu chau cay kiéng 16n va lap dit nha tam lan qua thia dat caa ong, dién tich
lan chiém khoang 500m? nén 6ng c6 lién lac voi 6ng T2 dé nghi tra lai phan dat
lan chiém va thong nhat lam tuong rao nhung 6ng Thanh khong hop tac. Chang
nhitng vay, 6ng T2 con thach thic, tiép tuc gay kho khin cho dng trong viéc thuc
hién quyén va nghia vu cua ngudi st dung dat theo quy dinh, gay kho khan cho
6ng trong viéc don dep dat dé trong cdy canh tac trén thira dat caa minh. Uy ban
nhan dan phuong X da tién hanh hoa giai giita c4c bén vao ngay 18/11/2022 nhung
két qua hoa giai khong thanh.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T2
phai di doi toan bo cac chau cay kiéng va nha tam trén phan dat lan chiém, tra lai
dién tich khoang 500m? dat thudc thira s6 63, t& ban do 13, thudc khu phé 2,
phuong X, thanh phé K, tinh Pong Nai, tao diéu kién cho nguyén don st dung dét
dung véi dién tich dat da duge Nha nuéc cdng nhan. Bong thoi, budc dng T2 phai
boi thuong thiét hai vi da lam anh hudng dén cong viéc 1am tudng rao, trong cay
va hoat dong kinh té khéc trén thira dat caa 6ng véi so tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

Theo don khai kién bo sung, ban tu khai dé ngay 14/3/2025 va trinh bay tai
phién toa ngay 17/3/2025, 21/3/2025, nguyén don xac dinh bi don dang lan chiém
ctia nguyén don tong dién tich 906,5m2 Bao gom phan duoc gidi han bai cac diém
(2,3,36,37,18,2) c6 dién tich 800m? phan duoc giGi han boi cac diém
(3,45,35,36,3) c6 dién tich 82,6m? va phan dwoc gigi han bai cac diém



(2,2A,25,45,3,2) c6 dién tich 23,9m? theo ban Trich luc va do hién trang thira dat
ban do dia chinh s6 1927/2023 va van ban s6 79/VPPK.CNLK ngay 14/3/2025
ctia Vin phong Piang ky dit dai tinh Dong Nai, chi nhanh Long Khanh. Do vay,
nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Budc bi don ong T2 va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My H phai thao d& cong trinh xay dung
trén phan dat 1an chiém, di doi toan bo cay canh va tra lai cho nguyén don phan
dat da 1an chiém c6 tong dién tich 906,5m?2. Bdng thoi, boi thuong thiét hai voi s6
tién 1a 250.000.000 (Hai trim nam muoi triéu) dong, twong (g véi thoi gian can
tré viéc s dung dat 1a 30 thang (tir thang 9/2022 dén thang 3/2025) do lam anh
huong dén cong viéc xay tudong rao, trong cay va tién cho thué dat hoat dong kinh
té khéc trén thira dat cua nguyén don.

Bi don trinh bay:

Nam 2017, 6ng mua cta ba Vii Thi M mat thira dat c6 dién tich khoang
4200m?, theo hudng caa ba M va nhitng ho dan séng xung quanh da cam ranh méc
ngoai thuc dia, co sy lam chiing caa 6ng Nguyén Trung, ba Thi V, ba Thi L ong
Thé B va dng Nguyén Thai S 1a nhitng nguoi sir dung dat 1au nam tai day va ho
cling 14 chu sir dung dat trude khi chuyén nhuong cho ba Mai va ba Nguyét, c6 xac
nhan kém theo. Tuy nhién trén Gidy chiing nhan quyén s dung dat cap cho ba
Mai thi dién tich khoang 2200m? tai thira s6 72, t& ban d6 s6 13, phuong X, thanh
phd Long Khanh, tinh Bong Nai. Khi phat hién c6 sy sai st trong viéc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, nam 2019, 6ng va ba Bang Thi Minh N ¢6 trao doi
va thoa thuan miéng vé viéc cam ranh mdc giita hai bén va c6 nhitng nguoi dan su
dung dat xung quanh ching kién 12 dng Nguyén Tr, ba Thi V, ba Thi L. Ba Pang
Thi Minh N luc nay dang sir dung thira dat s6 63, to ban d6 s6 13, phuong X, thanh
phd Long Khanh. Sau khi xac dinh ranh méc, ong da lam duong, di doi tru dién,
d6 thém dat vao céc hé trude day nguoi dan duc da dé trdng cay. Phan dat cua ba
Nguyét dé tréng nhiéu nim (khoang 10 nam) khong canh tac. Ba Thi V, ba Thi L,
6ng Tho B, 6ng Nguyén Tr la nhitng nguoi sir dung dat, canh tac tryc tiép trén 2
thira dat néu trén da xac dinh vi tri cac méc ma bi don da cam l1a diing ranh méc va
xéac dinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho cac ho dan co sy sai sot.
Trong qua trinh do dac 1ap ban do dia chinh dé cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat khéng c6 su chi dan ranh cua cac ho dan dang sir dung dat, tir d6 dan dén
viéc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat cho céc ho dan cé sy sai s6t nén can
dugc xac minh 1am rd va cap lai Giay chang nhan quyén sir dung dat theo diing
ranh méc di duoc xac dinh ngoai thuc dia.

Niam 2020, 6ng c6 1am don giri Uy ban nhan dan phuong X dé nghi giai
quyét tranh chap va xac dinh lai cot mdoc da dong gitra 2 bén theo thoa thuan, vi
trude d6 6ng va ba N ¢o trao d6i thoa thuan miéng vé viéc cam ranh méc nhung
chua 1am thu tyc tach thia vi khong da diéu kién. Ngay 26/9/2020, Uy ban nhan
dan phuong X sau khi tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap va xac dinh lai



cot mbe da dong lai theo thoa thuan tién hanh hoa giai gitra 2 bén nhung két qua
hoa giai khong thanh. Uy ban nhan dan phuong X huéng dan 6ng lam don giri dén
Toda an dé duoc giai quyét. Tuy nhién, trong nim 2021 do tinh hinh dich bénh xay
ra va ban di 1am 4n xa nén 6ng chua giri don dén Toa an dé giai quyét dat diém
viéc tranh chap néu trén. Trong qué trinh thu thap tai liéu chang ca dé giai quyét
viéc tranh chap, dng nhan thay trong hd so cap Gidy ching nhan quyén si dung
dat cho ba Bang Thi Minh N ¢6 su sai sot, vi chu sir dung dét trudc day 1a 6ng Tho
Bo, sau d6 6ng Thd Bo ban lai cho ba Tu Hén khéng phai ban cho ba Nguyét.
Trong gidy mua ban tay dé lap tha tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho
ba N thi thé hién viéc mua ban dat tir 6ng Tho Bo sang cho ba N. Ong nhan thay
chir ky cua dng Tho B trén gidy mua ban tir 6ng Tho B sang cho ba N cé phan
khong dung, dé nghi giam dinh lai chit ky cia 6ng Tho Bo. Khi viéc tranh chap
ranh dat gitra 6ng va ba N chua két thic lai chuyén nhuong toan bo thira dat sé 63
cho 6ng T1. Do vay, bi don khong d6ng Y vai toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai phién tda ngay 18/02/2025, bi don yéu cau giam dinh chit ky cua ong
Thé B trong gidy to mua ban dat véi ba Nguyét va yéu cau triéu tap thém nguoi
lam ching la ba Vi Thi M va ba Bang Thi Minh N. Tai phién toa ngay 21/3/2025,
bi don yéu cau Hoi dong xét xtr huy Giay chang nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba Bang Thi Minh N ddi véi thira dat s6 63, to ban d6 s6 13, phuong X, thanh
phd K, tinh Bong Nai vi sai vé trinh tu, tha tyc. Gidy sang nhuong dat dé ngay
27/7/1987 ma ba N cung cép cho co quan nha nudc ¢ tham quyén dé duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung c6 diu hiéu gia mao chit ky caa ng Thé B9, viéc
nay da dugc ba Nguyén Thi H- vo caa 6ng Tho B xac nhan; 6ng Tho B ban dat
cho ba Tu H (me ctia ba N) chir khong ban dat cho ba N, dién tich chuyén nhuong
chi khoang 1.300m? nhung sau nay ba N ké khai cip gidy véi dién tich trén
2.000m?.

Nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hang P trinh bay:

Ba la vo cua 6ng T1, la chu sir dung di véi thira dat s6 63, to ban d6 s 13,
dia chi: Khu phé 2, phuong X, thanh phd Long Khénh, tinh Bong Nai; dién tich
2124,4m? can ct theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé DG 330712, s6 vao s6 cap GCN: CS 05297, do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 22/07/2022, cap nhat bién dong
ngay 17/09/2022 ding tén chong ba 1a éng T1. Ngudon gdc dat do ba va chdng ba
nhan chuyén nhugng tron thira dat tir bén chuyén nhuong 1a ba Dang Thi Minh N
vao ngay 31/08/2022. Pay 1a tai san chung cta ba va chong ba nhung trén gidy to
thi chi c6 minh chong ba dting tén. Tiép giap voi thira dat cua vo chong ba la thira
s6 72, to ban d6 s6 13 do 6ng T2 dang quan ly, sir dung. Qua kiém tra lai dat, vo
chdng ba phat hién 6ng Thanh d3 dit rat nhiéu chau cay kiéng 16n va lap dit nha
tam l4an qua thira dat cua ong ba. Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cong



dan, ba & nghi Toa an giai quyét yéu cau cua vo chong ba theo don khai kién ngay
07 thang 12 ndm 2022. Ba théng nhét véi yéu cau cia nguyén don trong qua trinh
giai quyét vu an, khéng bé sung gi thém.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thi My H trinh bay:

Ba théng nhat véi 16i trinh bay cua chdng ba 1a 6ng T2 va khong dong y véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nhéng ngwoi lam ching trinh bay:

Ba Thi V trinh bay: Ba la hang xdm cua nguyén don va bi don, gitra ba véi
cac bén duong sy khdng c6 mau thuin gi. Ngudn gdc thira dat sb 63, 72 to ban d6
s6 13 ban d6 dia chinh phuong X 1a cta 6ng Thé B. Ong P 14 cha cua ba va 6ng
Sang Van K. Ong D giao phan dat nay cho dng K nam 1984, éng Ky chia cho ba
1 phan dét hién nay la thira 63 khoang hon 1000m? Ranh dét ciia ba va dat 6ng Ky
phan cudi ranh co cai giéng. Theo ban Trich luc hién trang thira dat s6 1927/2023
ngay 19/5/2023 thi c&i giéng nam tai vi tri diém maoc s6 18. Sau d6, ba ban miéng
dat nay cho 6ng Thé Bo khong lam giy to gi. Khi ong Ky giao dat cho ba ciing
khong 1am gidy to gi. Ong P ciing khong c6 gidy to vé ngudn gdc dat. Khi ong B
cho dat, ba va éng K chia nhau va viéc ba ban cho 6ng Tho B ciing chi n6i miéng,
khong 1am gidy to gi. Khi nhan dat va ban dat, ba chi nhé ranh 1a cai giéng dao va
cdy Anh D. Sau d6, 6ng Bo ban phan dit nay cho ba Tu H Hién trang thtra dat nay
hién nay nhu thé ndo ba khdng biét. Phan dét thira 72 6ng K sir dung mét thoi gian
réi ban cho ai ba cling khong biét.

Ong Thé B va 6ng Nguyén T théng nhat trinh bay: Cac dng khéng c6 mau
thuan gi v4i nguyén don, bi don. V& ngudn gdc thira dat s6 63, 72 to ban d6 s6 13,
ban do dia chinh phuong X 1a cua 6ng Sang Vin K (dd chét). Phan dat thia 72,
ong Ky ban cho ba Vii Thi M, ba M bén cho dng T2. Phan dat thira 63 6ng K chia
cho em ruét 12 ba Thi V, sau d6 ba V ban cho 6ng Thé B, 6ng B ban cho ba Tu H
(me ba Bang Thi Minh N).

Thoi diém 6ng Ky sir dung, ban cho ba M va chia cho ba Thi V thi phan dat
nay duoc tach 1am 2 thira. Ranh dat giira 2 bén I ranh thang. Phan dét ban cho bén
ba M 14 ranh thang, tuy nhién phan nay dét dai hon phan giao cho ba Thi V. Phia
cudi dat cua 2 bén ¢ 1 cai giéng, giéng thudc vé bén ba V. Nhin trén ban trich luc
hién trang thira dat s6 1927/2023 ngay 19/5/2023 thi hién trang 02 thira dat van
nhu cii. Ching t6i xac dinh céi giéng nam tai vi tri moc s6 2, 18. Ranh dét trudc
kia 6ng Ky chia 2 phan c¢6 ranh 1a diém mdc 2,18 theo trich luc. Ching t6i 1 hang
x6m c0 ray doi dién nén biét dugc thoi diém 6ng K sir dung khu dat nay va éng K
cit 2 phan nhu trén. Thoi diém dng Ky cit dat ban va giao cho ba V thi ranh thé
hién nhu vay con sau ndy qua nhiéu ngudi chuyén nhuong nén ching ti khong
thé x4c dinh duoc ranh giéi quyén st dung dat ciia cac bén dén dau.



Ba Vit Thi M trinh bay: Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 72, to ban dd
sb 13, phuong X, c6 ngudn gbe 1a do chong ba mua tir trude nam 1986, sau khi
mua dat thi bo khong, dén nim 1986 ba tir qué vao va trong ca phé. Nam 1987, bo
hoang Vi ba 1én xa X (nay 1a phuong X), thanh phé Long Khanh day hoc trén do,
phan dat nay vo chong ba giao lai cho em chong 1a 6ng DS Xuan S va ba Lé Thi
M quan 1y nhung ho cling bé khdng. Sau nay éng S va ba M 1a nguoi lam thu tuc
ké khai, ding ky va duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat vai dién tich
hon 2.000m? . Bén nim 2014, 6ng S va ba M sang tén lai cho ba va ba ban lai cho
6ng T2 theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2017, duoc
cdng chiing tai Van phong céng chitng X. Ba ban theo gidy do, gia thoa thuan tai
thoi diém chuyén nhuong 1a hon 1 ty/1 sdo va ba chi ban hon 2 sdo theo so do,
khong c6 chuyén ban 04 sao nhu 6ng Thanh trinh bay. Khi ban dat, phan dat nay
khong canh tac da 1au, ba khong biét ranh gigi cu thé nén khdng chi ranh cho dng
T ma dng dya vao viéc chi ranh cta nguodi moi gidi ban dat. Trude khi ba ban dat
cho6ng T vao nim 2017, giita ba vaba N (trudc day chi biét ba Tu H, me cta ba
N) khong c6 tranh chap véi nhau, giira 02 thira dat khong cé ranh gigi cu thé va
trén dat ba Tu H ¢6 01 giéng dao, ba 1a ngudi xin nudc vé tudi cay ca phé vao nim
1986.

Ba Ping Thi Minh N trinh bay: Nguon goc thira dat 63, to ban do sb 13,
phuong X la phan dat ba mua cua 6ng Tho B nam 1987. Khi mua dién tich 1a
khoang 2 sao, do bang thudc day. Nam 2007, ba duoc cap Giay chirng nhan quyén
str dung dat, nam 2021 ba lam thu tuc chuyén tir s6 d6 sang sé hong véi dién tich
2124m?, phan dat nay duoc ba sir dung 6n dinh cho dén khi ban cho nguyén don
6ng T1 vao nam 2022. Trong qué trinh st dung dat, khdng xay ra tranh chap véi
thira dat s6 72, cho téi khi 6ng T2 mua lai dat tir ba M lan chiém sang phan dat cua
ba va ba c6 1am don d& nghi Uy ban nhan dan phuong X hoa giai, buoc 6ng T2
phai tra lai dat da 1an chiém cho ba nhung két qua hoa giai khong thanh. Pon yéu
cau giai quyét tranh chap cua ba duoc Uy ban nhan dan phuong X hoa giai ngay
26/9/2020, hoa giai chung véi don ctua 6ng T2 va ba ty quyén cho ong Lam Vin
G dai dién. Khdng c6 viéc ba thoa thuan va xac dinh lai ranh méc giita hai thira dat
véi Ong T2 vao nam 2019.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Thé B, phan dat hién 1a thira
dat s6 63 phuong X 14 chong ba ban cho ba Tu H vao nim 1996 chir khdng phai
ban cho ba N nam 1987, chir ky trong gidy chuyén nhugng dat viét tay ma ba N
nop cho co quan nha nudc (ban photo) do 6ng T cho ba xem ciing khong phai chix
ky ctia chong ba. Dién tich chuyén nhuong 12 1300m? chtr khéng phai 1a hon 2 sio
nhu ba N trinh bay tai Toa. Ba H xé4c dinh, ba khong con luu giit bat ky gidy to gi
lién quan dén ngudn gdc thira dat cling nhu gidy to ban dat cho ba Tu H.



Tai Ban an dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2025
cia Toa &n nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 14 Toa &4n nhan
dan khu viec 4 — Pong Nai) tuyén xa:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong T1, vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat, yéu cau thdo d& cong trinh xay dung, di doi tai
san trén dat va yéu cau boi thuong thiét hai” dbi vai bi don 6ng T2.

Budc bi don 6ng T2 va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba V& Thi
M§ Hoa c6 nghia vu lién ddi thao do, di doi cong trinh xay dung va tai san trén
phan dét Ian chiém, bao gom 01 cin nha tam c6 két cdu mong, cot sat, xa go sat
mai ton, vach hé khung sit + ton cao trung binh 3,7m, nén xi ming c6 dién tich
42,8m?, 06 cay mai loai 1, 12 cay mai loai 2, tra lai cho nguyén don 6ng T1 va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P phan dat c6 dién
tich 906,5m?, bao gdm phan duoc gigi han boi cac diém (2,3,36,37,18,2) cd dién
tich 800m?, phan dugc gigi han boi cac diém (3,45,35,36,3) co dién tich 82,6m? va
phan duoc gisi han boi cac diém (2,2A,25,45,3,2) c6 dién tich 23,9m?, dat thudc
mét phan thira dat s6 63, to ban d6 sé 13, phuong X, thanh phd Long Khénh, tinh
bdng Nai, theo Trich luc va do v& hién trang thira dat ban db dia chinh s
1927/2023 cta Vin phong Diang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh Long Khénh,
ky duyét ngay 19/5/2023 va cong vian sd 79/VPPK.CNLK ngay 14/3/2025 cia
Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh Long Khanh.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
bdi thuong thiét hai vai sd tién 250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang co
cua cac duong su.

Khang cao: Ngay 04/4/2025, nguyén don dng T1 khang c4o ban an so tham,
dé nghi cap phlc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau boi
thuong thiét hai caa nguyén don sé tién 250.000.000 ddng.

Ngay 04/4/2025, bi don 6ng T2 khang co ban an so tham, dé nghi cap phic
tham sira ban 4n so tham theo huéng khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua 6ng T1.

Quan diém cia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don 1am don khang cdo trong han luat
dinh nén duogc xem xeét.

Vé duong 161 giai quyét: Xét don khang cao ctia nguyén don ong T1, cua bi
don 6ng T2 va céc tai liéu chiing cir da thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu
an. Nhan thay:

Péi vai khang céo ciia nguyén don 6ng T1:



Qué trinh giai quyét vu an, 6ng T1 yéu cau 6ng Thanh phai bdi thuong thiét hai voi
s6 tién 1a 250.000.000d, trong tng véi thoi gian can tré viéc sir dung dat 13 30 thang (tur
thang 9/2022 dén thang 3/2025) do 1am anh hudng dén cong viéc xay tuong rao, trong cay
va tién cho thué dat hoat dong kinh té khac trén thira dat ciia nguyén don. Tai cap phc
tham, dng T1 nop thém tai liéu dé chitng minh thiét hai 1a ban photo gidy giao nhan tién,
ban photo hop ddng thué dét ngay 20/9/2022 gitra dng V T P véi T1. Theo dng Thanh thi
do bi don khéng tra dat nén dan dén thiét hai vé viéc giao két hop dong cho thué véi ong
P khong thuc hién duoc. Loi ndy budc phia dng Thanh phai thanh toan.

Xét thy, tai cap so tham 6ng Thanh cd yéu cau bi don bdi thudong 250.000.000d
nhung khéng c6 tai liéu ching minh thiét hai. Nay & cap phuc tham 6ng Thanh cung cip
bo sung. Qua tai liéu dng T2 vira cung cap thay rang gitra 6ng vai bén thué 1a éng P co ky
hop dong thué dat vao ngay 20/9/2022 nhung khong c6 tai lidu nao ching minh cd su thiét
hai, phai boi thuong tir phia dng Thanh cho 6ng P. Mic khac, phan dat tranh chap dén nay
van chua dugc Toa &n cac cap giai quyét xong nhung 6ng Thanh van phét sinh giao dich
cho thué dat nén yau cau bdi thuong thiét hai 1a khéng c6 co s chap nhan.

Péi véi khang céo cua bj don ong T2:

Qua trinh giai quyét, bi don éng T2 cho rang 6ng mua caa ba Vii Thi M phan
dat co dién tich khoang 4200m?, trén co s hién trang va ranh gigi do cac bén chi
dan. Can ct hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13/6/2017 giira ba
Vit Thi M véi 0ng T2, duge Van phong cong chirng Xuén An ching thuc da xac
dinh, ba M chi chuyén nhuong cho 6ng T2 véi dién tich 2232,6m? thudc thira dat
$6 72, to ban d6 s 13, phuong X.

Tai cap so tham, ba Mai xac dinh ba khdng biét ranh gigi cu thé cua thua
dat nén khong chi ranh cho 6ng Thanh ma 6ng Thanh cin cir vao chi dan cia nguoi
moi gioi dat.

Con véi ba bang Thi Minh N ciing xac dinh, gitra ba va dng T2 khong co
viéc thoa thuan lai ranh mdc nhu 6ng T2 trinh bay ma nguoc lai ba 1a ngudi da nop
don cho Uy ban nhan dan phuong X dé yéu cau 6ng T2 tra lai phan dat da 1an
chiém, diéu nay duoc thé hién cu thé tai bién ban hoa giai ngay 26/9/2020 cua Uy
ban nhan dan phuong X, tinh Pong Nai.

Nhu vay, 10i khai ciia bj don vé viéc nhan chuyén nhuong tir ba Vit Thi M
dién tich hon 4000m?va viéc ba Nguyét thoa thuan xac dinh lai ranh gisi dat véi
bi don 1a khong c6 can cu.

Tai cap phuc tham, 15i khai cta cac bén khong phét sinh thay d6i gi khéc
nén chi co co sé ghi nhan phan dit cua ong Thanh theo nhu Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho dng vai dién tich 2.232,6 m?.

Theo Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 1927/2023
thé hién: Phan ranh do cac duong sy chi dan va sau khi chong ghép 1&n ranh ban
d6 dia chinh cua thira dat sé 63 va thira dat s6 72, phan dat bi don dang sir dung



nhiéu hon phan dién tich duoc cip va c6 chong lan qua thira dat 63 cua nguyén
don véi dién tich tong cong 12 906,5m? bao gdom phan dugc gii han boi cac diém
(2,3,36,37,18,2) c6 dién tich 800m2 phan duoc giGi han boi cac diém
(3,45,35,36,3) c6 dién tich 82,6m? va phan dugc gigi han boi cac diém
(2,2A,25,45,3,2) c6 dién tich 23,9m? theo cong van sd 79/VPPK.CNLK ngay
14/3/2025 cua Van phong Dang ky dit dai tinh Déng Nai, chi nhanh Long Khanh.
Trén co s& d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don, xac dinh bi
don 1an chiém phén dat dién tich 906,5m? thudc thira dat sé 63, ciing nhu budc di
doi nha tam, cay trong trén dat tra lai cho nguyén don 1a phu hop, c¢6 cin ci.

Tir phan tich trén, can ctir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy dé nghi
Hoi ddng xét xir phic tham: Khéng chap nhan khang céo nguyén don 6ng T1, cia
bi don 6ng T2. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay
21/3/2025 caa Toa an nhan dan thanh phé Long Khéanh (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Bong Nai).

An phi dan sy phtc tham: Cac duong sy phai nop theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang cdo ctia nguyén don dng T1 va bi don dng
T2 lam trong thoi han va dang quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan dé xem
xét theo trinh ty phlc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham di x4c dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung khang céo ciia nguyén don:

Ong T1 khang cao yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét budc bi don 6ng
T2 phai boi thuong thiét hai cho 6ng sb tién 250.000.000 ddng twong ng Vai thoi
gian can tro viéc st dung dat la 30 thang (tir thang 9/2022 dén thang 3/2025) do
lam anh hudng dén cong viéc xay tudng rao, trong cdy va tién cho thué dat hoat
dong kinh té khac trén thira dat ciia nguyén don.

Tai cap phtc tham, dng T1 nop bd sung Hop ddng thué dat ngay 20/9/2022
va Giay giao nhan tién khong dé ngay, thang, nam 2022 giita 6ng T1 va ngudi thué
dat 1a 6ng P dé lam can ctr xac dinh thiét hai do bi 6ng T2 lan chiém quyén st
dung dét gay ra.

Nhan thay, trong qué trinh giai quyét vu &n, 16i khai cua cac bén duong su
déu thdng nhat xac dinh vé thoi gian nhan chuyén nhuong dét tir chu cil, viéc quan
ly canh tac sir dung phan dét tranh chap. Cu thé, tir naim 2017 6ng T2 nhan chuyén
nhuong dat (thira 72) to ban do s6 13, phuong X, ddi véi phan dat cé tranh chap



6ng T2 lam 01 cin nha tam, nam 2020 tréng cay (trong cay mai va dat chau cay
kiéng). Nam 2022, éng T1 nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 63, to
ban d6 s6 13 toa lac tai phuong X tir ba Bang Thi Minh N. Nguyén don ciing x4c
dinh thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat trén ciing biét bi don da lam nha tam,
trong cy trén dat, trudc d6 da co tranh chap viéc sir dung dat véi ba N.

Tai cap phic tham, 6ng T1 cung cap tai liéu c6 ndi dung thoa thuan cho thué
dat nhung van ban khdng cd chiing thuce, ciing khong c6 161 khai xac nhan cua dng
P vé viéc thoa thuan thué dit nhu 6ng T1 trinh bay.

Nhu vay, 6ng T1 khdng cung cap duoc chiing ct dé xac dinh hanh vi quan
ly, st dung phan dat tranh chap cua bi don dan dén thiét hai phat sinh nhu trinh
bay va yéu cau cua nguyén don nén khong cé co sé chap nhan khang céo cua
nguyén don.

[4] V& noi dung khang cdo cua bi don:

Bi don 6ng T2 khang c&o yéu cau Toa an cap phdc tham sira ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Can cir vao céc tai lidu, chung c 6 trong hd so ¢o da co so xac dinh:

Thira dat s6 63, to ban d6 s6 13 toa lac tai phuong X (nay 1a phuong Long
Khénh, tinh Bong Nai) do 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir ba Bang Thi Minh N.
Phan dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé AH 889546
cap ngay 29/6/2007 cho ba Nguyét. Nam 2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Nai cap doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat cho ba N. Ngay 31/8/2022, ba N chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 63 cho dng T1, duge Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh Long Khanh chinh ly trang 4 ngay 17/9/2022.

Bi don 6ng T2 cho rang, 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira
dat sb 72, to ban dd sé 13, phuong Xuan Hoa, thanh phd Long Khanh (nay 1a
phuong Long Khanh, tinh Bong Nai) cua ba Vii Thi M, dién tich chuyén nhuong
la 4.200m? trén co s& hién trang va ranh giéi do cac bén chi dan (phan dién tich
dat bao géom thara 72 va mot phan thira s6 63, to ban d6 s6 13 hién nay). Ngay
13/6/2017, hai bén ky dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van phong cong
chting Xuan An, chuyén nhuong thira dat s6 72, to ban d6 sé 13 toa lac tai phuong
Xuan Hoa, thanh phé Long Khanh (nay 14 phuong Long Khanh, tinh Bong Nai),
dién tich 2.232,6m? cho dng T2 nhung thuc té dng nhan st dung dat theo hién
trang. Qua trinh sir dung c6 thoa c6 thoa thuan xac dinh ranh dat voi ba Bang Thi
Minh N.

Tuy nhién, 16i khai caa ba Vit Thi M trong qué trinh giai quyét vu an xéac
dinh: Thira dat s 72, to ban @6 s6 13 chi c6 dién tich 2.232,6m?, ¢6ng thoi ba Mai
chi thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Thanh dién tich dat dung theo Giy ching
nhan quyén st dung dat ba da dugc cap. Khong co sy viéc ba thoa thuan chuyén
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nhuong cho 6ng T2 4.200m? nhu 6ng trinh bay. Mt khac, do ba M khong sinh
sbéng trén dat, khong canh tac nhiéu nim nén ba ciing khong biét ranh gigi cu thé
cua thura dat, khong chi ranh gii thira dat cho dng T2 ma 6ng chi dua vao chi dan
ctia ngudi mdi gisi dat. Loi khai ciia ba Dang Thi Minh N ciing x4c dinh giira ba
va 6ng T2 khong cé sy thoa thuan lai ranh mbc nhu 6ng T2 trinh bay.

Nhu vay, 6ng T2 quan ly, sir dung dién tich dt 4.200m? theo hién trang
nhung dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba M va dugc cp Gidy ching nhan
quyén str dung 1a 2.232,6m?, phan con lai khong c6 cin cit chang minh viéc sir
dung dét 12 hop phap. Ong T2 khéng cdo nhung khéng cung cap bd sung thém
dugc ching cir moi.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xa phdc tham nhan thay
Toa an cap so tham da giai quyét noi dung tranh chap phu hop véi quy dinh phép
luat, nguyén don va bj don khang cao nhung khong cung cép dugc chitng ¢t ching
minh nén khong c6 cin cit chap nhan khang c&o cua cac duong su.

[5] An phi dan su phtc tham: Do khéng céo cta nguyén don, bi don khong
duoc chap nhan nén cac duong su phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy
dinh.

[6] Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién tda phic tham I1a phd hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xa nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng T1 va bi don ong T2. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 21/3/2025 cua Toa an nhan
dan thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 4 —
Pong Nai).

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
293 B6 luat T tung dan su;

Ap dung cac Piéu 163, 164, 166, 170, 175, 584, 585, 589 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 99, 166, 168, 170 va Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong T1, Vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat, yéu cau thdo d& cong trinh xay dung, di doi tai
san trén dat va yéu cau boi thuong thiét hai” dbi vai bi don ong T2.
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Budc 6ng T2 va ba V6 Thi My H c¢6 nghia vu lién d6i thdo do, di doi toan bo
phan cong trinh xay dyng va tai san trén phan dat 1an chiém, bao gém: 01 cin nha
tam c6 két cAu mong, cot sat, xa go sat mai ton, vach hé khung sat + ton cao trung
binh 3,7m, nén xi ming c6 dién tich 42,8m?, 06 cay mai loai 1, 12 cay mai loai 2;
tra lai cho 6ng T1 va ba Nguy&n Thi Hong P phan dat c6 tong dién tich 12 906,5m?,
bao gdm: Dién tich dat 800m? duogc gidi han boi cac diém (2,3,36,37,18,2): dién
tich dat 82,6m? dugc giéi han boi cac diém (3,45,35,36,3) va dién tich dat 23,9m?
duoc gidi han boi cac diém (2,2A,25,45,3,2); thuoc mot phan thia dat s6 63, to
ban d6 sé 13, phuong X, thanh phd Long Khénh, tinh Bong Nai, theo Trich luc va
do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1927/2023 ngay 19/5/2023 va vin
ban s6 79/VPDK.CNLK ngay 14/3/2025 cta Vin phong DPang ky dat dai tinh Bong
Nai, chi nhanh Long Khanh.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng T1 vé viéc budc
6ng T2 bdi thuong thiét hai s tién 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
dong).

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng T2 phai hoan tra cho 6ng T1 s tién chi phi
t6 tung 1a 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ong T2 phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin),
bao gom 300.000 ddng an phi vé yéu cau tranh chap quyén si dung dat va 300.000
dong an phi vé yéu cau thao dd cong trinh xay dung, di doi tai san trén dat.

Ong T1 phai chiu 12.500.000 dong (Mudi hai triéu nim trim nghin), dugc
tinh trir vao sé tién 2.800.000 (Hai triéu tdm tram nghin) ddng tam &ng an phi 6ng
T1 d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0006288 ngay 06/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Long Khéanh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 4 —
Pong Nai); 6ng T1 con phai nop sé tién 9.700.000 déng (Chin triéu bay trim nghin
ddng) an phi.

An phi dan su phic tham: Ong T1 phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin
d6ng), duoc tinh trir vao sé tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 déng theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0018286 ngay 11/4/2025 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Long Khanh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc
4 — Pong Nai).

Ong T2 phai chiu 300.000 déng (ba traim nghin dong) tién &n phi dan sy phic
tham duoc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam @ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0018334 ngay 18/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Long Khanh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 4 —
Pong Nai).

Ong T1, 6ng T2 d3 nop du &n phi.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su (d3 stra ddi, bd sung) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy (d3 stra d6i, bd sung); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (da stra d6i, bo sung).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai (1); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa PT TANDTC tai TP. HS Chi Minh (1);

- TAND khu vuc 4 — Bong Nai (1);

- Phong THADS khu vuc 4 — Bong Nai (1);

- Puong su (4);

- Luu (4).

Pio Thi Kiéu Van
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Thanh vién Hoi dong xét xir
HOI PONG XET XU
PHUC THAM

Cac thAm phan Tham phan - Chii toa
phién toa

Nguyén Vin Nam — ‘
Nguyén Thi L¢ Trang  Dao Thi Kiéu Van
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