TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 576/2025/DS-PT
Ngay: 28 — 10 - 2025
“Vi tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Céc Tham phan: Ong Tran Vin Nhum
Ba Lé Hong Hanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tt Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiémnhédn déan tinh D tham gia phién toa: ba Dao Thi T -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
DPong Nai (co s& 2) xét Xt phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 287/2025/TLPT-DS
ngay 11 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban an dan
su so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 ctia Toa an nhan dan thi xd Chon
Thanh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 10— Dong Nai) bi khang cdo. Theo
Quyétdinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 431/2025/QDXXPT-DS ngay 28 thang
8 nam 2025, gitra:

- Nguyén don: ba Pham Thi N, Siph nam 1983; dia chi: to B, khu pho A, ph}rc‘mg
H, thi xa B, tinh Binh Duong (nay lé} to A, khu pho A, phuong H, Thétnh Ph6 Ho Chi
Minh); dia chi li€n hé¢: s0 A dl}'bﬂg sO0 B, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
(nay l1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mit

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hqp phap cua nguyen don. Luat su L€ Minh N1 —
Luat su thuff)f: Dgém Luat su Thanh pho H; dia chi: s0 A H,é_iu Giang, Phuong A, Quan
F, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho Ho6 Chi Minh). C6 mat

- Bi don: Cong ty TNHH C2 (sau déy goi tat la Cong ty C2); dia chi: 50 C, t0 C, xa
M, thi xa C, tinh Binh Phudc (nay l1a xa N, tinh Pong Nai).

Dai dién theo phap luat: bé} Nguyén Thi Lan H — Chitc vu: Giam ddc.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia bi don: ong Buong Hiru P, sinh ndm 1993; dia
chi: 1 khq C,‘phu’(‘;mg T, thanh phd T, Thanh Phé HO Chi Minh (nay Ia phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat
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- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan T3 (sau day goi tit la Cong ty T4); dia chi: s6 D N, phuong A,
thanh pho T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la phuong A, Thanh phé Ho Chi
Minh); dia chi lién hé: s6 C, dudng s6 A, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dien theo phap luat: ong Nguyén Vian T1, Chirc vu Tong Giam doc. (c6 don
Xin xét Xtr vang mit);

2. Ong Pham Vin C, sinh ndm 1975; dia chi: thon V, xa D, huyén H, Thanh pho Ha
Noi (nay 1a xa H, Thanh ph6 Ha N&i). (c6 don xin xét xir vang mit);

3. Ong Nguyén Phan Huy H1, sinh ndm 1991; dia chi: khu ph6 X, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la xd B, Thanh phé H6 Chi Minh); (c6 don xin xét xir vang
mat).

4. Ba Nguyén Thi Thuy N2, sinh ndam 1990; dia chi: thon X, xi B,  huyén N, tinh
Hai Duong (nay la xa K, thanh pho Hai Phong). (co don xin xét xur vang mit).

5. Ong Lé Vin C1, sinh nam 1975; dia chi: t6 E, khu phd H, phuong C, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh); (c6 don xin xét xtr
vang mit).

*Ngwoi khang cao: nguyén don ba Pham Thi N
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don sira doi bé sung yéu cau khéi kién, qua trinh gidi quyét
vu an nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dat nén ba N lién hé véi Cong ty C2 dé duoc tur van va
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi du an “Khu dan cu Phuéc Thang”
tai ap F, xd N va ap G, xa M, thi xa C, tinh Binh Phuéc. Khi lién hé v6i nguoi dai dién
cua Cong ty C2 thi ba N duoc Cong ty cho biét 1a chi ban si. Do dat chwa duoc tach
thira nén cac bén chi ky hop dong dé gitr ch6. Ba N di ky vian ban thoa thuan dé nhan
chuyén nhuong 66 nén dat véi tong so tién 17.138.564.800 dong theo 06 ban ding
ky nguyén vong va 06 van ban thoa thuan. Cu thé: lan 01, ban dang ky nguyén vong
ngay 29/3/2021 va van ban thoa thuan ngay 01/4/2021 nhan giir ch6 20 nén véi gia
5.523.423.000 dong; lan 2, ban dang ky nguyén vong ngay 05/5/2021va van ban
thoa thuan ngay 05/5/2021 1a 08 nén véi gia 1.451.660.000 dong; lan 3, ban dang ky
nguyén vong ngay 14/5/2021 va van ban thoa thuan ngay 14/5/2021 la 08 vd1 gia
2.042.500.000 dong; lan 4, ban dang ky nguyén vong ngay 15/5/2021 va van ban
thoa thuan ngay 15/5/2021 1a 14 nén véi gia 3.611.550.000 dong; lan 5, ban ding ky
nguyén vong ngay 21/5/2021 va vin ban thoa thuan ngay 21/5/2021 la 13 nén voi
gia 3.671.481.800 dong; lan 6, ban ding ky nguyén vong ngay 04/11/2021 va vin
ban thoa thuan ngay 04/11/2021 1a 03 nén véi gia 837.950.000 dong. Sau khi ky
thoa thuan, ba N d3 giao cho Céng ty C2 so tién 3.300.000.000 (ba ty, ba trim
triéu) dong. Theo thoa thuan, dén thang 3/2022 ba N phai giao 70% gia tri hop dong
cac bén d3 ky két. Tuy nhién, sau d6 Cong ty C2 d3 ting gia chuyén nhuong. Ba N
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khong dong ¥ gid méi nén cac bén di dén thoa thuan cham duat hop dong. Ngay
28/11/2022, cac bén lap bién ban thoa thuan, theo d6 Cong ty C2 hoan tra cho ba N
3.300.000.000 dong trude ngay 16/01/2023 va ho tro 13i suat twong dwong so tién
3.300.000.000 dong truéc ngay 31/3/2023. Thuc hién van ban trén, Cong ty C2 da
thanh toan cho ba N 900.000.000 dong, sau d6 khong tiép tuc thanh toan. Ngay
10/4/2023, ba N, Cong ty C2 va Cong ty T4 ky bién ban thoa thuan, theo d6 cac bén
thong nhat chot so tién Cong ty C2 phai thanh toan cho ba N 1a 5.700.000.000 dong
han chot 1a ngay 30/7/2023. Thuc hién thoa thuan trén Cong ty C2 c6 thanh toan cho
ba N s6 tién 700.000.000 dong va cac bén co6 thoa thuin Cong ty T4 duoc phép thu
ho cho Cong ty C2 khi ban du an va dugc quyén giit lai dé thanh toan cho ba N. Ttr
d6 dén nay Cong ty C2 khong thanh toan cho ba N khoan tién nio nira.

Nay, ba N yéu cau Cong ty C2 c6 trach nhiém thanh toan toan bo tién goc va
khoan loi nhuan ba N da nop 1a 4.100.000.000 dong va tién 1ai cham tra theo 1ai suat
tién gui cia Ngan hang V 1a 0,483%/thang tinh tir ngay 01/8/2023 dén ngay
31/3/2025 1a 396.060.000 dong; budc Cong ty Co phan T3 phai co nghia vu lién déi
véi Cong ty TNHH C2 thanh toan so tién trén cho ba Pham Thi N.

Qua trinh giai quyéet vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua

bi don Cong ty TNHH C2 éng Puwong Hitu P thong nhat trinh bay:

Cong ty C2 1a chu dau tu du 4n “Khu dan cu P”. Ba Pham Thi N 1a khach hang
cua Cong ty. Ba N ¢6 dang ky lam dai 1y ban san pham cho du 4n “Khu dan cu P”,
dugc Cong ty C2 chap thuan, theo chinh sach dai 1y so 02/2021/CSDL-SP ngay
14/05/2021 cia Cong ty C2. Sau do, ba N da thoa thuan nhan giit chd quyén chuyén
nhuong d6i véi 66 thira dat nén dé ban lai san pham cho cac nha dau tu khac va da
thanh toan cho Cong ty C2 so tién l1a 3.300.000.000 dong, twong duong véi so tién la
50.000.000 dong trén mot thira dat nén. So6 tién nay, Cong ty C2 dong v tra lai cho ba
N theo tién do cta du an. Riéng phan loi nhuan, Cong ty C2 khong dong ¥ vi ba da
la dai Iy phan phdi san pham cho Cong ty, ba N gitr cho la dé ban lai cho khach hang
khac dé thu loi nhuan. Sau khi c6 bang gia chinh thirc tir Cong ty C2 thi ba N khong
dong ¥ mua nita nén Cong ty C2 chi tra lai tién ba N da gop giit ch6. Khi thoa thuan
cham dut viéc “giit chd” mua 66 thira dat néu trén thi chi c6 ba N ky két ma khong
c6 nhing nguoi cung ba N ky két hop dong “giit chd” 1a ong C, ong H1, ba N2 ky. Ba
N néi ba N dai dién nhung cho dén nay Cong ty C2 khong thay van ban uy quyén.
Bén Cong ty C2 tin tuédng ba N dai dién nhung ba N khong dai dién cho 6ng C, ong
H1, ba N2 khi thoa thuan véi Cong ty C2. Ba N c6 tién tra cho dng H1, 6ng C va ba
N2 nhung chi 1a thoa thuan tra lai khoan tién goc, khong 14i nén viéc ba N yéu cau
Cong ty phai tra tién gap doi la khong dung. Hién nay, Cong ty C2 chwra xong tién do
cua du 4n nén chua cong bo san pham. Viéc ba N khéi kién Cong ty 1a vi pham thoa
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thuan ciia Cong ty C2 v6i ba N nén Cong ty khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
ba N.

Nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan Cong ty Cé phan T3 - Pai dién theo
phap luat 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Cong ty T3 c6 nhan gidi thiéu Du 4n Khu dan cu Phude T2 do Cong ty C2 lam
chu dau tu. Vao gitta nam 2023, Cong ty T3 d bo nhiéu chi phi dé quang ba vé Du
an Khu dan cu Phudc T2 nhung thi truong bat dong san tram lang nén it ngudi quan
tam dén Du an. Ngoai ra, Du an chua du diéu kién kinh doanh nén Cong ty C2 da
thong nhat véi Cong ty T4 tam ding viée trién khai hoat dong gidi thiéu vé Du an
cho dén nay. Du an dén hién tai van chua du diéu kién kinh doanh va it nguoi biét
dén nén Cong ty T4 khong thu duogc tién lién quan dén viéc kinh doanh Du 4n nay.

Cong ty T3 khong c6 giao dich v6i ba Pham Thi N va ciing khong nhan bat ctr
khoan tién nao tir ba nén khong c6 bat ky nghia vu nao trong viéc tra tién cho ba.
Viéc tranh chap gitra ba va Cong ty C2 khong lién quan dén Cong ty T3. Vi vay, dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia ba Pham Thi N vé viéc yéu cau Cong ty T3 cling
Cong ty C2 tra tién cho ba Pham Thi N.

Nguroi cé quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Phan Huy HI trong qua

trinh gidai quyét vu an trinh bay:

Vio thang 5 nam 2021, do tin tudng vao gidi thiéu va cam két ciia Cong ty
C2, 6ng H1 va ba Pham Thi N d3 dang ky va ndp tién giit chd cho Cong ty C2 d¢é mua
dat nén du an “Khu dan cu P” tai dia chi é‘ip FxaNva é‘ip G xa M, thi xa C, tinh Binh
Phudc theo Vin ban thoa thuan s6 01/SP/VBTT ki ngay 15/5/2021 [kém ban ding
ky nguyén vong lan 4 ky ngay 15/5/2021 va c6 gép mua cung 01 16 khac nira]. Tong
s6 nén dang ky 1a 15 nén véi so tién giir chd 1a 750.000.000 dong. Trong d6, ong H1
co gop von véi so tién 1a 750.000.000 dong (B trim nim muoi triéu dong). Vi cho
doi du 4an hoan thanh va ra duoc giay chimg nhan quyén sir dung dat qua lau, dén
nay thu tuc phap 1y ctia du an van chua cé, nén ong H1 c6 dé nghi ba N hoan lai s6
tién néu trén. Vao ngay 18/01/2023, ba N da hoan du toan bo so tien 750.000.000
dong gép von néu trén cho 6ng H1. Trong vu kién giita ba N va Cong ty C2 véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo Thong bao s6 150/TB-TLVA
ngay 01/10/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc thi ong
H1 khéng con quyén loi, nghia vu lién quan gi va xin ving mit.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin C trong qua trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Vao thang 3 nam 2021, 6ng C va ba Pham Thi N di dang ky va nop tién giir cho
cho Cong ty C2 dé mua dat nén du an “Khu dan cu P” tai dia chi ap F xa N va ap C
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xa M, thi Xa C, tinh Binh Phuéc theo Van ban théa thuan sé6 01/SP/VBTT ky ngay
01/04/2021 [kém ban dang ky nguyén vong lan 1 ky ngay 29/3/2021 dang ki 20 nén
véi s6 tien gitr chd 1a 1.000.000.000 dong], trong d6 6ng C cd goép von véi so tién 1a
300.000.000 dong.Vi cho doi du an hoan thanh va ra dugc Giay chimg nhan quyén
sit dung dat qua lau nén 6ng C c6 dé nghi ba N hoan lai so tién néu trén. Vao ngay
22/5/2023, ba N da hoan du toan bd so6 tién 300.000.000 dong gép von néu trén cho
ong C. Trong vu kién gitra ba N va Cong ty C2 véi tu cach 1a nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan theo Thong bao s6 150/TB-TLVA ngay 01/10/2024 ctia Toa an
nhan dan thi xd Chon Thanh thi 6ng C khdng con quyén loi, nghia vu lién quan gi va
Xin vang mat.

Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguvén Thi Thiry N2 trong qua trinh
gidi quyét vu an trinh bay:

Vao thang 11 nim 2021, ba N2 va ba Pham Thi N da dang ky va ndp tién giir chd
cho Cong ty C2 dé mua san pham “Khu dan cu Phuéc Thang” tai dia chi ap F xa N
va ap C xa M, thi xa C, tinh Binh Phuéc theo Vin ban théa thuan s6 01/SP/VBTT
ky ngay 04/11/2021 [kém ban ding ky nguyén vong lan 6 ki ngay 04/11/2021 ding
ki 3 nén véi so6 tién 1a 150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu dong), trong doé
ba N2 c6 gop von véi so tién 1a 100.000.000 dong. Vi cho doi dur 4n hoan thanh va
ra duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat qua 1au va dén nay thu tuc phap 1y van
chura c6, nén ba N2 c6 dé nghi ba N hoan lai s6 tién néu trén. Vao ngay 22/5/2023, ba
N d3 hoan du toan bo so tién 100.000.000 dong goép von néu trén cho ba N2. Trong
vu kién gifra ba N va Cong ty C2 véi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan theo Thong bao s6 150/TB-TLVA ngay 01/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Chon Thanh thi ba N2 khong con quyén loi, nghia vu lién quan gi. Ba N2 xin vang
mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Van C1 trong qua trinh giai

quyét vu an trinh bay:

Vio ngay 07/8/2023, tai so A N, phudng E quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
ong C1, ba N va Cong ty C2 c6 ky bién ban ban giao ba bén doi véi quyén va nghia
vu lién quan 09 (chin) nén dat (c6 dinh kém) da gitt chd (theo ban d6 1/500 du an
KDC P, ap F, xa N, ap G xa M, thi xa C, tinh Binh Phudc) giita: Bén ban giao 1a ba
Pham Thi N; Bén nhan ban giao 1a Lé Van C1. Bén xdc nhan ban giao la chu dau tu du 4n
KDC P 1a ba Nguyén Thi P1 — chitc vu Giam dc Cong ty C2. Ong C1, ba N va Cong
ty C2 da xac nhan quyén va nghia vu tir ngay 07/8/2023 thi 6ng C1 la chu s dung
09(chin) nén dat néu trén véi so6 tién da ndp giilr cho 1a 450.000.000 (bon traim nim
muoi triéu) dong. Moi quyén loi va nghia vu ctia ba Pham Thi N khong con lién quan
dén 09 nén dat nay nita. Cac bén tham gia ban giao da hiéu rd va thong nhat véi viéc
ban giao nay. Ong C1 xin ving mat.
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Y kién ciia Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don: Dé nghi Hoi ddng
xét x1r tuyén: Budc Cong ty TNHH C2 va Cong ty Co phan T3 thanh toan cho ba
Pham Thi N sd tién thoa thuan no con lai 1a 4.100.000.000 d("‘)ﬂg va phé“m lai cham
thanh toan tinh tir ngay 01/8/2023 dén ngay 31/3/2025 1a 396.060.000 dong. Tong
cong 1a 4.496.060.000 dong.

Tai Ban én dan su so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 ciia Toa én nhén
dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu viec 10 —
Dong Nai) quyét dinh:

1. Chép nhan mot phé“m yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi N, budc
Cong ty TNHH C2 va Xay dung Song P2 phai tra cho ba Pham Thi N so tién
1.250.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi N vé viéc
budc Cong ty TNHH C2 va Xay dung Song P2 tra cho ba Pham Thi N so tién
3.246.060.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don cia ba Pham Thi N vé
viéc yéu cau Cong ty Co phan T3 phai c6 nghia vu lién d6i voi Cong ty TNHH C2 tra
tién cho ba Pham Thi N.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/5/2025 nguyén don ba Pham Thi N ¢6 don
khang cdo d& nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham s6 20/2025/DSST
ngay 05/5/2025 cia Toa an nhan dan thi xd Chon Thanh theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc buoc Cong ty TNHH C2 c6 trach nhiém
thanh toan toan bd tién goc va khoan loi nhuan ba N d3 ndp 1a 4.100.000.000 dong
va tién 13i cham tra theo 13i suat tién giri ctia Ngan hang V 13 0,483%/thang tinh tir
ngay 01/8/2023 dén ngay 10/4/2023.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giai thich don khang cao, xac dinh nguyén don chi khang cao yéu
cau Cong ty C2 thuc hién nghia vu da thoa thuan véi nguyén don. Nguyén don
khong khang cao yéu cau Cong ty T3 c6 nghia vu lién d6i tra tién cung Cong ty
C2.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xit cling nhu cac duong su da tuan thu day du va thuc hién
ding véi quy dinh cua phap luat.
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- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat T6 tung dan su khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don; gitt nguyén
Ban 4n dan su so tham so6 20/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan thi
x4 Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching cr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi df‘mg x€t xir nhan
dinh:

[1] Pon khéng cao cua nguyén don thuc hién trong thoi han luat dinh; don
khang c4o c6 noi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272 va
273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Theo don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba N yéu cau Cong ty
C2 va Cong ty T4 thuc hién nghia vu cac bén da thoa thuan tai van ban ngay
28/11/2022 va van ban ngay 10/4/2023. Noi dung 02 van ban nay thé hién Cong ty
C2 va ba Pham Thi N théa thuan cham dit 6 giao dich vao cac ngay 01/4, 05/5, 14/5,
15/5,21/5 va 04/11 nam 2021 Cong ty C2 di giao két trude d6 voi ba N, ong Pham
Vin C, 6ng Nguyén Phan Huy H1, ba Nguyén Thi Thuy N2. Cu thé: lan 01 14 ban dang
ky nguyén vong ngay 29/3/2021 va van ban thoa thuan ngay 01/4/2021 nhan gii
chd 20 nén voi gia 5.523.423.000 dong; lan 2 ban ding ky nguyén vong ngay
05/5/2021va vin ban thoa thuan ngay 05/5/2021 la 08 nén véi gia 1.451.660.000
dong; lan 3 ban diang ky nguyén vong ngay 14/5/2021 va vin ban thoa thuan ngay
14/5/2021 1a 08 nén voi gia 2.042.500.000 dong; 1an 4 ban ding ky nguyén vong
ngay 15/5/2021 va vin ban thoa thuan ngay 15/5/2021 1a 14 nén vdi gia
3.611.550.000 dong; lan 5, ban ding ky nguyén vong ngay 21/5/2021 va van ban
thoa thuan ngay 21/5/2021 1a 13 nén vdi gia 3.671.481.800 dong; lan 6, ban dang ky
nguyén vong ngay 04/11/2021 va vin ban thoa thuan ngay 04/11/2021 1a 03 nén véi
gia 837.950.000 dong. Trong 6 hop dong nay, ba N mot minh giao két 3 hop dong
trong cac ngay 05/5, 14/5 va 21/5/2021, con 3 hop dong con lai ba N cung giao két
chung véi nguoi khac gom: ngay 01/4/2021 giao két chung véi 6ng Pham Vin C “giir
ch6” 20 16 dat, ngay 15/5/2021 giao két chung véi dng Nguyén Phan Huy H1 “giit
chd” 14 16 dat, ngay 04/11/2021 giao két véi ba Nguyén Thi Thuy N2 “gitt cho” 3 16
dat. Qua trinh giai quyét vu an, ba N khong co tai liéu, chimg ctr nao thé hién truée
khi thoa thuan cham durt 6 giao dich néu trén, ba N duoc ong C, éng H1, ba N2 uy
quyén thuc hién cac thoa thuan lién quan dén ong C, ong H1, ba N2. Vi vay, “Bién
ban thoa thuan” ngay 28/11/2022 ba N thoa thuan véi Cong ty C2 va “Bién ban thoa
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thuan” ngay 10/4/2023 ba N thoa thuan véi Cong ty C2 (c6 nguoi lam ching la dai
dién Cong ty T4) déu khong cé hiéu hrc.

[3] Tai phién toa phic tham ngay 21/10/2025, bi don cung cap 01 “giay uy
quyén” dé ngay 26/12/2019 c6 noi dung 6ng C, ong H1, ba N2 iy quyén cho ba N
quan 1y von gop va thuc hién cac thd tuc dau tu bat dong san. Tuy nhién, gidy dy
quyén nay lap truéc ngay ba N, ong H1, ba N2, ong C ky két 6 ban “dang ky nguyén
vong” va “van ban théa thuan” trén 1 nadm, nd1 dung khong rd rang, khong xac dinh
dugc no1 dung uy quyén thuc hién cac giao dich, thdéa thuan cu thé nao. Tai phién
toa phuc tham, dai dién cua bi don trinh bay chua tung biét dén vin ban thoa thuin
nay. Vi vay, khong c6 co sé xac dinh “giay Uy quyén” néu trén c6 ndi dung iy quyén
cho ba N thoa thuan cac no1 dung vo1 Cong ty C2 tai “Bién ban thoa thuan” ngay
28/11/2022 va “Bién ban théa thuan” ngay 10/4/2023>.

[4] Can ctr cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so thé hién: ba Pham Thi N, ong
Pham Vin C, 6ng Nguyén Phan Huy H1va ba Nguyén Thi Thuy N2 véiCong ty C2¢6 ky
két cac vin ban “Ban ding ky nguyén vong” va “Vin ban thoa thuan” tir thang
3/2021 dén thang 11/2021 véi ndi dung ba N, ong C, 6ng H1, ba N2 dugc tham gia
dang ky chon mua “gitx chd” cac 16 dat thude du an “Khu dan cu P”. Tai thoi diém
giao két hop dong néu trén, cac thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong déu
chua duoc cap GCNQSDD cho tirng thira nén chuwa du diéu kién kinh doanh theo
khoan 2 DPiéu 9 Luat Kinh doanh bat ddng san nim 2014. Do d9, cac van ban giira
ba Pham Thi N, 6ng Pham Vin C, 6ng Nguyén Phan Huy H1va ba Nguyén Thi Thuy N2véi
Cong ty C2 khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén khong
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén doi véi giao dich 1a hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.

[5] Theo chinh sach dai 1y s6 02/2021/CSPL-SP ngay 14/5/2021 do Cong ty
C2 ban hanh va theo 101 khai cua cac bén, ba Pham Thi N da dugc Cong ty C3 lam dai
Iy phan phoi san pham cho du an, c6 quyén giit chd va tim khach hang dé ban lai san
pham. S6 tién ba N, 6ng Pham Vin C, ong Nguyén Phan Huy H1 va ba Nguyén Thi Thuy
N2 nop 3.300.000.000 dong la tién dat “gitr chd” theo thoa thuin trong qua trinh
lam dai 1y, khong phai 1a tién thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Theo noi dung thé hién trong cac “Ban diang ky nguyén vong”, “van ban thoa
thuan” Cong ty C2 giao két véi ba N, ong C, 6ng H1, ba N2 c6 céac dic diém cua Hop
df“)ng dat coc quy dinh tai DPiéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015. Theo d6 cac
ong, ba N, C, H1, N2 dit tién cho Cong ty C2 dé duwoc mua cac thira dat trong du an
cua Cong ty C2. Vi vay, tuy tiéu dé giao dich cac bén da ky két khong ghi 1a hop
dong dat coc nhung Toa an cap so tham xac dinh cac giao dich nay 1a hop dong dat
coc 1a phu hop véi cac ndi dung thé hién trong cac giao dich cac bén da ky két. Viéc
ba N tu minh yéu cau Cong ty C2 phai tra thém khoan “loi nhuan” hoac “tién 13i” la
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khong c6 cin cu, vi gitra cac bén khong c6 thoa thuan nao vé viéc Cong ty phai tra
l1ai hay loi nhuan trén sd tién gilr chd. Noi dung thoa thuan tai “Bién ban thoéa thuan
ngay 28/11/2022” va “Bién ban thoa thuan” ngay 10/4/2023 cting chua thong qua
nhitng nguoi cung giao két hop dong la 6ng C, ong H1 va ba N2.

[6] Sau khi Toa an nhan dan thi x3 Chon Thanh thu Iy vu an (ngay 23/10/2023)
ong Pham Vin C, 6ng Nguyén Phan Huy H1 va Nguyén Thi Thuy N2 déu c6 161 khai xac
nhén d3 duoc ba N tra lai s6 tién cac ong ba dd gop chung mua dat Cong ty C2. Ong
C, ong H1, ba N2 thong nhat ba N ¢6 toan quyén thoa thuan véi Cong ty C2 d6i voi
cac giao dich ho da cung véi ba N giao két véi Cong ty C2 trude do. Nay ba N, ong
C, ong H1, ba N2 véi Cong ty C2 thong nhat cham dut 6 “Ban dang ky nguyén vong”
(cung v&i 6 “van ban thoa thuin™) cac bén da ky két. Vi vay, Toa an cap so tham
tuyén budc Cong ty C2 phai tra tién truc tiép cho ba N 1a c6 can cir. Cu thé, tong so
tién ba N, ong C, ong H1, ong C1 va ba N2 da giao (dit coc) cho Cong ty C2 1a 3.3
ty dong, Cong ty C2 da tra lai cho ba N 1,6 ty dong va théa thuan can trir so tién 450
triéu dong doi véi phan gop cia 6ng C1. S6 tien Cong ty C2 con phai tra cho ba N la
1.250.000.000dong

[7] Tir cac cin cr néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay Ban 4n so tham
tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi N vé viéc yéu cau Cong ty
C2 phai thuc hién toan bo cac ndi dung ba N va Cong ty C2 da thoa thuan tai “Bién
ban thoa thuan” ngay 28/11/2022 va “Bién ban thda thuan” ngay 10/4/2023 1a co6
can ctr, dung phap luat. Vi vay, khong c6 co sd chap nhan khang céo ciia ba Pham Thi
N, can giit nguyén Ban an so tham.

[8] An phi dan su so tham: do giit nguyén Ban an so tham nén tién 4n phi dan
su so tham ciing duoc giit nguyén.

[9] An phi dan su phtic tham: khang cdo ctia ba Pham Thi N khong duoc chap
nhan nén phai chiu 300.000 d@‘)ng, duoc trir vao sb tién 300.000 dé“mg da ndp tam
tmg theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so 0004982 ngay
19/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuée.

[10] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién toa
Ve viéc khong chép nhan khang cao cua ba Pham Thi N Ia c6 can ¢t nén duoc chép
nhan.

[11] Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sw nam 2015;



10

Khong chap nhan khang céo cua ba Pham Thi N, gitt nguyén Ban 4n dan su so
tham so6 20/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 cua Toa 4an nhan dan thi xd Chon Thanh,
tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 -Dong Nai).

- Can ctt khoan 3 DPiéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39:;
cac diéu 147, 157, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nim 2015; cac diéu
8, 55 va 57 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac
to chtre tin dung nam 2010; cac diéu 303, 317, 323, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan
sy nam 2015; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phii quy dinh
thi hanh B6 luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vu; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng
din mot so6 quy dinh phap luat vé 1ai suat; DPiéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14gay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi N.

Budc Cong ty TNHH C2 phai tra cho ba Pham Thi N s0 tién 1.250.000.000 (mot
ty, hai trim nim muoi triéu) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi N vé viéc
budc Cong ty TNHH C2 va Xay dung Song P2 tra cho ba Pham Thi N so tién
3.246.060.000 (ba ty, hai trim bon muoi sau triéu, khong trim sau muoi nghin)
dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ctia ba Pham Thi N vé
viéc yéu cau Cong ty Co phan T3 c6 nghia vu lién d6i véi Cong ty TNHH C2 tra tién
cho ba Pham Thi N.

Ké tir ngay Ban an co6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n nop don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong s tién phai thi
hanh thi con phai tra tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su nam 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian cham tra.

4. An phi dan su so thim:

Bi don Coéng ty TNHH C2 phai chiu 13 49.500.000 dong.

Nguyén don ba Pham Thi N phai chiu 96.921.200 dong dwoc trir vao tién tam ng
an phi da nop 1a 56.060.000 dong (bién lai thu tam tng an phi 1a 0012007 ngay
16/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Chon Thanh). Ba N con phai nop
40.861.200 dong.

5. An phi dan su phtc tham: ba Pham Thi N khong duoc chép nhan nén phai chiu
300.000 dong, duoc trir vao so tién 300.000 dong da ndp tam tng theo Bién lai thu
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tién tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0004982 ngay 19/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudec.

Trong trirong hop Ban an duwrgce thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan si
thi nguoi dicoc thi hanh an, ngwoi phai thi hanh an déan sw ¢6 quyén théa thudan thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuedng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh én dieoc thuee hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Badn dn phiic tham cé hiéu lwe phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Lé Hong Hanh Tran Vin Nhum Pham Tién Hiép



