TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VIfC 10- PONG NAI Dﬁc lé:lp - Tl_l' do - Hanh ph[’]c

Ban an s6: 111/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025

V/Av: Tranh chdp hop dong tin dung
va hop déng thé chap OSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10- PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Dinh Thuyén

Céc Hoi tham nhén dan:1. Ba Pham Thi Thanh Huong

2. Ba Truong Thi Ngoc Linh

- Thuw ky phién téoa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan — Thu ky Toa an Nhan dan
khu vuc 10- Pong Nai.

- Bg{ dién Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 10- Bé“ng Nai tham gia phién
toa: Ba D6 Thi No- Kiem sat vién.

Trong ngay 29/9/2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 10- Dong Nai xét xir so
tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6: 36/2025/TLST- DS ngay 17 thang 7 nim
2025 vé: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6: 152/2025/QDXXST-DS ngay 28
thang 8 nim 2025; quyét dinh hodn phién toa s6 113/2025/QDST-DS ngay
12/9/2025 gitra cac duwong su:

Nguyén don: Ngan hang N1.

Dia chi: S6 B, L, thanh ph6 Ha Nai.

Dai dién theo Phap luat: Ong Pham Toan V - Téng Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Pham Toan V: Ong Nguyén Puc T -
Chtrc vu: Giam doc Ngan hang N1 Chi nhanh H1 - Dia chi: Quoc 16 A, xa T, tinh
Pong Nai.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Ptc T: Ong Luong Xuin L —
Giam doc phong G. (vang mat c6 don xin vang)



Bi don: Ong Ch?lu Ngoc L1 - Sinh nam 1993 (vang mit c6 don xin vang)
Dia chi: khu p‘hf) P, phuong B, tinh Dong Nai.
Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan: ’
Ba Giang Thi Ngoc H,-Sinh nam 1976 (vang mat khong c6 1y do)
Dia chi: t6 G, khu pho H, phuong B, tinh Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16i khai tai Toa an, ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don ong Lwong Xuan L trinh bay: ‘

Ngan hang N1 (A) cap tin dung cho 6ng Chau Ngoc L1 theo Hop dong sau:

Hop dong tin dung s6 5616LAV202300994 ngay 14/4/2023; S6 tién vay:
1.500.000.000 dong (Bang chir: Mot ty nam trim triéu dong); phuong thirc vay: Cho
vay tirng lan, Muc dich vay: Cham soc 30 ha cao su va Chan nuoi 24 con bo; Lai suat
cho vay: 12%/nim tai thoi diém vay; Phuong thirc ap dung 13i suat: Lai suat tha noi.
Thoi han hop dong vay: 12 thang, tr ngay ky 14/42023 dén ngay 14/42024. A duoc
quyén chu dong diéu chinh 14i suat cho vay theo dinh ky dén 6 thang/lan. Lai cudi ky
cia A Chi nhanh H1 cong (-) bién do 4.8%/nam (Bién d6) khong thap hon san 1ai
suat cho vay theo quy dinh cua A tai thoi diém diéu chinh 13i suat. Trudng hop tai ky
diéu chinh 1ai suat, 1ai suat san/ tran cia A va/hodc ngan hang N2 thay doi dan dén
quy dinh nay khong phu hop thi 1ai suat cho vay dugc diéu chinh theo quy dinh thay
doi. Lai suat ap dung d6i v6i du ng goc qua han 150% 1i suat cho vay trong han; Lai
cham tra: 10%/nam. Phuong phép tinh 13i: Lai trén duno goc trong han duoc tinh
bang (=) s6 du no goc trong han nhan (x) s6 ngay du no trong han nhan (x) 13i suat
cho vay trong han chia (:) cho ba tram sau muoi lam (365) ngay. Tién 1ai trén du no
goc bi qua han bang (=) du no gbc bi qua han nhéan (x) s6 ngay qué han nhan (x) murc
13i suat 4p dung d6i v&i du no goc bi qua han chia (:) cho ba trim sau muoi lam (365)
ngay; Tién 13i cham tra bang (=) s6 du no 1ai cham tra nhan (x) so ngay cham tra nhan
(x) murc 13i suat 4p dung d6i véi 13i cham tra chia () cho ba trim sau muoi lim (365)
ngay; Cac loai phi: Theo quyét dinh ban hanh biéu phi dich vu lién quan dén hoat
dong cho vay cua Giam doc A ting thoi ky.

S6 tién no da thanh toan: 00 dong (gom: Goc: 00 dong; Lai: 00 dong). Pén nay
6ng Chau Ngoc L1 khong thuc hién tra ng nhu cam két v6i ngan hang, khoan vay da
bi qua han. Tong so tién 6ng Chau Ngoc L1 con no Ngan hang N1 theo hop dong tin
dung néu trén tam tinh dén ngay 29/09/2025 1a: 1.961.784.658 dong; Bang chit: Mot
ty chin trim sau muoi mot triéu bay trim tam tu ngan sau trim nim tam dong (Trong



d6: Goc: 1.500.000.000 dong; Lai: 461.784.658d). Can ctr Diéu 6 — Su kién vi pham
(tam ngimg cho vay, cham dut cho vay, thu hoi no trude han) quy dinh trong kém
Hop dong tin dung s6 s6 5616LAV202300994 ngay 14/4/2023, éng Chau Ngoc L1 d3
vi pham Hop dong tin dung di ky véi A.

- Tai san bao dam no vay: Hop dong tin dung so 5616LAV202300994 ngay
14/4/2023 gitta Ngan hang N1 va 6ng Chau Ngoc L1 dugc dam bao theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cho ngudi khac s6 20220558/HPTC
ngay 04/4/2022 duoc ky két gitta Ngan hang N1 va Bén bao dam la ba Giang Thi
Ngoc H (bén dugc bao dam 1a 6ng Chau Ngoc L1). Hop dong thé chap duoc cong
chimg tai vian phong C va d3 dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky Dat
dai thi xa B, tinh Binh Phuéc. Tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
nhu sau:

+ Ql;lyél’l Sur dung dat va tai san gin lién véi q‘ét theo Gi:’iy{ chlgrng nhan quyén
su dung dat, quyén so htru }1h5‘1 ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DD
684829 vao s6 cap GCN s6 CS08445 ngay 23/03{20%2 do S¢ Tai nguyén va Mobi
treong tinh B cap ( Thwra dat so 295; To ban do so 2; Dia f:hi thra dat. ap B,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudéc (nay la phuong B, tinh Pong Nai); Dién tich:
1272,5 m?)

Ngan hang da gii nhiéu thong bao, cong van yéu cau ong L1 tra no va yéu
cau ba H ban giao tai san bao dam cho A xtr 1y theo dting quy dinh nhung ba H déu
khong thuc hién theo yéu cau, c¢6 biéu hién kéo dai thoi gian va co tinh tron tranh
nghia vu tra no. Ngan hang di gtri thong bao khai kién dén khach hang va cac bén
lién quan theo dung quy dinh.

Nhu vay, Bén vay, Bén bao dam di vi pham cac nghia vu cam két, théa thuan
theo cac Hop dong tin dung va cac vian ban, giay to khac ¢o lién quan da ky voi ngan
hang.

Noi dung yéu cau Toa an giai quyét:

D¢ bao vé quyén va loi ich ciia Ngan hang N1 (A), dé nghi Quy Toa giai quyét
cac van dé sau:

- Buoc ong Chau Ngoc L1 phai thanh toan cho A toan bo sb tién no géc, no
131, 13i qua han theo Hop dong tin dung s6 5616L.AV202300994 ngay 14/4/2023 tam
tinh dén ngay 29/09/2025 1a: 1.961.784.658 dong; Bang chir: Mot ty chin trim sau
muoi mot triéu bay trim tam tw ngan sau trim niam tam dong (Trong d6: Goc:
1.500.000.000 dong; Lai: 461.784.6584d) va toan b 1ai trong han, 13i qua han phat
sinh tir ngay 30/09/2025 theo Hop dong tin dung s6 5616LAV202300994 ngay
14/4/2023 cho dén khi ong Chau Ngoc L1 thuc hién xong toan bo nghia vu doi véi



Ngan hang N1 (A)
- Truong hop Ong Ché}] Ngoc L1 khQng thuc hién hodc thuc hién khong day
du cac nghia vu theo Hop dong tin dung so 5616LAV202300994 ngay ‘14/4/2023,
yéu cau Toa an tuyén Ngan hang N1 (A) c6 quyén tu minh hoac y€u cau co quan
thi’ ha‘mk} an co Fhﬁm quyeén pha’lt’ ma_}i, xu 1y doi vdi tai san dam bao theo Hop déng
the chap quyén su dung datdé bao dam nghia vu cho nguoi khac so
20220558/HD‘TC ngay 04/4/2022 dé thuc hién thanh toan ng cho Ngan hang N1
(A). Tai san gom:
+ Ql;lyén sur dung dat va tai san gan lién véi q‘ét theo Giéy{ chlgrng nhan quyén
st dung dat, quyén so htru phét ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DD
684829 vao s6 cap GCN s6 CS08445 ngay 23/03{2022 do S¢ Tai nguyén va Mobi
trwong tinh B cap ( Thtra dat s6 295; To ban do so 2; Dia chi thura dat. ap B,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phuéc (nay la phuong B, tinh Pong Nai); Dién tich:
1272,5 m?)
N Néu viée xtr 1y tai san khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Chau Ngoc L1
van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang N1 (A).
Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Chéu Ngoc L1 ving mit
nhung ong L1 trinh bay:
Ngan hang N1 (A) cap tin dung cho t6i theo Hop dong sau:

Hop dong tin dung so 5616LAV202300994 ngay 14/4/2023; So tién vay:
1.500.000.000 dong (Bang chit: Mot ty nam trim triéu dong); phuong thirc vay: Cho
vay tung lan, Muc dich vay: Cham séc 30 ha cao su va Chin nuoi 24 con bo; Lii suat
cho vay: 12%/nam tai thoi diem vay; Phuong thirc ap dung 1ai suat: Lai suat tha noi.
Thoi han hop dong vay: 12 thang, tir ngay ky 14/4/2023 dén ngay 14/42024. A duoc
quyén chi dong diéu chinh 14i suat cho vay theo dinh ky dén 6 thang/lan. Ngoai ra c6
cac ndi dung thoa thuan khac nhu trong hop dong

S6 tién no da thanh toan 00 dong (gom: Goc: 00 dong; Lai: 00 dong) tirc chua
tra no. Dén nay t6i khong thuc hién tra no nhu cam két véi ngan hang do kho khin,
khoan vay da bi qua han. Tong s6 tién toi con no Ngan hang N1 theo hop dong tin
dung néu trén tam tinh dén ngay 29/09/2025 la: 1.961.784.658 dong; Bang chit: Mot
ty chin trim sau muoi mot triéu bay trim tam tu ngan sau trim nim tam dong (Trong
d6: Goc: 1.500.000.000 dong; Lai: 461.784.658d). Tai san bao dam no vay: Hop
dong tin dung s6 5616LAV202300994 ngay 14/4/2023 gitta Ngan hang N1 va toi
duoc dam bao theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cho
ngudi khac s6 20220558/HPTC ngay 04/4/2022 duoc ky két gitta Ngan hang N1 va
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Bén bao dam 1a ba Giang Thi Ngoc H (bén duoc bao dam 1a t6i). Hop dong thé chap
duogc cong chung tai vin phong C va di diang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky Dat dai thi xa B, tinh Binh Phudc. Tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat nhu sau:

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat theo Giay chirmg nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DD
684829 vao so6 cap GCN s6 CS08445 ngay 23/03/2022 do S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh B cap ( Thira dat so 295; To ban d6 so 2; Dia chi thua dat ap B,
phuong H, thi x3 B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai); Dién tich:
1272,5 m?)

Nay ngan hang khoq kién budc dng Chau Ngoc L1 phai thanh toan cho A
toan bd s6 tién no goc, no ldi, 13 qua han theo Hop dong tin dung so
5616LAV202300994 ngay14/4/2023 tam  tinh dén ngay 29/09/2025 la:
1.961.784.658 dong; Bang chit: Mot ty chin tram sau muoi mot triéu bay tram tam
tr ngan sau trim nam tam dong (Trong d6: Goc: 1.500.000.000 dong; Lai:
461.784.6584d) va toan bo lai trong han, 1ai qua han phat sinh ttr ngay 30/09/2025
theo Hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung so 5616LAV202300994 ngay
14/4/2023 cho dén khi ong Chau Ngoc L1 thuc hién xong toan bd nghia vu do6i vai
Ngan hang N1 (A). Truong hop 6ng Chau Ngoc L1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du cac nghia vu theo Hop dong tin dung s6 5616LAV202300994
ngay 14/4/2023, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang N1 (A) cé quyén tu minh hoic
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyeén phat mai, xur Iy doi véi tai san dam bao
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cho ngudi khac s6
20220558/HDTC ngay 04/4/2022 dé thuc hién thanh toan no cho Ngan hang N1
(A)

Y kién cta t6i 1a dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cia ngan hang. Do
cong viéc ban biu té1 Xin Véng mat tai cac phién toa khi toa an xét xur. To1 khong
yéu cau toa an hoa giai.

Trong qud trinh gidi quyét vu an ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Giang Thi Ngoc H ving mdt nén khéng trinh bay ¥ kién.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Vé co ban, Toa an di thu Iy vu an diing tham quyén, Tham phan,
Hoéi tham nhan dan, Thu kY phién toa di thua hién day du, dung theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan su. Nguyén don da thuc hién ding va day du quyén, nghia vu
theo quy dinh phap luat, bi don 6ng L1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H khong tuan thu nghia vu cua minh theo quy dinh phép luat.



Vé ndi dung: Pé nghi HO1 df’ing Xet XU ché‘ip nhan toan bd yéu cau khéi kién

ciia nguyén don. Cac van dé khac dé nghi giai quyét theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi df‘)ng x€t X nhan dinh:

[1] Ngan hang N1 (A) khot kién bugc 6ng Chau N Lam cu tru tai phuong B,
tinh Pong Nai. phai tra s6 tién goc va lii di vay theo hop dong tin dung va yéu cau
xur 1y tai san thé chép trong truong hop khong thanh toan. Toa an Xac dinh day la
quan hé tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyen str dung dat
thudc tham quyén giai quyét cua toa an nhan dan khu vuc 10- Pong Nai theo quy
dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat td tung dan su.

Bi don 6ng L1 vang mit c6 don xin xét Xt ving mit, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Giang Thi Ngoc H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan
tht 2 nhung vang mat khong c6 Iy do. Toa 4n quyét dinh xét xtr vang mat o6ng L1,
ba H theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu 228 ctua Bo luat td tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, dai dien theo Uy quyén cia Ngan hang N1 (A),
ong Luong Xuan L rut mot phan yéu cau khoi kién, 6ng L chi yéu cau ong L1 tra
tién vay, khong yéu cau ba H tra tién vay. Viéc rat mot phan don khot kién 1a tu
nguyén. Vi vay can dinh chi giai quyét vu an d6i v6i yéu cau khoi kién ba H tra
tién vay theo hop dong tin dung.

Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang N1 (A), thay rang:

[2.1] Hop dong tin dung gitta cac bén thé hién dudi hinh thire van ban (Hop
dong tin dung, cac ching tir giao dich, the hién rd vé so tién vay, thoi han vay, 1ai
suat, phuong thirc tra goc va lai vay, quyén va nghia vu cia cac bén, tudn thu vé
pham vi hoat dong, quy dinh 11 suat theo Piéu 90, 91 cia Luat cac to chuc tin
dung, c6 ky xac nhan thé hién su tu nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua
hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop
df’ing tin dung c6 hiéu luc phap luat theo Piéu 117 Bo luat dan su nam 2015.

[2.2] D6i véi yéu cau tra tién goc:

Can ctr vao Hop dong cho vay (Hop dong tin dung) s6 5616LAV202300994
ngay 14/4/2023 cung diéu kién giao dich chung vé viéc vay von tai A, ching tir
giao dich xéac dinh ngay 14/4/2023 Ngan hang N1 (A) c6 cho 6ng Chau Ngoc L1
vay so tién 1.500.000.000d muc dich 1a muc dich vay la chim soc 30 ha cao su va
Chin nudi 24 con bo. Khi ky két hop dong vay, cac bén théa thuan nhu sau: S6 tién
vay: 1.500.000.0004d; thoi han vay téi hét ngay 14 thang 4 nam 2024 (ngay dao
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han), trong d6 ngay giai ngan cia khoan vay la ngay 14/4/2023. Lai suat cho vay:
12%/nam tai thoi diem vay; Phuong thirc ap dung 1ai suat: Lai suat tha noi trong
thoi gian hiéu luc cia Hop dong tin dung. Lai suat ng goc qua han: Bang 150% lai
suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Ky tinh 1i
dau tién cua khoan vay sé bat dau vao ngay giai ngan cua khoan vay d6. Lich tra
no: No gbc duoc thanh toan lam cudi ky va tra 13i 6 thang/lan vao ngay 14.

Theo thoa thuan thi hét ngay 14 thang 4 nim 2024 thi két thuc khoan vay,
ong L1 phai thanh toan hét khoan n¢ gbc va 1di vay cho Ngan hang. Tuy nhién tir
thoi diem sau 6 thang tinh tir ngay 14/4/2023 6ng L1 vi pham nghia vu khong tra
tién 13i cho ngan hang. Do 6ng L1 da vi pham hop dong tin dung, cu thé vi pham
nghia vu tra 13i vay nén Ngan hang c6 quyén xt 1y no theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 95 cua Luat cac to chire tin dung. Ngan hang N1 yéu cau Toa an budc dng L1
tra sO ng goc 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim trim triéu dong) 1a cd can cu, dugc
chap nhan.

[2.3] D6i véi yéu cau tra 1ai:

[2.3.1] Hop dong cho vay so tién 1.500.000.000d: Lai suat cho vay 12%/nim
tai thoi diém vay; Phuong thirc 4p dung 14i suat: Lai suat tha noi trong thoi gian
hiéu luc cia Hop dong tin dung. Lai suat no goc qua han: Bang 150% lai suat cho
vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han, lai cham tra
10%/nam, tra 6 thang/lan vao ngay 14.

Theo thoa thuan thi ngay 14/4/2024 thi két thiic khoan vay, ong L1 phai
thanh toan hét khoan no goc va l3i tra hang thang cho Ngan hang. Tuy nhién tur
thoi diém sau ky tra 13i 6 thang dau tién sau ngay 14/4/2023 6ng L1 vi pham nghia
vu khong tra tién 14i cho ngan hang.

SO tien 13i 6ng L1 con no tinh tir ngay 14/4/2023 dén ngay 29/9/2025 la
461.784.658 d. Do 6ng L1 chua tra va con no tién lai trén. Ong L1 cling dong y tra
sO tien 131 nay cho ngéan hang.

Ngan hang N1 yéu cau ong L1 phai tra s6 tién lai t’inh dén ngay xét xur
(29/9/2025) véi so tien 461.784.658 d 1a co can ctr, dugc chap nhan.

’ Ong L1 ‘con phai chiu sO tic"jln 1a1 phat sinh tir sau ngay xét xu (29/9/2025) cho
dén khi tra hét s6 ng theo Hop dong tin dung néi trén.

[3] D61 véi yéu cau xtr 1y tai san bao dam:

, Qé dém‘béo cho toan b@: khoan vay, bé{ qung Th% Ngoc H ¢6 ’kjf Hop dong
thé chap quyén st dung dat so: Hop dong theé chap quyén st dung dat dé bao dam



nghia vu cho nguoi khac s6 20220558/HDTC ngay 04/4/2022 duoc ky két giita
Ngan hang N1 chi nhanh huyén H1 — Phong G1 va Bén bao dam la ba Giang Thi
Ngoc H (bén dugc bao dam la 6ng Chau Ngoc L1) dugc cong chung tai van phong
C va duoc dang ky bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi xa B.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2025, tai san dam bao la:

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat theo Giay chirmg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DD
684829 vao so6 cap GCN s6 CS08445 ngay 23/03/2022 do S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh B cap ( Thira dat so 295; To ban do s6 2; Pia chi thia dat. ap B,
phuong H, thi x3 B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai); Dién tich:
1272,5 m?) la dat trong, trén dat khong c6 tai san gi.

Xét thay hop dong thé chap duoc cac bén tir nguyén ky két, ndi dung khong
vi pham diéu cam cua phap luat, hop ddong duoc cong ching ching thuc va ding
ky bao dam ding quy dinh phap luat. Hop dong thé chap co6 hiéu luc phap luat theo
bicu 319 B luat dén su..

Do hop dong thé chap c6 hiéu luc, dam bao cho khoan vay cua 6ng L1 nén
truong hop 6ng Chau Ngoc L1 khong thuc hién hoadc thuc hién khong day du cac
nghia vu theo Hop dong tin dung s6 5616LAV202300994 ngay 14/4/2023, yéu cau
Toa an tuyén Ngan hang N1 ¢6 quyén tu minh hodc yéu cau co quan thi hanh an co6
tham quyén phat mai, xr Iy d6i vdi tai san dam bao theo Hop dong thé chap bat
dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khiac s6 20220558/HDPTC ngay
04/4/2022 @é thuc hién thanh toan no cho Ngan hang N1. Toan bo so tién thu duoc
tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia ong
L1 v6i Ngan hang. Néu so tien thu dugc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng L1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang. Yéu cau nay cia Ngan hang 1a c6 can ctr, dugce chap nhan.

4. Chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 4.000.000d. Do yéu cau cia nguyén don
duoc chap nhan nén 6ng L1 phai chiu. Ngan hang da tam tng so tién nay nén ong
L1 phai hoan tra so tién nay cho Ngan hang.

5. An phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:



[1]. - Ap dung khodn 3 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cdc
Diéu 146, 147,157,227,228, 266, 217 ciia Bé ludt T6 tung dan su nam 2015, Piéu
299 303 cua Bo luat dan su; An le 08/2016

- Ap dung Diéu 91, Diéu 95 Ludt cdc Té chire tin dung hop nhat ndm 2010
sita doi bo sung ndm 2017; Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh Bé

luat Dan sy ve bao dam thuc hién nghia vu.

- Ap dung Nghi quyét sé 01/2019/NQO-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Héi dong
tham phén Toa én nhan dan téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh ciia phdp
Iuat vé 1di, 1di suat, phat vi pham; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016:

[2]. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N1 (A).

Buoc 6ng Chau Ngoc L1 phai tra cho Ngan hang N1 so tién 1.961.784.658
dong; Bang chir: Mot ty chin trim sdu muoi mot triéu bay trim tdm tu ngan sau
tram nam tam dong (Trong d6: Goc: 1.500.000.000 dong; Lii: 461.784.6584).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham éng Chdau Ngoc L1 con phdi
tié}? tuc chiu khoan tién 1di qua han cua sO tien no géc chwra thanh toan, theo mirc
lai suat ma cac bén théa thudn trong Hop dong tin dung sé 5616LAV202300994
ngay 14/4/2023 cho dén khi thanh toén xong khodan no goc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo
tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi suat ma éng L1 vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dicoc diéu chinh
cho phit hop véi su diéu chinh 1di suat ciia Ngan hang cho vay”.

Truong hop 6ng Chau Ngoc L1 khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu tra
no khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang N1 c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n dan su ké bién, phat mai toan bd cac tai san thé chap la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhin quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DD
684829 vao s6 cap GCN s6 CS08445 ngay 23/03/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ( Thira dat so 295; To ban d6 so 2; Dia chi thtra dat ap B,
phuong H, thi x3 B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai); Dién tich:
1272,5 m?) 1a dat trong, trén dat khong c6 tai san gi.

Toan bd sb tién thu dugce tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua ba N doi véi Ngan hang N1.

Néu so tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toan



hét khoan no thi 6ng L1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang N1.
Dinh chi giai quyét vu an doi véi yéu cau cua Ngan hang N1 khoi kién ba
Giang Thi Ngoc H tra s6 tién 1.961.784.658 dong.
[3]. Chi phi t6 tung:

Budc 6ng Chau Ngoc L1 hoan tra cho Ngan hang N1 tién xem xét tham dinh
tai cho 1a 4.000.000d (Bon triéu dong).

[4] An phi dan su so tham:

Budc ong Chau Ngoc L1 phai ndop 70.853.540d (Bay muwoi triéu tam tram
ndm muwoi ba ngan ndm trdm bén muoi dong) dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N1 s6 tién tam tng an phi 33.692.000d (Ba muoi ba
triéu sau trdm chin muoi hai ngan dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0028885 ngay 16/7/2025 cia Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai

[5]. Quyén khang cao:

Nguyén don, nguoi duge nguyén don iy quyen cé quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Chau Ngoc L1, nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan ba Giang Thi Ngoc H vang mat tai phién toa co
quyen khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Nai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vire 10 — Pong Nai

- Phong THADS khu vire 10 — Pong Nai

- Cac duong su

- Luu HS
” ” D6 Pinh Thuyén
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
D6 Pinh Thuyén
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Quan

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan
- Cac dwong suw
- Luwu HS

Do Pinh Thuyén
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