TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - HUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HUE

Ban an sd: 56 /2025/DS-ST

Ngay: 29/9/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HUE

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Truong.
Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Vin Diing.

2. Ong Nguyén Vian Duat.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Nguyén Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Hué.

- Dai dién Vién kiém sdat nhédn dan khu vwee 3 - Hué tham gla phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Hué xét xit so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sO:
01/2024/TLST-DS ngay 03 thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xt s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay
05 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6: 02/2025/QDST-DS ngay 28
thang 8 nam 2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6: 02/2025/QDST-DS ngay
22 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2; dia chi tru sé: S6 B L, phuonmg T, quan B,
Thanh pho Ha Néi (nay 1a s6 B L, phuong G, Thanh pho Ha No1).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, chtrc danh:
Giam d6c Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén P, tinh Thtra Thién Hué (nay 1a Chi
nhanh P, Hué); dia chi chi nhanh: S6 A duong P, phuong P, thanh pho H; ¢6 mit.

- Bi don: Ong Duong S (Duong Phudc S), sinh nam 1961; sé dinh danh
ca nhan: 046061001300; dia chi: T6 dan phd T, thi tran P, huyén P, tinh Thira
Thién Hué (nay 1a T6 dan pho T, phuong P, thanh pho H); dia chi lién lac: S6 B
duong P, phuong P, thanh phd H; ¢6 mat tai phién toa ngay 22/9/2025, vang mdt
tai phién toa ngay 29/9/2025.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan den vu an:



1. Ba Duong Thi H1, sinh nim 1958; dia chi: S6 C duong T, phuong T,
thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué (nay 1a phuong P, thanh phd H); ¢6 don dé
nghi xét xir vang mdt.

2. Ong Duong Quang D, sinh nim 1963; dia chi: S6 B duong T, phuong
T, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (nay la phuong P, thanh pho H); vang mdt.

3. Ba Duong Thi Kim A, sinh nam 1966; dia chi: So A duong T, phuong
S, quan T, Thanh pho HO Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh);

vang mat.

4. Ba Duong Thi Lé T, sinh ndam 1969; dia chi: Thon T, xa P, huyén P, tinh
Thira Thién Hué (nay la To dan pho T, phuong P, thanh phd H); ving mait.

5. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1971; dia chi: T6 dan phd T, thi tran P,
huyén P, tinh Thira Thién Hué (nay 1a T6 dan phd T, phuong P, thanh phd H);

vang mat.

6. Chi Duong Thi Bic H2, sinh nim 1994; dia chi: T6 dan pho T, phuong
P, thi xa P, thanh pho H (nay 1a To dan pho T, phuong P, thanh pho H); hién &
tai: I, A, Nhat Ban; vang mat.

7. Chi Duong Thi Thay N, sinh nim 1999; dia chi: T6 dan phd T, phuong
P, thi x4 P, thanh pho H (nay 1a T6 dan pho T, phuong P, thanh pho H); vang

mat.

8. Anh Duong DPang Viét H3, sinh nam 2003; dia chi: To dan pho T,
phuong P, thi x3 P, thanh phd H (nay la To dan pho T, phuong P, thanh pho H);

vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia chi H2, chi N va anh H3: Ba Nguyén Thi
D1, sinh nam 1971; dia chi hién nay: T6 dan pho T, phuong P, thanh phd H; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 13/02/2025); ving madit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 01/11/2023; don sira doi, b6 sung don khoi
kién deé ngay ngay 06/12/2023 va qua trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Ong Duong S, tén goi khac Phudc S, Duong Phudc S ¢6 quan hé vay von
voi Ngan hang N2 (sau day goi tat 1a ngan hang), cu thé nhu sau:

Ngay 18/9/2015, tai Chi nhanh huyén P, tinh Thira Thién Hué (nay la Chi
nhanh P, Hué) thuoc Ngan hang N2 hai bén ky Hop dong tin dung s6 4001-LAV-
201502548 v6i ndi dung ngan hang cho dng S vay phuong thic timg lan, mirc
du no cao nhat 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong); muc dich vay str dung
tién vay: Nang cap va stra chita nha &; mirc 13i suat 11%/nam, 13i suat no qua
han bang 150% so véi 13i suat vay da thoa thuan; thoi han cho vay 60 thang, ké
tir ngay 18/9/2015; ky han tra no theo phu luc hoidc ting gidy nhan ng; hinh thirc
bao dam tién vay thé chap tai san bao dam nghia vu thay thé.



Ngay 17/9/2015, ngan hang, 6ng S va cu Nguyén Thi T1 ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dé bao dam nghia vu cho bén
duoc cap tin dung s6 168/TC-2015/HDTC-NHNo (sau day goi tat la hop dong
thé chap) voi ndi dung:

- Thé chép quyén str dung dat thira s6 400/13, to& ban d6 s6 01 - P, dia chi
thon T, thi tran P, huyén P; dién tich 3.205 m? (dat 0 230 m?, dat trong cay lau
nam 2975 mz) da duogc Uy ban nhan dan huyen P cap glay chung nhan quyén st
dung dat so AE 603099 ngay 12/12/2006 (s6 vao so cap giay H00906). Tai san
gan lién véi dat: Nha &, 01 tang, két cau tuong xay gach to, tru bé tong cot thép,
mai lop ngoi, dién tich xay dung/str dung 59 m?.

Hop dong thé chap duoc chiing thuc ngay 17/9/2015, dang ky giao dich bao
dam ngay 17/9/2015 tai Van phong Diang ky quyén st dung dat huyén P.

Ngay 18/9/2015, ngan hang da giai ngan cho 6ng S s6 tién 200.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dé“)ng, ong S vi pham nghia vu tra no theo ky han da
théa thuan, ngan hang da nhiéu lan dén doc, nhac nhé nhung 6ng S khong thuc
hién nén d chuyén ng qua han tir ngay 09/9/2016. Thoi diém chuyén ng qua
han, bén vay con no goc so tién 183.617.455 dong.

Ngay 08/8/2022, bén vay tra 3.000.000 dong, ngan hang di trir vao no
goc. Sau d6, ngan hang tiép tuc ap dung cac bién phap thu hoi no thi ngay
09/3/2023, 6ng S cam két ngay 15/3/2023 tra 1.000.000 dong va hang thang tra
cho ngan hang I 1.000.000 dong, bat dau tir thang 4/2023 nhung khong thuc
hién.

Tinh dén ngay 30/11/2023, 6ng S di tra duoc 19.382.545 dong no goc,
25.779.141 dong tién 14i.

Sau nhiéu lan lién hé bén vay thuc hién nghia vu tra ng khong c6 két qua
nén ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ong Duong S (Duong Phudc S) thuc hién nghia vu tra cho ngan
hang s6 tién tam tinh dén ngay 30/11/2023 gom 180.617.455 dong no goc,
142.714.559 dong l3i trong han va 45.265.493 dong 1ai qua han; tong cong
368.597.506 dong.

2. Truong hop 6ng S khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi dé nghi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xtr
Iy tai san bao dam 1a quyén stir dung dat thira s6 400/13, to ban d6 s6 01 - P, dia
chi thon T, thi tran P, huyén P; dién tich 3.205 m? (dat & 230 m?, dat trong cay
lau nam 2975 m?2); da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap giay chtimg nhan
quyén st dung dat s6 AE 603099 ngay 12/12/2006 (s6 vao so cap giay H00906)
mang tén Nguyén Thi T1 theo hop dong thé chap s6 168/TC-2015/HDTC-
NHNo ngay 17/9/2015 dé thu hoi no



Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam ma khong du so tién no goc,
1ai va chi phi c6 lién quan thi bén vay cé trach nhiém tiép tuc thanh toan so tién
con thiéu cho dén khi thanh toan hét no.

Tai Ban tw khai ngay 27/02/2024 va qué trinh t6 tung, bi don la éng
Duong S (Duong Phuoc S) trinh bay:

Nam 2015, 6ng c6 ky hop dong vay cua ngan hang s6 tien 200.000.000
dong; muc dich vay dé sua chita nha &; viéc vay von co6 bién phap bao dam bang
hinh thtrc thé chap quyén sir dung dat mang tén cu Nguyén Thi T1 1a me dé cua
ong. Me dé cuia ong da chét.

Ong thira nhan con no ngan hang sé tién gdc 180.617.455 dong va no lai
khoang 75.000.000 dong, tong cong 255.617.455 dong.

- Nam 2018, 6ng ¢6 nho nguoi dén lién hé véi ngan hang dé nghi tra hét no
deé lay giay chirtng nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Thi T1 da the chap
nhung ngan hang khong dong ¥ tra lai gidy chirng nhan nén dng da khong tra no.

Do d6, 6ng chi chap nhan yéu cau tra no goc cho ngan hang va tién lai
dén nam 2018; khong chap nhan tra 13i qua han ké tr nam 2018.

Tai Pon trinh bay ngay 31/5/2024, nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
dén vu an la ba Duwong Thi Lé T trinh bay:

Ba la con dé cia cu Nguyén Thi T1. Cu T1 c6 chong 1a Duong X da chét
nam 2005; c6 06 nguol con la cac ong, ba Duong Thi H1, Duong Phudc S,
Duong Quang D, Duong Thi Kim A va Duong Pang C. Ong C d3 chét nam
2009. Nam 2016, me cua ba c6 lap di chiic dinh doat tai san la thtra dat da theé
chap dé vay tién. Theo Di chuc thi 6ng S duoc hudng mot phan di san nén viée
ong S vay tién thi ba khong co lién quan, dé nghi xir Iy phan tai san cta dng S.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 13/6/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan den vu an la ba Dwong Thi H1 trinh bay:

Ba la con dé cua cu Nguyén Thi T1, chi rudt cua 6ng Duong S. Cu T1 va
chong - cu Duong X (chét nam 2005) c¢6 06 nguoi con la cac ong, ba Duong Thi
H1, Duong Phudc S, Duong Quang D, Duong Thi Kim A va Duong Dang C.
Ong C da chét nam 2009. Ong, ba ndi ngoai cua ba déu da chét trude cha, me
cua ba tr 1au.

Ba khong biét viéc cu T1 thé chap quyén st dung dat thira s6 400/13, to
ban do6 so 01 - P, dia chi thon T, thi tran P, huyén P va tai san gfm lién vai dat dé
bao dam nghia vu cho dng S 1a bén duoc cap tin dung theo hop dong thé chap s6
168/TC-2015/HDTC-NHNo ngay 17/9/2015.

Theo Di chiic ngay 11/10/2016 ctia me ba la cu Nguyén Thi T1 thi thira so
400/13, to ban d6 s6 01 - P, dia chi thon T, thi tran P, huyén P duoc chia 05 phan,
trong d6 c¢6 phan chia cho 6ng S. Néu 6ng S cham tra no thi dé nghi x1r 1y phan
di san la dién tich dat chia cho ong S dé thu hoi no; phf:in dat con lai khong thudce
quyén str dung ctiia ong S nén khong theé lay dé thu hoi no cua 6ng S duoc.
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Tai Bién ban lay loi khai ngay 01/7/2024, nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan dén vu én la ba Nguyén Thi DI trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Duong DPang C. Ba vdi ong C c6 03 nguoi con la chi
Duong Thi Bic H2, chi Duong Thi Thuy N va anh Dwong Piang Viét H3. Ong C
la con dé cia cu Nguyén Thi T1. Ngoai 6ng C thi cu T1 con c6 05 ngudi con
gom cac 6ng, ba Duong Thi HI, Duong S (Duong Phudce S), Duong Quang D,
Duong Thi Kim A, Duong Th1 L& T. Ong C da chét nam 2009; cu T1 chét
khoang nam 2016.

Ba khong biét viéc cu T1 thé chap tai san bao dam cho khoan vay ctia ong
S; khong biét viéc cu Tai 1ap di chuac. Sau khi cu T1 chét, ba H1 c¢6 dua cho ba
01 ban photo di chic dé tén cu T1 thi ba méi biét anh Duong Pang V H3 duoc
chi dinh hudng mot phan tai san tai di chic nhung tir sau d6, khong c6 ai lién hé
gi dé thuc hién hay thoa thuan phan chia di san. Ba dé nghi giai quyét vu viéc
theo quy dinh.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 14/02/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu én la chi Dwong Thi Bac H2 trinh bay:

Chi khong ¢6 v kién gi vé yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Hién chi lay
chong va sinh song, lam viéc & Nhat Ban.

Chi 1a con dé cua 6ng Duong Piang C. Cu Nguyén Thi T1 la ba noi cua
chi. Ngoai cha dé cua chi thi cu T1 con c6 05 ngudi con la cac dng, ba Duong S,
Duong Thi H1, Duong Quang D, Duwong Thi Kim A va Duong Thi Lé T.

Ong C ¢6 vo 1a Nguyén Thi D1 va c¢6 03 nguoi con la chi (H2), Duong
Thi Thay N va Duong Diang Viét H3. Cha dé cua chi chét ngay 17/02/2009. Cu
T1 da chet ndm 2016.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 14/02/2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan den vu an la chi Dwong Thi Thuy N trinh bay:

Chi 1a con dé cia dong Duong Pang C, chau ndi cia cu Nguyén Thi T1.
Ngoai cha dé cua chi thi ba ndi con c¢6 05 nguoi con la cac 6ng, ba Duong S,
Duong Thi H1, Duong Quang D, Duong Thi Kim A va Duong Thi Lé T. Cha,
me cua chi c6 03 nguoi con la chi (H2), Duong Thi Thuy N va Duong Dang
Viét H3. Cha dé cua chi chét ngay 17/02/2009, ba noi da chét nam 2016.

Chi dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong co6 v kién, yéu cau
gi vé xur Iy tai san thé chap.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 14/02/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu an la Dwong Pang Viét H3 trinh bay:

Anh 1a con dé cia 6ng Duong Pang C. Ong C 1a con dé cua cu Nguyén
Thi T1. Ong C da chét ngay 17/02/2009, cu T1 chét nim 2016. Cu T1 co6 06
nguoi con gom 6ng C, ong Duong S, ba Duong Thi H1, 6ng Duong Quang D,
ba Duong Thi Kim A va ba Duong Thi Lé T. Cha, me cua cu T1 da chét tir 1au



nén khong nhé tén tudi. Anh khong biét dia chi cu thé cia nhitng nguoi thira ké
cuacuTl.

Hang thira ké cua ong C c6 v la ba Nguyén Thi D1 va 03 ngudi con la
anh (H3) va chi Nguyén Thi Bac H4, Nguyén Thi Thuy NI1.

Anh khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong co ¥
kién, yéu cau gi vé xir ly tai san the chap.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn la éng Dwong Quang D,
ba Duwong Thi Kim A da nhiéu lan dicoc triéu tdp dén trinh bay y kién lién quan
den yéu cau khoi kién nhung déu vang mat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/5/2024 nhu sau:

- Thira s6 400/13, t& ban do s6 01 - P, dia chi thon T, thi tran P, huyén P,
tinh Thira Thién Hué d duoc Uy ban nhan dan huyén P cap giady ching nhan
quyén st dung dat s6 AE 603099 ngay 12/12/2006 (s6 vao so cap giay H00906)
mang tén Nguyén Thi T1; dién tich theo giay ching nhan quyén st dung dat sau
khi cap nhat thong tin, dang ky bién dong 3205 m?2 (dat & 230 m2, dat trong cay
1au nim 2975 m?); theo hop dong thé chap s6 168/TC-2015/HDTC-NHNo ngay
17/9/2015.

- Tai san gan lién voi dat gom: Nha &, loai nha cap 4, khoi nha 1 két cau
mong tru bé tdng cot thép, tudng x4y da t6, mai lop ton, nén lat gach men; khoi
nha 2 két cau mong tru bé tong cot thép, tuong xay da td, mai lop ngdi, nén xi
mang. San bé tdng xi ming trude nha chinh. Cay lau nim gdém xoai, mit, vu sita,
khé, man, thanh long, dira (khong kiém dém so luong).

- Thoi diém xem xét, tham dinh tai cho, nha & khong c6 nguoi cu tru;
khong c6 nguoi thir ba st dung nha 6, cay trong trén dat.

Ngay 31/10/2024, Uy ban nhan dén thi tran P c6 Cong véan so 253/CV-
UBND cung cap thong tin vé nhitng nguoi thudc hang thitra ké cua cu Nguyén
Thi T1.

Ngay 29/5/2025, Uy ban nhan dén thi xd P ¢6 Cong van s6 2628/UBND-
TNMT cung cap ho so cap gidy chiung nhan quyén st dung dat cua cu Nguyén
Thi T1.

Ngay 04/6/2025, Van phong L1 ¢6 Cong van so 30/VBTL cung cap thong
tin vé viéc cu Nguyén Thi Tai L di chiac ngay 11/10/2016.

Qua trinh to tung, Toa an da dua nhitng nguoi duoc chi dinh tai di chuc,
ngudi thudc hang thira ké ctia cu T1 tham gia t6 tung nhung khong c6 ai dua ra
yéu cau doc 1ap vé di chuc cia T1; nhitng ngudi c6 mit 1a 6ng S, ba H1, ba T va
ba D1 trinh bay chua cé théa thuan vé viéc phan chia di san; nhiéu lan thong
bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai
nhung nhiéu duong su vang khong c6 Iy do nén khong hoa giai duoc. Do do,
Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.



Tai phién toa, nguodl dai dién hgp phap cua nguyén don trinh bay thoi
diém cu Nguyén Thi Tai L di chic dinh doat di san lién quan dén tai san dang
thé chap tai ngan hang thi gidy ching nhan quyén str dung dat van do ngan hang
giit; ngan hang khong biét viéc cu Tai 1ap di chuc; bi don khai vao nim 2018 co
dén tra no cho ngan hang dé lay gidy ching nhan quyén str dung dat la khong
c6; ngan hang chi huéng dan thu tuc tra no va giai chap theo quy dinh khi nguoi
thé chap da chét; lan cudi cing bén vay tra 3.000.000 dong vao ngay 08/8/2022
tinh vao no goc; tinh dén ngay xét xir so tham (29/9/2025) s6 tién 1ii trén ng goc
trong han 177.838.815 dong, 14i trén no goc qua han 63.473.217 dong, tong
cong tién 1ai 1a 241.312.032 dong.

Tai phién toa, bi don dé nghi xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién; khong
chap nhan tién 1ai tir sau nam 2018 dén nay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu
1y, Tham phan thyc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién
toa dén trudc khi nghl an, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung quy
dinh ctia phap luat vé to tung dan su. Nguyén don thuc hién ding quyén va
nghla vu theo quy dinh cua phap luat to tung dan su. Bi don va nhitng nguoi co

quyén lo1, nghia vu lién quan dén vu 4n thuc hién day du quyén va nghia vu theo
quy dinh; tai phién toa ving mat nén dé nghi xét x1r ving mat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 157,
Piéu 280, khoan 5 DPiéu 466, Piéu 468 ciua Bo luat Dan su nim 2015; cac Piéu
100 va 103 cua Luat cac To chire tin dung dé chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; budc ong Duong S cé nghia vu tra cho Ngan hang N2 so tién ng
goc 180.617.455 dong, tién 1ai phat sinh 241.312.032 dong, tong cong
421.929.487 dong; néu dng S khong thuc hién nghia vu thi nguyén don co quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirg ctr c6 trong ho so vu 4n, trén co sé
két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé tham quyén:

Nguyén don khéi kién yéu cau thuc hién nghia vu phat sinh tir hop dong
tin dung gitra mot bén 1a doanh nghi€p c6 dang ky kinh doanh va mdot bén la ca
nhan khong c6 dang ky kinh doanh. Bi don c6 dia chi cu tru tai dia ban huyén P,
tinh Thira Thién Hué (nay 1a t6 dan pho T, phuong P, thanh pho H). Cén cir vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Phong Pién thu Iy vu an la dang
tham quyeén loai viéc, tham quyeén theo lanh tho va tham quyén theo cap xét xur
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T ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hué ké thira quyén,
nghia vu va trach nhiém cua Toa 4n nhan dan thi xa Phong Pién. Can ctt vao
Piéu 35 cua Bo luat T tung dan su, da dugc sua doi, bd sung theo Luat sO
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; khoan 10 Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét
s6: 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tbi cao huéng dan ap dung mot s quy dinh ve tiép nhan nhiém wvu, thuc
hién tham quyén cua cac Toa 4n nhan dan, viéc giai quyét vu an 1a dung tham
quyén.

[1.2] V& viéc Véng mit duong su: Toa an triéu tap hop 1 dén lan thu hai,
nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan den vu an khong cé yéu cau doc
lap 1a ba Nguyén Thi H5 c6 don dé nghi xét xir vang mat; ba Duong Thi Lé T,
ba Duong Thi Kim A, 6ng Duong Quang D va ba Nguyén Thi D1 (vira 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ch1 Nguyén Thi Bac H4, chi Nguyén Thi Thay N1 va
anh Duong Dang Viét H3) vang mat khong thudc trudng hop do su kién bat kha
khang hoic tré ngai khach quan. Can ctt vao diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo
luat To tung dan sw, HO1 df‘)ng xét X1 tién hanh xét xu Véng mat theo thu tuc
chung.

[2] Vé luat 4p dung: Hop dong tin dung ky ngay 18/9/2015 xéac lap trudc
ngay B0 luat Dan sy nam 2015 co6 hi€u luc, dang thuc hién c6 ndi dung va hinh
thirc phu hop véi quy dinh cua B luat Dan sw nam 2015. Can ct diém b khoan
1 biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtt 4p dung quy dinh cia Bo
luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Diéu 429 cua Bo luat Dan su nim 2015 quy
dinh “Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa én gidi quyét tranh chap hop dong la
03 nam, ké tir ngay nguoi cé quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich
hop phap bi xam pham ™.

Thoi han theo hop dong tin dung ngay 18/9/2015 1a 60 thang, tinh tir ngay
giai ngan 18/9/2015, tirc 1a dén ngay 18/9/2020. Bén vay c6 nghia vu tra no theo
phan ky tra no. Bang phan ky tra no kém theo hop dong, bén vay c6 nghia vu tra
no gom 05 ky tra no goc. Bén vay vi pham nghia vu tra no ky dau tién va ngan
hang chuyen ng qua han tir ngay 09/9/2016. Ngay 03/3/2022, bén vay thuc hién
tra 3.000.000 dong so tién no, ngan hang da hach toan vao no goc. Tai bién ban
lam viéc ngay 09/3/2023, bén vay thtra nhan nghia vu va cam két tra no hang
thang.

Nhu vay, bén c6 nghia vu thtra nhan, thuc hién xong mat phé“m nghia vu,
thudc truong hop bat dau lai thoi hiéu khéi kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
cua BO luat Dan su nam 2015. Ngay 01/11/2023, ngan hang khoi kién la dam
bao thoi hiéu.

Y kién cua bi don dé nghi ap dung thoi hiéu 1a khong c6 co s& nén khong
duoc ché‘ip nhan.

[4] V& hop dong tin dung: Hop dong tin dung ngay 18/9/2015 duoc ky két
gitra nguo1 dai dién hop phap ngan hang va ong Duong S (Duwong Phudc S) co
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ndi dung, hinh thttc phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 117, 385, 401 va biéu
463 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91 cua Luat cac To chirc tin dung nim
2010 nén co6 hiéu luc.

[5] Vé so tién no goc: Theo Hop dong tin dung ngay 18/9/2015 va 1oi
thira nhan cia o6ng S, ngan hang di giai ngan cho dng S vay s6 tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong).

Ong S thira nhan d3 tra cho ngan hang sb tién gdc 19.382.545 dong, thira
nhan so tién goc con no phu hop ching tir ngan hang cung cap. Nhu vay, bén
vay con no so tién goc 1a 180.617.455 d¢ong (MOt trim tAm muoi triéu sau trim
mudi bay nghin bon trim nim muoi lim dong).

[6] Vé tién 13i: Theo thoa thuan tai hop d(:‘)ng tin dung, muc 1a1 suat cho
vay 11%/nam, 131 suat n¢ quéa han bang 150% so véi lai suat vay da thoa thuan.

[6.1] Mtrc 1i suat cac bén thoa thuin 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 91 cia Luat cac To6 chire tin dung nam 2010 va khoan 2 DPiéu
100 cua Luat cac T6 churc tin dung nam 2024.

[6.2] Loi trinh bay ctia 6ng S khong chap nhan tién 14i phat sinh sau nim
2018 do vao nam 2018 da dén lién hé tra no dé lay giay ching nhan quyén s
dung dat nhung ngan hang khong dong ¥ tra lai giady ching nhan 1a khong c6 co
so. Bai 18, ong S khong chiing minh duoc 1a “da tra no nhung ngan hang tir choi
nhén tién”; viéc dén lién hé dé tra no va hanh vi tra tién no 1a khac nhau. Lé ra,
bén vay can thuc hién viéc tra no dé dwoc tat toan khoan vay la lam thu tuc giai
chap; luc @6, néu bén nhan thé chap tir choi tra lai gidy to vé tai san thé chap sé&
duoc giai quyét bang phuong thic khac theo thoa thuan tai hop dong hoic quy
dinh cua luat.

[6.3] Hop dong tin dung cac bén xéac lap truc ngay 01/01/2017 nén theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham thi tién 14i gom:

- Lai trén no goc trong han 177.838.815 dong (Mot tram bay muoi bay
triéu tam trim ba muoi tam nghin tdm trim mudi lam dong).

- Lai trén no goc qua han 63.473.217 d6ng (Sau muoi ba triéu bon trim
bay muo1 ba nghin hai tram muoi bay dong).

[7] V& yéu cau tra no: Bén vay vi pham nghia vu thanh toan d3 thoa
thuan. Can ct vao cac DPiéu 280, 463, 465 cia B6 luat Dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010 c6 co s& chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, budc bi don thanh toan no goc va 1i phat sinh.

Can cr vao diem a khoan 1 Bieu 13 Nghi quyet so: 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh vé 1ai, 14i suat, phat vi pham, ké tir ngay tiép theo ngay
xét x1r so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[8] Vé bién phap bao dam tién vay: Theo thoéa thuan tai hop dong tin
dung, cac bén thoa thuan bao dam tién vay bang bién phap thé chap tai san.
Ngay 17/9/2015, ngan hang la bén nhan thé chap (bén A), cu Nguyén Thi T1 la
bén thé chap (bén B), 6ng Duong S la bén duoc cap tin dung (bén C) ky hop
dong thé chap 168/TC-2015/HPTC-NHNo dé bao dam nghia vu tra no cia bén
C. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 400/13, t& ban d6 s6 01 - P, dia
chi thon T, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué (nay la to dan phd T,
phuong P, thanh ph6 H), dién tich 3205 m2, dugc Uy ban nhan dan huyén P cap
giay chirng nhan quyén sit dung dat s6 AE 603099 ngay 12/12/2006 (s6 vao so
cap giay H00906) mang tén Nguyén Thi T1 va tai san gan lién véi dat 1a nha o,
01 tang. Hop dong duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan thi tran P, dang ky giao
dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén P cung ngay.

Thoi diém thé chap, trén dat c6 nha & chua duoc dang ky quyén s& hiru
nhung c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan thi tran P. Két qua xem xét, thAm dinh
tai cho, trén thira dat co 02 khoi nha &; khong c6 nguodi khac thuong tra. Can ctr
theo thoa thuan tai diém 6.4 Diéu 6 cua hop dé“mg thé chép thi “roan bo tai san
ghi tai Piéu 1 ciia hop dong, bao gom ca tai san khac gan lién véi tai san thé
chdp va/hodc nam trong khuén vién/ thuéc pham vi tai san da thé chap ...ciing
thuéc tai san thé chap”.

Xét chu thé ky hop dong hoan toan tu nguyén, tai san thé chap thudc
quyén str dung cuia bén thé chap, hop dong duogc ching thuc va tai san thé chap
duoc dang ky phu hgop quy dinh tai cac DPiéu 298, 317 va 319 cta Bo luat Dan su
nim 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013Diéu 4 Nghi
dinh s6: 102/2017/ND-CP01/9/2017 cia Chinh phu vé diang ky bién phap bao
dam; Diéu 22 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phu quy
dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu. Do do, hop dé“)ng
thé chap c6 hiéu luc phép 1y.

Hop dong thé chap di ding ky ding quy dinh ngay 17/9/2015 nén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 319 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi “Thé chap tai
san phat sinh hiéu luc doi khéng véi nguwoi thir ba ké tir thoi diem dang ky”. Cu
Nguyén Thi Tai L di chic ngay 11/10/2016 dinh doat di san trong d6 c6 thira dat
da thé chap ngay 17/9/2015 ma khong thong bao cho bén c6 quyén la ngan hang
biét. Trong truong hop nay, ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y ca phan di san da
duoc dinh doat tai di chic néu bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra no. Khi xir Iy tai san thé chap, phan tai san con lai sau khi
thanh toan cac nghia vu (néu co) s& duoc chuyén giao cho nguoi duoc chi dinh
tai di chuc.

Bén c6 nghia vu trd ng vi pham nghia vu tra nog nén can ct DPiéu 299 Bo
luat Dan sy nam 2015, Piéu 49 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam dam thuc hién
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nghia vu, ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi ng.

Y kién cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an cho rang chi
xu 1y phan tai san cua ong S duoc chi dinh tai di chuc 1a khong ¢6 co s6.

[9] Vé an phi so tham: Can ¢t vao Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan su;
khoan 1 Diéu 6, Diéu 24 va khoan 2 Diéu26 Nghi quyet sO: 326/2016/

UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an
phi, dugc hoan tra lai s6 tién tam trng an phi da nop.

Bidon phai chiu an phi dan su so tham twong tng sb tién phai tra
421.929.487 dong 13 20.000.000 dong + 21.929.487 dong x 4% = 20.877.179
dong (Hai muoi triéu tdm trdm bay muoi bay nghin mot tram bay muoi chin
dong).

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Xét nguyén don duoc chap

nhan yéu cau nén cin ci khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat To
tung dan su, budc bi don phai chiu so tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho la
1.200.000 dong (Mat triéu hai traim nghin dong). So tién nay nguyén don da nop
tam Urng nén budc bi don hoan tra cho nguyén don.
[11] Vé quyén khang cdo: Can ctr vao khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung
dan su, thoi han khang céo cua bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an Véng mat duoc tinh tr ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém
yét.

[12] Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 co sd.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu
273 cua Bo luat T tung dan su, da duoc sua doi, bod sung theo Luat sO
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can ctr khoan 10 Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cta Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan toi cao hudng
dan ap dung mot o quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyé“:n cua
cac Toa an nhan dan;

Ap dung cac Piéu 117, 157, 280, 298, 299, 317, 319, 325, 385, 398, 401,
429, 463, 465, 466, 468 va diém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Ap dung Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 cua Luat cac To chic tin dung nim
2010; khoan 2 Piéu 100 cua Luat cac To chic tin dung nam 2024;
11



Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167 ctia Luat Pat dai nam 2013

Ap dung khoan 1 Piéu 6, Piéu 24, khoan 2 Piéu26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Ap dung cac DPiéu 22, 49, 50 Nghi dinh sb: 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vy;

Ap dung khoan 1, 3 DPiéu 8, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 1ai, 14i suat, phat vi pham,

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

1.1. Budc dng Duong S (Duong Phuéc S) phai tra cho Ngan hang N2 s
tién no phat sinh theo hop dong tin dung ngay 18/9/2015 tinh dén ngay xét x1r so
tham gom no goc 180.617.455 dong (MOt traim tAm muoi triéu sau tram mudi
bay nghin bon trim nim muoi lim dong), 13i trén ng goc trong han 177.838.815
dong (Mot tram bay muoi bay triéu tAm tram ba muoi tAm nghin tAm traim muoi
lam d6ng) va 1ai trén no goc qua han 63.473.217 dong (Sau muoi ba triéu bon
tram bay muoi ba nghin hai traim muoi bay dong), tong cong 421.929.487 dong
(B6n traim hai muoi mot triéu chin trim hai muoi chin nghin bén trim tam muoi
bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh én
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

1.2. Cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat. Truong hop ong Duong S (Duong Phude S) khong tra no
hodc tra khong du so tién con no cua hop dong tin dung da ky thi ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xur 1y tai san bao dam theo quy dinh
cua phap luat 1a quyén st dung dat thtra s6 400/13, to ban do s6 01 - P, dia chi
thon T, thi tran P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué da duoc Uy ban nhan dan huyén
P cap gidy ching nhian quyén st dung dat so AE 603099 ngay 12/12/2006 (s6
vao sO cap giay H00906) mang tén Nguyén Thi T1; dién tich theo giay ching
nhan quyén sit dung dat 4698 m? (dat & 230 m?, dat trong cay lau nim 2975 m?)
va nha ¢, cong trinh, vat kién triic gan lién vdi dat theo hop dong thé chap sé
168/TC-2015/HDTC-NHNo ngay 17/9/2015.

Trudng hop so tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan no thi bén vay c6 nghia vu tiép tuc tra so ti€n con n¢ cho ngan hang.

2. Vé an phi so tham:

12



2.1. Hoan tra lai cho Ngan hang N2 s6 tién tam tng an phi dan su so tham
da nop 1a 9.215.000 dong (Chin triéu hai trim mudi ldm nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0000803 ngay 03/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phong
Dién, tinh Thira Thién Hué (nay thudc Thi hanh 4n dan su thanh pho H).

2.2. Ong Duong S (Duong Phudc S) phai chiu s tién an phi dan su so
tham la 20.877.179 dong (Hai muoi triéu tdm trdm bay muoi bay nghin mot
tram bay muoi1 chin dong).

3.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Budc 6ng Duong S (Duong
Phudc S) phai hoan tra lai sO tién chi phi xem xét, thim dinh tai cho la
1.200.000 dong (Mot triéu hai trim nghin dong) cho Ngan hang N2.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su, dugc bo sung theo Luat stra doi, bo sung mot sd diéu cua Luat
Thi hanh an dan sy nam 2014, thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su va Piéu 7a, 7b Luat sta doi, bo sung mot 0
diéu cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam
don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; thoi han
khang cao cua dwong su vang mit tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 3 AN > A X
“TAND thanh pho Hué; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 - Hué;

- THADS thanh phé Hué;

- Luu ho so vu an;
- Lwu an van DS.

®a ky)

Tran Van Trwong

13



