TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 323/2025/DS-PT
Ngay: 12-11-2025

VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san
gdn lien véi dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Pong: Ba Hoang Thi Hang —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 nam 2025 tai try s& Toa an nhan déan tinh Lam Dong; xét
Xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 86/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2025 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san
gdn lién véi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2025 cla
Toda an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 4 — Lam Dong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s 239/2025/QD-PT ngay
07 thang 07 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 182/2025/QD-
PT ngay 24 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sd
201/2025/QD-PT ngay 07 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoin phién toa phiic
tham s6 269/2025/QP-PT ngay 04 thang 9 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham sé 328/2025/QD-PT ngay 24 thang 9 nam 2025; Thong bao md lai
phién toa xét xir phuc tham s6 598/TB-TA ngay 23 thang 10 nam 2025 giita cac
duong su:

- Nguyén don: C)ng Lé Manh H, sinh nim: 1966; cu tra tai to B, thi tran L,
huyén B (nay 1a xa B), tinh Lam Pdng.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh D, cu tré tai s6 A, duong L,
phuong L, thanh phd B (nay 14 phuong B), tinh Lam Péng. Vin ban uy quyén
ngay 30/7/2021).

- Bi don: Ong Vii Plic T, sinh nam: 1966, ba Tran Thi N, sinh nim: 1966;
cu trh tai to H, thi tran L, huyén B (nay 1a xa B), tinh Lam Dé)ng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vii Ngoc T1, sinh nim:1989; cu trd tai to H, thi trAn L, huyén B (nay
1a x4 B), tinh Lam Ddng.

- C)ng Vi Ngoc T2, sinh nam: 1996; cu tr tai t6 H, thi trin L, huyén B (nay
1a xa B), tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vit Ngoc T1, sinh nim:1989; cu trd tai
t6 H, thi trin L, huyén B (nay 1a x4 B), tinh LAm Pong. Vin ban iy quyén ngay
04/11/2022.

+ Ba Vi Thi Hoai T3, sinh nam: 1991; cu trt tai thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Poéng (nay 13 xi B), tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Ngoc T1, sinh nim:1989; cu trd tai
t6 H, thi tran L, huyén B (nay la xa B), tinh Lam Ddng. (Van ban ty quyén ngay
02/11/2022).

+ Van phong C; dia chi s6 A, duong T, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng
(nay 1a xa B), tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Tho Q — Truéng Vin phong.

- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Hai D1, sinh nam: 1955; cu tru tai thon H,
thi trin L, x3 B, tinh LAm Déng.

Nguoi khang cdo: Ong Vii Buc T, ba Tran Thi N - Bi don; Ong Vii Vin T4,
ong Vit Ngoc T2, ba Vit Thi Hoai T3 — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

(Ong T, ba N, éng T4, éng Neguyén Hdi DI ¢6 mdt tai phién toa,; éng Lé
Thanh D co6 don xin xét xu vang mat,; cac dwong sy con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/7/2021, 1oi trinh bay ciia nguyén don thi:
Ngay 05/4/2019 6ng Lé Manh H ky hop dong dit coc v6i vo chong ong Vil Duc
T, ba Tran Thi N dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 6.000m? dat thudc mot
phan thira dat s6 70, to ban dd 31 va thira dat s6 85, to ban d6 31, thi trdn L, huyén
B, tinh Lam Péng vai gia 6.000.000.000 dong. Ong H di giao du s tién dit coc
14 300.000.000 ddng cho vo chong 6ng T, ba N. Tiép d6 6ng H da giao nhiéu lan
tién cho vo chong 6ng T, ba N, ¢ 1an giao tién thi ca vo chong 6ng T, ba N ky
nhan, c6 1an 6ng T ky nhéan, ngay cubi cuing giao tién ngay 25/9/2019 ba N va con



trai ctia 6ng T, ba N ky nhan, 6ng H da giao du 6.000.000.000 dong cho vo chdng
ong T, ba N. Ong T, ba N d3 ban giao dat cho ong H sir dung, 6ng H da khoan
giéng va dao mong dé xay tudng rao, xdy nha canh vuon va md dudng theo hién
trang c¢6 con dudng cii. Dén ngay 24/9/2019 hai bén da ki hop ddng chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg nhung do can bd Chi nhdnh Van phong dang
ki dat dai huyén B noi phai dimg tén dong s& hitu va ban cong viéc nén dén ngay
13/01/2020 6ng H méi di 1am thi tuc thi Chi nhanh Van phong dat dai huyén B
yéu cau lam lai hop dong vi hop dong ngay 24/9/2019 da hét han. Sau d6 vo chong
ong T, 6ng H c6 ki lai hop ddng chuyén nhuong nhung do nhan vién Vin phong
C danh may nham dién tich trong hop ddng chi ghi dién tich chuyén nhuong 13
1.159,8m? khong dung véi dién tich hai bén chuyén nhuong 1a 3.453m? theo dién
tich d3 c6 sb do. Khi phat hién sai sot trén 6ng H da lién h¢ vo1 ong T, ba N nhiéu
lan yéu cau ki lai hop dong chuyén nhuong nhung phia 6ng T, ba N khong ky hop
dong chuyén nhugng va khong tiép tuc chuyén nhuong nita. Nay ong H yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Lé Manh
H véi vo chong 6ng Vii Buc T, Tran Thi N dugc ky ngay 05/4/2019 va cac hop
d6ng khac da duogc ky két gitra hai bén budc ong T, ba N tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich dat thudc mot phan thira
d4at s6 70 va thira dat s 85, to ban dd 31, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng Vo1
ong L& Manh H.

Bi don éng Vii Pirc T, ba Tran Thi N trinh bay: Vo chong ong T, ba N thong
nhat nhu ndi dung gidy xac nhan tién dit coc sang nhugng dat vuon nha ngay
05/4/2019. Ong T, ba N d3 nhan du s6 tién 6.000.000.000 déng do éng H giao dé
chuyén nhuong dién tich dat thudc mot phﬁn thira dat s6 70 va mot phﬁn thira dat
s6 85, to ban dd 31, thi tran L, huyén B, tinh Lam Pong. Tuy nhién thoi gian 6ng
H giao tién cho vo chong 6ng khong dung nhu thoa thuan giita hai bén, dang 18
thoi gian giao tién 1a khoang 120 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc ngay
05/4/2019, nhung dén tan ngay 25/9/2019 6ng H méi giao di tién cho vo chong
ong T, ba N. Sau khi hai bén ky hop dong dat coc, dén ngay 24/9/2019 hai bén
dén Vin phong C ky hop dong chuyén nhuong, nhung do 6ng H néi khong cé
thoi gian nén khong ndp hd so dé 1am tha tuc sang tén quyén str dung dat vo chong
ong T, ba N chuyén nhuong cho ong H.

Dén ngay 13/01/2020 ong H c6 goi vo chong ong T, ba N dén Vin phong C
ky lai hop dong, sau khi ky xong vo chdng 6ng T, ba N di vé, khoang it phut sau,
6ng H cam hop ddng chuyén nhuong vira ky xudng cho vo chong éng T ky xéac
nhan vao phan 6ng H tu viét thém do khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong,
Vin phong cong ching Nguyén Tho Q di ddnh méy sai dién tich dat nong nghiép,
ong T, ba N doc lai hop déng va phat hién dién tich dat thod cu trén hop déng
200m? 1 khong ding, vo chong 6ng T chi chuyén nhuong cho 6ng H 150m? dat
thd cu, nén vo chong ong T khong ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong. Tir



d6 xay ra tranh chép giira hai bén. Nay ong H yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Lé Manh H vé&i vo chong ong Vi
Ptic T, Tran Thi N, budc ong T, ba N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi dién tich dat thudc mot phan thira dat s6 70 va thia dat
sb 85, to ban dd 31, thi tran L, huyén B, tinh Lam Bé)ng vo1 ong Lé Manh H thi
vo chong 6ng T khong ddng ¥, ong T, ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra 6ng Lé Manh H v&i vo chong ong Vii Ptc T, Tran Thi N
dugc ky ngay 05/4/2019 va cac hop dong da duoc ky két giira hai bén. Ong T, ba
N ddng ¥ tra lai cho ong H sb tién 6.000.000.000 dong, yéu cau éng H théo d&
toan bo cong trinh trén dat vi 6ng H tu ¥ vao xdy dung cac cong trinh trén dit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Vii Ngoc T1, 6ng Vii Ngoc T2, ba Vii Thi Hoai T3 trinh bay: Yéu cau
huy hop déng dit coc duoc ky ngay 05/4/2019 va cac hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat khac giira ong Lé Manh H véi vo chdéng 6ng Vil Buc T, ba
Tran Thi N ddi vé6i dién tich dat thudc mot phan thira dat s 70 va thira dat so 85,
to ban do 31, thi tran L, huyén B, tinh Lam Béng vi day la tai san chung ctua ho
gia dinh nhung 6ng T, ba N tu y chuyén nhuong 1a khong dung theo quy dinh cia
phap luat, khi ong T, ba N ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi
ong Lé Manh H thi 6ng T1, 6ng T2, ba T3 c6 biét va dong y nhung sau d6 do 6ng
H gian dbi trong viéc chuyén nhuong dién tich dt thd cu tir 150m? 1én 200m? nén
ong T1, éng T2, ba T3 khong ddng v tiép tuc thuc hién hop dong.

- Vin phong C trinh bay: Pau nam 2020 6ng Lé Manh H cung cip toan bo
gidy to, két qua do dac tach thira va gidy ching nhin quyén st dung dat (s6 gdc)
dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong T véi 6ng
H dbi véi thira dat 85 + 70 to ban do 31, thi tran L, huyén B, tinh Lam Pdng. Lan
dau 1am hop ddng thi phan dién tich 200m? dat tho cu chi sang nhuong cho ong
H 150m?, con lai 50m? 14 ctia vo chong ong T. Sau d6 6ng H lai yéu cau 1ap hop
dong 1an 2 trong hop dong ghi chuyén nhuong cho ong H hét tat ca 200m? dat &
nam trong phan dién tich tach thira chuyén nhuong cho éng H. Do vdy ong T
khong ddng ¥ va cho rang Vin phong C1 véi 6ng H dé chuyén nhuong hét dat o
ctia vo chong 6ng T.

Khi 6ng T dén Van phong C giy r6i quay phim Vin phong da thong bao qua
dién thoai cho dng H nhung 6ng H khong dén dé giai quyét ma ngay hom sau méi
dén Vin phong cong chimg dong ¥ xin rat lai toan bo hd so. Vin phong C dong ¥
va huy bo vin ban cong chimg sé 364 ngay 13/01/2020 ngay tai thoi diém vira
dong dau vi van ban cong ching ndy chua duoc cap nhat vao hé thong co so dit
lidu tinh Lam Pong. Nhu vay coi nhu hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita vo chong ong T va 6ng H chua hoan thién mot hd so cong chung, do do
khéng c6 hd so luu tai Vin phong céng ching nira.



Tai phién toa so tham nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién dé
nghi cong nhan mot phan gidy xac nhan tién dic coc sang nhuong dat vuon nha
ngay 05/4/2019 va vin ban thoa thuan vé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/9/2019 gitta ong Lé Manh H véi vo chdng ong Vil Birc T, ba Tran Thi N cong
nhan 3.459,6m? dt thudc mot ph?ln 70, t& ban do 31 (cti), thi trin L, huyén B, tinh
Lam Pong va tam giao cho ong H dugc quyén sir dung 1.888,4m? (1911,7m? -
23.3m? hd) dat chwa duge cp gidy ching nhin quyén st dung dat theo két qua
do dac dia chinh thira dat ngay 29/10/2024 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén B.

Dbi v6i phan dién tich dat tho cu gitta 6ng H v6i vo chong 6ng T, ba N thoa
thuan véi dién tich 1a 150m? dat thd cu thi do hién nay dién tich dat thua 85, to
ban do 31 ¢, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng sau khi tach cho 6ng H khong
dam bao dién tich theo Quyét dinh s 33 ngay 16/4/2015 cia Uy ban nhan dan
tinh L nén 6ng D yéu cau dién tich dat tho cu 1a 100m? véi chiéu ngang 1a 5m,
chiéu dai 20m, phﬁn con lai dién tich 100m? c¢6 chiéu ngang Sm chiéu dai 20m.

Déi véi dién tich dat 335,2m? thudc mot phan thira 53; 108,8m? thudc mot
phan thtra 54 to ban do 31 (cil), thi trn L, huyén B, tinh Lam Péng va 114,5m?
dat thu hoi tai Quyét dinh s6 2704/QD-UBND ngay 10/10/2019 ctia UBND huyén
B theo két qua do dac dia chinh thira dat ngay 29/10/2024 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén B nguyén don khong yéu cau Toa 4n giai quyét sau
nay c6 yéu cau thi s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac. Sé tién vo chong
ong T, ba N nhén tién boi thudng thi ong H ciing khong yéu cau Toa an giai quyét.

Déi vé6i sb tién ong H da tra cho vo chong 6ng T 6.000.000.000 dong twong
duong véi 6.000m? dat nhung dién tich dat 6ng H yéu cau chi ¢6 5.471,3m? (trong
d6 dién tich dat nong nghiép 1a 5.371,3m? dat tho cu 1a 100m?) sb dién tich dat
con thiéu so véi s6 tién dng H da tra theo gidy xac nhan tién dic coc sang nhuong
dat vuon nha ngay 05/4/2019 va vin ban thoa thuan vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/9/2019 giita 6ng H vé6i vo chong ong T, ba N thi ong H khong
yéu cau Toa an giai quyét.

V& chi phi do v&, thim dinh gia va xem xét tham dinh tai chd nguyén don dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2025 cla
Tda an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 4 — Lam Dong) da xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Lé Manh H vé viéc “Tranh chdap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” voi vo chong
ong Vit Buc T, ba Tran Thi N.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Manh
H véi vo chéng ong Vi buc T va ba Tran Thi N theo giéy xac nhan tién dit coc
sang nhuong dat vuon nha ngay 05/4/2019 va van ban thoa thuan vé chuyén
nhuong QSD dit ngay 24/9/2019.

Cong nhan dién tich dat 3.459,6m? dét va tai san trén dat gdm cay trong 1a
cdy ca phé Robusta trong khoang nam 2005, s6 lugng ciy theo mat d6 chuan,
dang trong thoi ki kinh doanh, c6 khoang 50 cay gd xua trong khoang nim 2005,
20 cay bo trong khoang nim 2005, 01 choi tam lop thung ton va mot phan dién
tich mong nha, 01 cai giéng khoan, hang rao bé tong, xay gach tap 16 thudc mot
phﬁn 70, t& ban dd 31 (cti), thi trin L, huyén B, tinh Lam Déng cho 6ng Lé Manh
H.

Tam giao cho 6ng Lé Manh H dugc quyén sir dung phan dat nam ngoai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dién tich 1 1.888,4m? (1.911,7m? - 23.3m? hd) va
tai san trén dat, dong thoi 6ng Lé Manh H dugc quyén ding ky, ké khai dé dugc
cap gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh cua phap luat.

(Theo két qua long ghép hoa dé dia chinh ngay 29/10/2024 ciia Chi nhdnh
van phong dang ky dat dai huyén B).

Cong nhan dién tich dat ¢ 1a 100m? c¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 20m thudc
| phﬁn thtra 85, to ban do 31 ¢, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng cho 6ng L&
Manh H.

Ong Lé Manh H va vo chdng 6ng Vii Pac T, ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém
lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thyc viéc chuyén quyén, tach thira, cap gidy
CN QSD dat theo quy dinh ctia phap luat.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Vii Ngoc T1, 6ng Vii Ngoc
T2 va ba Vil Thi Hoai T3 vé viéc yéu cau huy 03 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta vo chong ong Vi Puc T, ba Tran Thi N voi éng Lé Manh H
chua dugc cong chiung khong ghi ngay thang nam. Noi dung vo chong 6ng T, ba
N chuyén nhuong cho 6ng H mot phan mot phan thira dat s6 70, to ban do 31, thi
trn L huyén B, tinh Lam Béng, dién tich chuyén nhuong 13 3.453m? va mot phﬁn
thira 85 t& ban d6 31, thi tran L huyén B, tinh Lam Déng, dién tich chuyén nhuong
1a 150m? va 01 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng
T, ba N v6i 6ng H duge Vian phong C cong chimg ngay 13/01/2020 s cong
chung 364.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 15/4/2025, ong T, ba N c6 don khang co toan bo ban 4n so tham, dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; ong T1, 6ng T2, ba T3



khang céo toan bg ban an so tham, dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa hom nay:

Ong T, ba N, éng T1, 6ng T2 va ba T3 van giir nguyén yéu cau khang céo.
Ong T cho rang ong H gian déi trong viéc ky két hop dong, 150m? dat & nhung
ghi thanh 200m?, dua nguoi vao chit cdy ca phé nén éng khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong dit cho éng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc thim, cling nhu phién toa hém nay: dd chdp hanh
ding quy dinh ctua B luat T tung dan su. Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét XU
khong chap nhan khang céo cta 6ng T, ba N, ong T1, 6ng T2 va ba T3. Can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap giita cac bén da dugc Toa an cap so thim xéac dinh
theo dung quy dinh ctia phap luat; don khang céo cua éng Vi Puc T, ba Tran Thi
N, ong Vi Van T4, 6ng Vi Ngoc T2, ba Vii Thi Hoai T3; nguoi khang céo, thu
tuc khang cao duoc thyc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo
luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét theo
thu tuc phtc thim.

[2] Xét khang cdo ctia dong Vil Puc T, ba Tran Thi N, ong Vii Vin T4, ong
Vii Ngoc T2, ba Vii Thi Hoai T3 thi thiy rang:

Pbi voi khang céo ciia 6ng T, ba N: Ho so thé hién, vo chong 6ng T, ba N
chuyén nhuong cho ong H 6.000m? dat voi gia 6.000.000.000 dong, trong dé ¢o
3.453m? thudc mot phan thira 70, t& ban do 31 thi tran L, huyén B (nay 1a xa B),
tinh Lam Pong va 150m? dat thudc mot phan thira 85, to ban d6 31, thi trdn L, huyén
B (nay la xa B), tinh Lam Pong d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
phan dién tich con lai chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong T, ba N cho rang dién tich dat chuyén nhuong c6 mot phan chua dugc
cap gidy chung nhan QSD dat, cac bén thoa thuan chuyén nhuong dit thd cu
khong dam bao quy dinh vé diéu kién tach thira, dat cip cho ho gia dinh. Ngoai
ra, ong H gian dbi trong viéc ky két hgp dong, dua nguoi vao chit cay ca phé nén
bi don khong déng v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Xét théy, ong H da
giao du tién cho vo chdng 6ng T, ba N va da nhan dat canh tac, tir ngdy 24/9/2019.
Sau khi nhan du tién gitta 6ng H v&i vo chong éng T, ba N 14p vin ban thoa thuan
vé chuyén nhuong QSD dat. Mic du, cac bén thuc hién viée chuyén nhuong quyén
sit dung dat chua hoan chinh vé mat hinh thic. Tuy nhién, bén nhan chuyén
nhuong di thanh todn 100% gia trj hop dong theo thoa thuan, bén nhan chuyén



nhuong d3 nhan dat sir dung, canh tac, khoan giéng, ddo mong dé xay tuong rio,
lam choi canh vuon va mé duong theo hién trang. Vi¢ce thoa thuan dién tich dat &
khong du diéu kién tach thira thi van c6 thé cong nhan quyén ddng st dung cho
cac bén nhu di nhan dinh tai ban 4n so tham. Dién tich dit cac bén thoa thuan
chuyén nhuong c6 mot phan dién tich nim ngoai gidy chimg nhan QSD dét. Tuy
nhién, tai Céng vin s6 2721/UBND ngay 17/8/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén
B thi viéc cip gidy chimg nhan QSD dét phai cin ¢t vao ngudn goc, thoi diém,
qua trinh st dung dit, hién trang stir dung dat va phai dam bao cac quy dinh khac
ctia Luat DAt dai va van ban huéng dan thi hanh. Ong H van du diéu kién duoc
cap gidy ching nhan QSD dat néu hop dong chuyén nhuong duge Toa an cong
nhan. Do do, cép so thAm di can ci Pidu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 dé cong
nhan mot phan thoa thuan giita vo chong ong T, ba N v6i ong H theo Gidy xac
nhan tién dic coc sang nhuwong dat vuon nha ngay 05/4/2019 va Vin ban thoa
thuan vé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/9/2019 1a diing phap luat.

Péi v6i khang cao cia 6ng T4, 6ng T2 va ba T3 cho rang 6ng T, ba N chuyén
nhuong dat, khong ¢ ¥ kién ctia cac con, thi thdy rang: Khi 6ng T, ba N chuyén
nhuong dat cho ong H thi 6ng T, ba N d4 ban bac trong gia dinh. Ong T4, 6ng T2
va ba T3 déu biét viéc nay va da dong y viéc chuyén nhuong, cic bén giao nhan
tién trong khoang thoi gian dai kéo dai va thanh toan nhiéu 1an nhung 6ng T4, 6ng
T2 va ba T3 khéng y kién gi. Hon nita, trong gidy nhan tién do 6ng H giao co chir
ky ctia 6ng Vii Ngoc T2. Theo hd so cap gidy chtirng nhan QSD dét thi ngudn gbc
dat duoc 6ng T khai pha va cap gidy ching nhan QSD dat 1an dau vao nim 2000
nhung do in sai dién tich nén cap doi lai vao nam 2008. Thoi diém cap gidy lan
dau nam 2000 thi ong T4, 6ng T2, ba HI con nhé chua c6 cong strc tao dung,
dong gop tai san nén khong co cin ctr dé tuyén huy gidy xac nhan tién dit coc
sang nhuong dat vuon nha ngay 05/4/2019 gitta H véi vo chong ong T, ba N.

Dbi v6i dién tich 9,3m? thudc mot phan thira 54, theo két qua 1ong ghép ho
so dia chinh ngay 29/10/2024 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B
(nay 1a Chi nhanh vin phong P khu vuc B), tai phién toa phuc thim éng T xéac
nhan thudéc mot ph?m thira dat s6 54 cua ong D, ong T da hoan ddi dién tich dat
thudc quyén st dung ctia 6ng T & phan cudi vuon giap hd cho 6ng P. Ong T lay
phan dt trén dudng dé ranh gidi hai bén duoc thang va dat phia mat duong cua
ong T dugc mo rong nén giita 6ng T va 6ng P khong c6 tranh chap gi dbi voi tich
9,3m? thudc mot phan thira 54 néu trén.

Bén canh d6, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2021 va
ngay 26/7/2024 thi hién trang tai san trén dat tranh chap gom cay trong 1a ciy ca
phé Robusta tréng khoang nam 2005, s6 lugng cy theo mat do chuan, dang trong
thoi ki kinh doanh, khoang 50 cay gd xua trong khoang nam 2005, 20 cay bo trong
khoang nam 2005, 01 choi tam lop thung ton va mot phan dién tich méng nha, 01
cai giéng khoan, hang rao bé tong, xay gach tap 16. Hién nay toan bo cdy trong va



tai san trén dat do 6ng Lé Manh H quan 1y va str dung tir thoi diém ngay 24/9/2019
do 6ng T, ba N ban giao dit nén khi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra vo chong 6ng T, ba N v6i ong H thi cap so tham giao toan bo
cdy trong va tai san trén dat cho ong H quan 1y va sir dung 13 dang quy dinh cta
phap luat.

Pbi voi dién tich dat 335,2m? thuoc mot phan thira 53, dién tich 108,8m?
thudc mot phan thira 54, to ban d6 31 (cil), thi tran L, huyén B (nay 1a x4 B), tinh
Lam Pong va 114,5m? dit thu hdi tai Quyét dinh sé 2704/QD-UBND ngay
10/10/2019 ctia UBND huyén B thi mic dit Quyét dinh thu hoi dat c6 sau khi gia
dinh ong T chuyén nhugng dat cho éng H. Tai phién tda hém nay 6ng T cho rang
khong biét co quyét dinh thu hdi nay va khong thudc cam két 2 bén khi chuyén
nhuong. Trong khi ngudi lam ching 1a ong Nguyén Hai D1 trinh bay thoi diém
nam 2019 6ng D1 1a t6 trudng to dan phd ciing khong biét c6 Quyét dinh thu hoi
dat, cac dién tich dat nay nguoi dan van st dung binh thudng, khong tranh chap.
Nhu véy, 6ng H 1a ngudi chiu anh huong béi quyét dinh thu hdi nhung qué trinh
giai quyét vu an ong H khong c6 vy kién gi. Do d6 Toa an cép so thim d3 nhan
dinh sau nay 6ng H c6 yéu cau s& giai quyét bang mot vu an khac 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, khong ¢ can ctr chap nhan khang cdo ciia bi don
ong T, ba N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T4, ong T2, ba Vi T3,
giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Vo chong ong T, ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho dng
H s6 tién 172.348.391 dong.

[4] V& 4n phi:

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ong T, ba N, 6ng T4, ong
T2, ba T3 phai chju 4n phi dan su phac tham.

Vi cac [é tren,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chép nhan khang cao ctua bi don 6ng Vii Puc T, ba Tran Thi N; nguoi
co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vi Ngoc T1, 6ng Vi Ngoc T2, ba Vii Thi
Hoai T3, giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Manh H vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” véi vo
chong ong Vii Puc T, ba Tran Thi N.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Manh
H vé1 vo chéng ong Vi buac T va ba Tran Thi N theo giéy xac nhan tién dit coc
sang nhuong dat vuon nha ngay 05/4/2019 va van ban thoa thuan vé chuyén
nhuong QSD dat ngay 24/9/2019.

Cong nhan dién tich dat 3.459,6m? dat va tai san trén dat gdm cay trong 1a
cdy ca phé Robusta trong khoang nam 2005, sb lugng ciy theo mat do chuén,
dang trong thoi ki kinh doanh, c6 khoang 50 cay gd xua trong khoang nim 2005,
20 cay bo trong khoang nam 2005, 01 choi tam lop thung ton va mot phan dién
tich mong nha, 01 cai giéng khoan, hang rao bé tong, xay gach tap 16 thudc mot
phan 70 t& ban dd 31 (cii), thi tran L, huyén B (nay 1a xi B), tinh Lam Pong cho
ong L& Manh H.

Tam giao cho 6ng Lé Manh H dugc quyén sir dung phan dat nam ngoai gidy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 1a 1.888,4m? (1911,7m? - 23.3m? hd) va
tai san trén dat, dong thoi ong Lé Manh H duoc quyén ding ky, ké khai dé duoc
cap gidy chimg nhan QSD dit theo quy dinh ctia phap luat.

Keém theo két qua long ghép hoa do dia chinh ngay 29/10/2024 ciia Chi
nhdnh Vin phong dang ky ddt dai huyén B (nay la Chi nhdnh Vin phong D)

Cong nhan dién tich dat & 1a 100m? ¢6 chiéu ngang Sm, chiéu dai 20m thudc
1 phan thira 85, to ban d6 31 cfi, thi tran L, huyén B (nay 1a xa B), tinh Lam Pdng
cho 6ng Lé Manh H.

Ong Lé Manh H va vo chéng ong Vi buc T, ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém
lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thyuc viéc chuyén quyén, tach thira, cip gidy
chtng nhan QSD dit theo quy dinh cta phép lut.

2. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia dng Vi Ngoc T1, éng Vii Ngoc
T2 va ba Vil Thi Hoai T3 vé viéc yéu cau huy 03 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta vo chong ong Vi Pic T, ba Tran Thi N voi é6ng Lé Manh H
chua duogc cong ching khong ghi ngay thang nam. Noi dung vo chong 6ng T, ba
N chuyén nhuong cho 6ng H mot phan mot phan thira dét sé 70, to ban d6 31, thi
tran L, huyén B (nay 12 xd B), tinh Lam Dong, dién tich chuyén nhugng 13 3.453m>
va mot phﬁn thira 85 to ban d6 31, thi tran L, huyén B nay (nay la xa B), tinh Lam
Pong, dién tich chuyén nhuong 1a 150m? va 01 hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra vo chong ong T, ba N v6i 6ng H duoc Vin phong C cong ching
ngay 13/01/2020 sb cong ching 364.

3. Vé chi phi tb tung: Budc vo chéng ong Viibuc T, ba Tran Thi N ¢ nghia
vu thanh toan cho 6ng Lé Manh H s6 tién 172.348.391 dong chi phi t6 tung.
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4. V& an phi:

Hoan tra lai cho ong Lé Manh H s tién 300.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu sé 0004074 ngay 07/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bao Lam, tinh Lam DPdng (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4
— Lam Dong).

Budc vo chong 6ng Vil Pl T, ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thadm va 600.000d an phi dan su phuc thAm nhung duoc trir vao sb
tién 600.000 dong theo Bién lai thu s6 0004791 ngay 13/5/2025 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (nay 1a Phong thi hanh an dan
su khu vuc 4 — Lam Pong). Ong T, ba N con phai ndp 300.000 dong 4n phi.

Budc 6ng Vi Ngoc T1, ong Vii Ngoc T2, ba Vi Thi Hoai T3 mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va 300.000 dong an phi dan su phic
tham nhung dugc trir vao s tién 1.500.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0004192 ngay 13/12/2021, s6 tién 900.000 dong theo Bién lai thu sd
0004792 cung ngay 13/5/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam,
tinh Lam Pdng (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 — Lam Pong). Hoan
tra cho 6ng T1, ong T2, ba H1 s6 tién 600.000 dong.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L&m Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GP, TT, KT&THA (01);

- TAND khu vyc 4 - Lam Péng (01);

- Phong THADS khu vyc 4 — Lam Dong

(01);

- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét
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