TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 01/2025/DS-GDT
Ngay: 17-11-2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

_ - Thanh phan Uy ban Tham phin Toa dn nhén dén thanh phé Da Ning
gom co:
11 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Anh Tuan - Phé Chanh an Toa 4n
nhan dan thanh pho Pa Nang lam chu toa phién toa.
- Thu ky phién toa: ong Nguyén Vii Thang - Tham tra vién.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho DPa Ning tham gia phién toa:
6ng Nguyén Van Chién - Pho Vién truong va ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 17/11/2025, tai try s¢ Toa an nhan déan thanh p‘hé DPa Néng mé phién
toa gidm doc tham xét xur vu an dan su “Tranh chap hop dong tin dung”, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan P2 (O). bia chi tru s6: s6 D
va s0 D duong L, phuong S, Tp ..

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Trinh Van T - Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Tran Tan T1 - Giam dbc P3 (theo Van ban
uy quyén s6 15/2024/UQ - CT.HDPQT ngay 06/5/2024) va 6ng Nguyen Xuan N -
Chuyén vién cao cap xur ly ng; cung dia chi lién lac: s B duong N, phuong H,
thanh ph6 Pa Nang (theo gidy uy quyén s6 78/2024/UQ-OCB ngay 15/7/2024).

2. Bidon:ba Nguyén Thi Nguyét T2, sinh nam 1987; dia chi cu trii: can ho S,
tang H, don nguyén N, chung cu P, t6 H, phuong A, thanh pho Da Nang.

NOI DUNG VU AN:
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan P2 (sau ddy viét tat la Ngan hang O) va ba

Nguyén Thi Nguyét T2 da ky két 02 Hop dong tin dung va Khé uc nhan ng dé
vay von, cu thé nhu sau:



1. Hop dong tin dung s6 0374/2021/HDTD-OCB-CN ngay 13/08/2021 va Khé
udc nhan ng s6 0374/2021/KUNN-OCB-CN ngay 13/08/2021:

+ Sb tién vay: 1.880.000.000 dong;
+ Muyc dich vay: vay bu ddp mua BDS;
+ Thot han vay: 240 thang;

+ L4i suat vay: trong 03 thang dau: 14i suat vay 11%/nam. Tir thang thir 04 trd
di: ap dung 14 sut cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 13i dau
tién vao ngdy 13/11/2021 theo cong thirc 14i suit nhu sau: 14i suit cho vay (diéu
chinh) = 1i suat co so (1) + lién d6 14i sudt (2). Trong d6: 1i sudt co s (1): 1a 14
suit co so ky han 13 thang theo biéu l4i suat duoc Ngan hang O ban hanh ting
thoi ky. Bién d¢ 1ai suét: t6i thiéu 4,5%/nam;

+ Lai sudt qua han: bang 150 % 13i suit vay trong han.

2. Hop dong tin dung s6 0019/2023/HDTD-OCB-CN ngay 16/01/2023 va Khé
wéc nhan no s6 0019.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay 16/01/2023:

+ S tién vay: 150.000.000 dong;
+ Muc dich vay: vay ti€u dung;
+ Thot han vay: 120 thang;

+ Lai sut vay: trong 03 thang dau: 13i suat vay 16%/nam. Tir thang thtr 04 tr
di: ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 13i dau
tién vao ngay 16/04/2023 theo cong thurc lai suat nhu sau: 13i sut cho vay (diéu
chinh) = lai suat tham chiéu (1) + bién d¢ t6i thiéu (2). Trong do: lai suat tham
chiéu (1): 1a 1ai suét co so ky han 13 thang theo biéu 1i suat dugc Ngan hang O
ban hanh ting thoi ky. Bién d6 tdi thiéu: tdi thiéu 4,8%/nim;

+ Lai suat qua han: bang 150% lii suat vay trong han.

* Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 13 quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & tai thua dét 50 16, t ban d6 s6 12, dia chi: t6 E B, phudng C,quanT, Tp .
(ct) da duge U cap Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& s6 3402052474 s6 vao sd cap Glay ching nhan quyén str dung dat s6 60270
ngay 20/08/2002, cip nhat thay doi lan cudi ngay 28/07/2021 theo Hop ddng thé
chap s6 0374/2021/BP ngay 13/08/2021, sé 0374/2021/BD-SDBS-01 ngay
16/01/2023 dugc ky két gitta Ngan hang O véi ba T2.

Qua trinh thuc hién 02 hop dong tin dung néu trén, ba T2 di vi pham nghia
vy tra ng, mdc du Ngan hang O da nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan nhung
dén nay ba T2 van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang OCB nén Ngan hang
O khai kién, dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Nguyét T2 tra cho Ngén hang O téng s6 no tam tinh
dén ngay 30/7/2024 13 2.230. 645.610 ddng bao gom: no gdc 1.869.250.000 dong,
no 13i 361.395.610 dong va tién 13i, phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky
két tir ngay 31/07/2024 cho dén khi ba T2 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho



Ngén hang O. Thanh toan mét lan toan bo sb tién ngay khi Q dinh/Ban an ctia Toa
an co6 hi¢u luc phép luat;

- Néu ba Nguyén Thi Nguyét T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngén hang OCB dugc quyen yéu cau Co
quan thi hanh an ¢6 thim quyén 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké
bién, phat mai, xu 1y tai san bao dam da thé chép dé thu hdi toan bd khoan ng cho
Ngan hang OCB theo quy dinh cua phap luat.

* Ba Nguyén Thi 'Nguyét T2 xac nhan c6 vay vén tai Ngan hang O theo céac
Hop d6ng tin dung, so tién vay, 13i suat, thoi han vay, muc dich vay va tai san thé
chap nhu dai dién Ngan hang O trinh bay ¢ phan trén; do diéu kién kinh té hién
tai kho khan nén xin gia han den ngay 30/8/2024 s€ thanh toan toan by khodn ng
gbc va 1ai nhu Ngan hang yéu cau.

* Tai “Bién ban hoa giai thanh” ngay 30/7/2024, dai dién theo uy quyén cla
Ngan hang O va ba Nguyén Thi Nguyét T2 da thong nhat théa thuan nhitng ndi
dung sau:

“]. Ba Nguyén Thi Nguyét T2 c6 nghia vu trd cho Ngdn hang P2 sé tién tinh
dén ngay 30/07/2024 la 2.230.645.610 dong, trong d6 No goc la 1.869.250.000
dong, no ldi la 361.395.610 dong (no ldi trong han 340.342.160 dong; ldi qud
han: 21.053.504 dong)

2. Thoi gian tra §5 tién cu thé: Ba Nguyén Thi Nguyét T2 cam két thanh todn
toan bg khoan ng goc va lai trén cho Ngan hang vao ngay 30/08/2024.

3. Ba Nguyén Thi Neuyét T2 phdi c¢é nghia vu tiép tuc trd ldi phdt sinh tir ngdy
31/7/2024 theo théa thudn tai Hop dong tin dung sé 0374/2021/HPTD-OCB-CN
ngay 13/08/2021, 0019/2023/HPTD-OCB-CN ngay 16/01/2023 da ky cho dén khi
tra hét ng cho Ngdn hang TMCP P2.

4. Ngan hang TMCP P2 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Nguyét
T2 Gidy chimg nhdn quyén st dung dal quyen SO hitu nha o va tai san khdc gan
lién véi dat $0: 3402052474 56 vao s6 cdp gidy chitng nhan quyén sit dung ddt sé

60270 do U cap ngay 20/08/2002 cdp nhdt thay doi lan cudi ngay 28/07/2021 sau
khi ba Nguyén Thi Neuyét T2 thanh todn xong toan bé khodn no cho Ngan hang.

5. Truong hop ba Nguyén Thi Nguyét T2 khéng tra no thi tai san thé chdp sau
dwoc xu ly theo Piéu 299, 303, 323 Bo ludt Dan su 2015:

+ Quyen sur dung dat, Quyén so hitu nha ¢ la 02 can nha mét tang va gac lung
6 két cau tu*ang xdy gach trat vita son voi, lisng diic, mdi tén nén gach men tong
dién tich san xay dung khoang 100 m?, dién tich san xay dung dwoc cong nhan la
47,2 m? tir ¢dn cia nha va dat: Phia Bdc gidp véi du’d’ng K D, phia Nam giap voi
nha dan, phia Dong gidp voi nha dan, phia Tdy gidp voi nha dan, toa lac tai thira
ddt s6 16, to ban do s0 12, dia chi: K D, 16 E B, phuong C, quan T, Tp . (cit) theo
Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ova quyén sir dung dat ¢ s6 3402052474 s6
vdo s6 cdp gidy chitng nhdn quyen st dung ddt s6 60270 do U cdp ngay
20/08/2002 cdp nhdt thay doi lan cudi ngay 28/07/2021.
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Ngay 07/8/2024, Toa an nhén dan quén Cam L&, thanh phd ba Nang (cii) ban
hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su s6 53/2024/QDST-
DS v6i ndi dung cac duong su da thoa thuan tai bién ban hoa giai thanh néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham s6 02/QD-VKS-DS ngay
15/10/2025, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé ngh1 Uy
ban Tham phan Tda an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xtr theo thu tuc glam dbc
tham huay Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su néu trén; giao hd
so vu 4n cho Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé giai quyét Vén dé dan
su trong cung ho so vu an hinh su véi 1y do:

‘...Quyén sir dung dat thira dat so 1 6 va quyén sé hivu ngoi nha trén thira dat
s6 16 to- ban dé s6 12, dia chi: K D, t6 E B, phuwong C, qudn T, thanh phé Pa
Nang la tai san do Lé Pirc P pham téi ma c¢é nén nha ddt bi cam giao dich theo
quy dinh tai Piéu 123 BLDS. Theo dé, cdc giao dich lién quan dén nha dat trén
déu vé hiéu do khong dam bdo cac diéu kién cé hiéu lyc cua giao dich dan sy
(Piéu 117 BLDS). Vi thé, giao dich nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cia ba Nguyén Thi Nguyét T2 la vé hiéu nén Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat giira ba Nguyén Thi Nguyét
T2 va Ngdan hang C1 - Chi nhanh TS5 - Phong G ciing vo hi¢u...".

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé nghi
Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi giam d6c tham
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang, hay Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sd 53/2024/QDST-DS ngay 07/8/2024
ctia Toa an nhan dan quan Cam L¢, thanh pho Da Nang (cii), giao ho so vy 4n cho
Tda an nhan dan Khu vuc 3 - Da Néang dé giai quyét lai theo thi tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo céc tai liéu, chimg ctt do Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh
phé P va Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang thu thap dugc, thé hién: Lé
Ditic P 14 can b tin dung 1am viéc tai Ngan hang S - Chi nhanh L, Da Ning nén
quen biét v&i khach hang 14 ba Nguyén Thi X. Pau thang 3/2019, P néi ba X cho
P muon Gidy chig nhan quyén str dung dt va quyén s& hiru nha s6 3402052474
do UBND thanh phd U (cii) cAp ngay 20/8/2002 tai thira dat sé 16 to ban do s6
12, dia chi s6 A duong D, thanh phé Pa Nr:lng dé thé chap vay vbn véi han mirc
cao hon, P ding mot phan von vay dé tra phan tién ba X da vay truge do, phan
con lai P sir dung dé kinh doanh. Phap c6 trach nhiém tra tién toan bo tién 1ai doi
v6i khoan vay méi, ba X chi phai tra tién gbc phan ctia ba X con ng nén ba X
dong y; do do, Phap da tat toan khoan vay ctia ba X va nhan Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét va quyen s& hiru nha ctia ba X. Sau d6, P da gip va noi dbi voi
V5 Anh D 1a dd nhan chuyén nhuong nha dit ctia ba X, nhung Phap dang bi ng
xau ngan hang, khong dung tén vay vbn duge nén nhd vo chong D dimg tén nha
dat dé thé chap vay von giup Phap. Ngay 22/3/2019, tai Van phong C2, theo hudng
dan ciia Phap, ba X lam thu tuc chuyén nhuong nha dat trén sang cho vo chong
D. Bén thang 9/2020, P khong tra duoc ng vay nén vo chong Vo A Dang yéu cau
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P phai tat toan khoan vay va khong giup Phap viéc dimg tén tai san néu trén. Lé
Prc P tiép tuc dén gdp va nho Ngb Quéc T3 lam thi tyc nhan chuyén nhuong nha
dat néu trén tir vo chong Vo Anh D. Phap cling noi déi v6i Toan tai san nay do P
nhan chuyén nhuong, nhung do dang c6 ng xau ngan hang, khong vay von duoc
nén nho T3 dimg tén tai san dé thé chap vay vén ngan hang G1.

[2] Pén khoang thang 6/2021, Lé Puc P khong c6 kha nang tra ng cho Ngan
hang nén lién hé vdi ba Nguyen Th1 Nguyét T4 dé hoi vay tién. Phap noi d01 VOl
ba T4 1a Ngo Quoc T3 can vén dé xay dung cong trinh, cin vay sd tién
2.500.000.000 ddng dé tat toan khoan vay ngan hang va lam thu tuc vay lai voi
han mtrc cao hon, ba T4 tin 161 Phap nén dong ¥ cho T3 vay tién. Dé dam bao
khoan vay, ba T4 yéu cau phai lam hop dong chuyén nhuong nha va dat cho ba
T4, P n6i T3 lam theo yéu cau ciia ba T4 (ba T4 hoan toan khong biét nha dat nay
P mugn cta ba X va nho T3 dung tén). Ngay 15/6/2021, tai Van phong C3, Ngo
Quéc T3 ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho ba Nguyén Thi Nguyét T2
(ba T4 nho em rudt dimg tén gidp). S tién 2.500.000.000 dong nhan cua ba T4,
P dung dé tat toan khoan vay cua T3 tai ngan hang va str dung vao muyc dich ca
nhan. Khi dén hen thay T3 khong tra tién vay, ba T4 y€u cau tra tién thi moi blet
T3 chi 1a nguoi dimg ten tai san dé vay tién gitip Phap. Sau nhiéu lan yéu cau
Phép tra tién khong duoc, ngay 13/8/2021 ba T4 déa nho T2 the chap tai san cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan P2, phong G dé vay sb tién tong cong la
2.030.000.000 dong.

[3] Nha dat tai s6 A D, phuong C, quan T, thanh phd Pa Nang (nay 1a phuong
T, thanh pho DPa Ning) la tai san hop phap cua ba Nguyén Thi X cho Lé Durc P
muon dé thé chap vay von Ngén hang, viéc ba X ky Hop dong chuyén nhuong
cho vo chong DS Anh D1 1a dé dung tén vay von Ngén hang gitp cho P, trén thuc
té khong phai la chuyén nhuong. Sau do, vg chéng Pd Anh DI ky hop dong
chuyén nhuong cho Ngoé Québc T3 ciing 1a dé T3 dung tén vay vbn giup Phap,
khong phai chuyén nhuong that. Sau cung, Ngo Quoc T3 ky hop dong chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi Nguyét T2 ciing 1a dé Phap vay tién cua ba Nguyén
Thi Nguyét T4 chir cling khong phai 1a chuyen nhuong (ba T4 nho ba T2 dimg
tén tai san va nghi la T3 vay). Ba Nguyén Thi Nguyét T4 biét rd tai san nha, dét
néu trén khong duogc chuyén nhuong hop phap cho ba T2 ma chi la Hop dong gia
tao dé bao dam cho viéc vay tién, nhung lai nho ba T2 thé chap tai san khong phai
ctia minh cho Ngan hang O dé vay von 1a khong dung quy dinh ciia phép luat.

[4] Lé Tan P1 d3 b khoi t0, diéu tra vé& hanh vi ltra dao chiém doat tai san cia
ba Nguyen Thi X (nha dat tai s6 A D néu trén); ngay 24/7/2024, Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thanh phd P da ban hanh vin ban s6 3940/VP. CQCSPT (b2)
guri Ngan hang O - Chi nhanh TS - Phong G, thanh phé Pa Ning dé nghi phdi
hop, tham gia voi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan va da tién hanh
lam viéc v6i 6ng Nguyén Xuan N - Chuyén vién cao cap xt Iy ng ctia Ngan hang
O - Chi nhanh P, ba Nguyén Thi Nguyét T4 va ba Nguyén Thi Nguyét T2 lién
quan dén tai san bi chiém doat néu trén. Tuy nhién, khi Ngan hang O khéi kién
yéu cau ba T2 tra tién vay va xir Iy tai san dam bao cac bén duong su khong thong
tin cho Toa 4n nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning (cii) biét, ma thoa
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thuan xtr 1y tai san thé chip néu ba T2 khong tra duoc ng dan dén Toa an nhan
dan quan Cam Lg, thanh phé Pa Nang (cil) ban hanh Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cta cac duong su s6 53/2024/QDST-DS ngay 07/8/2024 la khong ding
quy dinh phap luat. Nha va dat tai sé A D, phuong C, quan T, thanh phd Da Nang
(nay 1a phuong T, thanh phd Pa Néng) ctia ba Nguyén Thi X phai duoc giai quyét
trong vu &n hinh sy mdi ding phép luat. Nhung trong truong hop nay, Toa an
nhan dan quan Cam L¢, thanh phé Pa Nang (cii) khong c6 13i trong viéc ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuén cta cac duong sy s6 53/2024/QDST-DS ngay
07/8/2024.

[5] Dé giai quyét vu an diing quy dinh phap luat, bao dam quyén loi hop phap
clia cac bén duong su, can chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6
02/QD-VKS-DS ngay 15/10/2025 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phbé Pa Ning, hay Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sb
53/2024/QDST - DS ngay 07/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Cam L¢, thanh
phé Pa Néng (cii), chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Pa Ning dé
giai quyét so tham lai theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345; Diéu 348; Diéu
349 cua Bo luat to tung dan su sua ddi, bo sung theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025; can cit Nghi quyét sd 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 caa Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé viéc thanh 1ap Toa an nhan dan cip tinh; Toa 4n nhan
dan khu vuc;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 02/ Qb-VKS-DS ngay
15/10/2025 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ba Nang.

2. Huy Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su sO
53/2024/QDST - DS ngay 07/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Cam L¢, thanh
pho Pa Nang (cli) dé giai quyét lai theo quy dinh cua phép luat.

3. Giao hd so vy an cho Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Pa Nang dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

4. Quyet dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
déc tham ra quyét dinh./.

Noi nh4n: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
_TANDTC (Vu GBKT ) PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Da Ning;
- TAND Khu vuc 3 - Pa Nang
(02 ban, kém ho so vu dn);
- VKSND Khu vyc 3 - Pa Nang;
- Phong THADS KV 3 - Da Néng;
- Céc duong sy (theo dia chi); Nguyén Anh Tuén
- Luu Phong GD, KT, TT&THA (03 ban);
-Luu VT.

(Pa ky va dong diu)



