TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 200/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 11 - 2025.

V/v: Tranh chip quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tun.

Cdc Tham phan: Ong: Hoang Hiru Truyén.

Ba: Ly Thi Thuy.

- Thw ky phién tda: Ong Cao Vin Chién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Théai Nguyén.
. - Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén: Ong Nong Vin

Poi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
x€t xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 101/2025/TLPT-DS ngay 02 thang
10 nim 2025 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham sb: 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 161/2025/QDPT-DS
ngay 29 thang 10 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Trung K, sinh nam 1955. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Xuén H,
sinh nam 1981. C6 mat.

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don:

2.1. Ong P§ Vin C, sinh nam 1969. C6 mit.

2.2. Chi P6 Ngoc Q, sinh nim 1990. Ving mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Q: Ong P& Vin C, sinh nim 1969.
Co6 mat.

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Dwong Thi L, sinh nam 1962. C6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1969. Cé mit.

3.3. Ong Pham Vin S, sinh nam 1949. C6 mit.

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Tran Khic M, sinh nim 1952. Vang mit.

Pia chi: T6 dan phd C, phuong P, tinh Thai Nguyén.

4.2. Ong Nguyén Pinh C1, sinh nim 1957. Ving mit.

4.3. Ba P6 Thi N, sinh nim 1971. C6 miit.

Cung dia chi: T6 dan phé T, phudng P, tinh Thai Nguyén.

5. Nguoi khang cdo: Bi don dng Do Vin C, chi Do Ngoc Q.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién, ban tw khai, cdc bién ban ldy 16i khai va qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 25/6/1998, dng K dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Pho Yén
cap Gidy chung nhan quyén su dung dat dbi vai thira dat s6 716, to ban do s6 32
(104), dién tich 220 m? dét tho cu, da trir hanh lang giao thong, dia chi tai: xém
D, xa H, huyén P (nay la To dan phd T, P), tinh Thai Nguyén theo gidy ching
nhéan quyén sir dung dat s6 1 268536, sb vao s cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 02541 QSDD/302 mang tén Pham Trung K.

V& ngudn gdc hinh thanh thira dit: Anh trai 6ng K 1a Pham Vin S c¢6 thia
dat lién canh, khi d6 gia dinh 6ng K gém: 2 vo chong va 01 dira con ra & riéng,
da duogc anh trai cho phan dién tich dat khoang 120 m? dat cung thira véi dat anh
trai 6ng. Sau do, vo chong 6ng 1am nha cip IV c6 dién tich 70 m? trén thira dat
d6. Pén nam 1984, cu Nguyén Thi D - me 6ng P Van C c6 thia dat sat bén
canh c6 nhu cau ban nén vo chong 6ng mua lai, dién tich & ong khong nho cu thé
nhung khoang hon 100 m?. Khi mua ban ca hai bén cé gidy to viét tay, co chir
ky rd rang. Sau khi mua ban dat cua cy D va nhén tang cho dat ctia ong S, dén
1998 thi Nha nudc trién khai viéc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi
nha 6ng méi hop nhit hai thira va 1am bia riéng. Khi d6 co quan do dac gdm
Chu nhiém Hop tac x4, Dia chinh x4, Chu tich xa 1ap Hoi dong do dat, c¢6 su
chung kién cua hai bén gia dinh, phan dién tich thyuc té nha ong sir dung la
khoang 240 m? nhung khi vao bia chi c6 220 m?.

Qua trinh st dung dat: Khi mua ban dat xong, gia dinh 6ng C da xay cong
trinh phu, cuing hé théng chudng trai va tuong rao dé phén chia ranh gi6i voi nha
ong. Xay tu sat mép duodng cho dén hét kich phan dat, xap xi 40m chiéu dai,
hién nay chi con phan tuong dai 7 - 8m nam phia sat mép cong nha 6ng va sat
duong 261. Hai bén da nhét tri va st dung on dinh tir thoi diém nam 1984. Gia
dinh ong d3 st dung 6n dinh tr nim 1984 dén thang 8/2023 thi c6 tranh chap
xay ra v6i nha 6ng B4 Van C vi ly do: Ngay 27/8/2023, éng C cing mdt so
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nguoi d¢én do dac va doi lai khoang 40m? dat & ma trong sé do ong C cd noi la
da sang tén mot phan cho con gai 1a chi Pd Ngoc Q trén nen dat & nha ong da
sinh séng 6n dinh gin 40 nam nay, da duoc nha nudce cap quyen stt dung dat
ngay 25/6/1998, Ong C cho rang chd dat 40 m? d6 thudc quyén quan 1y cia ong
C, gla dinh 6ng mudn lam gi thi phai hoi xin y kién cua ong C, gy khé khin
cho gia dinh 6ng khi 6ng mudn lam thu tyc sang tén bia d6 cho vo la ba Duong
Thi L. Pay 1a diéu vé 1y, khong c6 can ctr, gy anh huong truc tiép dén quyén va
loi ich hop phap cua 6ng va gia dinh, cho dén nay, hai bén d3 hoa giai ¢ cac cap
chinh quyén dia phuong nhung khong thanh.

Dbi v6i con dudng 261 di qua trude cira nha ong, ban dau rong khoang
4m, sau nhiéu 1an stra duong, hién nay di rong khoang 7m, nha éng cing cac gia
dinh hang x6m déu tu nguyén hién dat, phan dat hién cia gia dinh ong khong bi
thu hoi, khong bi diéu chinh trong bia. Dién tich hién dat cu thé 6ng khong nho
r6. Sau khi 1am bia, nha 6ng khéng thyc hién thu tuc ting cho, chuyén nhuong
hay dang ky bién dong ting giam phan dién tich trong thira dat néu trén.

Vé phan ranh gi6i thira dat tir 1984 da c6 tuong rao gilta phan dat nha 6ng
C va nha 6ng. Hién nay phan ranh gidi van dang dugc sir dung trén phan dat nha
chi Q, tir lic mua dat cho dén lac lam bia cap dat dén nay déu st dung bo tudng
d6 lam ranh gidi gitra hai nha.

Dbi vai ket qua do dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé P 6ng cho rang khong dung, phan dién tich giita cac thira dit dang chong 1én
nhau, 6ng khong dong y voi két qua do. Pat ong S cho gia dinh 6ng ma gio lai
chong sang nha 6ng S gan 100 m?, vao gitra nha 6ng S va vong ra phia sau vuon.
Phan tiép giap nha ong C, hai ben gia dinh da sir dung 6n dinh gan 40 nam, co
bo tudng xdy cb dinh lam ranh giéi gitra hai nha.

Nay Ong khai kién yéu cau cong nhan phén dién tich dat tranh chap 37,3
m? thudc quyén st dung hop phép cua ong, Dong thoi yéu cau éng C, ba H1, chi
Q cham duat hanh vi can trd éng thyc hién quyén st dung dat hop phap doi véi
phan dat néu trén.

Bi don 6ng D6 Van C trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ngay 25/3/2008, me ong C 1a cu Nguyén Thi B d lam thi tyc dé nghi
cap c6 tham quyén chuyén cho quyén st dung dat cho vo chong ong, dén ngay
13 thang 4 nam 2009 vo chong ong dugc UBND huyén P (nay la thanh pho P)
cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 Seri AN 861314. S6 vao so cap gidy
ching nhan 4582, gidy ching nhan mang tén D4 Van C va Nguyén Thi HI.

Thira dat s 831, To ban do s0 104; Dién tich 1040 m? trong d6: Pat &
900 m?, thoi han sir dung lau dai; dat trong cay lau nam 140 m?, thoi han sur
dung dén thang 12 nam 2058; Hinh thirc sir dung: su dung riéng 1040 m?. Dia

chi thira dat: T6 dan phd T, phuong H, thanh pho P (nay la phuong P), tinh Thai
Nguyén; Ngudn gdc sir dung dat: B6 me chuyén cho.

Niam 2018 thi x4 P thuc hién cong tac chinh trang d6 thi, dau tu nang cip
mo rong duong, xay dung muong thoat nudc va lat via he 2 bén tuyén duong
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tinh 10 DT 261. Ngay 03/10/2018 gia dinh 6ng 1am don tu nguyén xin hién 69,5
m? dat cua gia dinh cho nha nuéc dé lam muong thoat nude va lat via hé duong
DT 261. Ngay 09/10/2018 Chi nhanh vén phong déng ky dat dai thi xa P (nay la
thanh phd P) da dong y diéu chinh glay chimg nhan quyen str dung dit cua gia
dinh 6ng con lai 14 970,5 m? (trong d6 dat ONT: 900 m?, ¢it CLN 70,5 m?).

Niam 2018 gia dinh 6ng da lam thi tuc hd so dé nghi cip c6 thim quyén
tach dat cho 02 con gai 6ng 1a P4 Ngoc Q va DS Thi D. Ngay 19/10/2018 S&
Tai nguyén va Moi tru.’c‘mg tinh T d3 cap gidy chirng nhan quyén st dung dét cho
Pd Ngoc Q; S6 séri: CO 236670, thira dat s6 2051, to ban d6 sé 32, dién tich
86,2 m* dat &, thoi han sir dung st s dung lau dai va cép glay chimg nhén
quyen sir dung dat cho DS Thi D; Sé séri: CO 651506, thira dat s6 2050, to ban
d6 s 32, dién tich 82,9 m? dét ¢, thoi han st dung sir dung 1au dai.

Ngay 26 thang 6 nam 2019, gia dinh 6ng dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap doi g1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién VOl dat mang tén ong C, ba H1 sd séri CQ 087034. Thura dat
sb6 831; T& ban d6 s6 32, dién tich 801,4 m? , trong do: Pat & 730,9 m? thoi han
su dung lau dai, dat tréng cay lau nam la 70,5 m? thoi han st dung dén thang 12
nam 2058. Pia chi thia dat: T6 dan phd T, phuong H, thanh phd P (nay la
phuong P), tinh Thai Nguyén.

Hang nam gia dinh ong thuc hién dong thué sir dung dat day du theo quy
dinh ctia nha nude. Tir khi tach dat & cho 2 con 6ng thi khong c6 ai co y kién gi.
Pau nam 2022 chi S Ngoc Q da pha d& ngdi nha cap 4, bon gian gia dinh ong
xay dung tir nim 1992 va da cho chi 6 Ngoc Q tir nim 2018 dé tién hanh xay
dung nha & méi nam trén vi tri nén nha ci, phia sau nha cii van con dién tich dat
ma gia dinh chua st dung khoang hon 01 m.

q Gia dinh ong sir dung thira dét s6 831, t& ban d6 s6 32, dién tich 801,4 m?
on dinh tur trude dén nay, khong tranh chap véi cac ho gidp ranh, lién ké va cac
ho gia dinh khéc.

Tai phién toa so tham 6ng C trinh bay: Ong thira nhan nguodn gbc hinh
thanh thua dat 716 cua gia dinh 6ng K la tu dat mua mot phan ctia me 6ng khi cu
b con song va mot phan nhan tang cho tir 6ng S la anh trai ong K, khong co
tranh chap gi. Cho dén nam 2008 khi me ong tang cho dat cho MY chong 6ng thi
ong da biét viéc dat cua nha minh duoc cAp quyén st dung van con mot phan
dién tich dang duoc gia dinh 6ng K sir dung nhung thoi diém do hang xOm sOng
vGi nhau hoa thuén nén 6ng cling khong c6 y kién gi, chi nghi don gian sau nay
can thi s& ldy lai. Nam 2018 ong tach dat cho chi Q khi l1am thu tuc cip gidy
ching nhén méi cho chi Q 6ng van biét viéc nha 6ng K dang st dung mot phan
dat cia nha minh nhung ciing khong co y kién gi voi co quan cap dat. Pén nam
2022 chi Q 1am nha thi méi co v kién véi gia dinh 6ng K dé 14y lai dat thi gia
dinh ong K khong dong y tra dat. Tuy nhién, ong ciing khong bao véi co s¢ xom
hodc chinh quyén dia phuong dé can thiép, giai quyét tranh chap dat dai.

Ong thira nhan két qua do dac xem xét, tham dinh cua Toa 4n tién hanh 13
dung. Nay ong K khai kién yéu cau cong nhan phan dién tich tranh chap voi gia
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dinh 6ng la 15.7 m* 6ng khong d(k)‘ng ¥ vi nd nam trong phan dit nha ong da
dugc cap quyén st dung theo ban do6 dia chinh.

Bi don chi Pé Ngoc O trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat: Nam 2018, b me chi Q la dng BS Vin C va ba
Nguyén Thi H1 tach d4t cho chi 86,2 m? tir thira 831, chi duoc Sé Tai nguyén va
Moi truong tinh T cdp gidy chimg nhin quyén st dat s6 CO 236670, chinh 1y
thanh thira 2051, t& ban do s 32, ngay 19/10/2018.

Qua trinh sur dung dat: Trude d6 chi & nha cii, nha cép IV, bén gian ma ba
ndi chi - cu Nguyén Thi P xay dung tr nim 1992, sau dén nam 2022 khi chij lam
nha thi chi méi d& bo can nha do di. Thang 3 nam 2022 chi xay dung nha ¢ va
dugc UBND thi xa (thanh pho) Phd Yén cap GPXD s6 69/GPXD ngay
24/03/2022. Khi xay nha chi con dé lai mot phan dét giap ranh gidi voi nha éng
Pham Trung K (chiéu rong phia trén va day hon 1m, chiéu dai hon 15m) chi
chua xay hét dat cia gia dinh, con dé lai dé 1am duong di vé phia sau nha va dat
duong Ong thoat nudc, duong nudc sach chay phia dudi. Hang nim chi thyuc
hién dong thué dat & day du theo quy dinh ctia Nha nudc.

Pbi véi két qua do dac dat cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé P, chi dong y. Phan dién tich dat cta nha chi van con va dang dugc
ong K quan ly str dung la 21,6 m?, chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan phan dién tich 21,6 m? nay thudc quyén st dung
hop phap cua 6ng Pham Trung K, dé nghi gia dinh 6ng K phai tra lai cho chi
phan dat nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin S trinh bay:

Thira dat hién nay nha 6ng dang str dung 1a thira sb 715, to ban d6 104,
dién tich 475 m? dat tho cu c6 vi tri tai xom A, xi H, huyén P (nay la T6 dan phé
T, phuong P), tinh Thai Nguyén. Thtra dat cua gia dinh ong mua cta dng Pao
L1 va ba Hoang Thi L2 tir naim 1982, c6 gidy viét tay ky ban nha va hoa mau, c6
xéac nhan cua Hop tac xi Am Dién T va x4 H. Trong gidy nhuong nha va hoa
mau khong thé hién dién tich rd rang, chi ghi gia ban 1a 20.000 dong. Méc ranh
gidi duoc thé hién bang hang rao tre, bd ao, bui dira chtr khong dugc xdy bang
tuong gach ro rang. Sau khi mua xong, gia dinh ong str dung 6n dinh va khong
tranh chap voi ai tir naim 1982 dén nay. Nam 1984, ong c6 cho em trai 1a 6ng K
khoang 100 m? dat dé xdy nha, dén nam 1985, 6ng K c6 mua thém cua ba
Nguyén Thi B (me 6ng C) hon 100 m? dat nira, phan dién tich dat mua thém cua
ba B 6ng khong duoc biét rd vé ndi dung, 6ng chi sang bao ba B ban cho dng K
thém dat, con sy viéc mua ban sy tinh nhu néo thi do vo chéng ong K.

Thoi diém trude khi ong cho dat cho nha 6ng K thi gia dinh ong K & tai
khu tap thé Nha may Z131. Khi cho dat 1a ting cho ca hai vo chong 6ng K. Dén
nim 1985 nha 6ng K 1am nha trén dat. Qua trinh sir dung nha ong da nhiéu lan
hién dét, phan dién tich hién dat lam duong 261 6ng khong nhé rd, chi nhé gia
dinh 6ng di phai chuyén hang rao vao nhiéu lan dé mo rong duong. Phan hién
dat khong duoc thé hién trong bia.



Nha ong K st dung 6n dinh tir nim 1985 cho dén khoang thang 8/2023 thi
ong duoc biét c6 xay ra tranh chap Do hém d6 ong K - em trai 6ng dé phai di
vién cip ciru 6ng maéi dugce biét sy viéc éng C do lai dat. Tir d6 dén nay, hai bén
xay ra tranh chap khong thé hoa giai. Viéc cap dét cho nha 6ng K thi 6ng khong
duoc ky giap ranh do ngay xua khong c6 thu tuc cap dat phai ky giap ranh
nhung ong c6 dugc biét vé viée cip dat cia 6ng K. Ong cd tang cho dat cho nha
6ng K tir ndim 1984, phan dién tich ting cho khoang 100 m?. Ddi véi két qua do
dac ctia Chi nhanh van phong ding ky dét dai thé hién dat nha 6ng C van con
bén nha 6ng K va dat nha 6ng K van con phan nhiéu bén nha ong 1a vo 1y vi
ngudn dat nha 6ng K c6 duoc 1a do éng tach cho va mua thém dién tich khong
nhiéu va da st dung hét, khong co tranh chip gi tir thoi diém 1984 - 1985 cho
dén nay nén khong thé con phan dat doi du nao khac nita. Gia dinh 6ng khéng
c6 tranh chip gi vé ranh gidi dat véi gia dinh 6ng K, khong co yéu cau xem xét
giai quyét tranh chap dat v6i gia dinh 6ng K trong vy an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba nhét tri v6i quan diém trinh bay cta chong ba 1a 6ng P6 Van C: Péi
v6i phan bo tudng xay gach lung dugce 6ng K xac dinh 1a ranh gidi gioi dat giita
hai nha thyc chat 13 mong nha cti ma me chdng ba 1a cu D d3 xay dung tir nim
1992. Sau khi tach dat tang cho chi Q, chi Q da pha d& nha cii, xay dung nha
trén nén nha cii tuy nhién dé xay cho thang nha thi chi Q dé lai mot phan dién
tich dat & phia bén phai tiép giap v6i dat nha éng K khong str dung dén. Sau khi
nha chi Q lam nha xong, viéc nha 6ng K trinh bay Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai vé do dat thi ba cling ¢6 ndi lai 1a dat nha anh chi dén dau thi do dén
day, sau chong ba vé ky sau, ba khong biét dit dai nhu thé nao. Sau khi co két
qua, dit nha ba hién tai da dién tich, con nha chi Q bi thiéu 42 m?, niam trong
phan dat ciia nha ong K dang str dung.

Ba nhét tri voi két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd P do Toa an tién hanh. Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
6ng K. Phan dién tich ctia nha ba con lai dang duoc 6ng K st dung 13 15,7 m? thi
ba yéu cdu 6ng K phai tra lai dat cho gia dinh ba.

~ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Dwong Thi L trinh bay: Ba
nhat tri v6i 101 trinh bay ctia 6ng K va anh H.

Ngwoi lam chirng ba Pé Thi N trinh bay: Ba 1a em gai ctia 6ng D6 Van
C va la hang x6m ciia ong Pham Trung K. Khi 6ng K mua dat cta cu D, ba con
nho, khong biét rd viéc mua ban, nha cu P 1a nha cip IV quay lung vé phia dat
nha dng K, sau nha van con cdy mit, cdy che, nhiéu loai cay dai khac nhau, con
khoang 2 - 3m dat nita thi méi dén dat nha 6ng K, sau nay 6ng C sira nha, lay
dat tir d6 hat xudéng lam moéng thi khong con hang rao va cac bén gia dinh khong
con hang rao 1a ranh giéi gitra hai nha nita ma ct st dung 6n dinh nhu thé thé do
dén nay;

Ngwoi lam chwng ong Ti rdn Khac M trinh bay: Ong 1a con nuéi cu b.
Cu D trude day co ng01 nha cép 4 van con phan dat chua sir dung, tir mong nha
ra 1a 2,5m moi dén giap dat nha ong K. Nam 1992 cu P xay nha moi cip 4 giap
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v6i nha cii, dang sau nha 13 bo rao cuc tan dat chua str dung. Dén nam 2018 ong
dugc biét 6ng C da tach dat cho chi Q, vay ong xac nhan phan dat phia sau nha
ong C va chau Q van dat con chua sur dung.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Dinh Cl1 trinh bay: Ong la con ré cu P.
Pat & cua cu b trudce day co ngdi nha chinh cap 4 sau d6 dén nha bep, day
chudng trai chin nuéi. Pén nim 1992 cu D xay thém moi ngdi nha cép 4 giap
vol duong DT 261, dang sau nha ¢ van con dét chua st dung, chiéu rong 2.5m.
Ong x4c nhan phan dat phia sau nha 6ng C va chau Q van dit con chua st dung.

Tai ban 4n dn sy so tham s6: 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271 va 273 B6 luit t6 tung dan su;
Can clr vao cac bidu 166, 169, 175, 176, 180, 182, 183, 185, 236 cua Bo luit
Dan sy nam 2015; Can cr vao cac DPiéu 31 Luat Cai cach ruong dat nam 1959;
Diéu 16, 17, 18, 48, 49 Luat Dat dai nam 1987; Diéu 20, 73, 74, 79 Luat Dat dai
nam 1993; Biéu 100, 101, 106, 170, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; Can ctr
vao Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi; Cin ct vao Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa 4n ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

1. Cong nhan phan dién tich dat tranh chap 1a 37,3 m?, vi tri tai cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9, 1) theo trich do hién trang lap ngay 08/5/2024 thudc to
dan phé T, phuong P, tinh Thai Nguyén, thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng
Pham Trung K.

2. Budc ong DS Vin C, ba Nguyén Thi H1 va ba Do Ngoc Q cham dut
hanh vi can tré quyén su dung hop phap cua 6ng K doi voi phan dat tranh chap
37,3 m?, vi tri tai cac di?;m (1, 2,3,4,5,6,7,38,9, 1) theo trich do hién trang 1ap
ngay 08/5/2024, thudc t6 dan pho T, phuong P, tinh Thai Nguyén.

Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ vo1 co quan nha nude co tham quyen
dé diéu chinh, cap nhat hd so phap 1y vé dit theo dung hién trang thuc té st
dung dat.

3. Qng Pham Trung K Vfi ba Duong Thi L duoc tiép tuc str dung phan tai
san gan lién voi dat tai phan dat tranh chap gom: 01 tru cdng co thé tich 0,3 m®;
01 phéan san lat gach dé 35,77 m?; 01 phan mai ton khung thép.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16 thang 7 nam 2025, bj don éng D6 Van C, chi D6 Ngoc Q khang
cao toan bd ban an dan sy so tham dé nghi Toa an cap phlic tham giai quyét xem
xét lai ban an.

Tai phién toa phuc tham:



- Bi don 6ng DS Vin C khong nhat tri v6i toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, giir nguyén ndi dung khang cao. Dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban
an budc ong Pham Trung K phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat dé tra
lai dién tich dat cho 6ng C va chj Q.

- Nguyén don khong chép nhan khang céo ctia bj don dé nghi giit nguyén
ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi HI nhét tri véi
khang céo cua bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: b Duong Thi L, 6ng Pham Vin
S nhat tri véi y kién ctia nguyén don gilr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Thai Nguyén phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong x¢ét xu, Thu ky phién toa, nguoi
tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh cia
phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua bi don, giltr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da xac dinh dung tham quyén giai quyét vu an, _quan h¢ phap luét tranh
chap, nguoi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap, tiép can, cong khai ching
chtng, hoa giai, trinh ty thu tuc tai phién toa so thim dung quy dinh cta phap
luat.

Don khang cao cua bi don lam dung theo cac quy dinh cta phap luat nén
duoc xem xét theo trinh tuy phic tham.

Tai phién toa phuc thim nhitng ngudi lam ching Tran Khac M, Nguyén
Dbinh C1 Véng mat mdc du da dugc Toa an tricu tap hop 1¢. Cac duong sy va dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi Toa 4n tiép tuc xét xir vu
an. Hoi dong xét xir thay rang nhiing nguoi vang mat da da c6 101 khai, ban tu
khai co trong ho so cua vu an, viéc vang mdt cua nhimg nguoi nay khong anh
huong dén viéc giai quyet xet xu cua Toa an nén Hoi dong x€t X cdn cr vao
Diéu 296 ciia Bo luat to tung dan sy van tién hang xét xir vang mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xet toan bo yéu ca1,1 khang c4o ctia bi don 6ng P Vin
C, chi B6 Ngoc Q, Hoi dong xét xtr nhan thay:

2.1. V& nguon gdc dat tranh chip va qua trinh str dung:

2.1.1. Nguyén don 6ng Pham Trung K khai: Nguédn gbe dat tranh chép 1a
mot phan do anh trai 6ng 1a Pham Van S cho 6ng di¢n tich khoang 120 m?, mot
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phén mua vo1 cu NQUyén Thi P (me 6ng D6 Vin C) dién tich khoang hon 100
m?®. Sau khi mua ban dit xong thi gia dinh 6ng C di xay dung cong trinh phy
cung hé thong chuong trai va tuong rao dé phan chia ranh gi6i véi nha 6ng. Hai
bén da st dung 6n dinh tir thoi diém nam 1984 cho dén thang 8/2023 mdi xay ra
tranh chip. Ranh gidi dat chinh 13 birc twong limg hién nay van con. Dién tich
dat tranh chip 13 37,3 m” hién nay di duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong C va chi Q.

2.1.2. Bj don 6ng DS Vian C khai: Ngudn gc dat tranh chép 1a do me ong
la cu Nguyén Thi P chuyén cho va di duoc nha nudc cip Gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat nim 2008. Nam 2018 6ng C tach dit cho 02 con gai 1a DS
Ngoc Q va D6 Thi D, cu thé: Ngay 19/8/2018, S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh T d4 cap cho chi P& Ngoc Q gidy ching nhan quyén st dung dit CO
236670 thira dat 2051, t& ban dd sé 32, dién tich 86,2 m? dat & va cap cho chi
D6 Thi D giéy chirng nhan quyén su dung dat CO 651506 thira dat 2050, t& ban
d6 s6 32, dién tich 82,9 m® dat ¢. Nam 2019, gia dinh ong C duoc cip ddi gidy
chirng nhan quyén str dung dat s6 CQ 087034, thira dat s 831, to ban do sb 32,
di¢n tich 801,4 m®. Gia dinh 6 ong dong thué sir dung dat day du Gia dinh 6ng su
dung dat 6n dinh tir trudc dén nay khong tranh chap v6i ai. P61 voi ngudn gbe
thira dat 716 cua gia dinh 6ng K 1a tir mua mot phan dat ciia me ong khi cu P
con séng va mot phan nhan ting cho tir 6ng S anh trai 6ng K.

2.1.3. Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

Vé ranh gidi dat gitta ong K, 6ng C va chi Q la tuong ling ton tai tir
khoang nam 1992, dén nam 2022 khi 1am nha chi Q xay 1én thém tam 80 cm 1a
c6 can cir. Boi 18, trén dién tich dat tranh chap 1a 37,3 m” gia dinh 6ng K d3 quan
ly, sir dung tir nim 1984 cho dén khi xay ra tranh chap nam 2023 (khoang 38 -
39 nam) voi 6ng C, chi Q (phan dat tir bo tuong ling hat sang phla nha 6ng K).
Trén dat tranh chap ong K c6 xdy 01 try cong c6 thé tich 0,3 m®, lat gach do
35,77 m% lop mai ton khung thép, qué trinh xay dung, lip dit 6 ong C, chi Q va
nhimg nguoi trong gia dinh 6ng C, chi Q khong ai co'y Kién gi. Tuc 1a da thira
nhan quyén sir dung dat d6 1a cua gia dinh 6ng K. Di voi phan tir bo tudng limg
sang phia nha dng C, chi Q thi gia dinh éng C, chi Q van quan 1y str dung khong
c6 tranh chap véi ai. Mat khac, ong C cho réng nam 2007 thi da xay ra tranh
chap do 6ng K da tu ¥ xay cot cong l4n sang dat nha 6ng va khi ong phat hi¢n
thi da dang xay ct cong 6ng da ngan can nhung gia dinh 6ng K van c0 tinh xay
cot cong lan sang phan dat nha 6ng. Tuy nhién, day chi 1a phan trinh bay cua
ong khong c6 chung cu gl dé chlmg minh. Ong C ciling khong c6 yéu cau co
quan c6 tham quyén nao giai quyet viéc tranh chap. Tai phién toa phuc tham 6 ong
C ciing thira nhan d6i v6i phan dién tich dat tranh chap phan san xi mang giap
v6i tuong ltmg thi trude day phia nha ong K sir dung dé dit cay canh.

Nhitng nguoi lam ching bao gom ba DS Thi N (em gai ong C), 6ng Tran
Khic M (con nudi cu D), 6ng Nguyén Pinh C1 (con ré cu D), nhitng ngudi nay
déu khang dinh phan dat phia sau nha 6ng C, chi Q van con dit chua str dung
nhung nhitng ngudi nay déu c6 quan hé than thiét d6i v6i bi don nén nhing 10
khai cta nhitng nguoi lam chirng nay khong khéach quan.
9



Qua trinh giai quyét vu an thé hién ban d6 dja chinh nim 1992 1ap sau khi
ong K da mua dat tr cu D, hop nhét véi dién tich ong S cho va st dung 6n dinh
tir nam 1984 - 1985 véi dién tich khoang 232 m® nhung ban dd dja chinh lai ghi
nhan thia 716 ¢6 dién tich 1a 320 m?, trong khi d6 ong K khdng c6 dién tich dat
nao khac. Ciing tir két qua do dac nay thé hién dat nha ong C, chi Q van con ndm
mot phan trén dat nha 6ng K, dat nha 6ng K van con mot phan 16n bén nha ong
S. Trong khi d6 cac ho gia dinh nay nam lién ké nhau, khong c6 tranh chép vé
ranh gidi. Cac thira dat 716 va 831 trude ddy duge do dac thu cong, cha st dung
dat ké khai dé xin cap quyén sir dung dat nén khong chinh xac sb dién tich ma
cac ho gia dinh thuc té quan ly, sir dung nén viéc do v& 1ap ban dd dia chinh nim
1992 thiéu sy chinh xac. Mit khac,do khong c6 hd SO’ luu trir cua thira dat 716
nén khong khong co cin cr xac dinh dién tich 220 m® Nha nuéc cip quyén sir
dung cho 6ng Pham Trung K da trir hanh lang giao thong 1a bao nhiéu mét. Nhu
vay, dél chiéu véi két qua do hién trang phan dat o ong K dang thyc té sir dung
bao gdm ca phan dat tranh chap co dién tich 264 7 m® chénh 1éch so véi dién
tich duoc cap quyen sir dung 220 m? 1a 44,7 m®. Tuy nhién, vi khong c6 cin cur
cin cir xac dinh phan trir hanh lang giao thong cia thira dat nha ong K 1a bao
nhiéu mét, tinh ttr vi tri nao nén khong c6 can cu xac dinh nha 6ng K dang sur
dung thura dat, mic du nha ong C bi giam 28 1 m® so véi dién tich dugc cap
quyén sir dung va dét nha chi Q bi giam 25,3 m® so véi dién tich duge cip quyén
st dung.

Pbi véi Gidy chiung nhan quyén sit dung dat cua ong PS Vin C, ba
Nguyén Thi HI s6 AN 861314 ngay 13/4/2009, thira dat s6 831, t& ban do sb
104 dia chi t6 dan phé T, phuong H, thanh phd P (nay 1a phu(‘mg P), sau nay 6ng
C co tach chia cho chi Db Ngoc Q v0i dign tich 86,2 m’, thura dat s6 2051, to
ban d6 s6 32 glay chimg nhan quyen su dung dat s6 CO 236670, ngay
19/10/2018. Ho1 dong xet xu nhan thay khi cip Glay chtng nhén quyén st dung
dat co quan c6 thAm quyén chi cin clr vao ban dd dia chinh do v& nim 1992 d3
dugc phé duyét dé thuc hién viéc tach thira dat, khong do dac, xem xét hién
trang thuc té stir dung dat d6i voi dién tich dat 37,3 m (hién nay dang tranh chap
giita 6ng K va ong C, chi Q) ai la nguoi dang truc tiép sir dung nén da cap quyén
sir dung d6i voi dién tich ma 6ng Pham Trung K dang s dung cho 6ng Db Vin
C, ba Nguyén Thj H1 nhu vay la thiéu sot trong viéc kiém tra ranh gidi, dién
tich st dung thuc té dé cap quyén sir dung dat.

Vi nhitng phan tich trén c6 co s¢ dé xac dinh qua trinh sir dung nguyén
don da truc tiép quan 1y, sir dung dat lién tuc tir nim 1984 - 1985 dén nam 2023
moi xdy ra tranh chap véi bi don. Tinh dén thoi diém nam 2023 1a nim xay ra
tranh chap thi gia dinh nguyén don da su dung thira dat lién tuc, 6n dinh cong
khai 38 - 39 nim. Do d6, yéu cau cong nhan quyén st dung dét cua nguyén don
v6i dién tich 37,3 m*1a c6 can ctr.

Nhu vay, Toa an cép SO thém da xem xét day du, toan dién, khach quan
toan bo cac ching ct dé giai quyet vu an theo quy dinh cua phép luat. Bi don
khang cao nhung khong cung cap dugc thém tai li¢u, ching ct gi méi dé chimg
minh yéu cau khang cdo 1a c6 cin cir phap luat. Do vay, yéu cau khang cdo cta
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bi don khong dugc Hoi déng x€t xur phuc tham chép nhén, can bac khang céo,
gilr nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, Ban an so thAm cong nhan quyén st dung dat cho ong Pham
Trung K nhung khong kem theo ban dd trich do dia chinh dé thuan tién cho thi
hanh ban an 1a chua day du. Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén 6ng K va ba L
dugc tiép tuc sir dung phan tai san cua minh tai phan dat tranh chap 1a khong can
thiét. Do d6, nhitng ndi dung nay Toda 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé an phi: Yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc Hoi déng xét XU
phuc tham chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Dieu 26, Dieu 38, Diéu 148, Dieu 293, khoan 1 Piéu 308 cia
B0 luat t6 tung dan sy; Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2026/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc héi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd khang cao cua bi don 6ng P6 Vin C va chi

D6 Ngoc Q. Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6: 01/2025/DS-ST ngay 07
thang 7 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén, cu thé:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- C6ng nhan phan dién tich dat tranh chap 1a 37,3 m? vj tri tai cac diém (1,
2,3,4,5,6,7,8,9, 1) theo trich do hi¢én trang 1ap ngay 08/5/2024, dia chi thudc
t6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén, thudc quyén st dung hop phap cua
ong Pham Trung K.

- Budc ong DS Vin C, ba Nguyén Thi HI va chi b6 Ngoc Q cham dut
hanh vi can tr¢ quyén str dung hop phap cua ong K do1 voi phan dat tranh chép
37,3 m?, vi tri tai cac diém (1, %, 3,4, 5,,6, 7, 8,9, 1) theo trich do hién trang lap
ngay 08/5/2024, dia chi thudc t6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén.

Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyen

dé diéu chinh, cap nhat ho so phap 1y vé dat theo ding hién trang thuc té st
dung dat.

(Keém theo ban an la trich do dia chinh ngay 08/5/2024).

- V& 4n phi dan sy so tham: Budc ong D6 Van C phai chiu 5.105.000d
(Nam trigu mgt tram linh nam nghin dong); chi Do Ngoc Q phai chiu
7.017.000d (Bay triéu khong tram mwoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham
c6 gid ngach nop Ngan sdch Nha nudc.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don o ong Db Vin C va chi Db Ngoc Q

moi nguoi phai chiu 300. 000" (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su phiic thim
nhung duoc trir vao sd tién 300.000° (Ba trim nghin dong) tam tng an phi dan
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su phuc tham 6ng D Vian C d3 ndp theo bién lai sé 0000279 ngay 18/7/2025 va
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin dong) tam ng 4n phi dan su phuc tham chi D&
Ngoc Q di ndp theo bién lai s6 0000280 ngay 18/7/2025 tai Thi hanh 4n Dan su
tinh Thai Nguyén. X4c nhan ong C, chi Q d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so thélm khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su”

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; A AN kS A <
- TAND khu vure 2 - Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Phong THA khu vuc 2 - Thai Nguyén;
- THA Dan su tinh Thai Nguyén;

- Luu Hd so vu an.

Hoang Anh Tuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ly Thi Thiy Hoang Hiru Truyén Hoang Anh Tuan
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