TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S0: 560/2025/QD-PT Vinh Long, ngay 18 thang 11 ndm 2025
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Vi Hoi dong phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Nguyén Thé Hong.
Cac Tham phan: Ba Pham Thi Hong Ha.
Ba Son Nir Pha Ca.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4an dan su so tham s6 49/2025/QDST-
DS ngay 08 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long

Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long d3 cin cir vao diém g khoan 1
Piéu 217, diém a khoan 1 Piéu 192 Bo luat T6 tung dan su quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat” giira:

- Nguyén don: Ba Tran Thi E, sinh nim 1955; dia chi: ap B, x3 B, huyén B,
tinh Bén Tre (nay la: ap B, xa B, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Danh Thanh H, sinh nim
1980; dia chi: ap B, Cau S, xd B, huyén B, tinh Bén Tre (nay la: ap B, Cau S, xa
B, tinh Vinh Long); 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don (Vin ban
iy quyén ngay 21/8/2024).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ti H1, sinh nim 1990; dia chi: ap A, xd B, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la: ap A, xa B, tinh Vinh Long).

Tai don khang cdo ngay 19/8/2025, nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don ba Tran Thi E 1a 6ng Danh Thanh H yéu cau huy bo Quyét dinh
dinh chi s6 49/2025/QDST—DS ngay 08 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 8 - th Long va tiép tuc giai quyét vu an tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don ba Tran Thi E va bi don ba Nguyén
Thi Ti H1 theo quy dinh cta phéap luat véi Iy do Quyét dinh dinh chi néu trén da
]am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba Tran Thi E.

XET THAY:
[1] Véto tung:



Nguoi dai dién theo uly quyén cua nguyén don dng Danh Thanh H khang
cao va thuc hién céac thu tuc khang cao hop 1€, trong thot han luat dinh nén dugce
xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Tran Thi E khéi kién ba Nguyén Thi Ti H1 yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat ngay 6/3/2024 doi vai thira dat s6 399, to ban do so 4, toa la tai xa P,
huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long), dién tich 300m?2.

Theo ba E, sau khi hai bén k¥ hop dong chuyén nhuong tai Van phong C,
phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong P, tinh Vinh Long), ba E da
ndp ho so chuyén nhuong thira dat néu trén tai Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén B thi Chi nhanh cho biét Toa an di ban hanh quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi “Phong tda tai san ciia ngudi co6 nghia vu” d6i véi thira
dat nay vi ong Lé Tuan A c6 yéu cau Toa an 4p dung véi Iy do ba H1 dang no
tién vay cta ong Lé Tuan A.

Ba H1 théng nhat hoan toan véi 101 trinh bay trén cua ba E va chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba E, cu thé, ba dong y tiep thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén.

Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long dinh chi gidi quyét vu an vi cho
rang ba E khong c6 quyén khoi kién (thude truong hop quy dinh tai diem a
khoan 1 Diéu 192 ctia Bo luat T6 tung dan su).

[2.2] Xét thay: Viéc chuyén nhuong cia cic duong su duoc xac lap vao
ngay 6/3/2024. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013 (tai
thot diém xac lap giao dich) thi “Viec chuyen doi, chuyen nhiwrong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gép von bang quyeén sir
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va 6 hiéu liue ké tir thoi diem
dang ky vao sé dia chinh”.

Nhu vay, hop dong cua cac bén di dugce cong chimg, tire 1a ¢ hiéu luc
rang budc cac bén. Viéc ba H1 khong thé thuc hién thu tuc ding ky sang tén
hoan tat giao dich do tai san bi phong toa lam anh huong dén quyén va lo1 ich
hop phap cua ba E. Vi vay, ba E c6 quyén khéi kién tai Toa an c6 tham quyen dé
yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia minh theo quy dinh tai Diéu 186
Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] Toa an cap so tham cho rang ba E khong c6 quyen khoi kién dé dinh
chi giai quyét vu 4n 1a khong ding quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192 cua Bo
luat T6 tung dan su; khong thude cac truong hop duge hudng dan tai Diéu 2 cua
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan toi cao hudng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu
192 Bo luat T6 tung dan su so 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyén
nop don khaéi kién lai vu an:



“Nguwoi khoi kién khéng cé quyén khéi kién la co quan, té chire, cG nhan
khoti kién khi thuoc mot trong cac truong hop sau day:

1. Co quan, t6 chite, ¢ nhan khéng thuéc mét trong cac chii thé quy dinh
tai Diéu 186, Diéu 187 Bé luat té tung dan sw nam 20135.

a) Co quan, t6 chire, ¢ nhéan khéng thuée mot trong céc chii thé quy dinh
tai Diéu 186 Bé ludt to tung dén sw nam 2015 la truwong hop nguoi lam don khoti
kiéen khong nham bdo vé quyén va loi ich hop phap cho chinh minh hodc bao vé
quyen va loi ich hop phdp ciia co quan, t6 chike, cd nhdan ma minh la nguoi dai
dien hop phap,

b) Co quan, t6 chite, cG nhan khéng thuée mét trong céc chii the quy dinh
tai Dieu 187 Bé ludt t6 tung dan su ndm 2015 la trueong hop nguot lam don khoi
kién khong thuoc tricong hop theo quy dinh ciia phép ludt ¢é quyén khéi kién dé
bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khac, loi ich céng cong va loi ich
ctita Nha nuoc.

2. Yéu cau khoi kién cua co quan, to chirc, ca nhan khong can xac minh,
thu thap chung cur ciing du can cir ket luan la khong co viéc quyén va loi ich hop
phap cua ho bi xam pham hodc can bao vé.”

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong phtc tham nhan thay ring Toa an
cap so tham dinh chi g1ai quyét vu 4n dan su vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat” giita nguyén don ba Tran Thi E va bi don ba
Nguyen Thi Ti HI 1a khong phu h0’p nén can phai hiy va chuyén ho so cho Toa
an cap so tham dé tiép tuc giai quyét vu an.

[4] Toa an cap so tham cling can xem xét trudng hop viée gidi quyét vu 4n
dan su “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra ba E va
ba H1 c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia mot nguoi nao dé ma khong co
ai dé nghi dwa ho vao tham gia t6 tung véi tur cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan thi Toa an phai dua ho vao tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 cua Bo luat T6
tung dan su.

[5] Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don ba Tran Thi E 1a ong
Danh Thanh H khéang c4o 1a ¢6 cin ¢t nén c6 co s dé chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop v61 nhan dinh cua Ho1 df‘)ng phuc tham nén duogc ché‘ip nhan.

Cin ¢t vao diém ¢ khoan 5 Diéu 314 Bo luat To tung dan su 2015;
QUYET PINH:

1. Chap nhan yéu cau khang c4o ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Danh Thanh H.



Huy Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4an dan sy so tham so
49/2025/QDST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 -
Vinh Long va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long dé tiép
tuc giai quyét vu an.

2. Vé an phi: Nguyén don ba Tran Thi E khong phai chiu 4n phi dan su
phtic tham theo quy dinh tai tai khoan 3 Dicu 148 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyet s0: %26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.
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