TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 916/2025/DS-PT
Ngay: 19.11.2025
V/v: Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diép Linh

Cdc Tham phan: Ba Dang Mai Hoa

Ba Nguyén Thi Tam

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Nai,
xét x1t phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 595/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sit
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 748/2025/QDPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa
s0 651/2025/QDPT-HPTDS ngay 05 thang 11 nam 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1962; dia chi: Thon H, xa H,
thanh pho Ha Noi. (dia chi cli: Thon H, xd H, huyén P, thanh pho Ha Noi).

- Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1982; dia chi: Thon H, xa H, thanh pho Ha Nai. (dia chi cii: Thon H, xa H,
huyén P, thanh pho Ha Noi).

Bi don:

+ Chi Pham Thi H1, sinh nam 1980; dia chi: Thon B, x3 K, thanh phé Ha
Noi (dia chi cii: Poi 12, thén B, xa L, huyén Q, thanh phé Ha Noi); Chd ¢ hién
nay: Khu K, xa D, thanh phé Ha Noi. (dia chi cii: Khu K, x K, thi x4 S, thanh
pho Ha Noi.), co don xin xét Xir ving mit.



+ Anh Hoang Quang L, sinh ndm 1983 va chi Duong Thi H2, sinh nam
1991; dia chi: Thon H, xa P, thanh phé Ha Noi. (dia chi cti: Thon H, xa P, huyén
P, thanh ph6 Ha Noi, c6 mit tai phién toa.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ ()ng Dinh Phu T1, sinh nam 1960; dia chi: Thon H, xa H, thanh phé Ha
Noi. (dia chi cti: Thon H, xa H, huyén P, thanh phé Ha No1).

+ Anh Dinh Viét H3, sinh nam 1985; dia chi: T6 1, phuong H, tinh Tuyén
Quang. (dia chi cii: To I, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang).

+ Chi Pinh Thi H4, sinh nam 1987; dia chi: S6 nha G, duong S, t0 G,
phuong H, tinh Tuyén Quang. (dia chi cli: To I, phuong N, thanh pho H, tinh Ha
Giang).

+ Anh Pinh Phu HS, sinh nam 1995; dia chi: To I, phuong H, tinh Tuyén
Quang. (dia chi cii: To I, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong T1, anh H3, chi H4, anh HS5: Chi
Nguyén Thi H, sinh nam 1982; Thon H, xa H, thanh pho Ha Nai.(dia chi cii:
Thon H, x3 H, huyén P, thanh phd Ha Noi), c6 mit tai phién toa.

+ Anh D6 Vin S, sinh nim 1983; Dia chi: Thon E, xd H, thanh pho Ha
Noi.(dia chi cti: Thon E, xa N, huyén P, thanh phé Ha Noi1), ¢c6 don xin xét xur
Véng mat.

+ Vian phong C1, thanh pho Ha Noéi (nay la Van phong C1); Dia chi: To6
dan phd s6 D, xa P, thanh pho Ha Noi.(dia chi cli:T6 dan pho so D, thi tran P,
huyén P, thanh phé Ha Noi), c6 don xin xét Xir ving mat.

+ Van phong C1, thanh ph6é Ha Noi; Dia chi: xa T, thanh pho Ha Nai (dia
chi cii: Thi tran L, huyén T, thanh phé Ha Noi), ¢6 don xin xét xtr V?fing mat.

Do ¢6 khang céo cua bi don anh Hoang Quang L.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham, ndi dung vu an nhw sau:

Theo don khot kién va cac ban tw khai tai Toa an vu an coé ngt dung nhw
sau:

* Nguyén don ba Hoang Thi T trinh bay: Gia dinh ba Hoang Thi T co
thira dat s6 227, to ban do s6 02, dién tich 161m?2 tai thon H, xa H, huyén P,
Thanh ph6 Ha Noi. Pat nay c6 ngudn goc la ciia bé me 6ng Pinh Phu T1 (chong
ba T) cho gia dinh tir nam 1987. Pat d3 duoc cap GCNQSDD s6 BI 895317, So6
vao so cap GCN: CH00781 do UBND huyén P cap ngay 24/10/2012 cho chu six
dung dat va nha & gan lién véi dat 1a ho 6ng Dinh Phu T1. Thoi diém duoc cap
GCNQSDD, gia dinh 6ng T1 gdm c6 nhitng nhan khau sau: Ong Pinh Phu T1,
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sinh ndm 1962; ba Hoang Thi T, sinh nim 1962 va cic con gom anh Dinh Viét
H3, sinh nam 1985; anh Pinh Phu HS, sinh nam 1995 va chi Pinh Thi H4, sinh
nim 1987. Gia dinh 6ng T1, ba T sinh song 6n dinh trén thira dat nay ké tir thoi
diém duoc cac cu cho dat, khong cé tranh chap véi ai. Khoang nam 2016, ba T
c6 nhu cau vay von ngan hang dé dau tu lam an va nudi con an hoc. Ba T ¢o
quen biét ba Hoang Thi T2 do la ngudi cung lang va trinh bay nguyén vong
muon vay tién tai ngan hang vi thoi diém d6 ba T2 chuyén lam vé linh vuc ddo
han ngan hang. Tuy nhién, thoi diém d6 ba T dang muon tién & bén ngoai so tién
40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) cia mdt ngudi & N va cam co
GCNQSD cua gia dinh dé dam bao cho khoan vay d6. Ba T2 gidi thiéu ba T dé
gip chi Pham Thi H1, sinh ndm 1980 1a nguoi & Q dé nho vay tién ngan hang.
Sau khi gip chi H1 trao doi thi chi H1 dong y gitup ba T vay tién ngan hang
nhung véi diéu kién cho chi H1 vay ké tién vao khoan vay nay. Chi H1 sé la
ngudi dimg tén khoan vay nhung sé& duing GCNQSDD cua ba T dé thé chap cho
khoan vay cua chi H1 tai ngan hang do ba T khong thé dtimg tén khoan vay vi ba
T khong chimg minh duoc nguon thu nhap dé dam bao cho viéc tra tién ngan
hang. Ba T dong v vdi yéu cau cua chi H1. Ba T2 cho chi H1 vay 40.000.000
dong (Bon muoi triéu dong) dé di tra cho nguoi & N va lay GCNQSDD vé cho
gia dinh ba T. Ngay 14/4/2016, ba T va con trai la anh Pinh Phu HS cung chi
HI1 lap “Ban cam két théa thudn vay von vé viéc thé chap GCNOSDDP lam tai
san vay von” muc dich giao kéo v6i nhau rang chi dugc sir dung thira dat cua gia
dinh ba T dé thé chap tai ngan hang (tai liéu nay di nop trong hd so vu 4n). Sau
khi ky thoa thuan vay von, cung ngay hai bén dén Van phong C1 tai thi tran L,
huyén T, thanh phé Ha Noi dé cong chirng Hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat trén cho chi H1 dé chi H1 di vay tién ngan hang. Trudc d6, ngay
25/3/2016, tai Van phong C1 thi 6ng T1, anh H3, chi H4 di ky “Hop dong uy
quyén” cho ba Hoang Thi T dé ba T lam thu tuc vay von ngan hang bang
GCNQSDD nay, thoi han Gy quyén la 05 nam ké tir ngay cong chirg. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, chi H1 tur lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé dimg tén trong GCNQSDD cua gia dinh ba T. Sau d0, chi H1 di lam
thu tuc vay tién véi ngan hang thé nao thi ba T khong rd nhung chi H1 ¢6 dua
cho ba T vay tong so tién150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong)
thong qua ba T2. Trong d6, ba T2 da trir 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong)
cho ba T vay truée d6 dé rit GCNQSDD & N ve, ba Tinh T3 cam 110.000.000
dé“)ng (Mot tram muo1 triéu df’“)ng). Ba T vay tién va tra cho chi H1 duoc 02



thang, moéi thang tra 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim nghin dong), tong da
tra duoc cho chi H1 sb tién 3.000.000 d("‘)ng (Ba triéu df’ing).

Sau khi vay tién cua chi H1 duoc khoang 02 thang thi can bg dia chinh xa
H c6 goi hdi ba T 1a sao so6 d6 nha ba T lai dirg tén nguoi khac & cum H, xa P.
Ba T c6 goi cho chi HI nhiéu lan nhung khong lién lac duoc, ciing khong gap
duogc chi H1 dé tra tién. Khi biét sy viéc thi ba T c6 dén Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh huyén P dé hoi thi Van phong cho xem hod so va photo cho gia
dinh 01 bd thi duoc biét tén chu st dung dat hién nay cua gia dinh ba T la anh
Hoang Quang L, sinh ndm 1983 va chi Duong Thi H2, sinh nam 1991 tru tai
cum H, x4 P, huyén P, thanh ph6 Ha Noi. Sau d6, gia dinh c6 lam don giri dén
Cong an huyén P, thanh ph6 Ha Noi dé yéu cau diéu tra vu an “Lira dao chiém
doat tai san”. Co quan Cong an da lam viéc, x4c minh, c6 101 khai rd rang cua
cac bén tai co quan cong an nhung khong khéi t6 vu an.

Nay ba T khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Phuc Tho giai quyét
cac van dé sau:

+ Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat S6 cong chimg
651/2016/Quyén s6 03-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/4/2016 ctia Vian phong C1.

+ Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat S6 cong ching
485.2016/CNQSDD. Quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2016 ctia Vin
phong C1 dé tra lai cho gia dinh ba Hoang Thi T thtra dat trén.

* Bi don anh Hoang Quang L trinh bay: Anh c6 quen biét v6i anh Do
Vin S, sinh nam 1983 dia chi thon E, x3 N, huyén P, thanh pho Ha Noi. Khoang
thang 04/2016, do c6 nhu cau mudén mua thém mot thira dat dé dau tu nén khi
xuong choi nha anh S thi anh S ¢6 néi véi anh 1a c6 chi H1 co thira dat 6 H
mudn ban. Anh S bé tri cho anh va chi H1 gap nhau, chi H1 ¢6 cho anh xem
giay to cua thira dat & H. Anh xem giay t& phap 1y day du. Chi H1 c6 dan anh
xuong thira dat ¢é xem. Khi xuéng xem thi ctra nha déng, khong co ai sinh séng
& d6. Anh dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat nay cua chi H1 véi gia
400.000.000 dong (Bon trim triéu dong) nhung khi ra Vin phong C1 dé cong
ching hop dong chuyén nhuong thi hai bén thong nhat 1a chi dé gi tri chuyén
nhuong thira dat nay la 100.000.0000 dong (Mot tram triéu dong). Hai bén co
viét gidy giao nhan tién 400.000.0000 dong (Boén trim triéu dong). Ngay
21/4/2016 tai nha anh S c6 su ching kién cta anh S va ban chi HI 1a anh Vi
Thanh H6. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh da lién hé véi co quan Nha nuéc
c6 tham quyén dé 1lam thu tuc cap GCNQSDD cho vo chong anh. Vo chong anh
da duoc cap GCNQSDD s6 BS250845, S6 vao so cap GCN: CS-PT 02067 Do
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S& tai nguyén va moi truong Thanh phd H cap ngay 09/9/2016 cho Nguoi st
dung dat, chu so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat 1a dng Hoang Quang
L va ba Duong Thi H2. Sau khi nhan chuyén nhuong dugc thira dat nay thi vog
chong anh ciing khong sinh song trén dat nay, khoa ctra bo khong, chi thi thoang
anh di qua thi méi ghé vao. Khoang nam 2017, thi anh phat hién ra vo chong ba
T sinh song trén dat nay nén c6 nhd Cong an xa vao giai quyét yéu cau vo chong
ba T khong duoc song trén dat d6 nhung vo chong ba T van ¢6 tinh & trén dat do
cho dén nay. Nay ba T khéi kién yéu cau hiy 02 Hop dong chuyén nhuong
QSDD trén thi anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Néu
gia dinh ba T mudn lé‘iy lai dat thi vo chf’Sng anh sé& tao diéu kién ban lai thira dat
nay cho gia dinh ba T véi gia 12.000.000dong/m?2.

* Bi don chi Dwong Thi H2: Dong ¥ vé6i ¥ kién cia anh L, khong bo sung
gi.

* Bi don chi Pham Thi HI trinh bay: Chi va ba Hoang Thi T2 c6 mbi
quan hé quen biét nhau. Ba T2 néi véi chi rang c6 nguoi quen la ba T dang can
vay von ngan hang nhung do c6 no xau khong thuc hién duoc nén da giéi thiéu
ba T cho chi, mudén chi ding ra vay hd ngan hang giup ba T véi tai san bao dam
thé chap 1a quyén st dung dat thudc s hiru ctia ba T. Ngay 14/4/2016, tai Van
phong C1 chi va ba T d4 tién hanh lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi voi thira dat s6 227 to ban d6 so6 02, dién tich 161m2, dia chi xa H, huyén
P cong ching s6 651/2016/Quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD véi muc dich dé
chi lay lam tai san bao dam khoan vay véi ngan hang, khong nhim muc dich
mua ban, chuyén nhuong hay cho ting nao khac. Sau d6, chi c¢6 nho tir chi T4 1a
ngudi cia ngan hang dé lam thu tuc vay von cho ba T tai ngan hang nhung khi
dwa ngan hang vé tham dinh gia tai san thi c6 ngudi nha ba T ra ndi véi ngan
hang rang dat dang tranh chap nén da khong dinh gia va vay ngan hang duoc.
Sau do6 chi da goi dién lién lac choba T dé bao su viéc trén nhung ba T co Vv nhu
khong biét va khong hop tac vdi chi dé giai quyét su viée trén. Trude d6 chi
dugc biét ba T da thé chap quyén sir dung doi véi thira dat nay cho mot nguoi
khac dé vay so tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) va ba T2 1a nguoi
mg trude so tién nay tra giup cho ba T dé lay so vé. Chinh vi vy, ngay ca ba T2
cling giuc chi nhanh chéng vay tién cho ba T dé ba T c6 tién tra cho ba T2. Do
ba T2 lién tuc giuc chi chuyén vay tién nén sau khi cong ching va chuyén
nhuong so6 nha ba T sang tén chi thi ba T2 di gidi thiéu 6ng PO Vin S cho chi
vay tién, so tién 400.000.000 dong (Boén tram triéu dong), 1di suat 1a 2.500
dong/1.000.000 dong/ngay. Dé dam bao khoan vay nay, anh S yéu cau chi can
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co tai san bao dam 1a chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vo anh S khong co
¢ Viét Nam, khong thuc hién duoc viéc dung tén nhan chuyén nhuong nén ngay
21/4/2016, tai Van phong C1, dia chi L, thi tran P, P, Ha Noi, chi va anh Hoang
Quang L (em cua anh S), vo 1a chi Duong Thi H2 tién hanh lam Hop dong cong
ching chuyén nhuong quyén str dung dat s6 485.2016/CNQSDD, quyén s6 01-
TP/CC- SCC/HDPGD @d6i véi thira dat ma chi va ba T da nhan chuyén nhuong
trudc d6 v6i muc dich chi nham dam bao khoan vay cua cua chi gigp ba T,
khong nham bat cir muc dich mua ban chuyén nhuong, ting cho nao khac.

Sau khi hoan tat thu tuc, chi va anh L vé nha anh S. Tai day, chi va anh L
c6 viét thém gidy bién nhan so tién 400.000.000 dong (Bon trim triéu dong).
Viét xong anh L vé thi anh S méi dua tién cho chi tuy nhién chi dua so tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Lic ky giay nhan tién thi con c6 dng Vil
Thanh H6 1a ban chi cing ky chtng kién (Ong H6 hién da chét). Khi nhan tién
xong, chi da lién lac véi ba T dé thong bao cho ba biét su viéc da vay dugc tién
bén ngoai nhung ba T noi rang khong lién quan va sé& chi thanh toan cho chi theo
dung 1ai suat ngan hang. Chi di dua s6 tién da vay cho ba T2 dé ba T2 dua cho
ba T theo yéu cau cia ba T2, cu thé ba T2 dua cho ba T bao nhiéu tién thi chi
khong duoc biét rd. Tuy nhién, ba T da khong thanh toan tién 14i cho chi theo
ding thoa thuan, toan bg sO tién 13i ma chi tra anh S trong mgt ndm khoang hon
360.000.000 dong (Ba tram sau muoi triéu dong) nhung sau d6 chi c6 vay lai
cua anh S 50.000.000 df’ing (Nam muoi triéu viét nam df‘mg) nén so tién lii thuc
té tra cho anh S 1a 310.000,000 dong (Ba tram mudi triéu dong) déu la chi tu bo
tién clia minh ra tra.

Hién nay, do kho khan nén chi chua thé hoan tat nghia vu thanh toan khoan
vay ciia minh d6i véi anh S. Con doi véi Hop dong cong chirng chuyén nhuong
quyén st dung dat chi nham muc dich dam bao khoan vay, chi van dang c6 gang
tich cop dé tra tién lay lai so vé tra cho ba T. Nay ba T yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung so 651/2016/Quyén so6 03 -
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 14/4/2016 tai Van phong C1 gitta chi va ba Hoang
Thi T va Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat cong chung so6
485.2016/CNQSDD, quyéen s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 21/4/2016 tai
Vin phong C1 giita chi va vo chong anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2
thi quan diém cua chi la nhat tri d& nghi Toa 4n hiy cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén va ba T phai c6 trach nhiém tra cho chi
150.000.000 dong tién goc va tién 1ai theo thoa thuan da duoc ky két tir ngay



vay la ngay 14/4/2016 cho dén ngay xét xir so tham. Con chi sé c¢6 trach nhiém
thanh toan cho anh S s6 tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

* Y kién ciia ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh D6 Vin S trinh bay: A va chi Pham Thi H1 sinh ndm 1980 c6 dia chi
& thon B, x3 L, huyén Q, thanh phé Ha Noi c6 quen biét gip g& nhau & quan ca
phé. Anh va chi H1 chua tirng c6 quan hé vay muon tién gi véi nhau ca. Khoang
nam 2016 chi H1 c6 nhd anh lam thd tuc vay tién cia ngan hang V truéc day
anh tu lam thu tuc dao han ngan hang giup nguoi dan nhung anh khong vay
dugce. Khi khong gitp duoc chi H1 vay tién thi chi H1 dé nghi anh xem c6 ai
mua dat thi ban gitp. Vo chong anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2 la
ngudi quen cua anh. Khi biét anh L va chi H2 c¢6 nhu cau mua dat thi anh gidi
thiéu cho vo chf‘)ng anh chi mua thira dat cia chi H1 & xa H, huyén P. Sau khi
trao d6i, hai bén thoa thuidn chuyén nhuong cho nhau thia dat véi gia
400.000.000 dong (B6n tram triéu dong). Hai bén lam thu ky hop dong mua ban
voi nhau tai Van phong C1 sau do giao tién tai nha anh. Anh c6 chimg kién viéc
hai bén giao nhan véi nhau s6 tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va
c6 1ap bién ban xac nhan giao tién cho nhau, anh cé ky chting kién. Hién giay
nay do anh Luu G. Su viéc anh chi biét dén day chir khong biét thém gi. Sau d6
thi anh ciing khong lién lac gi v6i chi H1 nira. Khi gidi thiéu ban duoc thira dat
nay cho chi H1 thi anh duoc chi H1 cho 30.000.000 df“mg (Ba muoi1 triéu d("‘)ﬂg)
phi mo1 giéi theo thoéa thuan trude d6. Do anh ban cong viéc nén anh xin dugc
Véng mit tai cac budi hoa giai, xét xur cra Toa an cho dén khi vu an duoc giai
quyét xong tai Tda an cac cap.

- Vin phong CI trinh bay: Ngay 14/4/2016, Van phong C1 nhan duoc yéu
cau cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Hoang Thi
T (ba Hoang Thi T dai dién cho 6ng Dinh Phu T1, 6ng DPinh Viét H3 va ba Dinh
Thi H4 ky két hop dong nay) d6i véi thira dat s6 227, to ban do s6 02, tai dia chi
x4 H, huyén P, thanh pho Ha Noi, theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat so
BI 895317; S6 vao s6 cap GCN: CH00781 do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 24/10/2012. Tai thoi diém yéu cau cong ching, cac Bén/nhirng ngudi tham
gia ky két Hop dong c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cia phap
luat. Viéc ky két hop dong 1a hoan toan tur nguyén, khong bi ltira doi, khong bi ép
budc. Muc dich cua giao dich khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu
cam cua phap luat. Muc dich cua giao dich la chuyén nhuong toan bd quyén st
dung thira dat s6 227, to ban d6 so 02, tai dia chi xd H, huyén P, thanh ph6 Ha
Noi. Tai thoi diem hai Bén ky két Hop dong, tai san chuyén nhuong la quyén sur
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dung dat khong bi han ché giao dich boi cac quan hé€ dan su khac, cling khong bi
ngan chin giao dich bdi co quan Nha nudc cé tham quyén. Trinh tu, thu tuc
cong chung da dugc Cong chiing vién thuc hién dung, du theo quy dinh. Van
phong C1 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Vian phong C1 (Nay dbi tén thanh Vin phong cong chieng N) trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
485.2016/CNQSDD. Quyén s6 01- TP/CC- SCC/HDGD duoc giao két giira:
Bén chuyén nhuong 1a Ba Pham Thi HI, sinh nim 1980, mang CCCD so
001180010718; dang ky ho khau thuong tra tai: D, thon B, xa L, huyén Q, thanh
phé Ha Noi va Bén nhan chuyén nhuong la Ong Hoang Quang L, sinh nim
1983, mang CMND s6 001083005615 va vo la ba Duong Thi H2, sinh nim
1991, mang CMND s6 017330897; cuing dang ky hd khau thuong trd tai: cum H,
xa P, huyén P, thanh phé Ha Noi d3 duoc Vian phong Cong chimg Nguyén
Luyén thanh phd C1 chirng nhan theo dung trinh tu, thu tuc, ding quy dinh cua
phap luat.Tai thoi diém cong chitng, cac bén di xuat trinh ban chinh Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
mang tén bén chuyén nhuong, qua kiém tra d6i chiéu giay to chinh Vin phong
Cong chung Nguyén Luyén thanh phé C1 nhan thay Giay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat mang tén bén
chuyén nhuong khong co su gia mao nao. Noi dung cua hop dong khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén cam doan tai san tham gia
giao dich 1a co6 that, cac bén khong yéu cau cong chirng vién xac minh lai vé tai
san cling nhu cac gidy to vé tai san. Trong qua trinh cong ching cac bén giao két
¢6 biéu hién binh thuong, khong co dau hiéu bi lira doi, ¢p budc. Cac bén da tu
doc lai/dd nghe cong chimg vién doc, dong ¥ toan bd noi dung. Cac bén da
ky/diem chi vao ting trang cia Hop dong nay trudc mat Cong chimg vién; chir
ky va dau diém chi trong Hop dong dtng la chit ky va dau diém chi cia cac bén.
VPCC Nguyén L1 khong duoc thong bao gi vé viée cac bén cé thoa thuan hay
tranh chap gi truéc khi ky két hop dong va VPCC ciing khong c6 nghia vu phai
tham tra, xem xét khi tai san chuyén nhuong da du giay to theo quy dinh cua
luat Cong chung va da duoc cac bén ché‘ip nhan. Nhu vay, viéc ba Hoang Thi T
c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong s6 cong ching 485.2016/CNQSDD.
Quyén so6 01- TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 21/4/2016 tai van phong C1 (nay la
Vin phong C1, Thanh phé Ha N6i) la khong c6 cin ctr.



- éng Dinh Phu T1, anh Dinh Phu H7, anh Pinh Pha H5 va chi Dinh
Thi H4: Cung quan diém ¥ kién vé6i ba T vé noi dung va yéu cau khoi kién cia
baT.

* Ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi TS5 trinh bay: Thong qua anh D la
nghé stra xe may & gan nha ba Hoang Thi T6 thi ba quen ba T6 khoang dau nim
2016. Ba T6 c6 nhd ba vay von cua ngan hang dé dau tu trong cam & tinh Ha
Giang vi thoi diém d6 ba 1am cong tac vién cho nhiéu ngan hang. Khi dé nghi
vay tién, ba T6 c6 ndi voi ba 1a so do dat cia gia dinh ba T6 dang thé chap dé
vay tién bén ngoai. Chi Pham Thi H1 13 nguoi cung di lam cong tac vién ngan
hang véi ba. Khi ba T6 dé nghi vay tién nhu vay thi ba TS cung chi H1, ba T6 da
cam 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) xudng tai noi ma ba T6 dang cam
co sO d6 dé vay tién tai quan N tra tién va cam so6 do cua gia dinh ba T6 vé.

Sau khi cAm s6 do vé, ba c6 gitip ba T6 di lam thu tuc vay tién & ngan hang
nhung khéng vay duoc vi ba T6 khong chirmg minh duoc nguodn thu nhap dé tra
tién hang thang cho ngan hang. Chi H1 c¢6 dé nghi véi ba T6 la chi co thé vay
duoc vi chi ching minh duoc nguon thu nhap thi chi sé ding ra vay va ba T6 sé&
phai cho chi H1 vay ké vao khoan vay d6 dong thoi sé dung so d6 ciia nha ba
Tinh thé C cho khoan vay. Ba T6 dong ¥ vé6i khoan vay cia chi HI, ba TS ciing
c6 noi véi ba T6 phuong an cua chi H1 1a nhu thé thi ba T6 sé& phai sang tén
GCNQSDD cua gia dinh ba T6 cho chi H1 di vay ngan hang chtr thuc té khong
phai 1a hai bén chuyén nhuong mua ban quyén sit dung dat cho nhau. Ngay
14/04/2016 ba T6 va con trai ba la anh Pinh Phu H8 cung chi H1 c6 ky véi nhau
"Ban cam cam két va théa thuén vay von vé viéc thé chap GCNOSDD lam tai
san vay von" va ba cé ky vao phan “Nguoi lam chung". Vin ban nay duogc 1ap
thanh 04 ban va ba van dang giir 1 ban.

Sau d6, ba T6 va chi H1 di ky hop dong chuyen nhuong QSDD cho nhau
tai Van phong C1 va lam thu tuc dé chi chi H1 duoc dung tén 1a Nguoi st dung
dat trong GCNQSDD nha ba T6. Viéc nay ba TS5 biét chir khong duoc ching
kién truc tiép tai Vin phong cong chirg. Sau khi lam xong hét thu tuc dat duoc
may hom thi chi H1 c6 dua cho ba s tién con lai cho ba T6 vay thong qua ba vi
trude d6 ba da tng tién cua ba cho ba T6 vay. Chi H1 dua cho ba T6 vay tong so
tién 150.000.000 dong (Mot trim nim mudi triéu dong). Ba chi biét su viéc dén
thé con moi viéc phia sau thi ba khong . Khoang 3 - 4 thang sau chi H1 ¢6 goi
cho ba va noi ring ba T6 khong dong 13i ngan hang cho chi 03 thang roi. Ba chi
biét su viéc dén do chi khong rd hon nhung ba khéng dinh ba T6 va chi Hl



khong giao dich chuyén nhuong mua ban quyén st dung dat véi nhau ma chi
lam thu tuc dé hop phap hoa viéc vay tién ngan hang cho gia dinh ba T6.

Ngay 25/3/2025, chi H1 da lam don phan to yéu cau ba Hoang Thi T phai
tra cho chi s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong) tién goc
chi da cho ba T vay va la1 theo thoa thuan cua hai bén la 12%/nam tinh tir ngay
vay cho dén khi xét xtr vu an.

Tai bin dn dan sw so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025 ciia Toa
an nhan dan khu viec 9 — Ha Noi da xie:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi T vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat SO cong chung 651/2016/Quyén so 03-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2016 cia Van phong C1 va huy Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat S6 cong chirng 485.2016/CNQSDD.Quyén
s6 01-TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/4/2016 ctia Van phong C1 va yéu cau phan
t6 ctia chi Pham Thi H1 d6i v6i ba Hoang Thi T.

1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 cong chirng
651/2016/Quyén so6 03 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2016 ctia Van phong C1
gifta ba Hoang Thi T (ba Hoang Thi T dai dién cho dng Dinh Phu T1, 6ng Dinh
Viét H3 va ba Dinh Thi H4 ky két hop dong nay) véi chi Pham Thi H1 d6i véi
thira dat s6 227, to& ban do s6 02, dién tich 161m?2 tai thon H, xa H, huyén P,
thanh pho Ha Noi vo hiéu do gia tao.

2. Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong Quyén str dung dat so cong chimg
485.2016/CNQSDD.Quyén s6 01 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2016 ctia Vin
phong C1 gitra chi Pham Thi H1 vé1 anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2
d6i véi thira dat s6 227, to ban d6 s6 02, dién tich 161m2 tai thon H, x3 H,
huyén P, thanh phé Ha No1 vo hiéu do gia tao.

3. Budc anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2 phai tra lai cho gia
dinh ba Hoang Thi T quyén st dung dat tai thira dat s6 227, to ban d6 s6 02,
dién tich 161m2 tai thon H, xa H, huyén P, thanh phé Ha Noi va Giay ching
nhan quyén st dung dat cua thira dat nay (s6 BS250845, S6 vao so cap GCN:
CS - PT 02067 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd H cap ngay
09/9/2016).

4. Ba Hoang Thi T c6 quyén dén co quan nha nuéc c6 tham quyén lam thu
tuc dung tén doi véi thira dat s6 227, to ban d6 so6 02, dién tich 161m2 tai thon
H, xa H, huyén P, thanh pho Ha Noi (nay la xd H, thanh pho Ha Noi) theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.
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5. Budc ba Hoang Thi T va 6ng Dinh Phu T1 phai lién d61 c6 nghia vu tra
no cho chi Pham Thi HI s tién 315.400.000 df")ng (Ba tram mudi lam triéu, bon
tram nghin dong), trong d6 no goc 1a: 150.000.000 dong, tién 1ai 1a 165.400.000
dong.

6. Budc chi Pham Thi HI phai c6 nghia vu tra ng cho anh Do Van S s6
tien 724.100.000 dong (Bay tram hai muoi bon triéu, mot trim nghin dong),
trong d6 no goc la: 400.000.000 dong, tién 14i la 324.100.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015, trr truong hop phap luat c6 quy dinh khac

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co cuia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 31.07.2025 bi don anh Hoang
Quang L khang c4o toan bo ban an so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ha Noi.

Tai phién toa phitc tham: nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién,
bi don anh Luu G nguyén yéu cau khang céo va khong xuat trinh thém tai liéu
chiing cr md1 nao khac.

Bi don anh L khang cdo dé nghi stra ban an so tham, cu thé:

- Xac dinh rd nghia vu tra n¢ la chi Pham Thi HI phai tra tién cho anh,
khong phai tra cho anh P6 Vian S.

- Piéu chinh lai so thang tinh 13i va tong so tién 1ai theo ding thuc té.

- Xem xét ap dung muc 1a1 hop 1y hon, phu hop véi thot gian dai stir dung
von.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Néi phdt biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan
va Hoi dong xét xir d3 tién hanh dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap
luat. Cac duong su trong vu an chap hanh quyén, nghia vu theo quy dinh cia bo
luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu an va trinh
bay cua duong su tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xir: chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua anh
Hoang Quang L; Ap dung khoan 02 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, stra ban an
so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 —
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Ha Noi, xac dinh lai thoi gian tinh 14i do cap so tham tinh thiéu. Vé an phi dan
su phuc tham: ngudi khang céo khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an, cin cit két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, HO1 df‘)ng x&t Xur phuc thAm nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Pon khang cao cia anh Hoang Quang L
dam bao vé chu thé, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va
273 BO luat to tung dan su nén viéc khang cao la hop I¢. Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia bi don anh Hoang Quang L, Hoi dong

xét xir xét thay:

Thira dat tranh chap s6 227, to ban d6 s6 02, dién tich 161m2 tai thon H,
xa H, huyén P, Thanh ph6 Ha Noi co6 nguon goc la ciia bo me 6ng Pinh Phu T1
(chong ba T) cho gia dinh tir nam 1987. Pat di duoc cap GCNQSDD s6 BI
895317, S6 vao so cap GCN: CH00781 do UBND huyén P cap ngay 24/10/2012
cho chu st dung dat va nha & gan lién véi dat 1a ho 6ng Pinh Phu T1. Thoi diém
duoc cap GCNQSDD, gia dinh ong T1 gdom c6 nhitng nhan khau sau: Ong Pinh
Phu T1, sinh nam 1962; ba Hoang Thi T, sinh nam 1962 va cac con gf’im anh
Pinh Viét H3, sinh nam 1985; anh Pinh Phu HS, sinh nam 1995 va chi Pinh Thi
H4, sinh nam 1987.

Ngay 25.03.2016, 6ng Dinh Phu T1, chi Dinh Thi H4, anh Dinh Viét H3
ki hop dong 1y quyen so 564b tai phong C2 cho ba Hoang Thi T. Noi dung: uy
quyen cho ba T quan Iy, sir dung, chuyén nhwong, tang cho, thé chap quyén sir
dung dat doi véi thira dat trén.

Ngay 14.04.2016, dai dién cho chong con, ba T va con trai 1a anh Pinh
Phu HS da ki Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat so cong ching
651/2016/Quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2016 tai Vian phong C1
thira dat noi trén cho chi Pham Thi H1. Cung ngay 14.04.2016, giita ba T, anh
HS5 va chi H1 da lap Ban cam két va théa thudn vay vén (vé viéc thé chéfp GCN
OSDP lam tai san vay von) ndi dung: cdc bén xdc nhan véi nhau Hop dong
chuyén nhwong sé cong chimg 651/2016/Quyén sé 03-TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong C1 khéng mang tinh chat chuyén nhwong that ma chi sir dung dé vay
von ngan hang trong thoi han tir 03 - 05 nam, ba T vay ciia chi HI so tién
150.000.000 dong (Mot trdm ndm muwoi triéu dong)..... chi sir dung tai san dé
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thé chép tai ngan hang, khong dwoc mua ban, chuyén nhwong, cho, tang hodc

thé chdp cho bén thir 3. Ngudi lam chimg la ba Hoang Thi Tuyét .

Sau d6 chi H1 d3 dua ba T s6 tién 150.000.000d, ba T tra cho ba T5
40.000.000d va cam vé 110.000.0004.

Chi H1, ba T va nguoi lam chimg ba TS5 déu thira nhan viéc ki két hop
dong chuyén nhuong khong dién ra trén thuc t¢ ma muc dich chi dé chi H1 vay

von ngan hang.

Cap so tham chap nhan yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 651/2016/Quyén s6 03-TP/CC-SCC/HDPGD ngay
14/4/2016 tai Van phong C1 1a c6 can ctr. Cap so tham budc ba Hoang Thi T va
ong Dinh Phu T1 phai lién dd6i c6 nghia vu tra ng cho chi Pham Thi HI sO tién
315.400.000 dong (Ba trim mudi lam triéu, bon traim nghin dong), trong d6 no
goc la: 150.000.000 dong, tién 1ai 1a 165.400.000 dong. Sau khi xét xir so tham

cac duong su khong khang cdo vé phan nay.

Do khong thé thuc hién viéc vay von ngan hang, chi H1 da di vay cua anh
S s0 tién 400.000.000d. Theo chi H1: Gitra anh S va chi H1 da thoa thuan budc
chi H1 phai thé chap so d6 thira dat trén dudi hinh thirc chuyén nhuong dat cho
anh S, khi nao tra hét tién thi anh S tra lai dat. Do d6, theo dé nghi cua anh S,
ngay 21.04.2016, chi Pham Thi H1 da ki Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat so cong chimg 485.2016/CNQSDPD.Quyén s6 01 - TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/4/2016 thira dat noi trén cho vo chong anh Hoang Quang L va chi
Duong Thi H2 tai van phong Cl. Gid chuyén nhwong la 100.000.000d. Viéc
thanh todn sé tién trén do hai bén tir thure hién. Chi H1 xac dinh chi ¢6 ki vao
giay nhan tién cia anh L, chi H2 nhung thuc t& ngudi dua tién cho chi la anh S,
khong phai anh L, chi H2. Chi chi giao dich vd1 anh S, khong giao dich vdi anh
L, chi H2.

Tai but luc s6 187, but luc 201, ngay 27.02.2023, tai ban tu khai va bién
ban 14y 10i khai, anh L khai tai Cong an huyén P nhu sau: 76i va Pé Vén S la
ban bé ciia nhau 10 ndm nay. Khoang dau théng 4.2016 téi dén nha S ¢ N choi
thi S néivéi téi la c6 1 nguoi phu nir tén HI muon vay bang cach thé chap
quyen sir dung mét thira dat ¢ xa H, nguoi nay sé lam han hop dong chuyén
nhirong dat dé dam bdo khodn vay, do gia dinh S ¢6 gi dé truc trdc ve hé khau
(t6i khong héi ré) nén nho t6i dirng tén nhan chuyén nhuong hé. Sau dé khodng
10 ngay, S ¢ bdo téi 1én vin phong CI (dia chi: thi tran P, huyén P, thanh phé
Ha Néi) dé gdp ba HI dé ki hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, ¢6 ca
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v téi la Dwong Thi H2 di cung, ba HI dén vin phong céng chitng trirée, con S
thi khéng di. Tai hop dong chuyén nhwong thi ¢ thé hién gid tri chuyén nhwong
quyén sir dung thira dat cia ba HI la 100.000.000dong dé do tién thué, viéc nay
do S trao do, téi 1én vin phong C1 chi viéc ki. Ngay sau khi lam thit tuc xong thi
16i va ba HI vé nha S 6 xd N, con vo téi di vé nha ciia chiing toi tai xa P. Tai
nha S, ba HI viét mét giay bién nhan sé tiéen 400.000.000d va mét giay cam két
chuyén nhirong quyén sir dung dat, t6i ki vao giay giao tién cho ba, S ki nguwoi
lam chirg nhiung thuee té t6i khéng dia tién cho ba HI, sia khi ki xong téi cam
hai to ba HI viét réi di vé luén, khong ro viéc S dua tién cho ba HI nhur thé nao,
dira bao nhiéu, so tien cho vay thiec té ra sao. .... La ban bé, t6i chi dung tén
gitip khéng dwoc hwong loi gi. Hién tai quyén sir dung thira dat néu trén dang
dirng tén vo, chong t6i, giay chirng nhéan téi dang giit (do la ban bé tin tuéng
nhau nén t6i van giir ho §), toi khong thuc hién viéc chuyén nhuwong, cam co

quyén sir dung thira dat nay cho ai khac.

Tai bt luc so 191, but luc s6 202, ngay 27.02.2023, tai ban tur khai va
bién ban lay 10i khai, chi H2 khai tai cong an huyén P nhu sau: Tur khodng 2016,
ban ciia chong téi la anh S & N ¢6 nho vo chong téi ditng hé manh dat sau dé téi
ciing chong cé 1én van phong céng chimg & Huyén P dé ki hop dong véi 1 nguoi
phu nir tén HI. T6i la dan ba ciing khong biét ré nhirng thit tuc nay ra xao nén
chong bao ki thi t6i ki. Hai vo chong t6i khéng dioc hieong loi gi chong viéc
nay. Téi chi nhé manh dat nay ¢ xa H, khéng ré S mua ban véi nguoi kia. Nhitng
[0 trén ciia téi la dimg néu sai téi tin chiu hoan toan véi phép ludt.

Tai toa an, anh L va chi H2 thay doi 10i khai, anh chi cho r?mg sau khi
dirng ho tén cho anh S thi mot thoi gian sau, anh tich gép duoc tién thi anh c6 dé
nghi anh S d¢ lai thira dat d6 cho anh, nhung cu thé thoi gian nao thi anh khong
noi rd va cling khong c¢6 tai liéu nao khac chirng minbh.

Anh P6 Vin S cho réng thuc té anh chi gi161 thiéu anh L va chi H2 mua
dat cua chi HI va anh dugc nhan 30.000.000d, anh khong truc tiép dua tién cho
chi HI.

Cap so tham tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chimg 485.2016/CNQSDD.Quyén s6 01 - TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/4/2016 gitra chi H1 va vo chong anh L, chi H2 1a ¢6 can ¢t va dung ban chat
cia su viéc. Viéc anh L va chi H9 mua ban dat véi chi HI 1a khong ngay tinh.

Ve hau qua cua hop dong vo hi¢u: Cap so tham nhan dinh cac bén deu
khong c6 nhu cau va khong c6 muc dich chuyén nhugng nén cac bén déu c6 161
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va murc 161 biang nhau. Cac bén khong trinh bay murc thiét hai cling nhw cac tai
liéu dé chimg minh c6 sy thiét hai nén khong xem xét 1a ding quy dinh cua phap
luat.

Tai Toa 4an, chi H1 c6 101 khai chap nhan sé& tra so6 tién 400.000.000d cho
anh L va chi H2.

Cap so tham budc chi H1 phai tra cho anh S s6 tién 400.000.000d 1a chua
phu hop véi cac tinh tiét c¢6 trong vu an. Mic du chi H1 cé 1oi khai la khong
nhan tién tir anh L, nhung sau d6 chi H1 van dong ¥ tra tién cho anh L theo Giay
nhan tién ngay 21.04.2016 nén can budc chi H1 phai tra tién cho anh Luu K phai
cho anh S. Cu thé: tién goc 400.000.000d v6i mirc 13i suat khong ki han la
9%/nam (0,75%/thang). Tién 14i tir ngay 21.04.2016 dén ngay 22.07.2025 1a 111
thang 1 ngay, khong phai la 108 thang 01 ngay nhu cap so tham da tuyén, nén
can stra vé phan nay. Cu thé tién 1ai nhu sau: 400.000.000d x 0.75%/thang * 111
thang 1 ngay = 333.100.0004.

Tong so tién chi H1 phai thanh toan cho vo chong anh L, chi H2 la:
400.000.0004 (tién goc) + 333.100.0004 (1ai) = 733.100.000d.

Nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i phu hop

v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khang cao cua bi don anh Hoang Quang L, sira Ban an dan suso tham so
03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ha Nou.

Vé an phi: Anh Hoang Q Luu khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Chi Pham Thi H1 phai chiu an phi dan su so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctir khoan 02 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
QlL;

Tuyén xi: Stra Ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 22.07.2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ha Néi, cu theé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don anh Hoang Quang L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Hoang Thi T vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat SO cong ching 651/2016/Quyén so 03-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2016 cua Vian phong Cl va huy Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat S6 cong chirng 485.2016/CNQSDD.Quyén
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s6 01-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/4/2016 ctia Vin phong C1 va yéu cau phan
t6 ctia chi Pham Thi H1 d6i v6i ba Hoang Thi T.

2.1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat so cong chimg
651/2016/Quyén s6 03 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2016 ctia Vin phong C1
gitra ba Hoang Thi T (ba Hoang Thi T dai dién cho dng Dinh Phu T1, 6ng Dinh
Viét H3 va ba Dinh Thi H4 ky két hop dong nay) véi chi Pham Thi H1 doi véi
thtra dat s6 227, to ban do so 02, dién tich 161m?2 tai thon H, xa H, huyén P,
thanh phé Ha Nai vo hiéu do gia tao.

2.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sd cong chirng
485.2016/CNQSDD.Quyén s6 01 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2016 cia Vin
phong C1 gitta chi Pham Thi H1 v61 anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2
d6i véi thira dat s6 227, to ban d6 s6 02, dién tich 161m2 tai thon H, xa H,
huyén P, thanh phé Ha Noi1 vo hiéu do gia tao.

2.3. Budc anh Hoang Quang L va chi Duong Thi H2 phai tra lai cho gia
dinh ba Hoang Thi T quyén st dung dat tai thtra dat s6 227, to ban d6 s6 02,
dién tich 161m2 tai thon H, x3 H, huyén P, thanh pho Ha Noi va Giay ching
nhan quyén st dung dat cua thira dat nay (s6 BS250845, S6 vao so cap GCN:
CS - PT 02067 do S¢& tai nguyén va moi trudng thanh phd H cap ngay
09/9/2016).

2.4. Ba Hoang Thi T ¢6 quyén dén co quan nha nuéc cé tham quyén lam
thu tuc ding tén doi voi thira dat s6 227, to ban do s6 02, dién tich 161m?2 tai
thon H, xa H, huyén P, thanh phd Ha Noi (nay 1a xd H, thanh phd Ha Noi) theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2.5. Bugc ba Hoang Thi T va 6ng Dinh Pha T1 phai lién déi c6 nghia vu tra
no cho chi Pham Thi HI1 s tién 315.400.000 df’)ng (Ba tram muoi lam triéu, bon
tram nghin dong), trong d6 no goc la: 150.000.000 dong, tién 1ai la 165.400.000
dong.

2.6. Budc chi Pham Thi HI phai c6 nghia vu tra no cho anh Hoang Quang
L s6 tién 733.100.000d (Bay tram ba muoi ba triéu, mot trim nghin dong), trong
d6 no goc 1a: 400.000.004, tien 1ai 1a 333.100.0004.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia so tién goc con phai thi
hanh an theo muc 14i suat 9%/thang.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an

dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Vé an phi:

Anh Hoang Q Luu khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham, duoc nhan lai
so tiéen 300.000d tién tam Ung 4an phi da ndp tai bién lai so 0003239 ngay
05.08.2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi.

Chi Pham Thi H1 phai nop 33.324.000 dong an phi dan su so tham, duoc
trir sO tién 300.000 dong d3 ndp tai Bién lai thu tam (g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0013465 ngay 25/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phuc Tho, thanh
pho Ha Noi (nay la Phong Thi hanh 4an dan su s6 9 — Ha Noi). Chi H1 con phai
nop 33.024.000d (ba muoi ba triéu khong tram hai muoi tu nghin) an phi dan su.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thnh phé Ha Néi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuee 9 — Ha Néi;

- Thi hanh én dén s thanh phé Ha Néi;

- Cdc dwong su;

- Luu VP, HSVA.
Tran Thi Diép Linh
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