TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1458/2025/DS-PT
Ngay: 21-11-2025
V/v Tranh chip kién doi tai san va
tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Dtrc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 17 va 21 thang 11 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
Thénh pho H6 Chi Minh — Co s6 2 xét xur phﬁc tham cong khai vu an dan sy thu 1y
50 935/2025/TLPT-DS ngay 06/10/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san
va hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 96/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh pho
H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6039/2025/QD-PT ngay 13 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1978; dia chi: ap V,xaV, huyén
P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat ngay
06/11/2025, c6 mat ngay 17/11/2025 va vang mat khi tuyén an.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

1. Ba Tran Thi Anh T, sinh ndm 1994; dia chi thuong tr: T6 C, khu phd G,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.
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2. Ba Trang Nguyén Thao V, sinh ndm 2002; dia chi: Khu phé A, thi trdn T,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong U, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 mat ngay
06/11/2025 va 17/11/2025 va vang mat khi tuyén an.

- Bj don: Ba Nguyén Tuyét M, sinh nim 1992; dia chi: Khu phd C, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang
mat ngay 06/11/2025, c6 mat ngay 17/11/2025 va vang mat khi tuyén an.

Ngwd’i c?ai dién hop phap cua bi don: Be} Nguyén Thi T1, sinh nam 1988; dia
chi: S6 A P, t6 G, khu E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh) (Van ban iy quyén ngay 04/9/2024); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Trinh Hoang A, sinh nam 1993; dia chi: Khu phd D, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don d€ nghi
giai quyét vang mat.

~ 2.BaNgo6Thi Hong T2, sinh ndm 1983; dia chi: Khu phd A, phuong M, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don d€ nghi
giai quyét vang mat.

3. Ong Hoang Pinh H, sinh nam 1992; dia chi: S6 B duong X, khu phé C,

phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Hb Chi
Minh); c¢6 don dé nghi giai quyét ving mit.

4. Ngan hang TMCP Q (V1); dia chi: Téng A, Toa nha S, S(‘:) A P, Phuong B,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang TMCP Q (V1): Ong Nguyén Truong
T3, 6ng Tran Tién D, ong Phan Nhat Hoang A va ba Tran Thi T4; cung dia chi: S6
C Pai 16 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay 14 phudng P, Thanh phé
H6 Chi Minh); ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 06/6/2024 va loi khai trong qua trinh tham gia t6
tung, nguoi dai dién cua nguyén don ong Nguyén Van N la ba Tran Thi Anh T va ba
Trang Nguyén Thao V trinh bay:

Ong N c6 quan hé tinh cam yéu dwong nam nit v6i ba Nguyén Tuyét M. Trong
thoi gian tir ngay 1/1/2022 dén ngay 31/12/2023, éng N co cho ba M vay tién nhiéu
1an, khi cho vay thi 6ng N chuyén khoan cho ba M tir s6 tai khoan 3979779979 cua
ong N tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B - Phong G (goi tit 1a Ngan hang S1 va
s tai khoan 5505965779979 ctia 6ng N tai Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén P, tinh
Binh Duong (goi tit 1a Ngan hang A1) dén s tai khoan 688898989 ciia ba M tai
Ngan hang TMCP N2 (goi tat 1 Ngan hang N2).

Trong do, s tién ma ong N chuyén cho ba M tir tai khoan Ngan hang A1 1a
105.000.000 dong, cu thé:

- Ngay 4/5/2022 chuyén 20.000.000 dong;
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- Ngay 5/9/2022 chuyén 15.000.000 dong;

- Ngay 5/10/2022 chuyén 50.000.000 dong;
- Ngay 29/6/2023 chuyén 20.000.000 dong.

Déi v6i s6 tién 3.558.999.998 ddng thi 6ng N chuyén dén sb tai khoan cua ba
M tir s6 tai khoan 3979779979 cia ong N tai Ngan hang S1, s tién nay 6ng N chuyén
thanh nhiéu 1an tir 10.000.000 déng dén 30.000.000 dong, lan chuyén nhiéu 1a vai
tram triéu dong.

Téng s6 tién 6ng N chuyén khoan cho ba M 1a 3.663.999.998 dong.

Viéc 6ng N cho ba M vay khong c6 tién 1ai, ong N chuyén tién nhiéu lan ly do
13 ba Mai M1 dé stra chita nha, kinh doanh shop quan ao. Khi vay dbi voi sb tién it
thi ba M n6i khi nao kinh doanh c6 tién tra, di voi sé tién nhiéu thi ba M néi dé ban
nha tra lai.

Ong N thira nhan 13 c6 quan hé tinh cam nam nit v6i ba M nhung tlen nao ong

N cho thi ong N da khong khai kién doi lai. Tuy nhién, ddi véi khoan tién nay ong
N cho ba M vay thi ba M phai tra cho 6ng N.

Do 6ng N doi ng nhiéu 1an nhung ba M khong tra, ba M vién 1y do chua co
tién nhung vao ngay 10/8/2024 ba M ky chuyén nhuong ban thira dat sb 5584, to ban
d6 s6 23 dién tich 70m?c6 nha tai phuong T, thanh phd B (nay 1a phudng T, Thanh
phd Ho Chi Minh) cho 6ng A ma van khong tra tién cho 6ng N, nén ong N khai kién
yéu cau tda an budc ba M phai tra sd tién vay 14 3.663.999.998 dong, khong yéu cau
tinh tién 14i.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cta nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong A thi
ong N ¢6 ¥ kién 13 viéc ba M chuyén nhuong thira dét sb 6526, to ban d6 s 63 tai
phudng M, thanh phd B (cii) cho ong Trinh Hoang A 14 gia tao, myc dich 1a dé tau
tan tai san nham trén tranh nghia vu tra no vay cho éng N, vi sau khi Toa an ban
hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich thira dat sb
6526 nhung ba M van c0 tinh ky hop dong bang gidy tay khong co cong chimg dé
chuyén dich tai san nay, thuc té ba M va ong A c¢6 quan hé tinh cam nam nit Vol
nhau, viéc chuyén nhuong nhu trén 13 c6 sy thong dong giira ba M va dng A, thuc té
khong c6 viéc chuyén nhuong dat.

Ong N ¢c6 ¥ kién 1a khong dong y véi yéu cau doc 1ap ciia ong A. Nguyén don
cho rang khong co viéc chuyen nhuong vi shop quan 4o trén thira dat s6 6526 1a do
ba M kinh doanh tir truéc dén gio néu ba M chuyen nhuong nha dét cho ong A va
da ban giao thi tai sao hién trang van kinh doanh quan 40 binh thuong ma khong c6
gi thay d6i va tai sao chwa ky hop ddng chuyén nhuong ma ong A da giao hét tién
chuyén nhuong cho ba M.

Qud trinh t6 tung, ngueoi dai dién cia bi don ba Nguyén Tuyét M la ba Nguyén
Thi Tl trinh bay:

Ba M thira nhan 1a 6ng N ¢6 chuyén tién cho ba M. Vé sb tién ong N chuyén
cho ba M thi ba M khong nhé chinh xac, tuy nhién tién ma 6ng N chuyén cho ba M
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1a do 6ng N va ba M ¢6 quan hé tinh cam séng chung nhu vo chong, tién nay 14 tién
ong N tdng cho ba M m&i chuyén cho ba M.

Déi voi nha va dat thudc thira dat s6 6526 to ban dd sb 63 tai phuong M, thanh
pho B thi ba M da chuyén nhuong cho ong Trinh Hoang Avéigia6ty dong, da nhan
tién du, hinh thic nhan gdm chuyen khoan 2.800.000.000 dong, tién mat 1a
3.200.000.000 dong, thoi gian chuyén nhuong 1a ngay 26/8/2024, viéc chuyén
nhuong co lam bang gidy tay ngay 28/8/2024. Do ba M can tién gip nén khong co
cong chung hop dong chuyen nhuong, nha ba M da ban giao cho 6ng A st dung. Ba
M khong dong y v6i y kién ciia nguyén don cho rang ba M chuyén nhuong tai san
cho ong A dé tau tan tai san vi ba M xac dinh tién 6ng N khai kién 1a tién 6ng N cho
ba M chir khong phai tién ba M vay ma tién duoc tang cho thi ba M khong c6 nghia
vu tra cho ong N nén khong c6 viée ba M chuyén nhuong dé tau tan tai san.

Déi v6i viée ap dung bién phap khén cip tam thoi ctua Toa 4 an, nguoi dai dién
hop phap ctia bi don ba T1 cho rang Toa an ap dung sai thira thuc té thudc quyén sir
dung cua ba M, thua ba M st dung (hién giao cho ong A) ma ba M nhan chuyen
nhuong la dang vi tri nhung khi ky hop d6ng chuyén nhuong lai ky hop dong chuyén
nhuong thtra ke bén), Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi voi thira ba
M duoc cap gidy chimg nhan 1a sai d6i vai dat thue té ba M quan Iy, str dung. Vi Toa
an ap dung sai nén dé nghi hity bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi nay.

~BaM dong ¥ v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong A, thuc té ba M da giao nha dat cho 6ng A tir ngay 28/8/2024.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Hodng A
trinh bay:

BaM chuyén nhuong cho 6ng A thira dat sb 6526 t ban d6 s 63 tai phuong
M, thanh phd B, tinh Binh Duong (tai san trén dat c6 01 cin nha), gia chuyen nhuong
14 6.000.000.000 dong. Do tin trong nén 6ng A d thanh toan toan bo t1en chuyén
nhuong cho ba M, trong d6 chuyén khoan 13 2.800.000.000 dong va giao tién mat la
3.200.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat dé ngay 28/8/2024, ba M cam két voi ong A trong thoi han 10 ngay ké
tir ngay ky hop dong chuyén nhuong sé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong C, tinh Binh Duong voi 6ng A, cac thu tuc phap 1y lién quan s&
duoc ba M hoan tat truée khi ky cong chimng.

Trong ngay 28/8/2024, ba M di ban giao nha dat néu trén cho ong A quan 1y,
str dung dén nay, ba M ciing x4c dinh khong con bat cir quyén loi gi d6i voi phan dat
nay. Ngay 30/8/2024 ba M thong bao v6i dng A trong qua trinh hoan tat thu tuc lién
quan dé ky hop ddng chuyén nhuong thi nhan dugc quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi sb 04/QD-BPKCTT ngay 30/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phd B. Noi dung quyét dinh 1a phong téa thira dat néu trén nham dam bao cho viée
thi hanh an trong vy an tranh chap hop dong vay tai san giita ong Nguyén Vin N voi
ba Nguyén Tuyét M.

Ong A c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:
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- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyér} str dung dat va tai san trén dat
1ap ngay 28/8/2024 gifta 6ng A vé1 ba Nguyén Tuyét M 1a hop phap.

- Cong nhan cho ong A duoc quyen quan ly, str dung, dang ky ké khai cap
quyén sir dung nha dat thudc thira dat sb 6526 to ban d6 s 63 dién tich 95m? toa lac
tai phudng M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngay 30/6/2025, 6ng A ndp don xin rit toan bd yéu cau doc 1ap.

Qud trinh 16 tung, nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Hong
12 trinh bay:

Thira dat s6 6526 t& ban d6 s6 63 tai phudng M, thanh phd B ¢6 ngudn gbc do
ba T2 chuyén nhuong cho ba M. Tuy nhién, thoi diém chuyén nhuong dat cho ba M
thi ba T2 dtng tén hai thira dat s6 6525 va 6526 14 hai thira dt lién ké voi nhau nén
khi lam thu tuc chuyén nhuong c6 sy nham 13n, thuc té ba T2 chuyén nhuong cho ba
M thira dit s6 6525 nhung khi ky hop dong chuyén nhuong lai ky thira 6526 nén
hién tai thira dat ba M dang sir dung lai dimg tn ba T2. Do c6 su nham 1an khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba T2 s& tu thoa thuan véi ba M,
ba T2 khong c6 yéu cau doc lap gi trong vy an nay, hién tai thira dat ctia ba T2 thi ba
dang cho ong Hoang Pinh H thué dé kinh doanh tiém lam toc, hop dong dén 4/2025
hét han. Ngoai ra, thira dat s6 6526 ba T2 dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q dé
vay von.

Qud trinh 16 tung, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Pinh H
trinh bay:

Ong H 14 ngudi thué nha ctia ba Ngo Thi Hong T2 (thira dét s6 6526), thoi
han thué nha dat dén ngay 15/4/2025, gia thué hang thang 1a 10.000.000 dong, ong
H khong c6 y kién gi trong vu an, 6ng H khong c6 yéu cau doc lap.

Qud trinh t6 tung, ngueoi dai dién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat la Ngan hang V1) trinh bay: Nguoi dai dién
cua Ngan hang V2 va khong c6 van ban trinh bay y kién ndp cho Toa an.

Tai phién toa so thdm:
- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, nguyén don, bi don khong co y

kién trinh bay gi bo sung. Déi v6i viée riat yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng A thi dai dién nguyén don va bj don ddng ¥.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don giir nguyén vy kién da trinh bay
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan o6ng Trinh Hoang A, ba Ngo Thi
Hong T2, 6ng Hoang Dinh H c6 don d& nghi giai quyét ving mit.

- Nguoi dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q
vang mdt khong c6 1y do.
Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 96/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cia Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vic A - Thanh
pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:
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1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N
doi véi bi don ba Nguyen Tuyét M ve viée “tranh chap hgp dong vay tai san”.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Trinh Hoang A vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 03/7/2025 nguyén don 6ng Nguyén Vin N
c6 don khang c4o toan bo Ban an dan sy so tham s6 96/2025/DS-ST ngay 30/6/2025
ctia Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuce
A - Thanh phb H6 Chi Minh), dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban an dan su so
thdm theo hudng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién va
yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Trong vu 4n nay, ¥ chi cht quan ctia nguyén don 1a chuyén khoan
va dong ¥ chuyén cac khoan tién dé cho bj don sir dung. Do mdi quan hé khong con
tinh cam, nguyén don khai kién doi lai khoan tién 3.663.999.998 dong. Tai phién toa
phtic tham ngay hom nay, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, doi lai khoan tién
2.199.999.998 ddng. Tuy nhién, phia nguyén don khéng cung cip duoc chimg ctr
chimg minh gitra hai bén c6 quan hé vay muon. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén toan bg
bén 4n dan sy so thAm.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don 6ng Nguyen Van N la trong thoi han luat
dinh. Do d6, Toa an cp phuc tham thy Iy giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[1.2] Qua trinh td tung, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh
Hoang A, ba Ngo Thi Hong T2, ong Hoang Dinh H c¢6 don dé - nghi giai quyét Vang
mat; Ngan hang TMCP Q (V1) da duoc triéu tap hop 18 dén 1an thtr hai nhung van
vang mat. Can clr theo Piéu 296 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an cap
phtic tham xét xir vang mit cac duong sy nay.
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[1.3] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra tién vay voi tong sb tién 3.663.999.998 dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay
31/12/2023 theo hinh thic chuyén khoan. Theo Thong bao thu Iy vu an, Toa an cap
so tham xéac dinh quan h¢ tranh chip 1 “Tranh chap hop c’[ong vay tai san”. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong cung cap duoc chig cur ching
minh gitta nguyén don va bi don co xac 1ap quan hé hop dong vay tai san, nhung
nguyén don van dé& nghi Toa 4n giai quyét viéc budc bi don tra lai sb tién
3.663.999.998 dong da chuyen khoan. Do d6, can ctr Piéu 203 ctia Bo ludt TH tung
dan sy ndm 2015 va Piéu 166 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xu phai
xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chép kién doi tai san”. Toa an cap
so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chép 13 “Tranh chap hop ddng vay tai san”
1a chua phu hop.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[2.1.1] V& cac giao dich chuyén tién giita nguyén don véi bi don:

Péi voi yéu cau cia nguyén don budc bi don tra sd tién téng cong
3.663.999.998 dong nguyén don da giao cho bi don bang hinh thirc chuyén khoan,
theo Cong van cung cap thong tin s6 37/NHNo.PG-TH ngay 18/12/2024 cua Ngan
hang TMCP N1 — Chi nhanh huyén P ngay 18/12/2024 thé hién chu tai khoan
5505965779979 — mang tén Nguyén Vin N c¢6 chuyén sb tién tong cong 105.000.000
dong dén s tai khoan 688898989 — Ngan hang TMCP N2 mang tén Nguyén Tuyét
M.

Theo Cong van s6 10/2024/SHB ngay 09/9/2024 ctia Ngan hang TMCP S
cung cp, trong thoi gian tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2023, chu tai khoan sO
3979779979 6ng Nguyen Van N co chuyén dén s6 tai khoan 688898989 tai Ngén
hang TMCP N2 véi s6 tién tong cong 3.558.999.998 dong. Theo thong tin chuyén
khoan Ngan hang TMCP N2 cung cap cho Toa an thi tir ngay 01/01/2022 dén ngay
31/12/2023 tai khoan 688898989 mang tén Nguyén Tuyét M c6 nhan chuyén khoan
tir tai khoan 3979779979 Ngin hang TMCP S tén Nguyén Vian N sb tién
3.558.999.998 dong.

Xét cac tai lidu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu 4n, ¢6 can ctr xac dinh ba Nguyén
Tuyét M da nhan chuyén khoan tir s6 tai khoan ctia ong Nguyén Van N tai Ngan
hang TMCP S téng s tién 3.558.999.998 ddng va tir Ngan hang TMCP N1 s tién
105.000.000 dong thong qua tai khoan cuia ba M tai Ngan hang TMCP N2. Nhu vay,
viéc nguyén don trinh bay rang nguyén don co chuyén tién cho bi don véi tong s6
tién 3.663.999.998 ddng la co can cu.

[2.1.2] Theo don khoi kién, nguyén don yéu cdu bi don tra sb tién
3.663.999.998 ddng néu trén, nguyén don cho rang day la tién nguyén don cho bi
don vay muon. Trong khi d6, bi don khong dong ¥ tra lai vi bi don cho rang day 1a
tién nguyén don tang cho bi don do giita nguyén don va bi don c¢6 quan hé tinh cam
nam ni.
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Tai phién toa phtic tham, nguyén don va bi don déu thira nhan rang trong qua
trinh hai bén phat sinh tinh cam, 6ng N d4 tang cho ba M d6 trang stic, d@ ding sinh
hoat gia dinh va dd chuyén khoan tién tir nim 2021 dén nam 2023 theo cac tai liéu,
chimg ctr sao ké ctia Ngan hang do nguyén don cung cap cho Toa an cép so tham,
tong so tién 13 3.663.999.998 dong. Tai phién toa phic tham, nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don tra cac khoan tién da chuyén khoan bao gdm:
mot 1an chuyén sd tién 450.000.000 dong (ngay 08/9/2022), hai lan chuyén s6 tién
499.999.999 dong (ngdy 27/10/2022), mdt lan chuyén so tién 450.000.000 dong
(ngay 27/10/2022) va mot lan chuyén sd tién 300.000.000 dong (ngay 01/01/2023),
tong cac 1an chuyén khoan 14 2.199.999.998 dong.

Déi vai cac khoan tién ma nguyén don 6ng N dd chuyén cho bi don tir 10 triéu
dong dén 50 triéu dong va mot 1an 100 triéu ddng tir nam 2021 dén nam 2023 1a
1.464.000.000 ddng thi nguyén don xac dinh khong yéu cau bj don tré lai s6 tién nay.
Pbi véi cac khoan tién co gia tri 16n tong cong 13 2.199.999.998 ddng néu trén,
nguyén don trinh bay rang da chuyén khoan cho bi don dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén yéu cau bi don tra lai.

Bi don khong thira nhan va cho rang nguyén don ty nguyén ting cho bi don
s tién 2.199.999.998 déng dé sir dung nhung bi don khong cung cap duoc bat ky tai
liu, chirng clr nao the hién nguyén don ong N da thoa thuén tang cho hodc dong ¥
dé bj don str dung sd tién néu trén ma khong c6 nghia vy hoan tra. Ngoai ra, bi don
ciing khong trinh bay dugc 1y do, muc dich cia viée ting cho cac khoan tién nay
cling nhu viéc chi tiéu, st dung cac khoan tién nay cua bi don. Trong khi do, céac
khoan tién nay co gia tri 1on so véi cac khoan tién co gia tr1 vai chyc tri¢u déng ma
nguyén don ong N di chuyén bi don ba M nhiéu 1an trude dé trong sudt qua trinh
hai bén quen biét, c6 quan hé tinh cam.

Qua trinh giai quyét Vu an tai cép so tham, theo ho so thé hién tai liéu, ching
tir sao ké do cac Ngan hang cung cip déu khong thé hién ndi dung chuyén tién 1a
nguyén don ting cho bi don. Tuy nhién, tai Vin ban d& ngay 15/8/2024 (bt luc 81),
bi don ciing thira nhan rang gitta minh va nguyén don khong c6 quan hé vay muon,
chi c6 quan hé gép von lam an chung. Do d6, viéc nguyén don yéu cau hoan tra
khoan tién di chuyén khoan 2.199.999.998 ddng 14 c6 co s¢ chap nhan.

Tai cap so tham, do nguyén don c6 don tir chdi ddi chat nén Toa an cip so
thém chua thé x4c dinh duoc ban chét giao dich gitra cac bén. Tuy nhién, viéc Toa
an cip so tham danh gia cho rang “nguyén don cho rang cho bi don vay tién nhung
khong co ching cir thé hién cé viéc thoa thudn vé sé tién vay, thoi han vay va ldi
sudt, théng tin chuyén khodan chi the hi¢n viéc ong N c6 chuyén tién cho ba M, khéong
thé hién viéc ba M cé chuyén tra tién goc hay tién 1di cho 6ng N” va “éng N va ba M
déu la nguwoi khong c6 vo co chong va co quan hé tinh cam yéu thirong nam nit, ong
N I nguoi ¢é diéu kién vé kinh té, viéc chuyén tién ciia ng N cho ba M la hodn toan
tw nguyén va dién ra trong khodn thoi gian éng N va ba M quan hé tinh cam yéu
dwong, trong thoi gian nay éng N khéng tranh chdp vay tién véi ba M, viéc ong N
khoi kién doi tién ba M chi xdy ra khi hai bén cham dirt méi quan hé tinh cam” 1a
chua phu hop.
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[2.2] Béi véi yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Trinh Hoang A, ngdy 30/6/2025 Toa an nhan duoc don xin rat yéu cau doc 1ap va
Xin xét Xir vang mit ctia ong A, ndi dung 6ng A xin rat lai yéu cau doc 1ap nén Hoi
dong xét xr so' thim dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong A theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu 217 cta B lut TH tung dan su 1a phu hop.

[2.3] V& viéc ap dung va hity bo bién phap khan cap tam thoi: Hoi dong xét
xtr cdp so thim dd ban hanh Quyét dinh s6 01/2025/QD-BPKCTT ngay 30/6/2025
dé hay bo bién phap khan cip tam thoi néu trén tai phién toa va qud trinh t6 tung tai
cap phtic thim thi nguyén don khong c6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap
tam thoi, do 46 Toa an cdp phuc tham khong dit ra xem xét.

[3] Tt nhimg phan tich trén, xét thdy ¢ can cir chap nhan mot phan yéu ciu
khoi kién va yéu cau khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Van N dbi véi bi don
ba Nguyén Tuyét M vé viéc tranh chap kién doi tai san. Toa an cap phuc thim stra
ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa nhu nhan dinh 13 chwa phu
hop.

[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vian N khong phai
chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:
Cin ctr Biéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B6 lut T tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéce hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin N.

2. Sira mdt phan Ban an dén sy so tham s6 96/2025/DS-ST ngay 30/6/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
A - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Pinh chi mot phan yéu cau khoti kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van
N vo1 bi don ba Nguyen Tuyét M vé viéc “Tranh chép kién doi tai san” ddi véi sd
tién 1.464.000.000 dong.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
N @61 v6i bi don ba Nguyén Tuyét M vé viée “Tranh chap kién doi tai san”.

Budc ba Nguyén Tuyét M phai tra cho 6ng Nguyén Vin N sb tién
2.199.999.998 dong (Hai ty mdt trdm chin muoi chin triéu chin trdm chin muo1 chin
nghin chin trdm chin muoi tam dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong tt ca cac khoan tién, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi



10

hang thang con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
ludt Dan su twong ing vai thot gian va so tién chua thi hanh an.

2.3. Dinh chi yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan 6ng
Trinh Hoang A vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

2.4. V& chi phi do dac, dinh gia: Téng chi phi do dac, dinh gia la 6.855.000
d6ng (Sau triéu tAm tram nim muoi lim nghin dong), nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Trinh Hoang A phai nop nhung dugc khau trir vao sb tién 6.000.000
d6ng ma 6ng A da ndp tam tmg, ong A con phai ndp s tién 855.000 ddng (T5 tram
nam muoi 1am nghin dong).

2.5.Vé an phi so thim:

~ 2.5.1. Ba Nguyén Tuyét M phai np so tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

2.5.2. Ong Nguyén Vin N khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, duoc hoan
tra sb tién 52.640.000 dong (Nam muoi hai triéu sdu trim bon muoi nghin déng) tam
g an phi ndp tai Bién lai thu tién tam tng s6 0000517 (khong cé ngay thang nim)
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su Khu vuc A — Thanh phé H6 Chi Minh).

2.5.3. Hoan tra lai 6ng Trinh Hoang A so tién 300.000 dong ((Ba tram nghin
d6ng) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000897 ngay
10/9/2024 tai Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 13
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu viec A — Thanh phé Ho Chi Minh).

3. V& an phi phtc thim: Ong Nguyén Vian N khong phai chiu an phi phuc
tham, dugc hoan tra sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) tam tmg an phi phuc
tham tai cac Bién lai tam ung an phi s 0006161 ngay 29/7/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; 2 AN > A .
T TAND Khu vuc A - TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM;

- Céac duong su;

- Luu: VP, Hd so vu 4n (14). (da ky)
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