TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 340/2025/DS-PT
Ngay 21 - 11 -2025
“V/v tranh chdp hop dong
dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thé Hanh va éng Duong Ha Ngan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky vién ctia Toa 4n nhan dan
tinh LAm Dong.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong - Co
s& 02 (tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong cii) xét xt phic thim coéng khai vu
an dan su thu 1y s6: 324/2025/TLPT-DS, ngay 22 thang 10 nim 2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 04/2025/DS-ST ngay 06-8-2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vuc 9 - Lam Déng bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phuc
tham sb: 538/2025/QD-PT ngay 05 thang 11 niam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Manh N, sinh nim 1990; dia chi: Cong ty TNHH
Cong nghé¢ chinh xac F Viét Nam tai L6 M11, Lo F va L6 Tl Khu CN Q,
phuong V, thi xd V, tinh Bic Giang (nay 1a Cong ty TNHH Cong nghé chinh xac
F Viét Nam tai Lo M11, L6 F va L6 T1 Khu CN Q, phuong N, tinh Bic Ninh) -
Vang mit.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Lé Vian H, sinh nam
1995; dia chi: S6 26 L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (nay 1a S6 26 L,
phuong T, tinh Pak Lak); dia chi hién nay: S6 52 B, phuong B, tinh Pak Lik -
Co6 mat.

Bi don: Ong Tang Qubc C, sinh nam 1979 va ba H6 Thi Bach T, sinh nim
1986; dia chi: S6 139/1 G, Phuong 01, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14



S6 139/1 G, phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh) - C6 don xin xét xir vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Ho Thi Bach T: Ong Tang Québc C, sinh
nam 1979; S6 139/1 G, Phuong 01, Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a S6
139/1 G, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) - Cé don xin xét x{r ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong bang Van Ng, sinh nam 1961 va ba Ban Thi Th, sinh nam 1962; dia
chi: Thon Q, xd N, huyén K, tinh ik Nong (nay 1a thon Q, xd N, tinh Lam Ddng)
- C6 don xin xét xir vang mit.

- C)ng Ly Van D, sinh nam 1997; dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh ik
Nong (nay 1a thon Q, xa N, tinh Lam Pong) - C6 don xin xét xtr vang mit.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 1a ong Tran Manh N.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién dé ngay 12-3-2025, trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Lé Vin H trinh bay:

Ngay 29-7-2024, 6ng Tran Manh N c¢6 dit coc dé nhan chuyén nhugng 03
thira dat (céc thira dat s6 29, 32 va 34, to ban d6 sb 24; dia chi tai thén Q, xi N,
huyén K, tinh Pak Nong (nay 1a thon Q, xa N, tinh Lam Péng), tong dién tich
14.825,4 m?). Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dugc giao két gilta bén dit coc (bén
B) - ong Tran Manh N véi bén nhan dit coc (bén A) - 6ng Tang Qubc C cung ba
Hb Thi Bach T, bén 1am chimg (bén C) - 6ng Ly Vin Ddng, tong sb tién chuyén
nhuong céc thira dat trén 600.000.000 dong. Pé dam bao nghia vu giita cac bén,
ong Tran Manh N dit coc sd tién 20.000.000 dong bang tién mit ngay tai thoi
diém giao két. Dén ngay 14-8-2024, 6ng N dit coc thém sd tién 130.000.000 dong
cho bén nhan dit coc. Ong N nho ong P thay 6ng N 1ap Gidy giao nhan coc thém
v6i bén ban ong Tang Qudc C. Tong s tién di dit coc cac thira dat 150.000.000
d6ng. Thoi han cua Hop dong dit coc tir ngdy cac bén giao két hop dong ngay 29-
7-2024 cho dén ngay 29-11-2024, hai bén tién hanh ky két Hop dong chuyén
nhuong céc thira dat trén tai Van phong Cong chimg. Cac bén thoa thuan néu qua
thoi han trén, 6ng Tang Quéc C cung ba Ho Thi Bach T khong tién hanh sang tén
cho ong Tran Manh N thi 6ng C ba T phai chiu trach nhiém boi thuong gap 02 lan
sb tién da coc 300.000.000 déng, nguoc lai 6ng N khong mua s€ mét toan bo sb
tién d3 coc.

Trong tho1 han dét coc, ong Tran Manh N lién hé vé1 vo chéng ong Dang
Vin Ng va ba Ban Thi Th (nhiing nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung cac thia
dat trén) va 6ng C ba T trong mot sb cdy an qua trén cac thira dat va cac bén dong
y. Thoi diém giao két Hop déng dat coc, cac thira dat trén chua duogc cép Giéy
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chimg nhéan quyén st dung dat, vi vay, to1 thot han 6ng C, ba T chua hoan tat cac
thi tuc dé tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chimng.
Dé tranh tinh trang cing thang giira cac bén va mong mudn nhin chuyén nhuong
cac thura dat, ong N thién chi dé nghi gia han Hop déng dat coc, tao diéu kién cho
ong C, ba T c6 thoi gian hoan tat thu tuc Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
hoan thanh nghia vu nhu da giao két theo Hop dong dit coc nhung khong dugc
ong C, ba T dong ¥. Sau dé, 6ng N lién hé nhiéu 1an dé trao ddi, da gui Thong béao
bang vin ban qua dudng buu dién va qua mang xa hoi (Zalo) cua ong C, ba T,
nhung 6ng C, ba T ¢b tinh né tranh va tim cach tir chdi nhan van ban Thong bao
qua duong buu dién ctia 6ng N. Bén 6ng C, ba T chua giao dat cho ong N.

Do d6, nguyén don d khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Budc bén nhéan dit coc 6ng Tang Quéc C va ba HO Thi Bach T hoan tra sd
tién da nhan dit coc ddi voi cac thira dat s6 29, 32 va 34, to ban dd sb 24 tai dia chi
tai thon Q, xa N, huyén K, tinh Pk Néng 1a 150.000.000 dong nhu da giao két tai
Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay 14-8-
2024 cho ong Tran Manh N.

- Budc bén nhan dit coc dng Tang Qudc C cung ba HO6 Thi Bach T phai boi
thudng s tién do vi pham nghia vu dan sy 1a 300.000.000 dong nhu di giao két tai
Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay 14-8-
2024 cho dng Tran Manh N.

- Budc bén nhan dit coc ong Tang Qubc C va ba H6 Thi Bach T phai boi
thudng s tién dau tu gidng cdy dn qua ma 6ng Tran Manh N di trong trén dat, tam
tinh 3.000.000 déng cho 6ng Tran Manh N.

- Budc bén nhan dit coc ong Tang Qudc C cing ba HO Thi Bach T phai tra
tién 13 sudt cham tra mtc 10%/nam trén tong sb tién da nhan dit coc va boi
thudng do vi pham nghia vu dan sy 12 450.000.000 dong tinh tir ngay 30-11-2024
t6i khi hoan tat nghia vy thanh toan cho 6ng Tran Manh N.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngdy 11-4-2025, nguoi dai dién cia nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién khong budc bén nhan dit coc ong Tang Quéc
C va ba Ho Thi Bach T phai boi thuong sb tién dau tu gidng cdy an qua ma ong
Tran Manh N d4 trong trén dét, tam tinh 3.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét cac yéu cau sau:

- Budc bén nhan dat coc 6ng Tang Qubc C va ba H6 Thi Bach T phai hoan tra
s6 tién da nhan dit coc doi véi cac thira dat sb 29, 32 va 34, to ban do sb 24 tai dia
chi tai thon Q, xd N, huyén K, tinh Dk Nong 1a 150.000.000 dong nhu da giao két
tai Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay
14-8-2024 cho 6ng Tran Manh N.



- Budc bén nhan dat coc 6ng Tang Qué)c C va ba HO Thi Bach T phai boi
thuong s tién do vi pham nghia vu dan sy 1a 300.000.000 dong nhu di giao két tai
Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay 14-8-
2024 cho 6ng Tran Manh N.

- Budc bén nhén dat coc ong Tang Quéc C cung ba HO Thi Bach T phai tra
tién 13i suat chdm tra mic 10%/mam trén téng s6 tién d3 nhan dit coc va boi
thudng do vi pham nghia vu dan sy 12 450.000.000 dong tinh tir ngay 30-11-2024
t61 khi hoan tat nghia vu thanh toan cho éng Tran Manh N.

2. Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Tang Quéc C va ba
Ho Thi Bach T trinh bay:

Ngay 18-12-2023, 6ng Ding Van Ng va ba Ban Thi Th chuyén nhuong bang
gidy viét tay cho ong Tang Qubc C, ba HO Thi Bach T véi 03 thira dat s6 29, 32 va
34, to ban dd sd 24 tai dia chi thon Q, xa N, huyén K (nay 1a thon Q, xa N, tinh
Lam Pong), v6i tong dién tich 14.825,4 m2. Pén ngay 29-7-2024, ong Tang Qudc
C, ba H6 Thi Bach T c6 ky két Hop dong dit coc véi ong Tran Manh N, nham
dam bao viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va sang tén trén
Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat d6i thira dat trén, sb tién nhan chuyén nhuong
hai bén thoa thuan 600.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, cac bén
théa thuan sb tién dit coc 20.000.000 déng. Thot han hop déng dat coc 1a ké tur
ngdy 29-7-2024 dén ngay 29-11-2024, bén ban nhan du tién coc s& cung véi bén
mua lam thi tuc cong chimg, chuyén nhugng tai co quan nha nudc c6 tham quyén.
Khi thi tuc cong chirng hoan tat, bén mua phai giao du sb tién con lai cho bén ban,
néu qua thoi han thoa thuan néu ong C va ba T khong ban sé& boi thuong cho éng N
gép 02 lan sb tién dat coc, diat coc 150.000.000 déng thi sd tién phat coc
300.000.000 dong. Nguoc lai néu bén 6ng N khong mua thi mat tién coc. Ngay khi
ky Hop dong dit coc ngdy 29-7-2024, éng C va ba T da nhan du sd tién
20.000.000 dong tir 6ng N. Pén ngay 14-8-2024, 6ng C c6 nhan thém sb tién dit
coc 130.000.000 dong do 6ng Ly Van B thay mit ong N giao, tong s6 tién ma 6ng
C va ba T d3 nhan 150.000.000 dong. Ong C ba T chua giao dat cho dng N.

Mic du theo théa thuan dén ngay 29-11-2024, cac bén phai ky két Hop dong
chuyén nhugng cac thira dat trén tai Van phong Cong chimg, tuy nhién cac bén
déu biét dat dang trong qua trinh 1am s6 (Gidy chting nhan quyén st dung dat), nén
céc bén c6 thoa thuan lai chua ra Vian phong Cong chimg lam thu tuc ky Hop dong
chuyén nhuong. Cac bén c6 thoa thuan bang miéng trudc tét am lich c6 bia do s&
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, ngoai ra thong qua éng B, ong C
va ba T biét viéc 6ng N nho giir 16 dat thém 02 nam nita thi 6ng C, ba T khong
dong ¥ vi dang can tién. Pén ngay 12-12-2024, khi ong C, ba T nhan dugc Gidy
chtng nhin quyén st dung dat (vi 6ng C va ba T ¢6 ng xdu véi Ngan hang khong
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dung tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dit nén c6 nhd ong Ping Vin Ng va
ba Ban Thi Th dtmng tén gitp, dén thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi 03 bén ra Van phong Cong ching ky Hop dong sang tén cho 6ng Tran
Manh N), 6ng C va ba T hen lai ong N dén ngay 23-12-2024 dén Vin phong Cong
chung ky hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién 6ng N khong dén, sau d6 6ng C, ba T
thong béo tiép dén ong N ngay 15-01-2025 dén Vian phong Cong ching D4 Dinh H
ky hop dong chuyén nhuong tuy nhién 6ng N van khong dén.

Viéc khong ky duoc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 15i
ctia ong N, do d6 ong C, ba T khong dong ¥ yéu ciu khai kién cua ong N, chi dong
y tra lai s6 tién da nhan dit coc cua ong Tran Manh N 150.000.000 déng, khong
déng y tra tién phat coc, tién 13i cham tra va déng ¥ voi viée rut yéu cau khoi kién
d6i vai sd tién dau tu gidng cdy dn qua ma 6ng Tran Manh N di trong trén dat, tam
tinh 3.000.000 ddng.

3. Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Ly Van D trinh bay:

Do c6 quan h¢ lam an véi Ong Tran Manh N, ong Tang Quéc C, ba Hd Thi
Bach T, nén 6ng P c6 viét Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va bién nhan giao
tién ngay 14-8-2024 giira cac bén. Theo thoa thuan, viéc ky hop dong dit coc
nham chuyén nhuong quyén str dung dat va sang tén trén Gidy chiung nhan quyén
str dung dat d6i voi 03 thira dat s6 29, 32 va 34, to ban do s6 24, dia chi tai thon Q,
xa N, huyén K, tinh Pak Nong, (nay 1a thon Q, xd N, tinh Lam Pong), véi tong
dién tich 14.825,4 m? dat dang doi cép sb (cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat). Toéng sd tién nhan chuyén nhuong hai bén thoa thuan 600.000.000 déng. Thoi
han hop ddng dit coc 1a ké tir ngdy 29-7-2024 dén ngay 29-11-2024, bén ban nhan
du tién coc s& cung voi bén mua lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co
quan nha nudc cd tham quyén. Khi tha tuc cong chimg hoan tit, bén mua phai giao
du s tién con lai cho bén ban, néu qué thot han thoa thuan néu bén ban khong ban
thi s& phai boi thudng cho bén mua gap 2 1an so tién dit coc, dit coc 150.000.000
déng thi s6 tién phat coc 300.000.000 déng. Nguoc lai néu bén ong N khong mua
thi mét tién coc. Ngay sau khi ky Hop dong dit coc, bén dng N da giao cho éng C,
ba T s6 tién 20.000.000 dong, ngay 14-8-2024 dng P ¢6 thay mit 6ng N giao cho
ong C sb tién dat coc 1a 130.000.000 dong, tong so tién 6ng C va ba T di nhan
150.000.000 dong. Gan dén hét ngay 29-11-2024, thi ong N goi dién thoai cho ong
D vi biét bia do s& khong kip c6 trude ngay 29-11-2024, nén thda thuan lai trude
tét am lich c6 bia d6 s& ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mot thoi
gian sau, sau khi c6 bia do tic 1a sau ngay 11-12-2024, éng N tiép tuc dién thoai
cho ong D noi ong N bi lira 200.000.000 dong do méi dau tu dat bén huyén D, nén
nho 6ng B néi v6i ong C giit cac 16 dat nay thém 02 nim nira.
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Ong P cung ong C ra Vin phong Cong chimg D; dia chi: T6 dan phd 1, thi
trin D, huyén K, tinh Pik Nong (nay la Tb dan phé 1, xa K, tinh Lam Déng), doi
ong N dén ky hop ddng, tuy nhién, 6ng N khong dén theo thoa thuan.

Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong D khong c6 ¥ kién gi va khong
c¢6 yéu cau doc lap.

4. Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Pang Van Ng va ba Ban Thi Th trinh bay:

Vao nam 2024 vo chong ong Piang Vin Ng va ba Ban Thi Th sang nhuong
cho 6ng Tang Quéc C, ba HO Thi Bach T manh dit c6 3 thira (sé 29, 32 va 34, to
ban do s 24; dia chi tai thon Q, xa N, huyén K, tinh Pk Nong (nay 1a thon Q, x4
N, tinh Lam Pdng)), luc d6 vo chong 6ng Ng va ba Th ban cho éng C ba T chua
c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat, dén thang 12-2024 méi c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc giira ong Tang Qudc C, ba H6 Thi Bach T va ong
Tran Manh N thoa thuan sang nhuong cac thira dat trén thi ong Ng va ba Th khong
biét. Nhung giita 6ng Ng, ba Th va ong C, ba T da thoa thuan néu vo chong ong C
ban dat cho ngudi khac (ngudi thir 3) thi 6ng Ng, ba Th dong ¥ di lam tha tuc sang
tén chuyén nhugng cho nguoi thir 3 va khong co y kién gi.

5. Ban 4n dan su so thim sb: 04/2025/DS-ST ngay 06-8-2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Lam Pong da quyét dinh:

5.1. Cin ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua B0 luat To
tung déan su; ap dung Diéu 188 cua Luat Pat dai 2013; Piéu 117, Piéu 119, Piéu
328, khoan 2 Diéu 427, Diéu 428, Diéu 429 cua Bo luat Dan sy; khoan 4 Diéu 26
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Tuyén xir: Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Manh N.

5.1.1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi yéu cau
“Budc Bén nhan dit coc ong Tang Quéc C cung ba Ho Thi Bach T phai boi
thuong s tién du tu giéng cdy dn qua ma 6ng Tran Manh N di trong trén dat, tam
tinh 12 3.000.000 ddng cho dng Tran Manh N””. Nguyén don c6 quyén khai kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

5.1.2. Cham dat “Hop dong dat coc” duoc dé ngay 29-7-2024. Budc 6ng
Tang Québc C cung ba HO Thi Bach T phai tra cho Tran Manh N s tién
150.000.000 dong.

5.1.3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don: “Budc Bén nhan
dit coc 6ng Tiang Qubc C cung ba Ho Thi Bach T phai boi thuong s tién do vi
pham nghia vu dan sy 13 300.000.000 dong nhu da giao két tai Hop dong dat coc
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ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngdy 14-8-2024 cho 6ng Tran
Manh N”.

5.1.4. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: “Budc Bén nhan
dat coc ong Tang Quéc C cung ba HO Thi Bach T phai tra tién 14i suat cham tra
mirc 10%/nam trén tong sd tién di nhan dat coc va boi thuong do vi pham nghia
vu dan sy 14 450.000.000 ddng tinh tir ngay 30-11-2024 t&i khi hoan tat nghia vu
thanh toan cho 6ng Tran Manh N”’.

5.2. Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé 4n phi va thong béo
quyén khang cdo.

6. Ngay 19-8-2025, nguyén don ong Tran Manh N khang céo, ndi dung: Stra mot
phﬁn béan 4n so tham, chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don, cu thé:

6.1. Budc bi don phai hoan tra sé tién da nhan dat coc d6i voi cac thira dat s6
29, 32 va 34, to ban d6 sb 24, dia chi tai thon Q, xa N, huyén K, tinh Pak Nong
(nay 13 thon Q, x4 N, tinh Lam Pdng) 1 150.000.000 dong nhu di giao két tai Hop
ddng dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay 14-8-2024
cho nguyén don.

6.2. Budc bi don phai chiu phat vi pham so tién 300.000.000 dong nhu da
giao két tai Hop dong dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc
ngay 14-8-2024 cho nguyén don.

6.3. Budc bi don phai tra tién 1ai suat cham tra muc 10%/mnam trén téng s6
tién d4 nhan dit coc va phat vi pham 13 450.000.000 dong tinh tir ngay 30-11-2024
dén ngay 06-8-2025 cho nguyén don. Sau d6, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
thay doi ndi dung khang cao budc bi don phai tra tién Iai suat cham trda muc
10%/nam trén tong so tién da nhan dit coc 150.000.000 dong tinh tir ngay 30-11-
2024 dén ngay 06-8-2025 cho nguyén don.

7. Tai phién toa phuc tham:

7.1. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (ngudi khang céo): Giir
nguyén ndi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chép nhan
khang cao cua nguyén don.

7.2. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu:

7.2.1. V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc
hién dting, day di quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su va cac vin ban quy pham
phap luat c6 lién quan vé thu Iy vu an dé xét xtr phiic thdm dén trudce thoi diém
nghi 4n. Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa di thuc hién ding, day du
quy dinh cua B9 luat T tung dan su vé viéc xét xtr phuc tham vu an.

7.2.2. V& nodi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta B luat TH tung dan su, khong
chip nhén khang co ctia nguyén don Tran Manh N, giit nguyén Ban 4n so tham so:
04/2025/DS-ST ngay 06-8-2025 ctia Toa 4n nhan dan khu virc 9 - Lam Dong.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin clr vao cac ching
ctr, tai liéu di duge tham tra tai phién toa phuc tham, trén co s& xem xét dﬁy du
toan dién cac chung ct, ¥ kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng:

[1]. V& hinh thirc: Pon khang cdo cta nguyén don trong thdi han luét dinh,
nguyén don di ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Xét khang khang céo cta 6ng Tran Manh N, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Poi véi yéu ciu budc bi don phai tra s6 tién di nhan dat coc la
150.000.000 dong, xét thdy: Nguyén don va bi don xac 1ap hop dong dit coc tu
nguyén, giao dich bang van ban. Khi xac 1ap giao dich cac bén c6 ning luc phap
luat va nang lyc hanh vi, tai thoi diém giao két hop déng dat coc, cac bén biét rd
thira dat chua duoc cép GCNQSDD. Thuc té thira dat nay la do bi don nhan
chuyén nhuong bang gidy viét tay tir ong Ng, ba Th va dang cho dugc cép
GCNQSDD, dién tich dat nay chua dugc sang tén cho bi don dung tén chu st
dung. Céac bén thoa thuan thoi han dat coc 1a tir ngdy 29-7-2024 dén ngay 29-
11-2024 s& lam tha tuc chuyén nhuong nhung dén ngay 11-12-2024 cac thua
dat trén moéi duoc cip GCNQSDD mang tén dng Ng, ba Th. Tuy cac bén néu rd
thoi gian thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung dat thoi
diém nay chua duoc cap gidy, viéc cAp GCNQSDD phy thudc vio co quan
chuyén mén c6 thAm quyén, cic bén khong biét trudc ngay nao s& duge cap
GCNQSDD. Nhu vay, viéc cac bén giao két hop déng dat coc khi dat chua duogc
cdp GCNQSDD dan dén viéc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thyc hién dugce. Qua trinh giai quyét vu an, bi don dong y tra lai tién coc
cho nguyén don sb tién 150.000.000 ddng. Do d6, Toa an cap so tham chép
nhén yéu cdu cua nguyén don budc bi don phai hoan tra so tién dit coc da nhan
150.000.000 ddng 14 c6 can ctr, dung phap luat.

[2.2]. Pbi v6i yéu cau budc bi don phai bodi thuong sb tién do vi pham
nghia vu dan sy 300.000.000 dong va tra tién 1ai suat cham tra mic 10%/nim
trén tong so tién da nhan dit coc 150.000.000 dong, xét thay: Tai thoi diém giao
két hop dong dat coc cac bén déu biét dat chua duoc cap GCNQSDD nhung tién
hanh dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dit nén
nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong khong thuc hién
duoc. Trong hop dong giao két giita hai bén khong co thoa thuan vé viée tra 13i
trén so tién dat coc va boi thuong. Do do, Toa an cép so thim khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong so tién
do vi pham nghia vu dan sy 300.000.000 déng; budc bi don tra tién 1ai suét
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cham tra mic 10%/nam trén téng sb tién da nhan dit coc 150.000.000 dé)ng la
cO can cu va dung phap luat.

Déi voi viée dai dién theo uy quyén ctia nguyén don rit yéu ciu khang céo
dbi véi s tién 1ai cham tra trén s tién gdc 300.000.000 dong 1a ty nguyén, phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat nén Hop ddéng xét xtr chdp nhén, dinh chi xét xir
phuc tham ddi véi yéu cau trén.

[2.3]. Tai giai doan xét xtr phuc thim, nguyén don khong cung cip thém tai
liéu ching ctr méi cho viéc khang cdo. Do d6, Hoi ddng xét xtr khong ¢ cin ctr
chap nhan khang c4o cua nguyén don.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung:

[3.1]. V& 4n phi din su so tham: Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phép luat.

[3.2]. Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can c&r khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su: Khong chap nhan
khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Manh N, giit nguyén Ban 4n dan su so tham so:
04/2025/DS-ST ngay 06-8-2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Lam Pong.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem c khoan 1 Diu 39,
Diéu 91, Piédu 147, Diéu 227, Diéu 244, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat T tung
dan su; ap dung Piéu 188 cua Luat Dat dai 2013; Dicu 117, Biéu 119, Diéu 328,
khodn 2 Diéu 427, Diéu 428, Diéu 429 clia Bo luat Dan sy; khoan 4 Diéu 26 ciia
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xur:

1.1. Dinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don dbi véi yéu cau
“Budc Bén nhan dat coc 6ng Tang Quéc C cung ba HO Thi Bach T phai boi
thuong sb tién dau tu giong cdy an qua ma 6ng Tran Manh N da trong trén dat, tam
tinh 13 3.000.000 dong va tién 1di cham tra voi 13i sudt 10%/nam trén sd tién gdc
300.000.000 dong cho 6ng Tran Manh N”. Nguyén don c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Manh N.

Cham dat “Hop dong dit coc” dé ngay 29-7-2024. Budc 6ng Tang Quéc C va
ba H6 Thi Bach T phai tra cho 6ng Tran Manh N s6 tién 150.000.000d (M4t trim
ndam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (@i véi cac trieong hop
co quan thi hanh dan ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
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c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt Dan sie nam 2015, trir truong hop phdp
ludt co quy dinh khac.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Tran Manh N
vé viée budc 6ng Tang Qudc C va ba HO Thi Bach T phai boi thuong s tién do vi
pham nghia vu dan su 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) nhu di giao két tai
Hop ddng dit coc ngay 29-7-2024 va Gidy giao nhan thém tién dit coc ngay 14-8-
2024 cho ong Tran Manh N.

1.4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Manh N
vé viéc budc ong Tang Quéc C va ba H5 Thi Bach T phai tra tién 1ai suat cham tra
mic 10%/nam trén tong sd tién dd nhan dit coc 150.000.000d (Mot tram ndm
muoi triéu dong) tinh tir ngay 30-11-2024 t6i khi hoan tat nghia vu thanh toan cho
6ng Tran Manh N.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham: Budc ong Tran Manh N phai chiu 4n phi phan khong
duoc chdp nhan (300.000.000 dong + 12.699.000 dong) = 312.699.000 dong x
5% = 15.634.950 dong lam tron 15.635.000 dong, duoc trir vao sb tién
19.545.000 dong ma 6ng Tran Manh N d4 ndp tam tng theo bién lai s6 008277
ngay 20-3-2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 9 - Lam Pong). Hoan tra cho ong Tran Manh N sé tién
3.910.000 dong (Ba triéu chin tram mwoi nghin dong).

Bi don 6ng Tang Qudc C cung ba HO Thi Bach T phai chiu an phi
150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong (Bdy triéu ndm tram nghin dong),
ndp tai Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 - Lam Pong.

2.2. An phi phtic tham: Ong Tran Manh N phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
dong) an phi phuc thim duge trir 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tam tng
an phi phuc tham tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0002901 ngay
04-9-2025 cta Thi hanh an dan su tinh Lam Pdng.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va Diéu 9 ciia Ludt Thi hanh an déan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dén sw.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (Vull); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Déng;

- TAND khu vyc 9 - Lam Dong; ~7r N s X

- VKSND khu vuc 9 - Lam Déng; (da ky va dong dau)

- Phong THADS khu vuc 9 - Lam Ddng;
- Cac duong sy;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. Nguyén Thi Hai All
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