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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phén Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham Phéan: Ong D6 Cao Khanh

Ba Ti¢u Hong Phwong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon — La Thu ky Toa 4n nhin dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sﬁt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Diem Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 18 dén 25 thang 11 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan

tinh Ca Mau xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 342/2025/TLPT-
DS ngay 06 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham so: 30/2025/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham so6: 420/2025/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Van D, Sinh nim 1962; Pia chi cu tri: Khém B,
xa T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: C)ng Ngo Vian H, Sinh nam 1966; Dia chi cu tri: Khom B, xa T,
tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H: Ong Lé Anh T la Luat
st cua Van phong L2 thudc doan Luat su tinh C (C6 mat).

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc S, Sinh nim 1975; Dia chi cu trii: Khoém B, x3 T, tinh
Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Bui Kim L, sinh nam 1966; Dia chi cu trd: Khom B, xa T, tinh Ca
Mau (xin vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Ngo Vian H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:



Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa éng Trinh Vian D trinh bay:
Nguon goc phan dat 6ng dang quan 1y va sir dung c6 phan dat tranh chap véi 6ng
Ngo6 Van H cua cha me dé lai cho 6ng, nam 2012 vo chong 6ng dugc cap quyen sit
dung dat dién tich 24.009,1m? thuoc thira s6 5, t& ban d6 s6 3 va nam 2018 vo
chong ong tiép tuc duoc cap quyén sir dung dat thém dién tich 2.363,9m? thudc
thira sO 88 t& ban d6 s6 11 dat tai khom B, xd T, tinh Ca Mau. Vo chéng st dung
dat dén khoang thang 5/2024 c6 xay ra tranh chap ranh voi 6ng Ngo Vin H theo do
dac thuc té dién tich 740,1m? (thtra s6 2 dién tich 63,5m?2; thira s6 6 dién tich
676,6m?). Nay ong yéu cau 6ng H tra cho dng phan dat tranh chap theo do dac thuc
te.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don éng Ngé Vin H trinh bay:
Nguodn goc phan dat 6ng dang quan 1y stt dung do chuyén nhuong cua 6ng Mai
Vin Q nam 1993, dién tich chuyén nhuong theo gidy to viét tay la 10 cong tam
16n. Pén nam 2019 ong d3 duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat thira so
91 to ban do so 11 dién tich 3.748,1m? va thira so0 50 to ban do so 3 dién tich
9.241,8m? dat tai khom B, xa T, tinh Ca Mau.

Qua trinh st dung dat ong khong lan ranh dat ctia 6ng D, ranh cla 6ng giap
ong D hét kinh hién hiru, bo 1a cua ong D. Tu 10 nhua vao hau khoang 50m 1a kinh
chung 6ng 1/3 kinh, éng Dinh 2 kinh. Tir tién vao khoang 40m thi 6ng D dua xang
cudc dat bén dng bo qua dat ong.

Trudc yéu cau cia ong D yéu cau 6ng tra phan dat tranh chap dién tich theo
do dac thuc té dién tich 740,1m? (thtra s6 2 dién tich 63,5m?; thira s6 6 dién tich
676,6m?) 6ng khong dong ¥.

Nguweoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc S trinh bay: Thong
nhat y kién trinh bay cta 6ng D, khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Kim L trinh bay: Do ba bi
bénh di lai kho khan ba dé nghi Toa an tién hanh xét xir vang mat trong cac phién
toa, lién quan dén vu an ba giao cho chong ba la 6ng H.

Tt noi dung trén, tai Ban an dan su so tham sé: 30/2025/DS-ST ngay 21
thang 7 nam 2025 ciia Toa Gn nhan dan Khu viee 3 — Ca Mau Quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Trinh Van D d6i véi ong Ngo Van H.
Budc dng Ngo Vin H tra lai cho 6ng Trinh Vian D phan dat tranh chap ranh theo do
dac thuc té co dién tich 740,1m? (thtra s6 2 dién tich 63,5m? c6 moc gidi M2M3:
1,09m; M2M18: 51,15m; M18M19: 1,39m; M19M3: 51,29m); thira so 6 dién tich
676,6m? c6 moc gidi M17M21: 1,44m; M21M11: 541,81m; M11M23: 62,27m;
M23M17: 392,53m) dat toa lac tai khom B, xa T, tinh Ca Mau

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang céo
cua duong su.



Ngay 04/8/2025 Ong H khang cdo yéu cau sira an so tham, khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong D.

Tai phién toa phiic tham: Ong H va nguoi bao vé quyén loi hop phép cia
ong cho rang khi 6ng H tranh chap vdi 6ng Q vao nam 2007 Toa an da tién hanh
do dac, tai thoi diem doé phan dat cua ong H c6 chiéu ngang giap 16 44m, kéo dai
vao 90m thi chiéu ngang ciing 44m, nay 6ng D tranh chap véi 6ng H theo vi tri ma
ong D chi thi dat ong H chiéu ngang nho hon so véi kich thude dat ong H ma Toa
an do nam 2007, do d6 6ng H khong hé lan dat cua ong D, nén kién nghi HDXX
chap nhan khang c4o cta ong H bac yéu cau khoi kién cia dng D.

Ong D ba S yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé to tung Tham
phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su tuan thu cac quy dinh cta phap luat té tung
dan su. Vé noi dung, do ong D c¢6 chuyén nhuong QSDD cho éng D1, éng H1 va
ong M, 6ng H2 nhung cap so tham khong dua ho vao tham gia t6 tung 1a vi pham
anh huéng quyén loi cua ho, nén kién nghi hiy ban an so tham néu trén giao ho so
vé cap so tham xét x1r lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thtrc, vé ndi dung va thot han khang cdo dugc 6ng H thuc hién
dting quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kien dé Hoi dong xét
Xt xem xeét khang cao cta ong theo quy dinh. Vé tham quyén cap so tham thu 1y,
giai quyét diing tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat TTDS.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua dng H: Phan dat cia 6ng H nhan chuyén
nhuong tir 6ng Mai Van Q, viéc chuyén nhuong nay dugc thuc hién va hoan thanh
vao nam 1993 ong H thanh toan du tién cho dng Q, nguoc lai 6ng Q giao dat cho
ong H stir dung cung thoi diém nam 1993. Pén nam 2003 6ng Q tu ¥ vao chiém lai
hon 1200m?, 6ng H di khoi kién ong Q, vu viéc da dugc Toa an nhan dan hai cép
tinh Ca Mau giai quyét xong, tai ban 4n phuc tham so 56/2006/DSPT ngay
26/12/2006 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau budc 6ng Q hoan tra lai cho 6ng H
toan bo phan dat tranh chap. Theo bién ban do dac va ban vé hién trang phan dat
tranh chap tai hod so 1ap ngay 17/5/2006 trong vu 4n dng H va ong Q tranh chap
(Go1 tat 1a vu an truede), phé"m dat caa ong H c6 dién tich 11.359,2m?, viéc do dac
do6 c6 mat ong D, 6ng D ky tén vdi tu cach ngudt giap ranh (BL 45,46,47) theo ban
v& nay phan dat cia ong H co kich thudc chiéu ngang mat tién va chiéu ngang &
doan tir giap 10 giéi mat tién do vao hau dat 90m co6 do dai (chiéu ngang) déu la
44m, véi so do kich thude nay co quan Thi hanh 4an dan su huyén Tran Vian T1 da
to chirc thi hanh giao dat cam ranh dat giita 6ng D véi dng H, viéc thi hanh 4n c6
1ap bién ban 6ng D tham gia vé&i tu cach nguoi giap ranh va 1am chung (BL 34 dén
38). So sanh s6 do kich thudc cac canh dat cua dong H trong vu an trude véi sé do
kich thuéc cac canh dat cua ong H thé hién tai ban vé trich do hién trang trong vu
an nay (BL 214) thi kich thudc cac canh dat cia 6ng H hién tai bi thiéu. Qua trinh
hoa giai tranh chap tai UBND Thi tran T2 ngay 21/5/2024 (BL 59,60,61) 6ng D
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dong v kich thudc s6 do cac canh dat cua ong H theo ban v& do dac ngay
16/01/2007 cta Toa an trong vu an trude, qua d6 Hoi dong Hoa giai két luan budi
hoa giai thanh, nhu vay tai thoi diém hoa giai ndy dng D van thtra nhan so6 do cac
canh dat cua 6ng H theo ban do v& ngay 17/5/2006 ctia vu an trude. Mt khac theo
ban vé ngay 17/7/2025 thi tong dién tich dat thuc té cia 6ng H khong du dién tich
theo ban v& ngay 17/5/2006 va ban an phuc tham sé 56/2006/DSPT ngay
26/12/2006 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da c6 hiéu luc. Hon nita 6ng D va
ong H thira nhan ranh gidi dat gitra hai bén mat tién do vao 90m theo ban vé ngay
17/5/2006 va tai thoi diém thi hanh ban an s6 56/2006/DSPT la duong thang. Nhu
an so tham tuyén theo ban v& ngay 17/7/2025 thi phan nén mo cua gia dinh ong
Quang L1 sang phan dat cia 6ng D 01m (thé hién la thira s6 10 cta ban vé), (diéu
nay khong phu hop vi ranh dat hai bén khi co quan Thi hanh an thi hanh giao dat
cho 6ng H). Mit khac tai phién toa 6ng D thira nhan tong dién tich dat ong duoc
cap QSDD la 24.009,1m?, dng da chuyén nhuong mot phan cho 6ng D1, ong HI1,
ong M, phan con lai 1a 19.363,2m?2 dng thé chap cho 6ng H2 nhung lai lap hop
dong chuyén nhuong (BL 296,29), nhu vay dién tich dat con lai sau khi dd chuyén
nhuong so voi dién tich dat do dac thuc té (19.965,6m?) c6 su chénh 1éch, dién tich
ong D dang quan 1y nhiéu hon so véi dién tich dat éng D lap hop dong chuyén
nhuong (Chua tinh dién tich dat tranh chap 740,1m?2), cap so tham chua trir phan
dat ong D chuyén nhuong ma cho rang 6ng D dang quan 1y thiéu dat 1a khong phu
hop véi thue té. Tir cac chimg ¢t va phan tich trén xét thay yéu cau kheoi kién cua
ong D 1a khong phu hop nén can stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khang cdo cua
ong H la phu hop.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa kién nghi huy an
so tham do khong dua nhitng ngudi mua dat vao tham gia t6 tung, tuy nhién cap
phtic tham da ghi 1o khai cia nhitng nguoi nay, doi véi ong D1, ong H1 va éng M
viéc chuyén nhuong di duoc tach so6 chuyén tén QSDD va giao dat xong, ban vé
trich do hién trang ngay 17/7/2025 khong do nhitng phan dat da chuyén nhuong
nay, nén khong anh huong dén quyén loi ctia ho, riéng doi véi ong H2 tuy hai bén
lap hop dong chuyen nhuong nhung thuc chat nhu 6ng D va ong H2 khai 1a thé
chap dat dé dam bao cho khoan vay 900.000.000 dong ma gia dinh dng D d3 vay
(BL 300), do d6 giao dich gitra hai bén duoc xac dinh khong phai la hop dong
chuyén nhuong QSDD, hon nita dién tich dat trong hop dong hai bén giao dich nho
hon so véi dién tich dat thuc t¢ ong D dang quan 1y, nén ciing khong anh huoéng
dén quyén loi cia ong H2, do d@6 kién nghi hily 4n so tham cua dai dién VKS la
chua phu hgp v61 nhan dinh cia HDXX.

[3] Vé chi phi t6 tung: Gom chi phi do dac 16.764.000 dong, chi phi tham
dinh gia 400.000 dong tong cdng la 17.164.000 dong, do khong chap nhan yéu cau
cia dng D nén 6ng phai chiu, qua trinh chuan bi xét xir so tham 6ng di tam tng
thanh todn xong nén khong dit ra viéc hoan lai.

[4] Vé an phi: An phi so thAm 6ng D phai chiu, nhung 6ng duoc mién ndp
va mién du nodp, an phi phic tham 6ng H khong phai chiu 6ng duoc hoan lai khoan
tién du ndp theo quy dinh tai Diéu 147,148 Bo luat TTDS.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 309,147,148 Bo luat t6 tung dan su;
Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T3 quy dinh vé
an phi va 1é phi Toa an. Chap nhan khang cdo cua 6ng Ngo Vian H. Stra ban 4n dan
su so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 cia Toa an nhan dan Khu vuc 3 —
Ca Mau. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Trinh Van D vé viée yéu cau
ong Ngo Vin H hoan tra phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 740,1m? (Gom
thtra so 2 dién tich 63,5m?; va thira so 6 dién tich 676,6m?) dat toa lac tai khom B,
xa T, tinh Ca Mau

(Kem theo Ban trich do hién trang ngay 17/7/2025 cua Chi nhanh Cong ty
TNHH T4 — Do dac ban dé Tan C tai Ca Mau)

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh gia 17.164.000 dong, ong
Trinh Van D phai chiu, 6ng da tam tng thanh toan xong.

3. Vé an phi dan su:
- An phi so tham: ()ng Trinh Vin D duoc mién du ndp va mién nop.

- An phi phtic tham 6ng Ngé Vian H khong phai chiu, ngay 04/8/2025 6ng da
ndp tam tng so6 tién 300.000 dong theo lai thu s6 0011519 ciia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau duogc hoan lai.

Trueong hop Ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt Thi hanh én
déan sw thi ngwoi dwoe thi hanh én dan swe, nguoi phai thi hanh én déan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén veéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc by
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau; )

- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luru hé so; (Pi ky)
- Lwu an van;
- Luru VI(TM:TANDTCM).
Ninh Quang Theé






