TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH V Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 542/2025/DS-PT
Ngay: 30-09-2025
V/v “Tranh chip hop dong thué quyén
str dung dét va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha

Ong Ping Vin Hung
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh V.
oo Dai dig%n Vién kiém sdt nhin dan tinh V tham gia phién toa: Ba Lé Thi

Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh V xét xtr phtc
tham cong khai vy an thu ly s6: 220/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2025 vé

tranh chdp hop dong thué quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban an dan su so tham s6: 49/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén MCB (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - V) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 283/2025/QD-PT ngay 04
thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi T3, sinh nam 1972

Pia chi: S6 29, T6 13, Puong 27, Khu phd 2, phuong Linh Pong, thanh phd
P, Thanh phd H (nay 13 S6 29, T6 13, Puong 27, Khu phd 2, phuong Hiép Binh,
Thanh phb H).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Anh
T - Luat su Vin phong Luat su Nguyén Anh T thudc Poan Luat su tinh G(nay la
Doan Luat su tinh D).



- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian T4, sinh nim 1977 (d6ng thoi 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin Liém)

Dia chi: Ap CX, xd TTB, huyén MCB, tinh E (nay 1 4p CX, xd TTB, tinh V).

2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1982

Dia chi: Ap CX, xa TTB, huyén MCB, tinh E (nay la ép CX, xa TTB, tinh V).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Thi B3, sinh nam 1956 (d6ng thoi 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu ctia ong Nguyén Vin Liém)

Dia chi: Ap CE, x TPT, huyén MCB, tinh E (nay 1a 4p CE, x3 Phudc My
Trung, tinh V).

2. Ba Nguyén Thi Hong V3, sinh nam 1980 (d6ng thoi 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu cia ong Nguyén Vin Liém)

Pia chi: Ap CE, x TPT, huyén MCB, tinh E (nay 1a 4p CE, xa Phudc My
Trung, tinh V).

3. Ba Nguyén Thi L3, sinh naim 1982 (d6ng thoi 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu ctia ong Nguyén Vin Liém)

Dia chi: Ap CE, x4 TPT, huyén MCB, tinh E (nay 1a 4p CE, xd M, tinh V).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Huynh Minh T, sinh nim 1979

Dia chi: S6 334, 4p HQ, x3 HP, huyén GT, tinh E (nay 13 S6 334, 4p Hung
Qui, xa PL, tinh V).

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Lé Thi T3 va

ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 19/5/2021, ba T3 c6 cho ong T4, ba T5 thué phan dat thudc thira 98,
to ban d6 sb 14, dién tich 2.840,9m? toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Phu Tay,
huyén MCB, tinh E véi gia 1a 10.000.000 dong/thang, thdi han thué 1a 02 (hai) nam.
Viéc cho thué dét hai bén c6 lam Hop déng thué quyén sir dung dat ngay 19/5/2021.
Sau khi thué, 6ng T4, ba T5 c¢6 tra duoc ba thang tién thué thi khong tra tién thué dat
nira.



Ba T3 yéu cau hity Hop dong thué quyén st dung dat ngay 19/5/2021 giita ba
T3 voi ong T4, ba TS ddi véi ph?m dat thudc thira 98, t& ban d6 so 14, toa lac tai ép
CE, xa TPT, huyén MCB, tinh E. Budc 6ng T4, ba T5 phai tra tién thué quyén st
dung dét tir ngay 19/8/2021 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Budc bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai di doi tai san trong nha dé giao tra dét,
nha, cdy trong, cong trinh xay dung trén dat cho ba T3.

Ngudn gbe phan dt nay do ba T3 nhan chuyén nhuong tir 6ng T4, ba TS vao
ngay 19/5/2021 véi gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong (sau tram triéu dong)
bao gdm phan nha, cong trinh xy dung trén dat, cay trong; tuy nhién do ong T4, ba
T5 phai chiu tién thué nén hai bén maéi ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét ¢ gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 d@)ng (hai tram tri¢u déng). Thuc té,
ba T3 da giao cho ong T4, ba T5 s tién 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong),
viéc giao nhan tién c6 lam bién nhan nhan tién cing ngay 19/5/2021. Ba T3 chua
truc tiép canh tac, sit dung phan dat ndy ma cho ong T4, ba T5 thué dat nhu da néu
O trén.

Nguyén don yéu cau 6ng T4, ba T5 tra cho ba T3 sb tién thué dat trong 43
(bdn muoi ba) thang 1a 430.000.000 dong (bdn trim ba muoi triéu dong).

Bi don éng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi TS ving mdt trong sudt qud trinh gidi
quyét vu dan, ciing khéng c6 vin ban trinh bay y kién nén khéng c6 1oi trinh bay.

Theo don yéu cau ddc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan  va
trong qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Do trudc ddy ong T4 can tién lam an nén ong Liém, ba Bé, ba V3, ba L3 méi
1am hop ddng tang cho quyén st dung dat cho ong T4 dé éng T4 vay von lam an.
Thuc té ba V3, ba Bé, ong Liém, ba L3 van ¢, canh tac thira dat s6 98, to ban d6 sb
14 tir truGe dén nay. Ong T4, ba T5 khong c6 sinh séng, quan 1y, ¢ tai phan dat thudc
thira 98, to ban d6 s6 14 ma hién nay c6 tranh chap. Ong T4, ba T5 sinh song ¢ tai
xa TTB va budn ban, kinh doanh quan nhau.

Ba V3, ba Bé, ba L3 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba T3 vé viéc
giao nha, cong trinh xay dung, cdy trong, phan dt cho ba T3; déng thdi yéu cau huy
hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 19/5/2021 gitta 6ng T4, ba T5 véi
ba T3; hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho ba Lé Thi T3 dbi véi phan
dat co dién tich 2.840,9m? thudc thira dat sé 98, to ban dd sb 14, toa lac tai 4p CE,
x4 TPT, huyén MCB, tinh E va giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phdn quyét dinh ciia Ban dn déan su so tham s6: 49/2025/DS-ST ngay 07
thang 5 nam 2025 cua Toa an nhdn dan huyén MCB (nay la Toa an nhan dan khu
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viee 6 - V) da tuyén xu:

1. Hay hop dong thué quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 gitta ba Lé Thi T3
v6i ong Nguyén Vian T4, ba Nguyén Thi T5 d6i voi phan dat thudc thia dat sb 98,
t& ban dd s6 14, toa lac tai 4p Tan Thanh, x4 Tan Pha T4y, huyén MCB, tinh E.

2. Khéng chép nhan yéu ciu cia ba Lé Thi T3 vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin T4, ba Nguyén Thi T5 tra tién thué quyén sir dung dat véi s tién 1a 430.000.000
ddng (bon trim ba muoi triéu dong); khong chdp nhan yéu cau ctia ba Lé Thi T3 vé
viéc yéu cau bi don, cac ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan phai di doi tai san
trong nha dé giao tra thira dat s6 98, to ban d6 sd 14 va phan nha, cong trinh xay
dung, cdy trong trén dat cho ba T3.

3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 d6i véi
phan dat c6 dién tich 2.840,9m? (dién tich dugc ghi nhan trong hop dong) thudc thira
dat sb 98, to ban dd sb 14, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Phu Tay, huyén MCB,
tinh E giita 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi T5 véi ba Lé Thi T3 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi TS5 c6 nghia vu lién d6i giao tra
lai cho ba Lé Thi T3 s6 tién 1a 600.000.000 ddng (sau trim triéu dong).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, xu 1y, thu hdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba Lé Thi T3 vao ngay 31/3/2022, sé DD 801422, s6 vao
s6 cap gidy chimg nhan: CS04843 d6i vi phan dat c¢6 dién tich 2.840,9m? (dién tich
theo gidy chiing nhan quyén str dung dét) thudc thira dat s6 98, to ban do so 14, toa
lac tai 4p Tan Thanh, xa Tan Pht T4y, huyén MCB, tinh E dé cap gidy chiig nhan
quyén st dung dat cho ong T4 theo quy dinh cta phép luat ddi vé6i thira dat s6 98, to
ban d6 s 14, toa lac tai 4p Tan Thanh, x4 Tan Phii Tay, huyén MCB, tinh E c6 dién
tich qua do dac thuc té 1a 2.793,9m? (theo hoa dd hién trang st dung dat ngay
30/5/2023 cua Chi nhanh Van phong Pang ky Dét dai huyén MCB, tinh E).

Céc duong su c6 nghia vu lién hé v41 co quan c¢6 tham quyén dé xu ly, duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nhu vira néu trén.

Ngoai ra, quyét dinh ciia ban an con tuyén vé quyén khang céo, chi phi t6
tung, an phi, quyén va nghia vu thi hanh 4n ciia dwong su.

Ngay 19/5/2025, nguyén don ba Lé Thi T3 khang cdo yéu cau cap phuc tham
stra ban an so thdm, cy thé: Xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/5/2021 khong phai 12 hop dong gia cach ma bi vo hiéu mot phan lién quan
phan dét dién tich 100m? gan lién véi can nha tudng do c6 ddi tuong khong thé thuc
hién duoc, phan dién tich dat con lai 2.740,9m? van c6 hiéu luc. Yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y ctia mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu 13 hoan lai gia tri 100m? cho nguyén don. Yéu cau bi don tiép tuc thyc hién



phan hop ddng chuyén nhuong con lai ddi véi dién tich 2.740,9m2 néu khong ban
phai tra cho nguyén don gap doi so tién da dat coc.

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 03/6/2025, nguyén don ba Lé Thi T3 yéu
cau cap phuc tham sira ban 4n so tham, cy thé: Xéac dinh bi don vi pham hop dong
dit coc ngay 19/5/2021 vi chuyén nhuong thira dat s6 98 co tranh chip, khong thé
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit do d6 yéu cau bi don phai tra
lai cho nguyén don 600.000.000 dé)ng tién dat coc va bi phat coc voi s6 tién tuong
duong s tién dit coc 1a 600.000.000 ddng, tong sd tién bi don phai tra cho nguyén
don 13 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Lé Thi T3 van giit nguyén yéu cau khang céo, yéu ciu cip
phuc tham stra toan bd Ban an dan su so tham so: 49/2025/DS-ST ngay 07 thang 5
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén MCB (nay l1a Toa &n nhan dan khu vuc 6 - V),
tuyén vo hiéu mot phan lién quan phan dat dién tich 100m? gan lién véi can nha
tuwong do c6 di tugng khong thé thuc hién duoc, phan dién tich dat con lai 2.740,9m?
van ¢6 hiéu luc. Truong hop néu bi don khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét thi bi don phai tra lai cho nguyén don s tién dit coc va bi phat
coc theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ voi khang cdo cia nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung di tudn theo dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luit té tung.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308, 309, 148 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015 chép nhan mot phﬁn khang c4o cia nguyén don ba L&
Thi T3, stra mot phan Ban an dan sy so tham so: 49/2025/DS-ST ngay 07 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén MCB (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - V)
theo hudng giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo
hiéu, budc ong Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi T5 c6 nghia vu lién d6i giao tra
lai cho ba Lé Thi T3 s6 tién 13 686.737.500 ddng (sau trim tim muoi sau triéu bay
trim ba muoi bay nghin nim trim dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
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Kiém sat vién, xét khang céo cua nguyén don; Ho1 déng xét xir nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi T3 duogc lam ding theo quy dinh, trong
thoi han luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét gidi quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Lé Thi T3 c¢6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba
T5 6ng T4 theo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 19/5/2021. Ba T3
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét tai thira dt s6 98, to ban dd s 14,
dién tich 2.840,9m?, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Pha Tay, huyén MCB, tinh E
(nay 1a 4p Tan Thanh, x3 Phuéc My Trung, tinh V), nhung nguoi dang sir dung dat
1a ba Pang Thi B3, ba Nguyén Thi Héng V3, ba Nguyén Thi L3. Cung ngay
19/5/2021, ba Lé Thi T3 cho ba T5, ong T4 thué lai dat theo Hop dong thué quyén
sir dung dat ngay 19/5/2021 véi gia thué 1a 10.000.000 dong/thang. Ba T3 cho rang
ong T4, ba T5 vi pham nghia vu tra tién thué dat nén yéu cau ong T4, ba TS5 tra lai
s6 tién thué dat trong 43 thang 14 430.000.000 dong. Bi don ba T5, 6ng T4 vang mat
trong sudt qua trinh t6 tung nén khong c¢o ¥ kién. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan sinh séng trén dat 1a ba Dang Thi B3, ba Nguyén Thi Hong V3, ba Nguyén Thi
L3 khéng ddng ¥ yéu cau cta ba T3, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 19/5/2021 giita 6ng T4, ba T5 voi ba T3; kién nghi diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lé Thi T3.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 giira ong
Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi T5 véi ba Lé Thi T3:

Vé hinh thirc: Hop ddng duoc lap thanh vin ban c6 céng chimg ctia Vin phong
cong chimg Phan Pirc Toan 1a dung quy dinh vé hinh thtc theo Piéu 119, 502 B
luat Dan sy nam 2015.

Vé ngi dung: D6i v6i gia chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 19/05/2012 thé hién ong Nguyén Vian T4, ba Nguyén Thi T5
chuyén nhuong quyén su dung thua dat s6 98, to ban d6 sb 14, dién tich 2.840,9m?2,
toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Tan Pha T4y, huyén MCB, tinh E (nay 13 4p T4n Thanh,
xd Phudc My Trung, tinh V) cho ba Lé Thi T3 vdi gia chuyén nhugng ghi trong hop
dong 1a 200.000.000 ddng. Tuy nhién theo bién nhan tién ngay 19/5/2021 va hop
dong dit coc ngay 19/5/2021 thé hién gia ban dat 1a 600.000.000 dong. Theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 398, khoan 2 Diéu 501 Bo luat Dan sy nam 2015, gia
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot trong nhitng ndi dung bit budc ciia hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va khong trai voi quy dinh phap luat vé dat



dai. Can ctr vao 10i trinh bay ctia ba T3, bién nhan nhan tién ngay 19/5/2021 c6 du
co s dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 1a
vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 123 B9 luat dan sy 2015.

Mat khéc, qua xem xét, tham dinh tai chd thi trén thia dat sb 98 ¢6 nha & va
cac tai san khac do ba B3, ba V3 va ba L3 dang quan 1y sir dung. Tai bién ban xac
minh ctia Toa an cp so tham d6i véi Cong an xa Tan Phu Tay thé hién 6ng T4, ba
T5 khong c6 sinh song tai ap Tan Thanh, thoi diém chuyén nhuong dat ba B3, ba
V3, ba L3 sinh song trén dét, c6 nha & cong trinh trén dat nhung trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T4, ba T5 v6i ba T3 khong dé cap dén,
cling khong c6 van ban thoa thuan nao kém theo thé hién y kién cta nhiing nguoi
dang sinh séng quan 1y tai san trén dat 1a ba B3, ba V3 va ba L3. Do dé, can ci theo
quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 19/5/2021 v6 hiéu do c6 d6i tuong khong thuc hién duoc.

Vé hau qud phdp Iy ciia hop dong vé hiéu: Can ctr quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
ba T3, 6ng T4, ba TS phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi di nhan, cy thé: Thira dat s6 98, to ban d6 sd 14 hién nay ba Pang Thi B3, ba
Nguyén Thi Hong V3, ba Nguyén Thi L3 vin dang quan 1y, st dung nén khong phai
budc ba T3 giao tra dat. Tuy nhién, ba T3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén chi kién nghi diéu chinh, xtr 1y, thu hdi Gidy chimg nhan quyén str dung dat
cap cho ba Lé Thi T3 vao ngay 31/3/2022, sé6 DD 801422, s6 vao so cap gidy chung
nhan: CS04843 d6i v6i phan dat co dién tich 2.840,9m? (dién tich theo gidy chimg nhan
quyén st dung dét) thudc thira dat sb 98, to ban do sb 14, toa lac tai ép Tan Thanh, xa
Tan Phti Tay, huyén MCB, tinh E (nay 1a 4p Tan Thanh, xd Phudc M§ Trung, tinh V)
dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng T4 theo quy dinh ctia phap luat ddi
v6i thita dat s6 98, to ban dd sb 14, toa lac tai 4p Tan Thanh, xd Tan Phu Ty, huyén
MCB, tinh E (nay 1a 4p Tan Thanh, xa Phuéc My Trung, tinh V) c6 dién tich qua do
dac thuc té 13 2.793,9m? (theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 30/5/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén MCB. Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé xir 1y, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu vira
néu trén. Pong thoi, budc ong T4, ba T5 phai tra cho ba T3 s tién 1a 600.000.000
dong.

Vé 16i dan dén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu, khi ky
hop ddng, ba T3 biét co nhiéu tai san, nha ciia cha me 6ng T4 dang sinh sdng trén
dat nhung vin mua ma khong thoa thuin mua ban vé tai san trén dat, sau khi xong
thu tuc chuyén nhuong ba T3 khong c6 ¥ kién vé viéc giao dat ma van dé cho ba B3,



ba V3, ba L3 sir dung cho dén nay nén 16i mdi bén chiu 12 ngang nhau. Vi viy, mdi
bén phai chiu Y4 thiét hai 1a phu hop.

Veé viéc xac dinh thiét hai, phén dét tranh chép c6 dién tich qua do dac thuc té
14 2.793,9m?; gia dat tai thoi diém chuyén nhugng 12 600.000.000 dong, gia dat tai
thoi diém tranh chép theo dinh gid 13 (300m? dat & x 500.000 déng/m?) + (2.493.9
dat CLN x 250.000 ddng/m?) = 773.475.000 dong. Do dé, sb tién chénh léch gia 1a
173.475.000 ddng, day 1a khoan tién thiét hai ma ba T3 voi ong T4, ba T5 cung phai
chiu do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit bj vo hiéu. Do ba T3 véi éng
T4, ba T5 c6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu thiét hai trong tng v4i phan 16
1a 86.737.500 ddng. Tong cong, dng T4, ba T5 co nghia vu tra cho ba T3 sb tién 1a
600.000.000 ddng + 86.737.500 dong = 686.737.500 dong.

Toa an cap so tham mic du co giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nhung
chi tuyén budc ong T4, ba T5 phai hoan tra s6 tién chuyén nhuong da nhan tir ba T3
ma khong xem xét 18i ctia hai bén khi hop dong bi vo hiéu 1a chua xem xét toan dién
yéu cau cta duong su.

[4] V& hop ddng thué quyén sir dung dat giita ba T3 vdi ong T4, ba TS5 ddi véi
thira dat s6 98, to ban dd sb 14:

Hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky két vao ngay 19/5/2021 1a cung
v6i ngay ong T4, ba T5, ba T3 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
trong khi d6 phai dén ngay 31/3/2022 ba T3 mdi duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, viéc hai bén ky két hop dong thué quyén sir dung dét khi ba T3 chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a vi pham diéu kién vé cho thué quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nim 2013. Bén canh do,
hop dong thué quyén sir dung dat khong duoc ding ky tai co quan ding ky dat dai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat D4t dai nam 2013. Vi vy co cin clr xac
dinh thué quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 1a v6 hiéu can chap nhan yéu cau huy
hop dong thué quyén st dung dat cia ba T3 tai thira déat s6 98, to ban do s6 14.

Do hop dong thué dat giita cac bén 1a vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén,
nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém ky két hop dong nén khong chap nhan yéu cau
ciia ba T3 vé viéc yéu cau ong T4, ba TS5 phai tra tién thué dat véi sb tién la
430.000.000 dong.

Déi vai sd tién thué dat 13 30.000.000 dong ma ba T3 da nhan cta 6ng T4, ba
T5; do 6ng T4, ba T5 vang mit, khong c6 ¥ kién gi lién quan dén sé tién nay nén
khong xem xét, giai quyét trong cling vu 4n.

[5] DP6i v6i ¥ kién cua ba T3 khang céo yéu cau bi don phai tra tién phat coc
do vi pham hop dong dit coc ngay 19/5/2021. Hoi dong xét xur xét thay tai cp so
tham ba T3 khong yéu cau giai quyét quan hé tranh chip dit coc nén yéu cau nay
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vuot qua pham vi khéi kién ban dau. Mat khac, noi dung hop déng dat coc da duoc
thuc hién xong bdi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 va
bién nhan nhan tién ngay 19/5/2021, ba T3 d4 giao xong s tién coc bang vai b tién
mua dat. Do d6, khang cdo cta ba T3 khong duoc chip nhén.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/5/2021 v6 hiéu toan
bd nén khang céo cua ba T3 cho rang hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 19/5/2021 khong phai 1a hop dong gia cach ma bi vo hiéu mot phan lién quan
phan dat dién tich 100m? gin lién voi cin nha tudng, phan dién tich dat con lai
2.740,9m? van c6 hiéu luc 1a khong c6 co s& dé chép nhan. Déi vai yéu cau cua ba
T3 vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thuc hién mot phén hop déng chuyén nhuong con
lai d6i vé6i dién tich 2.740,9m?, xét thay tai cAp so tham ba T3 khéng c6 yéu cdu nén
tai cap phuc tham Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thiy khang cdo ctia 6ng ba Lé Thi T3 ¢6 co s
mot phan nén khong dugce chap nhan mot phan, can sira mot phan Ban an dén sy so
tham sd: 49/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén
MCB (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - V).

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V 1 phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[7] Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung: Ba T3 ¢6 mot phan yéu cau khong duoc chip nhan nén
ba T3, 6ng T4, ba T5 mdi bén phai chiu ¥ chi phi t6 tung 12 2.091.000 ddng, do ba
T3 da ndp du 4.182.000 déng nén ong T4, ba T5 c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
T3 2.091.000 dong.

[9] V& 4an phi dan su so tham: Can ctr Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nim
2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi:

Ba T3 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
d6i v6i yéu cau clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét va an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi v6i phan yéu
cdu tra tién thué quyén s dung dat khéng duoc chdp nhin dugc tinh nhu sau:
20.000.000 dong + (4% x 30.000.000 dong) = 21.200.000 dong, tong cong la
21.500.000 dong.

Ong T4, ba T5 phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong dbi voi yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat cia ba T3 duoc chap
nhén va an phi dan sy so tham c6 gid ngach ddi voi phan giai quyét hau qua hop



ddng 12 20.000.000 ddng + 4% x (86.737.500 déng) = 23.469.500 déng. Tong an phi
ong T4, ba T5 phai chiu 14 23.769.500 dong.

Do yéu cau ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc chip nhin nén
hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Hong V3, ba Nguyén Thi L3 s tién tam tmg an phi
dan su so thdm da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa
an s6 0005275 ngay 02/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén MCB, tinh E.

[10] An phi phuc thim: Do khang céo dugc chdp nhan mot phan nén ba Lé
Thi T3 khong phai chiu 4n phi phtc thAm theo quy dinh tai Diéu 148 B6 lut T4 tung
dan sy ndm 2015, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi T3.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 49/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén MCB (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - V)

Can ctt vao cac Diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu
124, 131, 288, 357, 398, 407, 408, 427, 468, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan su
nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 165,271,273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Piéu 26, cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Qué)c Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau Hay hop dong thué quyén sir dung dat ngay 19/5/2021
giita ba Lé Thi T3 véi ong Nguyén Van T4, ba Nguyén Thi T5 di v6i phan dat
thudc thira dat sb 98, to ban d6 s6 14, toa lac tai ap Tan Thanh, xd Tan Phu Tay,
huyén MCB, tinh E.

2/ Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Lé Thi T3 vé viéc yéu cau o6ng Nguyén
Vin T4, ba Nguyén Thi TS5 tra tién thué quyén sir dung dat véi sé tién 1a 430.000.000
ddng (bon trim ba muoi triéu dong); khong chdp nhan yéu cau ctia ba Lé Thi T3 vé
viéc yéu cau bi don, cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai di doi tai san
trong nha dé giao tra thira dat s6 98, to ban d6 sd 14 va phan nha, cong trinh xay
dung, cdy trong trén dat cho ba T3.

3/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ba Pang Thi Bé, ba Nguyén Thi Hong
V3, ba Nguyén Thi L3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/5/2021 d6i véi phan dat co dién tich 2.840,9m? (dién tich dwgc ghi nhan trong
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hop déng) thudc thira dat sd 98, to ban dd sb 14, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan
Phti Tay, huyén MCB, tinh E giita 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi T5 véi ba
Lé Thi T3 Ia vo hiéu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, xtr 1y, thu hoi Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cip cho ba Lé Thi T3 vao ngay 31/3/2022, s6 DD 801422, sb vao s6
cap gidy chimg nhan: CS04843 d6i v6i phan dat co dién tich 2.840,9m? (dién tich theo
giéy ching nhan quyén st dung dét) thudc thira dat sd 98, to ban dd sd 14, toa lac tai
ap Tan Thanh, x3 Tan Phu T4y, huyén MCB, tinh E dé cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T4 theo quy dinh cta phap luat dbi voi thira dat s6 98, to ban dd s6
14, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Pha Tay, huyén MCB, tinh E c6 dién tich qua do
dac thuc té 13 2.793,9m? (theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 30/5/2023 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén MCB, tinh E). Cac duwong sy c6 nghia vu lién
hé véi co quan c¢6 tham quyén dé xir Iy, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhu vira néu trén.

Buoc 6ng Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi TS5 c6 nghia vu lién d6i giao tra
lai cho ba Lé Thj T3 s tién 1a 686.737.500 dong (séu trim tam muoi sau triéu bay
tram ba muoi bay nghin ndm trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

4/ V& chi phi t tung khac: Budc ong Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi T5 phai
c¢6 nghia vu lién d6i giao tra lai cho ba Lé Thi T3 chi phi chi phi t6 tung khac 1a
2.091.000 dong (hai triéu khong tram chin muoi mét ngan dong).

5/ V& an phi dan sy so tham:

6.1) Budc ba Lé Thi T3 phai chju 21.500.000 dong (hai muoi mdt triéu nim
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg 4n
phi dan su so thAm ma ba T3 d3 ndp 1a 3.300.000 dong (ba triéu ba trim ngan dong)
theo cac Bién lai thu tam trng an phi 18 phi toa an s6 0000485, s6 0000486 cing ngay
18/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén MCB, tinh E (nay la phong thi
hanh an dan su khu vuc 6- V); ba Lé Thi T3 con phai tiép tuc ndp 18.200.000 dong
(mudi tim triéu hai trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

6.2) Budc ong Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi TS c6 nghia vu lién d6i nop
chiu an phi dan su so tham 1a 23.769.500 dong (hai muoi ba triéu bay trim sau muoi
chin nghin nim trim déng).
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6.3) Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hong V3, ba Nguyén Thj L3 sb tién tam
mg 4n phi dan sy so tham da ndp 1a 300.000 dong (ba trim ngan doéng) theo Bién
lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi tda an s6 0005275 ngay 02/8/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huy¢n MCB, tinh E (nay la phong thi hanh an dan sy khu vuc 6- V).

7) V& an phi dan sy phuc thim:

Hoan tra cho ba Lé Thi T3 s tién tam tmg an phi dan sy phtic thim da nop 1a
300.000 dong (ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi 1é phi toa an sd
0009483 ngay 26/05/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén MCB, tinh BénTre
(nay 1a phong thi hanh 4n dan su khu vuc 6- V).

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh V; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6 - V; baky

- Phong THADS Khu vyc 6 - V;

- Phong GP, KT, TT & THA TAND tinh;
- Céc duong su;

- Luu hd so, van phong.

L& Thi Thu Huong
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