TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 669/2025/DS-PT

Ngay: 25 —11 — 2025

“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén siv dung dat va doi
quyén sir dung ddat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Thiam phdn: Ba Vo Thi Phuong
Ong Pham Tién Diing
o Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 11 nam 2025, tai Phong xét xtir Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 282/2025/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va doi quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan sy so thim sb 83/2025/DS-ST, ngay 04 thang 6 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (nay 1 Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Can Tho) bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6: 627/2025/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1976. C6 miit.

1.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1980. C6 mit

Pia chi: Ap P, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 14 4p D, xi D, thanh
phd Can Tho).



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba N va 6ng T: Luat su Pham
Hoéng T1 — Vian phong luat su Pham Hong T1 thudc Poan luat su thanh phd C. C6
mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1944. Vaing mat

2.2. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1966. Vang mat

2.3. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1972

2.4. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1970. C6 mit

2.5. Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1975. Vang mat

2.6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1977. Vang mat

Cung dija chi: Ap D, xd D, huyén T, thanh phd Céan Tho (nay 1a 4p P, xa D,
thanh phd Céan Tho).

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi B: ong Nguyén Van B, sinh
nam 1972. Pia chi: Ap B, xd D, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 14 4p D, xa D,
thanh phé Can Tho). C6 mit

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1964
3.2. Ba Huynh Thi Bé N2, sinh naim 1968

Dia chi: Ap D, xa b, huyén T, thanh phdé Can Tho (nay 1 4p P, xa D, thanh
phd Can Tho).

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Van O: Ba Huynh Thi Bé
N2, sinh nam 1968.

Pia chi: Ap D, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 1 4p P, xa D, thanh
phd Can Tho). C6 mat

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Q va ba N2: Luét su Pham
Hong T1 — Vian phong luat su Pham Hong T1 thudc Poan luat su thanh phd C. C6
mat.

3.3. Ong Nguyén Van B1, sinh nim 1950. Vang mat
3.4. Ba Lé Thi N3, sinh nam 1950. C6 mat

Dia chi: Ap D, xd b, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 1 4p D, xa D, thanh
phd Can Tho).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Tran Thi B va Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN



Theo Bdn dn so tham va céc tdi lidu cé trong ho so thi noi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N cung ngudi dai dién theo
y quyén caa ong T, ba N trinh bay: Nam 2002 6ng N4 va ba B chuyén nhuong
cho vo chong 6ng B1 va ba N3 (sau d6 ong B1 va ba N3 tang cho con 1a 6ng T va
ba N) dién tich dat 10.000m?, vo chong dng B1 da tra da tién va nhan dat. Ngay
07/8/2002 dng T dugc UBND huyén O (cii) cap gidy ching nhan quyén st dung
tai thira 37 dién tich 10.000m? (khi cap gidy khong co do dac thuc té). Ngay
21/6/2003 6ng N4 va ba B 1ap vin ban chuyén nhwong cho 6ng T dién tich dat 28
cong (loai tam 3m — tuc 1 1.296m%1 cong). Vi 6ng B1 1a ngudi tra tién dé nhan
chuyén nhuong dat cho con 1a 6ng T nén dng N4 va ba B c6 1am bién nhan véi
6ng B1, ndi dung “6ng N4 va ba B ¢ chuyén nhuong cho 6ng B1 28 cong tam
3T, da tra con lai 10 chi vang 24k”. Bén ngay 29/8/2009 dng N4 va ba B tiép tuc
lap to mua ban chuyén nhuong cho vo chong 6ng T thém 2/3 cong (loai tam 3m)
Véi gia 32.000.000 ddng. Vo chong 6ng T 1a nguoi truc tiép st dung dat nhung
cho me 1a L& Thi N3 dtrng tén gidy chuang nhan quyén st dung dién tich 15.000m?,
theo giay ching nhan quyén str dung dat s6 CH00426 ngay 01/11/2020. Sau khi
lap cac “Td mua ban — chuyén quyeén sir dung dat” thi 6ng N4 va ba B giao cho
6ng T va ba N str dung cac vi tri dat ¢ thira 36, 37 va 735. Tuy nhién, do thira 36
6ng N1 Ia con rudt dng N4 va ba B dang tén nén 6ng N1 khong dong y chuyén
tén cho 6ng T va ba N. Vi vay, ba Ba cting cac con di thay thé thira 36 bang dién
tich dat 7.600m? & vi tri A va B hién dang tranh chap. Miac du da giao dat cho 6ng
T va ba N sir dung nhung ba Ba cting cac con khong thuc hién tha tuc tach giay
sang tén ddi voi dién tich dat con lai & vi trf A va B. Vi vay, 6ng T va ba N yéu
cau ba Ba cliing cac con cua ba tiép tuc giao phan con thiéu 12 1.923m2 Ong T va
ba N ddng Y tiép tuc giao cho ba B va nhiing ngudi thira ké cua dng N4 sé vang
10 chi vang 24k con lai va yéu cau céng nhan phan dat ¢ vi tri A, B cho 6ng T, ba
N va budc gia dinh ba B giao thém du dat theo thoa thuan.

Bi don ba Tran Thi B trinh bay: Vao nam 2002 ba va chdng la Nguyén Vin
N4 c6 chuyén nhuong cho ba N va dng T 26 cong dat (loai tim 3m), gia chuyén
nhuong 12 chi vang 24k/01 cong. Vo chong ba da giao du dién tich dat chuyén
nhuong cho ba N va 6ng T. Ba N va 6ng T di giao cho vo chong ba 3 chi vang
24k (30 luong 02 chi), con no lai 01 lwong (10 chi vang 24k). Nam 2004 vo chong
ba cé chuyén nhwong thém cho ba N va 6ng T thém 02 céng (loai tim 3m), gia



12 chi vang 24k/1 cong. Do dng T va ba N chi tra cho vo chong ba 1 chi vang 24k
nén vo chong ba chi giao 01 cong dit cho ba N va dng T. Tém lai, 02 1an chuyén
nhuong, vo chong ba thoa thuan chuyén nhuong cho dng T va ba N 28 cong dat
nhung ong T va ba N chi tra sb vang twong duong 26 céng dat nén vg chong ba
chi giao 26 cong dat cho 6ng T va ba N. Nay ba khong ddng y giao thém dat theo
y&u cau cua 6ng T va ba N. Bong thoi, ba B ¢ yéu cau phan td, yéu cau éng T va
ba N tra lai cho ba phan dién tich dit da giao thira tai vi tri B ciia ménh trich do
dia chinh (2.600m?). Béi vai yéu cau khai kién cua dng Q, ba dong y cdng nhan
cho 6ng Q phan dién tich dat di chuyén nhuong tuong dwong sé tién 200.000.000
d6ng da nhan. Riéng 01 phan cua thira 39 ba c6 chuyén nhuong cho con géi 1a
Nguyén Thi Kim T2 thi ba khong d¢6ng y giao cho 6ng Q.
Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ngay 08/7/2015 dng N4 va ba B c¢é thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat 3.067,4m? tai thira 39 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00115 do UBND huyén O (cii) cap ngay 09/8/2002 cho ho
6ng Nguyén Vin N4 dang tén. Theo thoa thuan, gid chuyén nhuong la
214.690.000 dong; Ong di tra trude 200.000.000 dong, con lai 14.690.000 dong
thoa thuan khi nao ba B va dng N4 lam thu tuc sang tén xong s€ thanh toan du.
Ong N4 va ba B da giao dat cho 6ng sir dung tir nam 2015 dén nay. Nay 6ng yéu
cau Toa an cdng nhan cho dng dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong dé dng lam
thu tuc xin cap giay chiing nhan quyén st dung dt.

Ong Nguyén Van b trinh bay: Ong théng nhat véi 1oi trinh bay caa me 1a
Tran Thi B vao ngay 23/11/2023. Ong khong truc tiép clng cha me chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T va ba N, nhung ong c¢6 nghe cha me Xac
nhan viéc chuyén nhuong. Theo thoa thuan ban dau s& chuyén nhuong tong dién
tich dat 28 céng tam 3m véi gia 12 chi vang 24k/01 cong. Tuy nhién, 6ng T va ba
N chi giao sé vang tuong duong 26 cdng, con lai 24 chi vang 24k (twong duong
02 cdng). Do vay, cha me 6ng chi giao sb dét 1a 26 cong dung sb vang da nhan.
Ong khong dong y giao thém dat theo yéu cau khai kién ciia 6ng T va ba N. bé
nghi chap nhan yéu cau phan té caa me dng budc dng T va ba N tra lai phan dat
da giao thura (tai vi tri B). Phan dat ¢ vi tri A, gia dinh ong théng nhét giao cho
6ng T theo thoa thuan. Di véi yéu cau khoi kién cua dng Q thi dng théng nhat
giao dat theo vin ban thoa thuan giita cha me 6ng va 6ng Q. Tai phién toa, ong
trinh bay, 6ng T va ba N chi giao 300 chi vang twong dwong 25 cong tam 3m nén
gia dinh 6ng chi théng nhat viéc chuyén nhuong 25 cong. Ong van giir nguyén



y&u cau phan té.

Ong Nguyén Vian N1 trinh bay: Ong la con ruét cia 6ng Nguyén Van N5 va ba
Tran Thi B. Cha 6ng chét naim 2018. Vao nim 1991 cha me 6ng cd ting cho 6ng
10.000m? dét trong lta. Cling vao nam 1991 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va nhan dat st dung. Giita 6ng va ba N, dng T khdng c6 giao dich
chuyén nhuong, cam cb hay cho thué quyén sir dung dat. Truong hop ba N va dng
T yéu cau giao phan dit ma ong duoc cha me ting cho thi 6ng khong dong y. Doi
véi hop ddng chuyén nhuong cia cha me 6ng véi ba N va éng T thi 6ng khong
c6 y kién gi. Néu ba N va 6ng T yéu cau me 6ng 1a ba Tran Thi B giao phan dat
khac ma me 6ng dang str dung (dat do cha me 6ng duoc quyén st dung) thi 6ng
khong c6 y kién gi. Bong thoi, dng N1 co don yéu cau giai quyét ving mit.

Ba Nguyén Thi Kim T2 trinh bay: Trudc day ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia cha
me 12 6ng N4 va ba B phan dat 01 tam 03m thudc thira 39, toa lac tai 4p D, xa D,
huyén T, thanh phé Can Tho véi gia 07 chi vang 24k. Tir khi mua ba cé trong dua
va cho me 12 Tran Thi B si dung. Nay ba c6 nhu cau tach thira, chuyén tén. Ba s&
c6 don yéu cau giri Toa an. Déi vai céc dién tich dat con lai cia cha me ba thi ba
khong c6 y kién, tly cha me ba quyét dinh.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba la con rudt caa ba Tran Thi B va 6ng Nguyén
Vin N4. C4c thira dat tranh chép 14 tai san cia cha me ba nén ba khong cé y kién
hay yéu cau gi. Bong thoi, ba yéu cau duoc ving mat trong tat ca cac budi lam
Viéc va xét xir.

Ba Nguyén Thi T3 duoc triéu tap hop 1& nhung vang mat va khdng co y kién
phan hoi.

Ba Huynh Thi Bé N2 trinh bay: Ba yéu cau cdng nhan cho ba quyén sir dung
dat dién tich 3.412,6m?tai thira 39, to ban d6 s 6 do dng N4 dtng tén giay chang
nhan quyén sir dung dat; Bang thoi céng nhan cho ba dién tich dat 800,3m? giap
thira 769 do chong ba 12 dng Q dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ly
do ba yéu cau nhu vay la vi khi chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba B va ong
N5 khi giao khong do dac, chi xac dinh ranh giéi va giao cho vg chng ba quan
ly, str dung.

Ong Nguyén Vin B1 va ba Lé Thi N3 trinh bay: Vao nim 2003 éng N4 va
ba B c6 thoa thuan chuyén nhuong cho v chong dng (7 Be) 28 cong tim 3m Vi
gia 33 cay 06 chi vang 24k (336 chi vang 24k) nhung 6ng ba cho con la 6ng
Nguyén Vin T ding tén nhan chuyén nhuong. Nay 6ng, ba yéu cau Toa giai quyét



budc ba B va nhimg nguoi thira ké cuia dng N4 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng T. Ong, ba ¢ yéu cau Toa an giai quyét vang
mat.

Tai Ban dn so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 ciia Toa dn nhén dan
huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho (nay la Toa én nhédn dan khu viee 3 — Can
Tho) tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi Nhu .

1.1. Giao cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N tiép tuc quan ly, st
dung dién tich dat 5000m? (vi tri A manh trich do dia chinh) va 2600m? (vi tri B
manh trich do dia chinh) thudc thira 35 to ban do sb 06, toa lac tai 4p P, xa D,
huyén T, thanh phd Can Tho.

Vi tri thita ddt theo bdn trich do dia chinh sé: 21-2025 ky ngay 28/5/2025
Ciia Vin phong déing ky ddt dai thuéc Sé Tai nguyén va méi trirong thanh pho C).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N tra cho ba Tran Thi B,
6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Kim T2 va ba Nguyén Thi
T3 0,4 chi vang 24k.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau céng nhan hop ddng chuyén nhuong ddi véi
dién tich dat 2/3 cong va khong chap nhan dbi véi yéu cau nhimg ngudi thira ké
ctia 6ng N5 giao thém dién tich dat 1.923m?.

3. Pinh chi xét xtr dbi voi dién tich dat ong T va ba N yéu cau giao thém
10.229m? do tai phién toa 6ng T va ba N thay d6i, rit yéu cau.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua 6ng Lé Vin Q1 va ba Huynh
Thi Bé N2.

4.1. Giao dng Lé Vian Q1 va ba Huynh Thi B2 Nam tiép tuc quan ly, st dung
dién tich dat tai thira 39 gom: 2445,1m? + duong BT (bé tong) 53,1m? + dat CK
(cap kénh) 50,2m? va 300m? (vi tri E manh trich do dia chinh) + duwong BT (bé
téng) 46,2m? + dat CK (cap kénh) 65,8m2 Tong dién tich 2.960,4m?.

(Vi tri thira dat theo ban trich do dia chinh sé: 21-2025 ky ngay 28/5/2025
Ciia Van phong déing ky ddt dai thuéc S¢ Tai nguyén va méi triong thanh pho C).

4.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Huynh Thi Bé N2
vé viéc yéu cau cdng nhan dién tich dat 452,2m2.



4.3. Pinh chi xét xir d6i véi dién tich dat 800,3m? do ba Huynh Thi B2 Nam
rdt yéu cau.

5. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi va diéu chinh mét phan dién tich
dat tai thira 35 va thira 39 cho 6ng T, ba N, dng Q1 va ba N2 theo quyét dinh cua
ban an, khi cac duong su ¢ yéu cau.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan su so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/6/2025 bi don Tran Thi B va Nguyén Vin P ¢ don khang cdo mot
phan ban 4n so tham.

Noi dung khang cédo: Yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so tham,
tuyén bd vo hiéu mot phan vian ban 1a To mua ban — chuyén nhuong quyén st
dung dat tai vi tri B dién tich 2.600m?, budc ong T ba N tra lai phan dat tai vi tri
B cho bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giir nguyén toan bd ban an so tham.

Bi don Nguyén Vian B dong thoi 14 dai dién @y quyén cta bi don Tran Thi B
cho rang ong P chi nghe ba B néi 1a chuyén nhugng cho vo chong 6ng T 26 cong
dat rudng chir khong phai 1a chuyén nhuong 28 cong 2/3 nhu phia nguyén don
trinh bay, chuyén nhuong véi gia 12 chi vang 24k/01 cong; phan dat tai vi tri B
ma nguyén don dang st dung thi phia gia dinh ba B khong c6 chuyén nhuong, vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan don khang céo cta bi don, budc
VO chéng ong T tra lai phﬁn dat tai vi tri B dién tich 2.600m?% Ddi véi cac phén
dat con lai gia dinh thong nhat theo ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don luat su Pham Hong
T1 trinh bay: Ong P cho ring chi chuyén nhugng cho vo chong ong T 26 cong
dat ruong nhung khong cung cip duoc tai liéu gi ching minh, mit khac qua trinh
giai quyét vu 4n tai rat nhiéu 10i khai thi ong D déu khai nhan 1a chuyén nhuong
28 cdng dat rudng, nhung phia nguyén don chi giao sd vang twong duong véi 26
cong rudng, 161 khai co nhiéu mau thuin; Ddi véi cdce bi don ¢ cung cép duoc to
chuyén nhuong, mua ban xac dinh s6 dat nhan chuyén nhuong la 28 cong 2/3, mat
khac phan dat tai vi tri B thi phia vo chong ong T ciing d4 nhan str dung tir nim
2003 dén nay, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi

don, gitr nguyén toan bg ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho Kiém sdt vién tham gia
phién toa phat biéu quan diém:

Vé td tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xt ThAm phan, Hoi déng
xét xtr, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh cia phap luét vé t tung
dan su;

Vé ndi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cua cac bi don, &p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, gilr nguyén

ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tdi liéu, chimg cir cé trong hé so vu dn, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé
Can Tho, Hji déng xeét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& td tung:

[1.1] V& tham quyén xét x{r va quan hé phéap luat: Nguyén don khéi kién bi
don dé yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ph?m dat toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho, can ctr
khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B6 luét t tung dan su, Toa
an nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho thy 1y va giai quyét vu kién
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén quyén st dung dat va doi lai quyén
str dung dat” 1a phu hop.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, vang mat bi don Nguyén Vian N1, Nguyén Thi
H, Nguyén Thi Kim T2, Nguyén Thi T3; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Nguyén Vin B1 da dugc triéu tap hop 1€ 1an thr hai, Hoi dong xét xir can cir
theo quy dinh tai khoan 294, khoan 2 diéu 296 cta B luat TS tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xt tiép tuc xét xir vu &n.

[1.3] Sau khi xét xtr so tham bi don Tran Thi B va Nguyén Vian B khang cao
ding theo quy dinh tai céc Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat TS tung dan sy nam
2015 nén duoc xem 1a hop 1€ va dugc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cac bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Nam 2002 6ng N4 va ba B chuyén nhuong cho vo chong 6ng B1 va ba
N3 (sau d6 ong B1 va ba N3 tang cho con 12 6ng T va ba N) dién tich dat 10.000m?,
vo chong 6ng B1 di tra da tién va nhan dat. Ngay 07/8/2002 6ng T duoc UBND
huyén O (cii) cap gidy ching nhan quyén sir dung tai thira 37 dién tich 10.000m?



(khi cap gidy khong c6 do dac thuc té). Ngay 21/6/2003 6ng N4 va ba B lap van
ban chuyén nhuwong cho dng T dién tich dat 28 céng (loai tim 3m — tac 1a
1.296m%1 cdng) véi gia 12 chi vang 24k/01 cong; Dén ngay 29/8/2009 6ng N4
va ba B tiép tuc 1ap to mua ban chuyén nhwong cho vo chéng dng T thém 2/3 cong
(loai tam 3m) voi gia 32.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng T va ba
N yéu cau gia dinh ba B giao lai Gidy chang nhan quyén st dung dat dé hoan tat
thu tuc sang tén ddi voi cac phan dét con lai thi gia dinh ba Ba K dong y, cho ring
chi chuyén nhwong 26 cong dat ruong nén phat sinh tranh chap.

[2.2] Qué trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tda phic tham bi don
6ng b xac dinh chi nghe ba B noéi 1a thoa thuan chuyén nhwong dién tich 26 cong
tuong duwong dién tich 33.696m2, nhung do éng T chi giao sb vang twong duong
25 cong nén chi dong y giao 25 cong dat ruong, trong khi d6 da giao cho 6ng T
quan ly va str dung tong dién tich 35.229,3m? (thira 735 dién, thira 37 va mot phan
thira 35). Vi vay, yéu cau 6ng T va ba N tra lai phan dién tich dat con thira & vi tri
B 1a 2.600m?, |&i trinh bay cua 6ng B khong dugc phia cac nguyén don thira nhan,
ong D ciing khong dua ra duoc tai liéu, ching cuir gi chiang minh cho loi trinh bay
ciia minh; Nguoc lai, nguyén don cung cép cac “To mua ban — chuyén quyeén st
dung dat” ngay 21/6/2003 (BL:231) trong d6 thé hién tong dién tich dat thoa thuan
chuyén nhuong 1a 28 céng tam 03m, mdi cdng ¢6 gia 12 chi vang, co chix ky cua
ba Tran Thi Ba C céc con la Nguy@n Thi H, Nguyén Vin B, Nguyén Thi Kim T2,
Nguyén Thi T3, ngudi xac nhan ké ranh 1a dng Tran Minh H1, x4c nhan cua pho
ap 1a 6ng Huynh Van U; To mua béan, chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
29/8/2009 c6 chit ky cua ba Tran Thi B, anh Nguyén Vin P (BL:230) cling mot
lan nira xac dinh dién tich dat ma gia dinh ba B béan cho vg chdng 6ng T; Bién
nhan (BI:232) do ba Tran Thi B ky la phi hop vai 10i khai caa nguyén don; ong
D ciing khong phan d6i lién quan dén céc chit ky trong cac to mua ban, chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén nén c6 du cin ctr Xac nhan gia dinh ba B da
chuyén nhuong 28 cong dat ruong la dung sy that.

Cin c&r huéng dan tai tiéu myc b.3 muc b diém 2.3 khoan 1 phan Il Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDITP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phén
Toa 4n nhan dan tbi cao “néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong da trong cay 1au ndm, da 1am nha kién cd... va bén chuyén
nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xir ly
vi pham hanh chinh theo cac quy dinh caa Nha nudc vé xt ly vi pham hanh chinh



trong linh vyc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”. Toa 4n cap so tham cong
nhan mot phan hop dong d6i véi dién tich dat 2.600m? (vi tri B) cua manh trich
do dia chinh cho nguyén don 1a ¢6 can cu.

[2.2] Cac duong sy clng thong nhat chuyén nhuong véi gia 12 chi vang
24k/01 cong dat ruong, ba N va 6ng T xéac dinh da giao cho 6ng N5 va ba B 326
chi vang 24k va sé tién 32.000.000 d¢dng, dng D thi cho rang chi nghe ba B ndi 1a
chi nhan 300 chi vang 24k twong duong 25 cong dat. Ba B va nhitng ngudi thira
ké cua 6ng N4 khéng thira nhan c6 nhan sé tién 32.000.000 dong. Can cir bién
nhan cé chit ky caa dng N5 va ba B, thé hién trong tong dién tich dat chuyén
nhuong 28 cong, ong “7 Be” (cha ctia 6ng T tra “con vam 1gi” (no lai) 1 cay (10
chi vang 24k). Nhu vay, 1oi trinh bay cta 6ng T va ba N vé viéc di giao sb vang
326 chi vang 24k cho 6ng N5 va ba B 1a c6 can cu. Loi trinh bay cua ong B khong
c6 tai liéu ching minh nén khong du co so chap nhan. 6ng N4 va ba B thoa thuan
chuyén nhuong 1an tha nhat cho 6ng T dién tich dat 28 cong véi gia 12 chi vang
24k/1 cong (tdng 336 chi vang 24k), tra tién con no lai 10 chi vang 24k (tic da
giao 326 chi vang 24k. Thuc té 6ng T nhan va su dung tong dién tich dat
35.229.3m? (gan bang 27,2 cong) twong duong sé vang phai tra 326,4 chi vang
24k. Toa an cap so tham budc 6ng T va ba N tiép tuc tra cho ba B, 6ng b, ba T2,
ba H, ba T3 0,4 chi vang 24k la phu hop.

[3] Tai muc 4 phan Quyét dinh cta Ban 4n so thim ghi nhan: “Chdp nhdn
mét phan yéu cau khai kién cua 6ng L& Van Q1 va ba Hupnh Th; Bé N2 7. Xét
thay trong vu an nay 6ng Lé Van Q1 va ba Huynh Thi Bé N2 1a ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n, vi vay Toa an cap so tham
ghi nhan ““Chdap nhdn mét phan yéu cau khai kién cua éng Lé Van Q1 va ba
Huynh Th; Bé N2 1a chua phu hop véi Diéu 73 va Biéu 201 B6 luat t6 tung dan
su 2015. Do d6 can phai dugc diéu chinh lai cho ph hop, dé nghi cap so tham rit
kinh nghiém.

[4] Cac bi don Tran Thi B va Nguyén Vin D khang cdo nhung khong cung
cap duoc tai liéu chung c gi méi o gia tri chimg minh nén khéng c6 can ctr dé
chap nhan.

[5] Xét 1oi trinh bay ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don va Kiém sét vién 12 pht hop nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[6] V& &n phi phlc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén céc bi
don phai chiu theo quy dinh phép luat.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan su 2015 Diéu 100; 166; Piéu
203 Luat dat dai nam 2013Diéu 501, 502 Bo luat dan sy nam 2015Nghi quyét
02/2004/NQ-HDI9TP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi ddng tham phéan Toa &n
nhan dan téi cao; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi.

Khéng chap nhan khang cao cua bi don Tran Thi B va Nguyén Vian b.

Giir nguyén ban an so tham sb 83/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3
— Can Tho).

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi Nhu .

1.1. Cong nhan cho dng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi N dién tich dat
5000m? (vi tri A) va 2600m? ( vi tri B) thudc thira 35 to ban do sé 06, toa lac tai
ap b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho. Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
N c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc cap gidy
chung nhan quyén su dung dat theo quy dinh phap luat. (Vi tri A va B thé hién
theo bdn trich do dia chinh s¢: 21-2025 ky ngay 28/5/2025 ciia Vin phong ding
ky dat dai thugc So Tai nguyén va méi trwong thanh phé C).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N tra cho ba Tran Thi B,
6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Kim T2 va ba Nguyén Thi
T3 0,4 chi vang 24k.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau cng nhan hop ddng chuyén nhuong ddi véi
dién tich dat 2/3 cong va khéng chap nhan dbi véi yéu cau nhimg ngudi thira ké

cua 6ng N5 giao thém dién tich dat 1.923m2.
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3. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vin T

va ba Nguy&n Thi N vé viéc yéu cau bi don giao thém dién tich 10.229m2.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van Q1 va ba Huynh Thi Bé N2.

4.1. Céng nhan cho éng Lé Van Q1 va ba Huynh Thi Bé N2 dugc st dung
dién tich dat tai thira 39 gom: 2445,1m? + duong BT (bé tong) 53,1m? + dat CK
(cap kénh) 50,2m? va 300m? (vi tri E manh trich do dia chinh) + duong BT (bé
téng) 46,2m? + dat CK (cap kénh) 65,8m2. Tong dién tich 2.960,4m2 Ong Q1 va
ba Bé N2 c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. (V; tri thita dat
theo bdn trich do dia chinh so: 21-2025 ky ngay 28/5/2025 cia Vin phong ding
ky dat dai thugc S Tai nguyén va méi trwong thanh phé C).

4.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Lé Vian Q1 va ba Huynh Thi Bé N2 vé viéc yéu cau cong nhan dién
tich dat 452,2m?,

4.3. Binh chi mot phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Lé Vin Q1 va ba Huynh Thi Bé N2 d6i voi dién tich dat 800,3m?2.

5. An phi phic tham: Ba Tran Thi B 1 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su phic tham; Bi don Nguyén Vin B phai chiu 300.000¢ dugc chuyén tir tién
tam ng &n phi sang &n phi theo bién lai s6 0005036 1ap ngay 16/6/2025 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (nay 1a Phong thi hanh

an dan su khu vuc 3 — Can Tho).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 cia ludt thi hanh an
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan si cé quyén
thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 lugt thi hanh an dan
si; Thoi hiéu thi hanh an dan sir diroc thuec hién theo quy dinh tai Diéu 30 lugt

thi hanh an dan su.
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Cac phan nhan dinh va quyét dinh khac cua ban an so thAm nhu an phi dan su so
tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia khdng c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat cua ké ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 25 thang 11 nim
2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Can Tho;

- Phong THADS khu vic 3 — Can Tho;
- Puong su; P A KY

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy
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