TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 378 /2025/DS-PT
Ngay: 26-11-2025.
Vv “Tranh chdp 16i di chung”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Minh va 6ng Tran Minh Quang
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Tiéu Linh Pan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét
X phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 322/2025/DSPT ngay
06/10/2025 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung”, do ban an dan su so thim sb:
96/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 ctua Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thuot, tinh Pak Lak (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lik) bi khang
Cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 369/2025/QDXXPT- DS ngay 23
thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Truong Thi H, sinh nam 1964, dng Tran K, sinh nim
1964; Dia chi: S6 A T, phuong B, tinh Pik Lak (c6 mat).
2. Bi don: Ong Phan Ngoc D, sinh nam 1963; Dia chi: S6 BN, phuong B,
tinh Pak Lak (ving mit).
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Minh H1, sinh nim 1987; Dia
chi: S E duong A, thon A, phuong B, tinh Pik Lak(co mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Phan Ngoc N, sinh nim
1954 luat su - van phong L2- Doan luét su tinh D(ving mit).
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B. (Sau sap nhap thanh Uy ban
nhan dan phuong B) (vang mat).
+ Ba Pham Thi N1, sinh nam 1970, 6ng Ta Buc L, sinh nam 1973; Dia chi:
S6DT,  phuong B, tinh Dak Lak(vang mat).
+ Ong Phan Ngoc N, sinh nam 1954; Dia chi: S6 E duong A, thon A,
phuong B, tinh Pak Lak(vang mat).
+ Bé Nguyén Thi N2, sinh nam 1966; Ba Phan Thi Ngoc H2, sinh nam
1986; Ong Phan Minh H3, sinh nam 1994;
Cung dia chi: S6 B N, phuong B, tinh Dik Lik (déu ving mit).
+ Ong Phan Minh H1, sinh nim 1987; Dia chi: S6 E duong A, Buén M,
tinh Pak Lak(cé mit).
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+ Ba Lé Thi L1, sinh nam 1977, 6ng Bang Hoang P, sinh nam 1976; Dia
chi: S6 B L, phudng B, tinh Pik Lik (déu vang mit).

4. Nguoi lam chirng

+ Cng V4 Ngoc Q, sinh ndm 1955. Dia chi: K, phuong B, tinh Pik
Lak(vang mat).

+ Ong Lé Hong T, sinh nam 1959. Pia chi: S6 B N, phuong B, tinh Pak
Lik(vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don ba Truwong Thi H, 6ng Trdn K trinh bay:

Ba Truong Thi H, 6ng Tran K (nguyén don) yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Phan Ngoc D (bi don) phai thiao d& cong khung sat dang chin tai hém
B N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak dé tra lai 16i di chung dé vao dat cia
gia dinh nguyén don.

Vé nguon goc dat: Thang 11 nam 2019, nguyén don nhan chuyén nhuong
ctia ba Pham Thi N1 quyén sir dung dét thudc thira dat sd 156, to ban d6 sb 20,
dién tich 81,8m?, toa lac tai hém B N, t6 dan phé F, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lak duoc SO’ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy chimg nhan quyen
su dung dat (GCNQSDD), quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CS 045464 cap ngay 08/11/2019. Trén dt dd c6 01 cin nha cip 4 va co 16i di
chung 1a duong H N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Puong di chung
nay co chiéu rong khoang 2,4m, chiéu dai khoang 30m; da dugc cong nhan trén
hé thong ban dd dia chinh va thé hién trén so do thira dat ghi nhan trén Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dugc cap. Khi chuyén nhuong ba Pham Thi N1
cling khong néi thém gi vé con dudong di nay. Ké tir khi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat gia dinh nguyén don di st dung 16i di chung 13 hém S N,
phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik néi trén. Loi di chung nay 1a 16i di duy
nhat cta gia dinh nguyén don.

Pén khoang giita thang 8/2020, bi don ldp cong bang khung sét chiéu rong
2,4m, chiéu cao khoang 1,6m, giap duong N va khoa lai, bit 16i di chung tai hém
BN, phuong T, thanh phé B, khong cho gia dinh nguyén don sur dung 16i di
chung néi trén. Viéc bi don bit 16i di chung khong cho gia dinh nguyén don di
qua lam anh huong nghiém trong dén cudc song sinh hoat cua gia dinh nén
nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thao d& cong khung sit dang chin tai
hém B N tra lai 16i di chung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dgi dién theo iiy quyén
ctia bi don 6ng Phan Minh H1 trinh bay nhw sau:

- Vé nguon gdc, qua trinh sir dung, quan diém cta bi don ciing nhu gia dinh
bi don giit nguyén nhu tai cac phién toa so thim, phuc thim, khéng dong ¥ véi
yéu cau khai kién cta nguyén don, cu thé:

Bi don chi dong ¥ cho nguyén don duoc quyén st dung chung 16i di con
hém B N, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik dé ra duong chinh Nguyén Vin
C, khi gia dinh nguyén don phai dén bu cho bi don sd tién bang 1/2 gié tri cla
con hém theo két qua dinh gid tai thoi diém xét xir theo quy dinh cuia phap luat.
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- Vé nguén géc dét: Bi don 1a chu st dung thira dét sb 28, to ban dd sb 20,
dién tich 1.245,6m?, toa lac tai 2 N, phuong T, Tp ., da duogc Uy ban nhan dan
(UBND) Tp . cip gidy CNQSD dat s6 AL 642108 ngay 28/5/2008 vi tri tir trong
nha bi don ra duong N 1a mot con hém st dung riéng cho gia dinh bi don va gia
dinh 6ng Nguyén T1 (cdu rudt bi don). Con hém va tai san trén dat 1a cia riéng
gia dinh bi don tao dung.

V& ngudn gdc 16i di dan tir duong N vao nha s B N phuong T cia bi don:
Trudc nam 1975, thira dat s6 28 1a cia cha me bi don. Nam 1971, cha me bi
don cho anh trai 12 6ng Phan Ngoc D1, dén nim 1990, 6ng D1 ban lai cho cau
rudt 1a 6ng Nguyén T1, 6ng T1 di chung trén con dudng nay. Nam 1991, do con
hém tir nha b1 don ra du’ong N chi ¢6 0,9m chiéu ngang rat khé khan cho vige di
lai, nén bi don mua thém 1,5 mét ngang cua 6ng Phan Ngoc N cho du rong
(2,5m). Viéc mua ban hai bén co Vlet giay tay, kem theo gidy chiing nhén nha &
va dat ¢ do S¢ Xay dyng tinh B cép.

Nam 2007, khi dudng N dugec mé rong cé via he, bi don di d6 bé tong con
hém nay tir mép dudng Nguyén Vin C vao téi nha bi don.

Niam 2007 vo chong ba Lé Thi L1 va Pang Hoang P mua lai cin nha s6 B
N, phuong T cua 6ng Phan Ngoc N. Nam 2017, 6ng P, ba L1 xay dung nha trén
phan dat phia sau nha 251 Nguyén Vin C1 ndi thong vao nha 251 Nguyén Vin
C dé ra duong N, khi 6ng P, ba L1 md cira ra con hém nay thi bi don ngan can,
tranh chip nén vo chong 6ng P, ba L1 da viét gidy cam két c6 noi dung "vira roi
em ¢6 mua 01 16 dat 251/1 Nguyén Van C.. vd xdy nhd...va lam mdi hién ra
ngodi lan ra dwong di ciia anh V (titc D). Vay t6i viét gidy ndy lam chiing cé ldn
ra ngoai, nén khi nao anh V su dung... thi em tw dong thdao do trad lai hién trang
ban ddu”.

Sau d6 ba L1, 6ng P xay bit 16i di tir nha sau ra duong N, rdi ban cin ban
nha phia sau nay cho nguyén don. Nhu vdy, tai thoi diém nguyén don mua nha
ctia ba L1, 6ng P 16i di ra duong N tir nha nguyén don ra duong N thong qua nha
251. Vé 16i di, 6ng D da 1am hang rao, cong ngd tach biét giira 16i di va nha phia
sau nha ba L1. Sau khi mua, nguyén don ngang nhién nhd UBND phuong T pha
b6 hang rio, cong ngd ctia nha bi don dé ra duong 1a trai phap luat.

Vé loai dat sir dung lam 16i di: Bi don x4c dinh dién tich dat nay 1a dat o.
Boi vi, trude nam 1975 cho dén ngay 15/10/1993 toan bd dat c6 nha & gidp véi
mit tién duong qudc 16 21, sau ndy 1a qudc 16 B va bay gio 1a duong N déu 1a
dat ¢, hoan toan khong c6 khai niém phan biét ting loai dat. Chi khi Luat dat dai
nam 1993 c6 hiéu luc, thi méi quy dinh vé phan loai dit dugc quy dinh tai Diéu
11 Luat dat dai ndm 1993. Dén nam 1994, Chinh pha ban hanh Nghi dinh sé 64
hudng dan thi hanh luat Dat dai, thi méi quy dinh phan loai dat & (hay con goi 1a
"thd cu") va quy dinh han mirc dat duoc cap.

Nay nguyén don khai kién tranh chap 16i di, bi don c¢6 ¥ kién nhu sau: Can
ctr Piéu 254 BLDS (2015) quy dinh quyén vé 16i di qua bat dong san lién k&, bi
don dong y cho nguyén don duoc quyén sir dung chung con hém S N dé ra
duong chinh Nguyén Vian C. Tuy nhién, bi don yéu cau Toa an budc nguyén
don phai dén bu cho bi don sd tién bang 1/2 gia tri theo két qua dinh gia dat
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ODT dién tich 107.8m2 gia tri dat va cong trinh xdy dung co gia
3.378.396.000d6ng.

Dbi v6i két qua tham dinh, do v& k§y thuat, dinh gia tai san bi don khong co
¥ kién gi. V& chi phi t6 tung d& nghi thuc hién theo quy dinh phap lut.

* Nguwoi lién quan trinh bay:

- Pai dién UBND phwong T trinh bay: Puong H N, phuong T, thanh phd
B 1a 16i di chung vao cac thira dit 156, 30, 28, to ban do sb 20, phuong T co tir
trude nam 2006 (nam 2006 thira dat s6 30 ctia 6ng Nguyén T1 da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da thé hién duong di rong 03m).

Thoi diém ba H nhan chuyén nhuong dat nam 2019 da c6 con dudng hém
chiéu rong khoang 2,9m - 3m, duong dugc thé hién trén GCNQSDD cua thira
dét s6 30 (thtra 156, tO ban dd dia chinh sb 20 hién nay duogc cép cho gia dinh ba
H 13 mot phan thtra dat s6 30 tach ra) va do UBND phuong quan 1y.

Péi véi ndi dung duong su cho rang viéc duong hém trude kia nho hon
01m, nén bi don di bo tién ra mua thém dat 1am dudng hém rong khoang 3m
nhu hién nay lam 16i di chung dia phuong khong biét.

Pbi v6i to ban do gidy sb 20, tai phuong T hién nay da dugc quan 1y bang
to ban do s6 trén hé thong s6 hoa do S& T quan 1y nhu vin ban di cung cip cho
Toa an. Ngoai ra chung t61 khong c6 ndi dung gi cung cap thém.

- Theo bdn trinh bay ciia ba Nguyén Thi N2, ba Phan Thj Ngoc H2, ong
Phan Minh H3: Cac ong ba 1a vo, con cta bi don. Pdi véi ngudn gdc con
duong ding nhu bi don trinh bay, khong bd sung gi thém dong thoi xin vang
mat.

- Ong Phan Ngoc N trinh bay: Nam 1975, t6i mua cua ba Nguyén Thi H4
mot ngdi nha cip 4 trén 16 dat dién tich 425m? nay la s6 nha B N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik. Giap ranh phia Tay voi 16 dat cua t6i 1a con duong
hém rong 0,9m chay doc tir ngoai duong Québc 10 26 vao nha dat cua b toi 1a cu
Phan T2. Nam 1981, b t6i cu Phan T2 qua doi, dé lai nha dat ndy cho em trai
t6i 12 6ng Phan Ngoc D sir dung. Do 16i di tir nha ra dudng quéa hep, xe may
khong qua dugc, nén dé tao diéu kién cho dng Phan Ngoc D ¢6 16i di rong hon
va ciing d¢ 16 dat cua ong D c6 gia tri hon, sau khi thoa thuan, ngay 21/12/1991
t6i dd chuyén nhuong lai cho 6ng D mot phan dién tich dat lién ké 16i di. Phan
dat nay c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Dong giap dat cta toi dai 25m; Phia Tay giap 16i di cii ctia ong D dai
25m; Phia Béc giap dat cua ong D rong 02m; Phia Nam giap Quéc 16 B (nay la
duong N), rong 1,5m; Gia chuyén nhuong 1a 90 chi vang y (chin muoi chi) de
6ng D m¢ rong 16i di tir nha ong D ra duong N. Vi€c sang nhuong 61 co viét
cho dng D “Gidy sang nhwong dat lam 16i di”. Ong D da tra da 90 chi vang cho
toi.

Ngay 14/3/1992, t61 dugc S¢ Xay dung tinh B cap Gidy chung nhan so hitu
nha. Can ctt vao thyc dia va gidy sang nhuong 16i di, S& Xay dung tinh P xac
dinh 16i di giap ranh phia Tay 16 dat c6 chiéu rong 2,5m, dai 25m sir dung riéng
cho 02 nha. Ly do S¢ Xy dung ghi 02 nha, la do ng6i nha phia sau nha t6i va
truéc nha ong D c6 nguodn gdc 1a cua bd t6i (Cu P) xay cho anh trai t61, Sau do,
anh trai t6i cho cdu rudt toi 1a 6ng Nguyén T1 sir dung, nén khi do v&, cap quyén
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s0 hiru, S6 Xay dung ghi thyc trang sir dung riéng cua 02 gia dinh. Sau khi dugc
S¢ Xay dung tinh D cap chiung nhén quyén s¢ hiru nha ¢ s6 84 ngay 14/3/1992,
t61 da giao cho dng D 01 ban pho té 1am bang ching.

Nam 2007, vo chéng ba Lé Thi L1 va dng Piang Hoang P nhan chuyén
nhuong lai can nha cua to6i1 tai s6 B N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.
Nam 2017, éng P, ba L1 xay dyng nha trén phan dét phia sau nha s B N nbi
thong vao nha 251 Nguyén Vin C dé ra duong N, chtr khong thong ra duong
hém nay nhu hién nay.

Sau d6, ba L1, 6ng P bit 16i di vao nha 251 Nguyén Vin C dé ban cin nha
nay cho ngudi khic, dong thoi ban cin nha phia sau cho ba H. Ba H ngang nhién
md cong ngd di qua 16i di riéng cua éng D.

T6i xac dinh tai khu dan cu ndy nhitg ngudi sinh séng truéc nam 1975
déu coéng nhan 16i di nay 1a 16i di riéng cua gia dinh 6ng D va 6ng D mua thém
cua té1 nhu 6ng D trinh bay 1a dling,

Pbi v6i dién tich dat ma toi ban cho 6ng D lam 16i di 1a dat ¢. Nay céc bén
c6 tranh chap t6i dong ¥ véi ¥ kién cua ong D, chap nhan yéu cau cua ba H duoc
quyén st dung chung con hém S N, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik dé ra
duong chinh Nguyén Vin C, tuy nhién ba H phai c¢6 nghia vy dén bu cho 6ng D
s6 tién bang ' gia tri ciia con hém theo gia thi truong tai thoi diém xét xir theo
quy dinh.

+ Ong Nguyén Vin C2 trinh bay: Ngudn gdc tai hém B N, phuong T,
thanh ph B.

B t6i 1a Nguyén T1 (chét nam 2022) khi con sdng bd tdi co6 nhan chuyén
nhugng cua 6ng D1 (0ng D1 la chau cua dng T1, la anh rudt cua 6ng D) tai thoi
diém nhéan chuyén nhuong dd c6 con hém nay nhung nho hon hién tai chiéu
ngang khoang 0.9m nén bd t6i c6 thoa thuan doi dat dé mo duong voi ong N
(cling 14 chau rudt ciia 6ng T1) cu thé 6ng N dang sir dung s6 nha B N, gia dinh
str dung s6 nha 251/1 Nguyén Vin C c6 tir can phia Nam giap dat ong N dé lai
cho 6ng N 03m ngang theo mit dudng hém, dai hét dat (tinh theo hudng tir
Pong sang T) 6ng N c6 nghia vu cat mot phan dat tai dia chi 251, chiéu ngang
1,5m theo (mat duong Nguyén Vin C) dai dén dat nha toi. Viéc doi dat thuc
hién bang miéng khong lap hop dong vi tat ca 1a anh em ho hang.

Sau khi d6i dat ong N da 1am nha dong thoi chira lai vi tri da d6i dé lam
duong di vao dat cua gia dinh t6i nhu hién trang hién nay. Qua trinh sir dung gia
dinh t6i c6 ban mdt phan thira dat cho ba H2 (hién nay khong biét dia chi), sau
nhiéu 1an chuyén nhuong thi hién nay ba H, 6ng K 1a ngudi quan 1y dit.

Tur trude dén nay gia dinh toi vaAn st dung di trén con duong ndy, hién
trang con dudng (mat duong Nguyén Vin C) di duoc ong D lam céng dong lai
va giao chia khoa cho gia dinh t6i dé di lai néu khong di thi dong lai. Pé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat.

+ Ba Lé Thi LI trinh bay: Trudc day toi c6 nhan chuyén nhuong dat cua
mot ngudi téi khong nhé tén, tai thoi diém nhan chuyén nhuong da c6 16i di
trude, kich thudc dudng di da thé hién trén ban do dat dai.

Theo thoi khai ctia ong N cho rang toi bit 16i di vao nha 251/1 1a khong
dung sy that. Tai thoi diém t6i chuyén nhuong cho ba N2 di c6 16i di ri.
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Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don t6i dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat, dong thoi xin ving mat.

+ Ba Pham Thi N1 trinh bay:

Gitta nam 2019, t61 c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi L1 01 can nha
tai hém S N, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Trude khi giao dich chuyén
nhuong t6i ¢6 1én Uy ban nhan dan phuong T va Phong tai nguyén méi truong
thanh phé B tim hiéu vé quyén sir dung dit nay va thiy khong co tranh chip nén
t6i dd nhan chuyén nhuong. Luc thoa thuan chuyén nhuong t6i di thay vao cin
nha c6 con duong di nhu’ng cu thé chiéu ngang con duong rong bao nhi€u thi toi
khong biét. Trong thoi gian t61 sur dung t61 ¢6 1én xudng don dep can nha nhung
khong thay ai co ¥ kién gi. Sau d6, t0i c6 nhu cau béan lai cin nha va ky hop
d6ng chuyén nhuong cho vo chdng ba H, ng K. Trong qua trinh ba H don v€ ¢
thi xay ra tranh chap vé con duong di. Khi to1 nhan chuyén nhugng cua nha ba
L1 thi khong xay ra tranh chap gi va trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
van thé hién con duong di rd rang khong tranh chap.

Khi ba L1 chuyén nhuong cho tdi thi ba L1 cling khong néi gi vé con
duong nén t6i ciing khong biét gi vé ngudn goc cia con dudng nay. Khi toi
chuyén nhugng cho ba H, 6ng K t6i khong thoa thuan gi vé con dudng nay. Nay
ba H, 6ng K khoi kién 6ng D thi t6i khong co y kién gi.

Ngwoi lam chitng 6ng Q, dng T déu trinh bay: Ban dau duong H N ¢6
chiéu rong khoang 0.9m nén gia dinh 6ng D d3 mua thém dat caa 6ng N co
chiéu rong 1.5m dé 1am duong di nhu hién nay.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 96/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 ciia Toa
dn nhéan déan thanh phé Buén Ma Thuét (nay la TAND khu vuwe 1), tinh Pik
Lik di quyét dinh:

Cin ctr Diéu 176, Diéu 254 ctia B luat Dan sy nim 2015;

~ Can cir khoan 10 Diéu 12, biéu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013 stra doi,
b6 sung nam 2018;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Truong Thi H
va ong Tran K.

Bugc ong Phan Ngoc D phai thao d& cong rao bang sat co kich thudce
ngang 2,4m, cao 1,6m tlep giap duong N tai hém S N, phu(mg T, thanh phé B,
tinh Dak Lak dé tra lai 16i di cong cong co dién tich 1a 94,8 m? (kich thudc theo
so do trich do hién trang).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 19/6/2025, bi don 6ng Phan Ngoc D c6 don khang cao ban an: Pé
nghi cap phtic tham khong chap nhéin toan bg yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién;
bi don giit nguyén ndi dung don khang cao va dé nghi Hoi ddng xét xir budc ba
Truong Thi H va dng Tran K dén bu cho 6ng Phan Ngoc D s6 tién bang 1/3 gia
tri cua con hém theo gia thi truong tai thoi diém xét xur theo quy dinh.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pk Lk phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai guyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky Toa an va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua B9 luét
t0 tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an, Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
B luat té tung dan sy — Khong chap nhan khang co ctia bi don 6ng Phan Ngoc
D; Giir nguyén ban an dan sy so tham sb. 96/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 cua
Toda an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt (nay 1a TAND khu vuc 1), tinh Pak
Lik.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ho so vu &n, cin ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong
hd so vu an, nhan théy nhu sau:

[1] Vé to tung: Pon khang céo cua bi don Phan Ngoc D da dugc ndp trong
thoi han luat dinh va thudc truong hop mién nop tam ung 4n phi nén duoc xem
xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cta bi don Phan Ngoc D.

[2.1] V& ngudn goc dat: Cin clr vao 10i trinh bay cua cac duong su, ho so
dia chinh va tai liu chimg cir c6 trong ho so vu an, xac dinh nguén goc thira dat
156 to ban d6 s6 20 cua vo chong nguyén don ¢6 ngudn goc 1a dat cia cu Phan
T2 (cu T2 la cha d¢ cua 6ng Phan Ngoc D1, 6ng Phan Ngoc D). Nam 1971, cu
T2 cho 6ng Phan Ngoc D1 mét phan thira dét (thtra dat 30), phan dat con lai cu
T2 str dung. Nam 1981, cu T2 qua doi dé lai thira dat 28 va cin nha trén dit cho
ong Phan Ngoc D. Sau d6, 6ng Phan Ngoc D1 khong str dung da chuyén nhuong
thira dat 30 cho 6ng Nguyen T1 (6ng Nguyén T1 la cau cia dng D1 va 6ng D).

[2.2] Tai ligu trong hd so thé hién trong qua trinh st dung dat cac chu sur
dung dat la 6ng Phan Ngoc D (thtra dat sO 28) va ong Nguyén T1 (thira dat sd
30) da tién hanh ké khai dang ky quyén sir dung dat nhu sau:

Ngay 29/6/2006, dng Nguyén T1 duoc UBND thanh phd B cip GCNQSD dat sd
AD 800506 dbi vai thira dat s6 30, to ban d6 s6 20 thé hién thira dat 30 gidp con
duong gan 03 mét.

Ngay 28/5/2008, 6ng Phan Ngoc D dugc UBND thanh phd B cap GCNQSD dat
s0 AL 642108 doi véi thira dat s6 28, to ban do s6 20.

Tai so d6 k¥ thuat thira dat ciia cac Gidy chtng nhén quyén sir dung dat néu
trén déu xac dinh phan dat tranh chap 1a duong di va khong thudc quyén st dung
dat cua cac thira dat s 28, 30 to ban do sd 20. Sau khi dugc cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat thi ong Nguyén T1 va 6ng Phan Ngoc D khdng ¢ y
kién gi.

Tai Cong van s 4037/CNBMT-TTLT ngay 01/12/2021 cta Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd B va bién ban xac minh ngay 18/9 /2023
dugc dai dién UBND phuong T, thanh phd B cung cap thong tin thé hién 16i di
tai hém S N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak c6 hién trang chiéu rong
2,4m gidp duong N, chiéu dai 36,80m di qua cac thua dat 156, 30, 28, to ban do
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sb6 20 1a con duong di da duogc cap nhat trén hé théng ban dd dia chinh va do
Nha nuéc quan 1y nén ddy 1a con duong di cong cong khong phai 1a 16 di riéng
cuia bat ctr ¢4 nhan, ho gia dinh nao.

Qua trinh st dung dat, ngay 07/4/2007 6ng Nguyén T1 tach mot phan dat
cta thira dat 30 thanh thtra dat 156 dé chuyén nhuong cho ba Tran Lé Phuong
H5 va éng Pham Hitu N3 (khi dng T1 chuyén nhuong thira dat 156 cho ba H5,
6ng N3 vo va cac con cua 6ng T1 déu ky vao hop dong chuyén nhuong.

Ngay 16/3/2017, vo chong ba Tran Lé Phuong H5 va 6ng Pham Hitu N3
chuyén nhuong thira dat 156 nay cho dng Piang Hoang P va ba Lé Thi L1;

Ngay 22/7/2019 éng Ping Hoang P va ba Lé Thi L1 tiép tuc chuyén
nhuong thira dat 156 cho ba Pham Thi N1.

Pén ngay 08/11/2019, ba N1 di chuyén nhuong lai toan bo quyén str dung
dat thira dat 156 néi trén cho vo chong ba Truong Thi H va 6ng Tran K.

Pbi v6i cin nha s6 B N dau hém (thira dat 155) c6 ngudn gbe cia ong Phan
Ngoc N chuyén nhugng cho ba Lé Thi L1 va dng bang Hoang P vao nam 2007.

Hon nira, Qu4 trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Vian C2 1a con cua ong
Nguyén T1 1a nguoi dang sir dung thira dat 30 trinh bay: gia dinh toi str dung s
nha 251/1 Nguyén Vin C phia sau cin nha cia ong N 251 Nguyen Van C. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong di c6 con hém ‘nay nhung 16i di nho co chiéu
ngang khoang 0,9 mét nén cha t6i 1a 6ng Nguyén T1 1a cau rudt ctia 6ng N co
thoa thuan voi ong N cu thé: ong Nguyén T1 d6i cho 6ng N 03m chiéu ngang
theo mat duong hém, chiéu dai hét dat (tinh theo hudng tir Pong sang T), 6ng N
c6 nghia vu cat mot phan dat chiéu ngang 1,5m (theo mat duong Nguyén Vin C
tai dia chi 251) chiéu dai tir ddu hém 251 dén dat nha 6ng T1 dé mo rong duong
hém. Sau d6 6ng T1 chuyén nhuong dat phan dat ké canh phan dit cua 6ng N
cho ba H5, 6ng N3, qua nhiéu 1an sang nhuong nay 1a dat ciia nguyén don, phan
con lai gia dinh 6ng T1 str dung cho dén nay.

Qua d6 xac dinh: Cian nha 251 mit dudng Nguyén Vin C ba L1, Ong P
nhan chuyén nhuong cua ong Phan Ngoc N vao nam 2007. Thira dat 156 lién ké
phia sau c6 ngudn goc 1a dat ciia 6ng Nguyén T1. Nam 2017 ba L1, 6ng P nhan
chuyén nhuong lai ctia ong N3, ba H5 (nguoi mua dat cua ong T1) sau 46 lam
nha. 02 (hai) thira dat nay ba L1 nhan chuyen nhuong cua 02 gia dinh khac nhau
theo nhu phan tich trén. Nén Toa an cap so thim chap nhéan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a co can ctr, dung quy dinh cua phap luat. Do do,
khang cdo ctia bi don 6ng Phan Ngoc D 1a khong c6 co sé dé chip nhan, can giir
nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[3] Vé 4n phi dan sy phiic thAm: Yéu cau khang cdo ctia bj don 6 ong Phan
Ngoc D khong dugc chdp nhan nén 6ng D phai chiu an phi phtc tham. Tuy
nhién, bi don 6ng Phan Ngoc D 14 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét TH tung dan su;
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Kh@ng c’hép nhan khang cdo cua bi don 6ng Phan Ngoc D. Gitr nguyén Ban
an so tham s6 so' tham 86 96/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 cua Toa an nhén dan
thanh pho Buon Ma Thuot (nay 1a TAND khu vuc 1), tinh DBak Lak.

[2]. Piéu luit ap dung: Cin ci Diéu 176, Dicu 254 cia Bo luat Dan sy
nam 2015;
~ Can cu khoan 10 Dicu 12, Dicu 170, Diéu 203 Ludt dat dai 2013 stra doi,
bo sung nam 2018;

Can cit diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3]. Tuyén xir:

[3. 1] Chép nhan yéu cau khoéi kién cua nguyén don ba Truong Thi H va
6ng Tran K. Budc 6ng Phan Ngoc D phai thao d& cong rao bang sit c¢o kich
thudc ngang 2,4m, cao 1,6m tiép giap duong N tai hém S N, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik dé tra lai 16i di cong cong c6 dién tich 1a 94,8 m? (kich
thude theo so do trich do hién trang).

[3.2]. Vé an phi dan su phic thim: Bi don Phan Ngoc D khong dugc chap
nhan yéu cau khang cdo, tuy nhién bi don ong Phan Ngoc D 1 ngudi cao tudi
nén duoc mién ndp an phi theo quy dinh phap luat.

[3.3]. Cac quyét dinh ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4]. Ban an phtic thAm c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan sw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak; (daky)

- TAND khu vwee 1 - Pdk Lék;

- Phong thi hanh an dan sy khu
vue 1;

- Cac duong su;

- Céng théng tin dién tir Toa an;

L Pinh Thi Tuyét
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THANH VIEN HOI PONG XET THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
XU


















