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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: /2025/DS-PT
Ngay: 25/11/2025
Viv: Tranh chdp ranh gidi,

moc gioi quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BiNH

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Qudc Truong.
Céc Tham phan:  Ong Nguyén Anh Diing
Ong Nguyén Tt Luong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Diép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: Ba Lai Thi Thuy Duong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25/11/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nim 2025
vé viéc “tranh chap ranh gidi, moc gidi quyén sit dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr phuic tham s6 98/2025/QD-PT ngay 13/11/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1970; dia chi: S6 nha A,
duong L, to A, phuong H, thanh pho Ha Noi (cii 1a s6 nha 15/2/28/218, duong
L, to A, phuong V, quan H, thanh pho Ha Noi). C6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1957; dia chi: Thon I D, xa B, tinh
Ninh Binh (cli 1a thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha Nam).

3. Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T1, sinh nim
1955; dia chi: Thon I D, xa B, tinh Ninh Binh (cti 1a thon I D, xa C, huyén L,
tinh Ha Nam).
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Nguweoi dai dién theo uy quyén cho éng Pham Vin C va ba Pham Thi T1 la:
Anh Pham Van H, sinh nam 1991; dia chi: Thon I D, xa B, tinh Ninh Binh (cti la
thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha Nam). C6 mat.

* Nowoi khang cao: Bi don Pham Van C.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham, don khoi kién, y kién cua dwong su va cac tai liéu co

trong ho so vu an, néi dung vu an nhu sau:

- Ong Pham Van T la chu st dung dat thtra thiea dat s6 28 to ban do s 23
(nay la thira dat s6 22, to ban d6 s6 41 do dac nam 2012); dia chi thon I D, xi C,
huyén L, tinh Ha Nam (nay 1a thon I D, xa B, tinh Ninh Binh) c¢6 dién tich la
863m? da duogc giay chirng nhan quyeén st dung dat ngay 02/5/2022. Nguon goc
dat do nhan tang cho dat thira ké.

Cu thé nhu sau: Vo chf‘)ng cu Pham Vian B va cu Pham Thi P c6 06 nguoi
con gdm: Ong Pham Vin C1 (1 liét s§ hy sinh nam 1975. khong ¢6 vo, con dé,
con nudi), ong Pham Vian C, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi T3, 6ng Pham Van
T4, dng Pham Van T.

Theo vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 11/5/2022, cac anh
chi em cua 6ng T déu tang phan thira ké cua minh cho dng T. Ngay 02/5/2022
da duoc chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Ha Nam (nay 1a chi
nhanh Vin phong P1) dinh chinh vao trang 04 cua gidy chiung nhan quyén st
dung dat véi so phat hanh AG 200565 s6 vao so cap giay ching nhan quyén s
dung dat s6 HO0565 cap ngay 24/10/2006. Dién tich 6ng T duoc quyén st dung
1a 863m? (trong do6 c6 227m? la dat thd cu va 636m? dat vuon).

- Vo chf‘)ng ong Pham Van C va ba Pham Thi T1 1a chu st dung thira dat so
17(1), t& ban @6 sb 23, dién tich 929m? (trong d6 dat & nong thon la 268m?2, dat
tho canh 387m?, dat st dung riéng 1a 655m?) dia chi thon I D, xd C, huyén L,
tinh Ha Nam (nay la Thon I D, xa B, tinh Ninh Binh). P4 duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat nam 2015. Nguon goc dat 1a do cu Pham Vian B va cu
Pham Thi P (bé me ong C) cho vo ché“)ng ong C.

Do hai thira dat tiép giap nhau nén 6ng Pham Vin T va éng Pham Vin C 1a
anh em rudt xay ra tranh chap moc gidi, ranh gidi quyén st dung dat lién ké.
Chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

* Neguyén don éng Pham Van T cé ¥ kién nhw sau:

Nim 1991 6ng T xuat ngii tré vé dia phuong sinh song. Nam 1992, ong T
xay dung gia dinh va & chung vé6i cu Pham Vin B trén thira dat s6 28 to ban do
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s6 23 (nay la thira dat so 22, t& ban do s6 41 do dac nam 2012) ctia cu B. Do
phan ngd di chung giira thira dat ctia cu B va thira dat ciia 6ng C ¢6 nhiéu phtc
tap nén nim 1993 6ng T c6 san lap 02 ao, do ton vudn va sau khi nha nudce chia
lai rudng dat ong T d3a mé ngd di riéng. Pén nam 2020 Nha nudc thuc hién don
dién doi thira, 6ng T duoc trir vao phan ruong ong T duoc cap theo quy dinh 115
vao trong dién tich dat vuon 6ng T dang st dung theo ti 1é 01 mét vudng dat
rudng cy bing 02 mét vudng dat vuon. Ong T bi trir 669 m? dat vuon khau trir
334 m? dat rudng.

Nam 2022, 6ng T duoc hudng toan bo thira dat so6 28, to ban d6 s6 23 dién
tich 1a 863m? (trong d6 c6 227m? la dat tho cur va 636m? dat vuon) cia cu B va
cu P chét dé lai do cac anh chi em cua ong T déu tang phé“m thira ké ctia minh
cho ong T.

Phia Dong giap duong di; phia Tay giap ho 6ng Pham Vian D va ho ba
Pham Thi T5; phia Nam giap ho 6ng Pham Van HI1 va 6ng Pham Van T6; Phia
Biéc giap ho 6ng Pham Vin C c6 hinh vong cung, c6 dic diém boi 05 vi tri moc
gi01.

Qua trinh st dung thira dat: Sau khi nhan thira ké dat dén ngay 01/3/2023
ong T d3 pha nha cii ciia 6ng Tat X nam 1997 va tién hanh xay nha méi. Ong C
l1a nguo1 thi cong xay nha cho 6ng T, khi giac mong thi 6ng C va anh H 1a nguoi
giup ong T. Tuy nhién ong T khong thuong xuyén c6 mat & nha. Vao ngay 28 va
29 thang 6 nam 2023 6ng C di tu ¥ thué may muc dén chit toan bo cay luu nién
ong Tat T7 tir nam 2007, 6ng C da tw y do dat san lap lam mat moc gidi, ranh
gi6i ong Tat X tir trude lién ké gitra hai thira dat cia nha 6ng T va nha 6ng C.

Sau d6 ong C co do dat san lap, lam chudng ga va d6 vau chan cot ¥ dinh
lam nha xudng tai vi tri gidp véi ho ong D va dat long mang thoat nudc cua Uy
ban Nhan dan (viét tit la: UBND) x3 quan 1y. Dién tich dat ma nha éng C lan
sang dat cia nha 6ng T khoang trén 50m? dat vuon co gia tri khoang 50.000.000
dong. Ong T ¢6 gap ong C dé trao ddi vé mdc gidi, ranh gidi dé ong T xay tuong
bao thi ong C néi “Pat ciia chii thi chit cir xdy”, nhung sau d6 gia dinh 6ng C da
thay doi khong dong ¥ dé cho 6ng T tiép tuc xay dung twong va da xay ra tranh
chap cai va giira nha 6ng T va nha ong C.

Ong T di lam don nho chinh quyén x3 giai quyét tranh chip mbc gidi
quyén sir dung dat. Ngay 12/3/2024, ong T dé nghi cap c6 tham quyén vé xac
minh do mdc gidi dé cé co so xac dinh ho ong C di lan sang phan dat ctia ong T
duoc thtra ké. Khi cap c6 tham quyén vé do thi 6ng C va vo, con 6ng C khong
cho do dac va cb tinh giat thudc do ctia can b thi hanh cong vu. Vi vay, viéc do
dac khong thanh va budc phai xdc minh bang truc quan.
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Nay ong T yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp méc gidi, ranh gidi quyén
sir dung dat giita gia dinh éng va gia dinh éng C, budc dng C phai thao d& toan
bd cac cong trinh da xay dung trai phép trén dat, san gat tra lai mat bang va tra
lai cho 6ng T toan bg dién tich dat d3 1an chiém la khoang 50m? dat.

* Bi don éng Pham Vin C va ngwéi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba
Pham Thi T1 (dai dién theo uy quyén la anh Pham Vin H) co y kién nhw sau:

Ong Pham Vin C va ba Pham Thi T1 1a nguoi st dung thira dat s6 17(1), tor
ban d6 so 23, dién tich 929m? (trong d6 dat & ndong thon 1a 268m?, dat tho canh
387m?2, dat sir dung riéng 1la 655m?) dia chi thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha
Nam (nay 1a Thon I D, x4 B, tinh Ninh Binh). Nguén goc dat cu Pham Vian B
khi cu con séng co cho ong C va ba T1 wvi tri dat lién ké vdi thira dat cia cu B
sinh song.

Pau nim 2023 6ng Pham Vin T vé pha nha cua chinh 6ng Tat xay trén dat
cia cu B dé xay nha mdi. Va xay nha 03 gian va 01 gian budng tho, dién tich
khoang hon 100m2 Ong T ¢6 thué tho xdy va da thué 6ng C va anh H lam phan
moc (ctra va mai nha) cho can nha cia 6ng T.

Gitra nam 2023 khi dang x4y nha thi 6ng T da muc hét moc gisi gitra thira
dat cta cu B véi thira dat cia gia dinh ong C 1én du gia dinh 6ng C khong nhat
tri, 6ng T van c6 tinh goi may xic dén mic moc gi6i 1én va viét don kién gia
dinh 6ng C dén UBND xi C (nay la UBND x4 B) tir d6 dan dén mau thuan giita
02 gia dinh.

Hién nay ong T doi thém 50m? dat (phan dat phia sau nha), dat nay la dat
UB (day la phan dat gia dinh 6ng C d3 lan cap, cai tao tir ao chung) va mot phan
dat cua gia dinh 6ng C. Phan dat 6ng T doi thém cua gia dinh 6ng C la ao chung
gitra gia dinh 6ng C véi 6ng B1, ong D va ong T8.

Ngay 10/3/2024 6ng T va con trai la Pham Vian C2 da dén dap hét chuong
trai cua gia dinh 6ng C dang chin nudi va nhan d6 la phan dat cia ong T. Gia
dinh 6ng C di bao chinh quyén nhung chinh quyén khong dén.

Ong C da lam don kién nghi v&i noi dung 1a viéc ong T trinh bay cac anh
chi em cua ong T trong do6 c6 ca ong C da ky vao van ban thoa thuan phan chia
di san thtra ké ngay 11/5/2022 cho 6ng T toan bd thira dat so 28, to ban do sb 23
(nay la thira dat s6 22, to ban d6 so 41 do dac nam 2012), dién tich 863m2, dia
chi thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha Nam (nay la Thon I D, xa B, tinh Ninh
Binh) la di san ctia cu B va cu P dé lai la khong dung su that. @ng C cho réng
chit ky va dau van tay cua ong C trong van ban thoa thuan la gia mao va ngay
11/5/2022, 6ng C khong c6 mat tai Phong C3 tinh Ha Nam (ct).
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Khi 6ng T x4y nha thi c6 dao hét moc gidi gitra thira dat ciia nha ong C va
thira dat ciia cu B nén hién khong rd moc gidi, ranh gidi gitta hai nha nén 6ng T
néi nha dng C lan chiém dat cia nha 6ng T 1a khong c6 can cir. Cu B cho 6ng C
va ba T1 dat phia sau nha cho khoi thop hau thira dat, gia dinh 6ng C d3 san lap
nhiéu nim méi duoc nhu hién nay, do dé viéc éng Tat K doi phan dat nay ciia
gia dinh éng C la khéng c6 cin cir. Ong C va anh H dé nghi Toa én bac bé yéu
cau khdi kién ciia éng T.

Y kién cita UBND xd C (nay la xd B) cung cdp nhw sau:

- N6i dung su viéc: Ong Pham Vian T di c6 don giri Uy ban nhén dan xi C
(nay la xd B) ngay 26/9/2023, ndi dung dé nghi vé viéc gia dinh 6ng Pham Vin
C c6 hanh vi lan chiém sang dat cua gia dinh dng dang st dung, chit pha budi,
dung chudng ga.

Sau khi tiép nhan duoc don, ngay 30/9/2023 va ngay 13/01/2024 UBND xi
da to chuc hoa giai, giai quyét song két qua khong thanh, UBND x4 da ban hanh
Thong bao s6 02/TB-UBND, ngay15/01/2024 vé viéc hoa giai khong thanh. Sau
viéc hoa giai, thong bao dén ho gia dinh, ngay 11/3/2024 ho 6ng Pham Vin C lai
tiép tuc do 16c mong cot dé dung xuong trén phan dat dang tranh chap, ngay
12/3/2024 UBND x4 thuc hién kiém tra hién trang song két qua do dac khong
thanh do ho 6ng Pham Van C can tro dan dén khong do dac dugc, UBND xa
tién hanh xac dinh vi tri, kich thude cac 16¢c mong cot da dugc tao dung.

Vé qua trinh st dung dat: Theo Ban d6 dia chinh xi C (nay la UBND x4 B)
1ap ndm 1999, chinh Iy ndm 2005, ho gia dinh cu Pham Van B (cu B 1a bo dé
cua dng Pham Vin C va 6ng Pham Vian T) duoc cong nhan quyén st dung dat
tai thira dat so 28, to ban do s6 23, dién tich 863m?. Trong doé dat & tai nong thon
(ONT) dién tich 227m2, dat vuon hang niam khac (HNK) dién tich 636m?2 va
duogc cap Giay chimg nhan Quyén st dung dat so6 AG 200265, s6 vao so cap
Giay chimg nhan s6 H 00565 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
24/10/2006. Thira dat co vi tri phia Bac giap ranh thira dat s6 27 dién tich
285m?, dat nudi trong thuy san (NTS) do UBND x3 quén ly; phia Péng gidp dit
cua ho ong Pham Van C, thta dat s6 17, t& ban do sb 23, dién tich 929m? trong
d6 ho ong C duogc sur dung riéng 655m2, chia ra dat ONT la 268m?2, dat HNK la
387m?2. Dién tich dat UBND xi quan Iy trong thira 1a 274m?2 dat vuon va giap
voi duong di. Phia Nam thtra dat 1a d¢at ho ong Pham Hong T9 thira 56, to ban
do s6 23, dién tich 502m? va hd 6ng Pham Hong H2 thtra 31, to ban do s6 23,
dién tich 358m?; phia Tay giap dat ctia hd ba Pham Thi T3, thira 33, to ban d6 s6
23, dién tich 380m? va dat ho ong Pham Van D thira 30, to ban do so6 23 dién
tich 567m?.
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Vé dat nong nghiép khi don doi rudng dat nam 2001 thé hién ho cu Pham
Vin B duoc giao nhu sau: Pat phan trim giao: 04 khau, moi khau giao 1a 70m2.
Pat 115 giao 04 khau, moi khau giao 1a 324m2. Dat mau giao 04 khau, moi khau
giao la 140m?2. Cac khau giao rudng ¢ trén duoc xac dinh gom: 01 khau % cho
ngudi tho cung liét s§; khau phan tram, khau 115 cua cu Pham Vin B, 6ng Pham
Van T, ba Tran Thi M (vo cia 6ng T) va 01 khau 115 cta anh Pham Vian C2 con
ong T, ba M. Tong tiéu chuan duoc giao 1a 2136m2 Ho so do dac nam 2012 vi
tri thira dat trén thé hién 1a thira dat so 22, to ban do6 so 41, dién tich 896m?2,
trong d6 dat ONT la 227m?, dat trong cay hang nim khac (BHK) la 669m?, ting
33m?, dién tich tang nay dwoc xac dinh la do vuot ldp ra dat ao UBND xa quan
Iy & phia bdc thira dat. Doi véi dién tich ting nay, gan véi don doi rudng dat da
thuc hién dan trir tiép vao tiéu chuan cua ho cu B.

DPo6i v6i ho dong Pham Van C, khi do dac lai vi tri thira dat so 17(1), to ban
d6 s 23 trude day cua ho ong C thé hién thanh 02 thira nhu sau: Tai thira s6 18,
to ban do so 41, dién tich 489m? trong d6 dat & (ONT) la 268m?2, dat trong cay
hang nam khac (BHK) 1a 221m?2; thira so 190, to ban do so 41, dién tich 454m?2
loai dat BHK. Ca hai thira nay vé co ban la dién tich dat cua thira dat ci truée
day, co su chia tach nhu vay 1a do khi do dac xac dinh ranh tiéu nudc ¢ gitra 02
thtra va cho doi dat UBND x4 khi don doi rudng dat.

Qua kiém tra xem xét thi thay tong dién tich 2 thtra ho 6ng C dang sir dung
1a 943m? so v&i tong dién tich thua trude day 1a 929m? thi ting 14m?. Chuwa ké
dién tich ranh nuée la 28m?. Tu s liéu dién tich ban do dia chinh xa C 1ap ndm
1999, chinh Iy nam 2005 va ban do do dac hién trang nam 2012 va viéc d6i khép
v6i hinh thé thira dat thi théy ho ong C sur dung dat thira dién tich la 14m?. HO
cu B st dung thira dién tich la 33m°, phé“m thira dién tich dat cua ho cu B st
dung thtra phan nhiéu la do vuot lan ra dat ao & phia Bac do UBND xa quan ly
trude day.

Vé viéc thuc hién phan chia di san thtra ké: Sau khi cu B chét, gia dinh
da lam thu tuc phan chia di san thtra ké d6i véi dién tich dat tai thira dat so 28, to
ban do so6 23 (nay la thira dat s6 22, t& ban d6 s6 41 do dac nam 2012), dién tich
863m? (trong d6 dat ONT dién tich 227m?2, dat HNK dién tich 636m2) dé
chuyén quyén sang cho dng Pham Vin T duoc thira ké st dung va da duoc Chi
Nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L (nay 1a Chi Nhanh Vin phong D1)
x4ac nhan diéu chinh vao trang 4 Gidy chimg nhan quyén s dung dat so AG
200265, s6 vao so cap gidy chimg nhan so6 H 00565. Tir sau khi gia dinh lam thu
tuc dén khi 6ng T c6 don vé viéc ho gia dinh 6ng C lan dat, UBND x4 C (nay la
UBND x4 B) khong tiép nhan don thu, khiéu nai to cdo gi vé dat dai, vé thira ké,
vé moc gidi st dung dat.
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Vé quan diém, ¥ kién cia UBND xa: Theo don dé nghi ciia 6ng Pham Vin
T, UBND xi C di thuc hién viéc kiém tra, xem xét, buée dau thi théy viec ho
ong Pham Vin C dé sir dung lan sang phan dat da dwoc cap giay chirng nhdn
cho hé cu B truée day ma hién nay éng T duoc thira ké va ca phan dat ting
thém do ho cu B lan cap ra dat ao o phia Bdic la ¢6 co sé.

UBND x3a di thuc hién hoa giai, giai quyét song két qua khong thanh do do
dé nghi Toa 4n sém xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé tranh gay
thém viéc mat an ninh trat tu, mat doan két tai dia phuong.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2024 va ngay 31/10/2024 cua hoi
dong dinh gia xac dinh nhu sau:

- Pat & (ONT) tri gia: 385.000 dong/m?
- Pat vuon, dat rudng, ao tri gia: 237.000 dong.

- 01 16c cot bé tong co kich thuéec 60cm x 60cm sau khoang 50cm tri gia:
549.000 dong.

- 01 chudng ga c6 04 cot bé tong kich thuéc 12cm x12cm, dai khoang
2,2m, c6 gac tre va gb lam chudng ga tri gia: 414.000 dong.

Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chitng ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thong nhat dugc véi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

* Tai ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 da quyét dinh:

Can ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144, Dicu 147, Diéu biéu 227,
Diéu 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 175 va khoan 1 Diéu
176 B9 luat Dan su; Diéu 166, Piéu 167, Dicu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Luat
phi va 1é phi nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Van T

1.1. Bugc 6ng Pham Van C phai tra lai mot phé“m dién tich dat da 1an chiém
sang phan dat cia 6ng Pham Van T duoc thira ké (thira dat so 28, to ban do so
23 (nay la thira dat s6 22, to ban do s6 41 do dac nam 2012) la: 03m? dat. T can
dién tich dat nhu sau (co trich luc ban do do dac hién trang thura dat kem theo):

- Canh Nam, léy diém dau 1a vi tri s6 16 lam chuan, 1a diém ndi tir vi tri s6
16 dén vi tri s0 15 va vi tri s6 25, dién tich 01m>;
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- Canh Bac, lay diém dau la vi tri s6 13 [am chuan, la diém no1 tir vi tri s
13 dén vi tri s6 11 va vi tri sO 12, dién tich 02m?Z;

1.2. Bugc 6ng Pham Van C phai thdo do, di doi toan bd tai san ma ong C
da lam, xay dung trén dién tich dat cua ong T duoc thira ké tai thira dat so 28, to
ban do s6 23 (nay la thira dat so 22, to ban do s6 41 do dac nam 2012), dia chi
thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha Nam (nay la Thon I D, xa B, tinh Ninh Binh)
gom: 01 (mdt) 1oc cot bé tong co kich thude 60cm x 60cm sau khoang 50cm; 01
(mdt) chudng ga c6 04 cot bé tong kich thude 12cm x12cm, dai khoang 2,2m,
c6 géc tre va gb lam chudng ga dé tra lai mat bang cho o6ng T.

2. An phi dan su so thim:

Ong Pham Vin C phai chiu toan bd an phi so tham 1a 300.000 (ba trdm
nghin) dong.

Tra lai 6ng Pham Van T so tién 300.000 (ba trdm nghin) dong theo bién lai
s6 0000836 ngay 13/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ly Nhan.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac bén duwong su va
quyeén yéu cau thi hanh an.

* Ngay 03/9/2025 6ng Pham Van C c6 don khang céo toan bd ban an so
tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2025 cuia Toa an nhan dan khu
vuc 6. Vi: Qua trinh t6 tung tai phién toa, phia Bi don dé nghi Toa an cap so
tham xem xét yéu cau phan to cua Bi don véi Nguyén don vé yéu cau tuyén bo
hop dong cong ching van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké ngay
11/5/2022, do Van phong cong chirng tinh H (nay 1a phong C3 Ninh Binh) xac
lap 1a vo hiéu. Ong C cho rang 6ng khong duogc ky, lan tay, diém chi trong vin
ban thoa thuan. Thoi diém cong chimg dng C khong c¢6 mit tai Van phong cong
chung.

Vi vay, Ong Pham Vian C yéu cau Toa an cap phuc thdm huy ban an so
tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 niam 2025 cuia Toa 4n nhan dan khu
vuc 6- Ninh Binh.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién theo quyén 6ng Pham Vian C van git
nguyén yéu cau khang c4o. Cho ring moc giéi bi dao 1én do d6 khong xac dinh
moc gidi trén thuc dia; van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
11/5/2022, do Van phong cong ching tinh H (nay 1a phong C3 Ninh Binh) xac
lap 1a vo hiéu. Va thira nhan khong c6 tai liéu ching minh vé tranh chap moc
gi6i, dé nghi xac dinh moc gidi gitta 02 thira dat theo ho so dia chinh, tai liéu co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai.
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- Nguyén don 6ng Pham Van T c6 ¥ kién nhu sau: Khong chap nhan yéu
cau khang c4o cua 6ng Pham Van C. Nhat tri nhu ban 4n so tham.
- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh c6 y kién nhu sau:

Ve to tung: Pon khang cdo cua ong Pham Van C trong thoi han luat dinh.
Vu 4n thudc tham quyén xét xtr ciia cap phic tham theo quy dinh tai Diéu 293
Bo luat T6 tung Dan sur.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr
va nguoi tham gia to tung déu thuc hién ding, day du theo quy dinh cua Bo luat
td tung dan su.

Vé néi dung khéng cao: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 1 Diéu 308
Bo luat to tung dan su 2015: Khong chz’ip nhan toan bg khang cdo cua 6ng Pham
Vin C. Va giit nguyén Ban 4n Dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang
8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu virc 6 - Ninh Binh).

An phi phuc thim: Mién 4n phi cho 6ng Pham Vin C.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ninh Binh, H6i dong xét xur nhan dinh :

[1] Vé té tung: Pon khang cao ngay 03/9/2025 cia éng Pham Vin C doi
voi ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cta Toa an khu
vuc 6 do vao ngay nghi 16 Qudc Khanh la hop 1€ trong thoi han luat dinh nén
duoc Hoi dong xét xir phiic tham xem xét, gidi quyét khang cao theo trinh tu
phtic tham.

[2] Xét noi dung khang cao:

Vé nguon goc dat: Thira s6 28, to ban d6 so 23 c6 dién tich 863m? c6 dia
chi tai thon I D, xa C, huyén L, tinh Ha Nam (nay la thon [ D, xa B, tinh Ninh
Binh). Trong do6: DPat & nong thon co dién tich 227m?2, dat vuon hang nim dién
tich 636m? va duoc cap Gidy chirmg nhan QSD dat s6 AG 200265 do UBND
huyén L cap ngay 24/10/2006, ngudi sir dung dat ho: éng Pham Vin B. Ho so do
dac nam 2012 vi tri thira dat trén thé hién la thira dat s6 22, to ban do s6 41, dién
tich 896m2, trong d6 dat & (ONT) la 227m2, dat trong cdy hang nam khac
(BHK) 1a 669m?2, ting 33m2 la do vuot ldp ra dat ao UBND xd quan Iy & phia
bac thira dat va trir vao tiéu chuan cia ho cu Pham Vin B.

Sau khi cu Pham Vian B va cu Pham Thi P chét cac anh em trong gia dinh
gf‘)m: Ong Pham Van C, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi T3, 6ng Pham Van T4 va
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ong Pham Vian T di ky vao van ban thoa thuan phan chia di san thira ké cua cu
B va cu P cho 6ng Pham Van T (dd duoc cong ching, ching thuc ngay
11/5/2022). Ngay 04/7/2022 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L (nay
la Chi nhanh van phong P1) dinh chinh tai trang 4 cia Giay ching nhan quyén
sit dung dat s6 AG 200565, s6 vao so cap gidy chimg nhan s H00565 “Pé thira
ké cho ong Pham Van T”.

Nhu vay, 6ng Pham Vin T 1a nguoi st dung thira dat s6 28, to ban d6 so
23 (nay la thtra dat s6 22, to ban d6 s6 41 do dac nam 2012), duoc phap luat bao
Ve.

Thira dat so 18, to ban do sb 41, dién tich 489m? (trong dé dat & nong
thon 1a 268m?, dat trong cAy hang nam khac 1a 221m?) dia chi thon I B, xa C,
huyén L, tinh Ha Nam (nay la Thon I D, xa B, tinh Ninh Binh) da dugc S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh H (nay 1a S¢ tai nguyén va Moi truong tinh N) cap
giay chung nhan quyén st dung dat so BY 687487 ngay 11/5/2015 mang tén ho
ong Pham Van C va ba Pham Thi T1.

Xét khang céo vé tranh chap moc giéi, ranh giéi quyén sir dung dat:

Thtra s6 28, to ban d6 so 23 cua ho 6ng T va thira dat s6 18, to ban do so
41 cta ho ong C, hai thira tiép giap lién ké nhau xay ra tranh chap vé moc gidi,
ranh gi6i quyen sir dung dat.

Khi giai quyét vu 4n, ngay 16/8/2024 Toa an cap so tham da phdi hop véi
UBND xa C (cii), cac co quan chuyén mon cua huyén L (cti) va Van phong dang
ky dat dai tinh H - Chi nhanh huyén L (nay la Van phong dang ky dat dai tinh N -
Chi nhanh T10) tién hanh tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va do dac d6i véi hai thira dat trén. Tuy nhién, phia bén gia dinh nha 6ng Pham
Van C gf‘)m co vo ong C la ba Pham Thi T1 va con trai 6ng C la anh Pham Van
H d3 can trd, khong cho do dac d6i véi 02 thira dat trén.

Ngay 31/10/2024, Toa an cap so tham da phoi hop véi UBND xi C (cii),
cac co quan chuyén mon cua huyén L (cii) va Vin phong ding ky dat dai tinh H -
Chi nhanh huyén L (nay la Vin phong ding ky dat dai tinh N - Chi nhanh T10)
tién hanh do dac lai d6i v&i 02 thira dat so 18, to ban do s6 41 va thira dat so 28,
td ban do s6 23 (nay la thira dat s6 22, t& ban do s6 41 do dac nam 2012). Nhung
ba Pham Thi T1 (la vo 6ng Pham Van C) va con trai 6ng C la anh Pham Van H
khong hop tac nén chi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
do dac d6i voi thira dat so 28, to ban do s6 23 (nay la thira dat s6 22, to ban do
s6 41 do dac naim 2012) cua 6ng T.

Can ctr vao két qua xac dinh hién trang st dung dat ngay 13/5/2025 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh H - Chi nhanh huyén L (nay la Chi nhanh vin
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phong D1) d3 xac dinh hién trang st dung dat cia nha 6ng C va 6ng T cu thé
nhu sau:

- Tai vi tri s6 11-12-13, ong Pham Van C da lan sang dat nha ong T dién
tich 02m? dat.

- Ta1 vi tri 15-16-25, 6ng Pham Vian C da lan sang dat nha ong T dién tich
01m? dat.

Trén co s& két qua do dac va cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so, Toa an
cap so tham di chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Vin T,
budc dng Pham Vin C phai tra lai mot phan dién tich dat da 1an chiém sang phan
dat cua ong T la 03m? dat (theo so d6 do dac hién trang st dung dat) 1a co cin
ctr can chap nhan.

Va Toa an cép so tham d3 xac dinh: Gng Pham Vian C da lam 01 (mot) 16¢
cot bé tong co kich thuéc 60cm x 60cm sau khoang 50cm; 01 (mot) chudng ga
c6 04 cot bé tong kich thude 12cm x12cm, dai khoang 2,2m, cé gac tre, g6 lam
chudng ga va c6 lan sang dat ciia ong T duoc thira ké (thira dat so 28, to ban do
s6 23 (nay la thira dat s6 22, to ban do s6 41 do dac nam 2012), khong dugce su
dong y cua cua ong T la trai phap luat. Do do, budc 6ng Pham Van C phai thao
d&, di do1 toan bo tai san gf‘)m: 01 (mot) 16¢ cot bé tong co kich thudc 60cm x
60cm sau khoang 50cm; 01 (mot) chuong ga co 04 cot bé tong kich thudc 12cm
x12cm, dai khoang 2,2cm, c6 gac tre va go lam chudng ga dé tra lai mit bang
dién tich dat 1an chiém cho éng T 1a ¢6 cin ct.

- Ong Pham Van C khang céo cho rang: Toa an cap so tham khong xem
xét yéu cau phan to cia Bi don yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 11/5/2022, do Vian phong cong ching
tinh H (nay 1a phong C3 Ninh Binh) x4c lap 1a vo hiéu. Vi vay, yéu cau Toa an
cap phuc tham huy ban 4n so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nim
2025 cua Toa an cap so tham.

Yéu cau nay cua ong Pham Vin C la quan hé phap luat khac, qua trinh t6
tung gia dinh bi don can tré hoat dong t6 tung, Toa an cap so tham chi giai quyét
tranh chap moc gi6i hai thira dat dé xac dinh moc gidi, ranh giéi quyén st dung
dat, khong xem xét yéu cau yéu cau huy hop dong cong chirmg van ban thoa
thuan phan chia di san thtra ké ngay 11/5/2022 v hiéu 1a c6 cin ct.

Tt nhitng phan tich néu trén, cap phuc tham khong toan bo yéu cau khang
cdo cua ong Pham Vian C. Va giit nguyén Ban an dan su so tham so
03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 6 —
tinh Ninh Binh.
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[3] An phi dan sy phuc thim: Do 6ng Pham Vin C 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung Dan su; Nghi quyét 0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é
phi Toa an.

- Khéng chap nhan toan bo khang cdo ctia 6ng Pham Vin C. Va giir
nguyén Ban an dan su so tham so 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — tinh Ninh Binh.

2. An phi dan su phuc thAm: Ong Pham Van C khong phai nop.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TAND khu vuc 6;
- Cuc THADS tinh Ninh Binh
- Luu hd so, VP, toa DS.

Nguyén Quoc Truéng



