TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 206/2025/DS-PT
Ngay 27/11/2025

V/v Tranh chép vé viéc thao d3,
di do1 cong trinh trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Ly Thi Thuy
Céc Tham phan: Ong Nguyén Thé Doanh
Ong Ha Quang Huy
- Thw ky phién toa: Ba Diép Thu Trang
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Dwong Thi Hwong Lién — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 11 nam 2025, tai Ho1 truong xét xu, Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén md phién toa xét xir phiic thim coéng khai vu an dan sy thu 1y s
111/2025/DS-PT ngay 06/10/2025 vé viéc “Tranh chdp vé viéc thio dé, di doi
cong trinh trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Thai Nguyén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 184/2025/QP-PT ngay
14 thang 11 ndm 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1960, c6 mit.

Noi thuong tra: Cum 7, thon TC, xa NT, huyén KD, tinh Hung Yén (nay la xa
Hiép Cuong, tinh Hung Yeén).

Noi ¢: T6 01, phuong QT, tinh Thai Nguyén.
Bi don: Ba Lé Thi L1, sinh nam 1947, c6 mat.

Dia chi: T6 I, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 1a té D, phudng
P, tinh Thai Nguyén).
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Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1974, ¢ mit.

Dia chi: T6 9, phuong Pong Quang, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay
la to 49, phuong P, tinh Thai Nguyén).

Noi ¢: T6 10, phuong Thinh Pan, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la
phwong QT, tinh Thai Nguyén).

2. Ba V& Thi H, sinh nam 1945, ving mit.

Dia chi: T6 I, phuong D, TP ., tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 D, phuong P, tinh
Théai Nguyén).

NOI DUNG VU AN

* Trong don khdéi kién, ban tw khai, cdc bién bdn ldy 10i khai va tai phién
toa so tham nguyén don trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 18, to ban d6 s6 10, tai t6 I, phuong B, thanh phd T ba
nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Lién T1 thang 10/2010. Vao khoang cudi nim
2013 ba L1 da tu y xay nha tam trén thira dat s6 18, to ban d6 so 10, tai t6 I,
phuong D, thanh phd T dé ¢ va 1am nha kho. Ba da dugc quan 1y st dung va dugc
xéc 1ap quyén st dung dét theo Ban an s6 07/2022/DSST ngay 29/3/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Tai phan quyét dinh cua
ban an trén vé phan tai san trén dat khong xem xét giai quyét. Nay ban an trén da
c6 hiéu luc phap luat, nhung ba L1 van chwa thio d& cong trinh va ban giao lai dat
cho ba, gy kho khin cho ba trong viéc 1am ho so cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dit. Hon nita, ban 4n khong giai quyét vé phan tai san trén dat do vay khong
thé tién hanh thao d& nha cta ba L1 dé ba lam ho so xin cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc.

Nay ba dé nghi Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 — Thai Nguyén giai quyét budc ba
Lé Thi L1 phai thao d& cong trinh xay dyng nha cap 4 ba L1 sir dung lam nha & 1a
22,8m* va thao d& phan nha cép 4 ba L1 sir dung 1am kho 13 52,4m” tai thtra s6 18,
toy ban dd s 10, dja chi: TO L, phuong b, thanh phé T, tinh Thai Nguyén dé tra cho
ba quan 1y sir dung thira dat s6 18 to ban d6 sb 10, dja chi: T6 I, phuong B, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén.

* Tai ban tw khai, cdc bién ban ldy 10i khai va tai phién toa so tham bi don
trinh bay:

Ba va ba Tran Thi L hién nay dang tranh chap thira dat s6 18, to ban d6 s6 10,
tai t6 I, phuong B, thanh phd T, tinh Thai Nguyén c6 ngudn gbc do Hop tic xa
Nong nghié€p phuong P giao cho ba quan 1y sir dung tir nam 1973. Nam 2010, ba
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 dit trong lua. Sau d6, do ngép lut
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nén ba dap vao dé 1am ao trong rau mudng. Nam 2008 ba c6 chuyén nhugng cho ba
L 2 thira dat 1a thira 256 dién tich 73,1m? va thira 179 dién tich 188,5m? t& ban do
s6 10 dat nong nghiép. Di v6i thira dat sb 18, to ban d6 sb 10, dién tich 183,8m?
ba khong chuyén nhuong cho ba L.

Niam 2020, ba L khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén
cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L ky ngay
8/10/2010 (gom hop dong viét tay va Hop dong theo mau véi dién tich 183,8m? tai
thira dat sé 18 to ban do sé 10 dat trong hia) do UBND thanh phd T cdp ngay
28/9/2010 cho ba va Hop ddng c6 hiéu luc ba khong nhat tri. Sau khi ban an co
hiéu Iyc do khong hiéu biét nén ba khong lam don khang céo, sau dé ba ciing dén
Toda 4n nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi giai quyét lai va duoc hudng dan lam
don dén Toa an nhan dan cap cao dé lam thu tuc giam dbc tham. Ba ciing 1am don
gli qua dudng buu dién, nhung khong rd Toa an cip cao ¢6 nhan duogc don cta ba
khong.

Nay ba L yéu cau ba phai di doi, thao d& 2 ngdi nha xay tam trén thia dat so
18, to ban d6 s 10, dia chi: T6 I, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén dé tra
dat cho ba L ba khong nhat tri. Ba dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Do tudi cao strc yéu, khong di lai dugc ba dé nghi Toa an khong triéu
tap ba tham gia cac phién hop, hoa giai, xét xur cua Toa an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Chi Nguyén Thi T trinh bay: Theo bién ban lay 15i khai ngay 18/12/2024
chi T ¢6 y kién trinh bay nhu ba L1. Chj xac dinh ba L1 khong chuyén nhugng thira
dat so 18, to ban d6 s6 10, dia chi tai t6 I, phuong B, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén cho ba L. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét dung theo quy dinh cta phap
luat.

2. Ba Vo Thi H trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 18/12/2024 nhuw sau:

Ba c6 quan hé voi ba L 1a hang x6m, véi ba L1 1a ho hang xa va cung chung
song tai t6 dan phd. Viéc ba L khoi kién ba L1 ba chi nghe néi nhung khéng 16 cu
thé noi dung thé nao. Pbi voi thira dat hién nay ba L va ba L1 dang tranh chép, nim
2021 ba co ddi dat voi ba L1 va da xdy mot tudng rao bang gach xi chiéu dai
15,5m, cao 1,2m, day 0,1m dé ngan khong cho ga, chd vao dao boi. Nay ba L va ba
L1 xay ra tranh chap, d6i voi tuong rao ba di xdy ba khong c6 ¥ kién gi, néu ai
dugc quyén sir dung dat va dé nghi thao do dé tra lai dat ba s& ty nguyén thao d va
khong yéu cau Toa an giai quyét. Pong thoi, ba dé nghi Toa an khong triéu tap ba
dén Toa 4n va tir chbi tham gia t tung.

Tai Ban 4an so thdm s6 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cuia Toa 4n nhan dan
khu vuc 1-Thai Nguyén da tuyén xir: Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158,
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165, 166, 271 va 273 cta B0 luat t6 tung dan su ndm 2015; cac Diéu 166, 169 cia
B luat dan sy nam 2015; cac diéu 12, 166, 170 Luat Dat dai nam 2015; cac Diéu
11, 17, 26, 31, 236 Luat Pt dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cu khai kién cta ba Tran Thi L vé viée yéu cAu ba Lé Thj
L1 phai thdo d&, di doi cong trinh, tai san trén thura dat s6 18, to ban do s6 10 tai
phuong B, thanh pho T (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén).

2. Budc ba Lé Thi L1 c6 trach nhiém thao do, di doi cac cong trinh, tai san
trén dat, tra lai hién trang thira dat so6 18 to ban do s6 10 co6 tong dién tich 183,8m2
cho ba Tran Thi L quan ly, st dung. Cu thé nhu sau:

+ 01 ngdi nha x4y tudng, mai lop ton theo vi tri "8, 9, 10, 28, 29, 7-8" ¢o tong
dién tich 35,0m2 nam trong thira dat sé 18 theo vi tri "9, 10, 28, 29-9" ¢6 dién tich
32,1m2; nam ngoai thira dét 18 theo vi tri “B, 7, 8, 9-B” ¢6 dién tich 2,9m2; 01 tran
nhua dién tich 32,1m?; Nén lat gach 40x40 dién tich 32, 1m?%

+ 01 nha vach t6n, mai lop tén theo vi tri "10, 11,12, 23, 24, 26, 27, 28-10" ¢6
téng dién tich 63,4m* nam trong thira dat 18 theo vi tri "10, 11, 12, 23, 24, 27, 28-
10" ¢6 dién tich 61,0m2; nam ngoai thira dat 18 theo vi tri “24, 26, 27-24” ¢6 dién
tich 2,4m?; phan méi lop ton 61,0m” ; phan nén lang bé tong 6m°®; phan tudng quiy
ton 50m?;

+ 01 san lgp mai ton theo vi tri "6, 25, 26, 27, 28, 29, B-6" ¢c6 téng dién tich
13,9 mZ nam trong thua dat 18 theo vi tri "B, 27, 28, 29-B" dién tich 3,7m2; nim
ngoai thira dat 18 theo vi tri <6, 25, 26, 27, B-6” ¢6 dién tich 10,2m?.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban 4n so tham, bi don khang cao dbi v6i Ban an dén sy so
tham s0 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1-Thai
Nguyén .

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ¢6 y kién: Gitt nguyén noi dung don khang cdo. Yéu cau HPXX sira
phan quyé€t dinh cia Ban 4n dan sy so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1-Thai Nguyén theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba Tran Thi L véi 1y do ndi dung ban an so tham khong ding noi
dung, tinh chat vu viéc.
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Nguyén don: Khong c6 v kién gi khac di trinh bay tai giai doan xét xir so
tham. Nhat tri v61 ban dan so tham, khong nhat tri véi ndi dung khang céo cua bi
don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1 chi Nguyén Thi T: Giir nguyén y
kién da trinh bay tai giai doan xét xtr so tham, dé nghi HDXX chap nhan theo y
kién ctia ba L1,

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tién hanh t6 tung 1a
ding quy dinh cta phap luat to6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia t0 tung: cac duong su thuc hién dung cac quy dinh cua phap luét to tung
dan su.

Vé néi dung: DE nghi HDXX cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luét t6 tung dan
su. Khong chap nhan toan by khang c4o cta bi don; giltr nguyén Ban an dan su so
tham s0 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 1-Thai
Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1]. Xét khang cao cua b1 don: lam trong thoi han luat dinh 1a hop 1€ nén duoc
xem x¢ét theo trinh tu, tha tuc phic tham.

[2]. V& viéc vang mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba V4 Thi H,
da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ tuy nhién tir giai doan so tham ba H xac dinh khong
lién quan va tir chbi tham gia to tung. HDXX can cu: vao Piéu 227, Piéu 228 cia
B luat T6 tung dan su xét xir vang mit ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[TI]. Vé néi dung:

[2.1]. Xét nodi dung khang céo cua bi don vé viéc khong chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thdo d&, di doi cac cong trinh
trén dat nam trong tong dién tich 183,8m* thudc thira dat s6 18 td ban do sé 10 dia
chi tai phuong D, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (nay la phuong P, tinh Thai
Nguyén) cia nguyén don 1a ba Tran Thi L ddi v6i bi don 13 ba Lé Thi L1, Hoi dong
xét xtr thiy rang:

Tai Ban an s6 07/2022/DSST ngay 29/03/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé
Thai Nguyén vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
nguyén don ba Tran Thi L véi bi don ba Lé Thi L1 da quyét dinh: Chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Tran Thi L: “Cong nhan phan Hop dong that trong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Tran Thi L va ba Lé Thi L1 ky két ngay
08/10/2010 (gom hop dong viét tay va hop dong theo mau) ddi véi 183,8m? dit tai
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thira dat s6 18 to ban dd sb 10; loai dat tré)ng lta, thot han str dung dén nam 2030
toa lac tai to I phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong P, tinh
Thai Nguyén) — c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BC 800190, mang tén
ngudi st dung 13 Lé Thi L1 do UBND thanh phd T cép ngay 28/9/2010 1a hop
d6ng co hiéu luc”. V& tai san trén dat do ba L1 xdy dung gdm: 01 ngdi nha xdy
tuong, mai lop ton c6 dién tich 35,0 m? nam vao thira dat s6 18: 1a 32,1 m2; 01 nha
vach ton, mai lop ton c6 dién tich 63,4m* nam vao thira 18: 61,0 m?; 01 San lop
mai ton c6 dién tich 13,9 m?: nim vao thira 18 3,7 m?.Quad trinh giai quyét vu an ba
L khdng yéu cau giai quyét, tu thoa thuan va hd tro ba L1 thyc hién viée thao d, di
doi cac cong trinh trén dat nén Toa an d3 khong xem xét giai quyét.

Sau khi xét xtr so tham, cac duong sy khong khang cdo ddi véi Ban an sb
07/2022/DSST ngay 29/03/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén va
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nay, ba L va ba L1 khong tu thoa thuan dugc viée thao d& tai san trén thira dat
s0 18, t& ban do s6 10 va ba L1 van dang quan 1y sir dung thira dat va tai san trén
dat.

Qua trinh giai quyét vu an ba L1 xac dinh, tai bién ban x4c minh tham dinh tai
chd va dinh gia tai san cac cong trinh xay dung trén dat ba xay dung nim 2015,
nhu vay sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L thi ba L1 da tu y xay
nha trén thira dat da chuyén nhuong cho ba L tir nim 2010.

Tai phién toa phuc tham, ba L1 cho rang thira dat s6 18 ba khong mua ban
chuyén nhuong cho ba L nén ba khong nhat tri tra dat va di doi cac cong trinh do
ba xay dung trén dit theo dé nghi cta ctia ba L. Xét thiy 02 ngdi nha va mot phan
mai ton xay dung trén trén thira dat ba L nhan chuyén nhuong cia ba L1 va da
dugc Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén cong nhan giao dich dan sy 1a hop
phap. Viéc ba L1 ty y 14n chiém va xay nha trén thira dat da chuyén nhuong cho ba
L dat 1a trai quy dinh phéap luat, xam pham dén quyén, loi ich hop phéap cta chua s
hitu. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct.

Tai Cong vin s6 335/UBND-DC vé viéc cung cép thong tin tai liéu ngay
22/4/2025 ciia UBND phuong D, thanh phé T, tinh Thai Nguyén xac dinh: Ddi véi
cong trinh xay dung trén dat ciia ba L1 gom nha xay tudng, mai lop ton, nha vach
t6n va mai ton c6 mot phan nam vao dat giao thong dé nghi ba L1 thdo d& cong
trinh da dung 14n chiém vao cac thua dat trén dé tra lai hién trang thira dat nhu
trude khi 1ap dung. Xét thdy cac tai san, cong trinh ndy khong thé thao d, tach roi
vi vay, can budc ba L1 thao d& ca phén cong trinh da dung lan chiém vao dat giao
thong nhu Toa an cp so tham da tuyén 13 phu hop.
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Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir thiy Toa an cip so tham di thu
thap, danh gia diy du ching ct va chip nhan yéu cu khoi kién ctia ba Tran Thi L
1a ¢6 can ct, ding quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phtc thim bi don ba L&
Thi L1 khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cit méi do d6 khang céo cua bi
don 1a khong co can cir dé chap nhan, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb
25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén.

[II]. Vé dn phi:

Cin ctr diém d khoan 1 Pidu 12 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi, bi don 1 ngudi cao tudi nén Hoi
d6ng xét xir mién an phi dan su phac tham cho bi don.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH
Cin cir Diéu 26, Diéu 38, Diéu 148 va Diéu 227, Dicu 228, khoan 1 Piéu
308 cua BO luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd khang céo cta bi don ba Lé Thi L1, gilt nguyén
Ban an so tham sb 25/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1-
Thai Nguyén.

2. Vé an phi dan sy phuc tham:

Bi don dugc mién toan bo an phi dan sy phic tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vue 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Théi Nguyén;
- THADS khu vuc 1;

- Duong su;

- Luu hd so.
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