TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1401/2025/DS-PT
Ngdy: 29-10-2025

V/v tranh chap quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;

Ba Pinh Thi Méng Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Hé)
Chi Minh (Co s¢ 2) xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
589/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 292/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 560/2024/QD-PT ngay 18 thang
12 ndm 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 48/2025/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2025, Quyét dinh tam nging phién tda sd 19/2025/QD-PT ngay
17 thang 02 nim 2025, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6
06/2025/QDPT-DS ngay 17 thang 03 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong (nay 1a Thanh phé H6 Chi Minh), Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an
dan sy s6 315/2025/QDPT-DS ngay 19 thang 9 nam 2025 va Thong bdo mé lai
phién toa s6 18211/TB-TA ngay 08 thang 10 nim 2025 cta Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Quang T, sinh naim 1975; dia chi: sb 7/7/15, t6 7,
khu phé 1, phuong L1, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Ba Dinh :th‘L, sinh nam 1976; dia chi: sb 33/9, khu phé Dong
A, phuong B1, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi V, sinh ndm 1987; dia chi: s6 7/7/15, t0 7, khu pho 1,
phuong L1, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ong HO Si N, sinh nam 1978; dia chi thuong tru: s6 33/9, khu phé
bong A, phuong D1, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

- Nguoi lam chung:
1. Ba Téng Thi Kim S, sinh ndm 1954; dia chi: s6 60/8, khu phd Pong A,
phuong 1, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mit.

2. Ong Truong Vin P, sinh nim 1970; dia chi: s6 14/9, khu phd Pong A,
phuong P1, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mit.

3. Ong Hoang Vin Q, sinh ndam 1976; dia chi: sO 62/9, khu phd Pong A,
phuong P1, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba DPinh Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ngoé Quang T trinh bay:

Ngay 03/5/2002, ba Dinh Thi L va éng Truong Vin D2, ba Nguyén Thi
T1 chuyén nhugng cho ba L mot phan dat c6 dién tich 1a 72m? tai ap Pong A, xa
b1, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé Pong A, phuong D1, Thanh pho
H6 Chi Minh), thuéc mot phan Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
H.176548 ngay 15/02/1998 do Uy ban nhéan dan (sau day viét tit [a UBND)
huyén D, tinh Binh Duong cip cho 6ng Truong Vin D2. Ba L va 6ng D2 lap
“To thoa thuén dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat” va dugec UBND
xa P1, huyén D, tinh Binh Duong ching thuc. Sau khi ky To thoa thuan dat coc,
ba L khong du tién ‘mua dién tich 72m? dat ctua ong P2 nén di ri 6ng T mua
phan dat phia sau tlep giap voi dat ba L, dong thoi ba L chuyén nhuong lai cho
ong T 16m? trong tong s6 72m> ma ba L nhan chuyén nhuong thi ong T dong ¥.

Ngay 08/6/2002, 6ng T mua phaq dat dién tich 1a 48m? ctia 6ng D2 nhung
do da thoa thuén tur trude nén 6ng T d€ ba L dung ra giao dich va lam giay to
mua ban vdi vo chong ong D2.

Ngay 28/9/2003, ba L véi vo chong 6ng D2 1am lai gidy to tay voi nhau,
thé hién dién tich dat cua hai 1an chuyén nhuong 1a 120m?, khong do dac thuc té,
viéc ky két giira hai bén, ong T ¢6 chtng kién va ky tén véi tu cach 12 nguoi lam
chung. Sau khi 6ng T mua 48m? ctia vo chdng 6ng P2 va nhan chuyén nhuong
ctia ba L 16m? thi dién tich dat cia ba L 12 56m?, cta 6ng T 1a 64m?2. Sau khi tra
du tién, 6ng T nhan dat va xay 03 phong tro, dién tich dat con lai 6ng T chira
lam 16i di, ong T quan ly, s dung va thu tién phong tro hang thang cho dén nam
2017 khong ai thac méc hay khiéu nai gi. Nam 2016, vo chong ong D2 chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi Thanh T2, ba T2 dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat trong d6 c6 ca dién tich dat ciaong TvabalL.BaLvaong T
théng nhét cung nhau di kién ba T2. Thoi diém giai quyét vu an, 6ng T tham gia



vu an véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng T va ba L théng
nhat dé ba L dtimg don khai kién, sau d6 giita 6ng T va ba L sé& tu giai quyét véi
nhau. Ban an dan sy so tham s6 05/2016/DS-ST ngay 02/02/2016 cua Toa an
nhan dan thi x4 Di An, tinh Binh Duong va Ban 4n dan su phtc tham sb
133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
quyét dinh: “Céng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ba
Pinh Thi L véi 6ng Truwong Van P2 theo To théa thudn ddit coc nhwong quyén
st dung dat va To théa thudn chuyén nhwong quyén sw dung dat ngay
28/9/2003. Ba L dwoc quyén sir dung phan dat 120m? (trong dé c6 82,7m? dat ¢
va 37,3m? dat trong cdy ldu nam)”. Khoang thang 8/2016, ba L viét Gidy cam
két khong dé ngay thang nim c6 nodi dung “#6i tén Pinh Thi L, sinh nam 1976
dia chi 33/9 ap Péng A, Péng Hoa, Di An, Binh Duong. T6i cam két lam gidy
nay voi ong Ngo Quang T 1976, Quan 9, Thanh pho Ho Chi Minh, sau khi lam
6 quyén sir dung ddt xong tdi sé viét gzay giao phan dat ciia 6ng T ra bang gidy
to tay tw éng T di lam thi tuc nha dat phan dat cua ong 17, ba L ky, ghi 16 ho
tén. Pén ngay 13/9/2017, ba L dugc cap gidy chtng nhan quyen str dung dat,
ong T y€u cau ba L thyc hién dung thoa thuan trong Gidy cam két nhung ba L
khong dong y, ba L da xay tuong rao chan 16i di, c6 hanh vi chiém dung dét ciia
ong T.

Vi vay, 6ng Ngo Quang T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyen SO
hitu hop phap cua ong T d6i vé6i dién tich dat 64m? va nha & gin lién trén dat tai
khu phé Pong A, phuong D1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham, 6ng T thay doi yéu cau khoi kién 6ng T yéu cau ba
L phai thanh toan gia tri tai san 1a dién tich dat 48m? va toan b tai san gan lién
voi dién tich dat.

Ong T c6 don yéu cau thu thap chung ctr 1a Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 12/8/2015 va Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa Di An ky x4c nhan ngay 21/8/2015 tir hd so vu an Dan sy
phic tham thy 1y s 57/2016/TLPT-DS ngay 28/3/2016. Ong T xac dinh dén
thoi diém hién nay hién trang nha, dét tranh chap khong thay do6i, ong T thong
nhat véi noi dung cic tai liéu ndy va théng nhat voi két qua dinh gia ngay
30/5/2024.

Bi don ba Dinh Thi L trinh bay:

Ngay 03/5/2002, ba Pinh Thi L mua ctia 6ng Truong Vian D2 dién tich dt
72m?, dugc UBND xa Dong Hoa chimg thuc. Ngay 08/6/2002, ba L mua thém
ctia 6ng Truong Van D2 100m? thyc té 1a 48m?. Ngay 28/9/2003, ba L va ong
Truong Vin D2, ba Nguyén Thi T1 x4c nhan thuc té mua dién tich dat 1a 120m?>
v6i gia 36.000.000 dong, ba L tré trude 32.600.000 dong, con ng lai 3.400.000
dong (nhung hai bén thoa thuén lam tron 3.500.000 dong), hen sau khi lam thu
tuc cap x4 xong thi s& thanh toan hét. Khi thoa thuan xong, ba L nhan dat va tién
hanh xay dung nha ¢ va 03 phong tro, xay dung xong cho 6ng T thué 01 phong
tro sinh sdng tir ndm 2003 dén giita nam 2006 thi ong T chuyén chd & méi.
Ciing trong nam 2006, ba L va ong T thoa thuan bing 10i n6i cho éng T dau tu



vao 03 phong tro dé cho nguoi khac thué kiém o, dén nam 2007 ong D2 chét
va nam 2010 ba T1 chét nhung van chua hoan tat thu tuc tach thura sang tén
phan dién tich da chuyén nhuong cho ba L.

Ngay 05/7/2015, ba L khai kién ong Truong Vian P (1a nguoi thira ké duy
nhat cia 6ng Truong Van D2). Tai Ban an phuc tham cua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong tuyén cho ba L dugc quyén sir dung dién tich dat 120m>. Ba L da
yéu cau thi hanh an, dén ngay 13/9/2017, ba L dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb
CS13607.

Sau khi ba L nhan duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, di thong bao
cho ong T thanh toan s tién con thiéu cho ba L va yéu cau ong T tra lai nha, dat
dé ba L st dung lam viéc khac nhung 6ng T khong tra nha, dat cho ba L ma nodi
rang d6 1a nha, dat ciia 6ng T bo tién ra mua chung véi ba, diéu nay 1a khong
ding su that.

Tai Ban an phuc tham so 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 Vé viéc tranh
chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, 6ng T tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la do 6ng T co6 dau tu vao 03 phong
tro. Ba L khang dinh vo chong ba L khong ky gidy ting cho nha ciing khong
cam két voi ong Ngo Quang T nhu tai liéu ching cur ong T cung cap cho Toa an.
Vi thoi diém ba L nhén chuyén nhuong dat ctia ong P2 mua ban bang gidy tay,
dat chua duoc cip glay chirng nhan quyen str dung dét cho ba L nén khong c6
viéc ba L tang cho dat ong T. Dbi vai sd nha éng T duogc cap thi ba khong biét.

Ba L x4c dinh di thyuc hién xong nghia vu thi hanh 4n d6i v6i khoan tién
chuyén muc dich str dung dat theo gia tai thoi diém chuyén muc dich 1a 240.000
déng/m* va phi thi hanh 4n dé co quan thi hanh 4n giao dat cho ba L 1a
25.200.000 dong.

Ba L yéu cau Toa an cin ctr khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai, Diéu 129,
Piéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 217 Bo luat T tung dan su nim
2015. Pong thoi, ba L dé nghi ap dung Van ban sO 218 ngay 12/02/2023 cua
Toa an nhan dan cap cao va Thong béo sb 2498 ngay 12/12/2023 dé dinh chi
giai quyét vu an.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho St N trinh bay:

Ong Ho Si N va ba Pinh Thi L ¢6 mdi quan hé 1a vo chdng, dang ky két
hon ngay 26/10/2003. Sau khi cudi nhau thi ong chi vé ¢ vi nha dat da duoc ba
L mua va xdy dyng trudc khi cudi. Khi 6ng vé & thi chi biét dién tich nha la
24m? va ¢6 03 phong tro phia sau. Con tién thué phong tro gilta ba L voi ong T
thi 6 ong khong biét do khong co hop dong cu the Ong N dé nghi Toa an can ci
vao ndi dung “Nhuw vdy, vu dn da dwoc gidi quyét bang ban dn ¢é hiéu lwc phdp
ludt, cac dwong su khong Khiéu nai, ba L ciing da ké khai, dang ky va dwge cap
gidy ching nhan quyén sir dung ddt nén khong con tranh chdp nita” theo Thong
bao 80 2498 ngay 12/12/2023 dé giai quyét vu an. Ddi v6i yéu cau khai kién cia
ong T, ong thong nhat véi ¥ kién ctia ba L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi V trinh bay:

Ba Hoang Thi V théng nhat toan bo voi ¥ kién cua nguyén don ong Ngo
Quang T, d€ nghi ba Dinh Thi L hoan tra lai gia tri phan dién tich dat 48m? da
dung tén dum cho chong ba cung tai san gan lién voi dién tich dat nay. Ba cling
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng T tai phién toa.

Ngueoi lam chitng ba Tong Thi Kim S trinh bay:

Trudc day, ba L va ong T c6 mua chung mot phan dat cua 6ng D2 tai khu
phd Dong A va tr¢ thanh nguoi lang gleng cua ba Sang. Ba Sang nghe noi, khi
mua dat o ong T va ba L Ia ban be nhung dé tranh xay ra tranh chap vé sau va dam
bao quyén loi cho 6ng T nén ngay 02/9/2005, ba L va ong Hb SiN (chong ba L)
viét gidy tang cho nha cho ong T. Khi viét gidy co ba ky voi tu cach nguoi lam
chtng, ba xac dinh chit ky trong to “Gidy ting nha” 1a cua ba, viéc ba L, ong N
tdng cho la ty nguyén, Xuét phat tir viéc hun tién mua dat, con han sb tién bao
nhiéu thi ba khong biét va khong hoi.

Nam 2006, dé lam duong day dién cho cac ho dan cung st dung nén
nhimg ho dan xung quanh d6 déu phai hun tién dé ba dimg ra mua dién. Vi 6ng
T ciing c6 nha nén 6ng T ciing phai dong tién va ba da ky “Gidy thoa thuan” xéac
nhan di nhan cua 6ng T sb tién 2.000.000 dong. Ba x4c dinh diy nha tro phia
sau nha ba L 1a do ong T xay dung.

Nguoi lam chung ong Hoang Van Q (tén goi khac: Long) trinh bay:

Nam 2002, 6ng Quyén nhan chuyén nhuong mot phan dat ctia ong
Truong Vin D2 va ba Nguyén Thi T1, dét toa lac khu phd Pong A, phuong D1,
thi xa Di An, lién ké phia sau phan dat nha ba L, ong N. Trudc ddy, co lan ong
qua nha ba L, 6ng N dé ban vé viéc dong tién chuyén muc dich str dung dat thi
nghe 6ng N néi voi ba L 1a kéu vo chong 6ng T 1én dé ban bac vé viéc 1én dat
tho cu, con cu thé nhu thé nao thi 6ng khong rd.

Viéc chuyén nhuong quyen str dung dét giira 6ng N, ba L voi 6ng D2, ba
T1 nhu thé ndo dng khong biét. Viéc 6ng T, ba L c¢6 hun tién mua dat clia ong
b2 hay khong 6ng ciing khong biét. Ong biét khi ba L mua dat ciia 6ng D2 hién
trang 1a dat trong, sau d6 ba L xay dyng cin nha cap 4 phia trude, con ong T la
ngudi truc tiép xdy dung cac phong tro & phia sau va truc tiép quan Iy cac phong



tro nay cho dén khi xdy ra tranh chap giira 6ng T voi ba L.
Nguoi lam chung ong Truong Van P trinh bay:

Ong Truong Vian P 13 con rudt ciia 6ng D2, ba T1. Trudc day, 6 ong P nghe
ong D2, ba T1 ndi ¢6 ban cho ba Dinh Thi L, ong Ngd Quang T mdt phan dat tai
khu phé Pong A, phuong D1, thanh phd D, tinh Binh Duong, con ban cu thé
bao nhiéu mét va gia tién bao nhiéu thi 6ng khong biét. Sau khi mua dat xong,
ba L xay nha cp 4 phia trude va & tir d6 dén nay, con 6ng T xay dung cac cin
phong tro phia sau va cho thué dén khi xay ra tranh chap. Gitra ong T va ba L ¢6
moi quan hé nhu thé nao ong khong biét va dién tich cu thé timg nguoi mua ong
cling khong biét, chi nghe ong D2, ba T1 n6i 6ng T, ba L cing hun tién mua dat
nhung chi c6 ba L ding ra giao dich con 6ng T khong ky. Qua trinh st dung
phong tro thi chi c6 6ng T quan 1y, sir dung.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 133/2018/DS-ST ngay 29 thing 11 nam
2018 cua Toa dan nhdn ddn thi xa Di An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chéip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngo
Quang T vé viéc tranh chap quyén sur dung dat véi bi don ba Pinh Thi L.

1.1. Bugc ba Dinh Thi L thanh toan cho 6ng Ngo Quang T 5O tlen
676.487.400 dong tuong Gmg v4i gid tri quyén st dung 48m?> dat va tai san gan
lién véi dat.

1.2, Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Ngo Quang T vé viéc thanh toan lai
s0 tién chuyén muc dich st dung dat va phi thi hanh an cho ba Binh Thi L 1a
13.128.000 dong.

1.3. Ba Pinh Thi L duoc quyén quan 1y, st dung 48m? dat (trong do co
12,7m?* dat & do thi, 35,3m? dét trong cAy hang nim - ky hiéu B1 trén ban vé
kém theo), thudc mot phﬁn thira dat s6 4542 to ban do sb 3, dat toa lac khu phé
Pong Hoa, phuong D1, thi xa Di An, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CS13607 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap cho ba Pinh Thi L ngay 13/9/2017. Ba Pinh Thi L duoc quyén quan
ly, str dung va s& hiru tai san gan lién v6i dién tich dat trén gom: 03 can phong
tro co két cau: Vach gach, nén gach, mai ton, cua st ¢ gac lung, dién tich 03
cin phong tro 12 39.9 m?; 03 dién ké, 01 bo méay bom, giéng khoan.

Ngoai ra, ban ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang céo, trach nhi¢ém thi hanh an cua duong su.

Sau khi xét x1r, nguyén don 6ng Ngo6 Quang T va bi don ba DPinh Thi L
khang c4o ban 4n so tham.

Tai Ban dn dan sy phiic tham sé 155/2019/DS-ST ngay 30 thing 7 ndm
2019 cia Toa dn nhdn dén tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

Chép nhan yéu ciu khang céo cua nguyén don ong Ngb Quang T va bi
don ba Dinh Thi L.



Huy Ban 4n dan su so tham s 133/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa D1 An, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xi Di An, tinh Binh Duong
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

Tai Ban dn dan su so tham so 292/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Dwong (nay la Toa an nhdn dan
Khu vue 16 — Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

l. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngb Quang T vé
viée tranh chap quyén st dung dat vaoi bi don ba Pinh Thi L.

1.1. Budc ba DPinh Thi L thanh toan cho ong Ngo Quang T sé tién
1.249.201.000 (mot ty hai trim bén muoi chin triéu hai trim 1¢ mot nghin) dong
tuong tmg véi gia tri quyén sir dung 48m? dat va tai san gan lién véi dat.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén cta ong Ngo Quang T vé viéc thanh toan lai
s6 tién chuyén muc dich st dung dat va phi thi hanh 4n cho ba Pinh Thi L 1a
13.128.000 (mudi ba triéu mot trim hai muoi tim nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi dugce thi hanh an sé tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong trng voi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

1.3. Ba Dinh Thi L duoc quyen quan 1y, str dung 48m? dat (trong d6 co
12,7m?* dat & do thi, 35,3m?> dat trong cdy hang nam - ky hiéu Bl trén ban v¢&
kém theo), thudc mot phan thira dat s6 4245 to ban do sé 3, dét toa lac khu phd
bong A, phuong D1, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat so CSl3607 ngay 13/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cép cho ba Pinh Thi L. Ba Pinh Thi L dugc quyén quan 1y, st
dung va so hitu tai san gin lién vé6i dién tich dat trén gdm: 03 cin phong tro cd
két cau: Vach gach, nén gach, mai ton, ctra sat ¢ gac lung, dién tich 03 can
phong tro 14 39,9 m?; 03 dién ké, 01 bo may bom, giéng khoan.

Ngoai ra, ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang céo, trach nhi¢ém thi hanh 4n cua duong su.

Ngay 23 thang 9 ndm 2024, bi don ba DPinh Thi L khang c4o toan bd ban
an so tham, dé nghi cap phiic thim sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:



V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t tung va
nguoi tham gia to tung da thuc hi¢n ding quy dinh ctia B) luat T6 tung dan su.
Don khang cdo cua bi don trong han luat dinh.

Ve viéc giai quyet vu 4n: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su xac
dinh quyén st dung dat dién tich 120m? 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Truong
Vin P2, ba Nguyén Thi T1. Nguyén don xac dinh “Gidy ting nha” va “Giay
cam két” 1a do bi don viét, ky tén, bi don khong thira nhan nhung tai Két luan
giam dinh xac dinh chir viét, chit ky do ba L viét, ky ra. Cho nén co co s& xac
dinh bi don c6 ky tén trén cac gidy to nay. Méc khac, 101 khai cua ong Ho6 ST N
theo Ban tu khai dé ngay 20/11/2015 théng nhit voi ¥ kién cua 6ng N tai Bién
ban hoa giai ngay 01/11/2017 tai UBND phuong P1. Qua trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa ngay 23/6/2016, ong T déu xac dinh trong tong dién tich 120m?,
ong T nhan chuyén nhugng 48m? tir 6ng P2 va 16m? tir ba L, tuy nhién ba L
khong ¢ ¥ kién gi phan bac 10i khai cia ong T. Loi trinh bay cta 6ng N, 6ng P
pht hop véi 161 khai cta 6ng T va chimg ct ¢6 trong hd so vu an. Do d6, ¢6 co
so xac dinh phan dat 120m? 1a tai san chung ctia ong T va ba L chwa phan chia.
Nguyén don va bji don hun tién mua dét 13 c6 that. Nguyén don yéu cau bi don
thanh todn gia tri dat 48m? va tai san gén lién véi dat, tu nguyén tra cho bi don
phi thi hanh an va tién chuyén muc dich st dung dét 1 c6 can cir chép nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 1 Pidu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, giit nguyén Ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

‘ bon khang cziro cua bi don nop trong thoi han theo quy dqinh tai Diéu 272,
biéu 273 B0 luat TQ tung dan sy nam 2015 nén du di€u ki¢n dé thy ly va xét xu
theo thu tuc phic tham.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén don dugc
quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat, bude bi don hoan tra bang gia tri,
dong thoi ddi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai thanh pho D, tinh Binh
Duong. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh vu an thudc tham quyen gidi quyet
tai noi c6 bat dong san va xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip quyén sir
dung dat” 1a phu hop quy dinh phap luat.

Tai phién toa, nhimg nguoi lam chimg c6 yéu cau giai quyet vang mat.
Can cu Picu 296 B luat T tung dan sy ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét xur
vang mat ho theo quy dinh.

Ba Dinh Thi L dé nghi Hoi df)ng x€t xir xem xét chung ctr 1a Thong bao
giai quyet don dé nghi giam dbc tham s6 218 ngay 22/02/2023 cua Toa an nhan
dan cdp cao tai Thanh phé Hd Chi Minh dé dinh chi giai quyét vu 4n, tra lai don



khai kién cho nguyén don theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 cia B
luat TS tung dan su va kién nghi theo thu tuc tai tham dbi véi Ban an dan sy
phuc tham sé 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 cta Toa an nhan déan tinh Binh
Duong. Tuy nhién, ndi dung vin ban nay da duoc bac bo bai Thong bao sd 2498
ngay 12/12/2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Cho
nén, Toa 4n cip so thim khong chdp nhan yéu cau cta bi don ba Pinh Thi L 1a
phu hop.
[2] V& khang cdo ctia bi don ba Dinh Thi L:

[2.1] Nguyén don cho rang trong tong dién tich 120m? thudc thura dit sb
4245, t& ban dd sb 3, toa lac khu phd Pong A, phuong D1, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D1, Thanh phé HO Chi Mlnh) theo Gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 vao so: CS13607 ngay 13/9/2017 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duong cap cho ba Dinh Thi L 1a do 6ng Truong Vin
P2 va ba Nguyén Thi T1 chuyén nhuong cho ba Dinh Thi L dién tich 72m? va
chuyén nhuong cho 6ng Ngo Quang T dién tich 48m nhung do 6ng T giao cho
ba L dimg tén va thyc hién cac thu tuc, tai san gan lién trén dat tranh chap 48m?
1a do ong T xay dyng. Bi don ba Pinh Thi L khong dong ¥ véi 1oi khai ciia ong
Ngb Quang T, ba L x4c dinh toan bd dién tich 120m? thudc thira dat s6 4245 1a
do ba L nhan chuyén nhuong ctia ong Truong Van D2 va xdy dung nha tro cho
ong T thué.

[2.2] Tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién:

Ban an dan sy phuc tham s6 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong 1a Ban an dang co6 hiéu lyc phap luat. Qua trinh giai
quyét vu 4n theo Ban an dan sy phuc tham s6 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016
nay, nguyén don 6ng Ngo Quang T déu khai nhan théng nhat yeu cau khoi kién
cua ba Binh Thi L d6i v6i ong Truong Van P (la nguoi thura ké cua ong Truong
Vin D2) vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do da
dong y thoa thuan dé cho ba Dinh Thi L dai dién dimg tén phan dat dd mua nén
ong T dé cho ba L toan quyén quyét dinh, quyén loi ctia vo chong ong T vaba L
s& tu giai quyét v6i nhau sau khi ba L duoc cong nhan toan bo dién tich dat
120m? trong do phan ong T nhan chuyén nhuong 14 48m?; sau khi tra di tién thi
ong T da nhan dat va xay dung nha tro cho thué tir nam 2003, tur do dén nay
khong ai thic mic, khiéu nai gi. Ba Pinh Thi L khong co bat ki ¥ kién nao phan
bac 16i khai niay cua ong T. Do d6, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

Péi voi “GIAY TANG NHA <nha cap bon>" dé& ngay 02/9/2005 c6 noi
dung: “T6i: Pinh Thi L... cing chong Ho Si N... nay t6i lam gidy nay tinh
nguyén tang cho anh Ngé Quang T mét cian nha 40m’® (phia sau nha 65/8 dp
dong- dong hoa- di an, binh dwong). Ké tir ngay lam gidy ndy anh Trung toan
quyén sé hitu can nha néi trén...”. Ba Pinh Thi L khong thtra nhan viéc ting
cho nha néu trén va khong dong ¥ véi viée két luan chir ky, chit viét cua ba L.
Tuy nhién, tai Két luan giam dinh sb 146/GD-PC09 ngay 04/6/2019 ctia Phong
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K¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Binh Duong (but luc 411 — 412) két luan chir ky
mang tén “Dinh Thi L” va “Ho Si N” trén “Gidy tang nha” can giam dinh do
cing mot ngudi ky ra. Piéu ndy ching minh ba L, ong N ¢6 xéc 1ap giao dich
nay va 101 khai cua 6ng Ngo Quang T 1a phu hop.

Mit khéc, 6ng Ho Si N 1a chong ba Pinh Thi L (két hon nim 2003), dng
N xac dinh gita 6ng N va ba L khong c6 mau thuin gi nhung tai Ban tu khai dé
ngay 20/11/2015 (but luc 452) c6 ndi dung: “ngay 08/6/2002 ong Truong Van
B2 va vo la ba Nguyén Thi Tl chuyén nhwong thém cho ba L dién tich 48m? véi
s6 tién la 10.800.000 dong (phdn nay néi dai vao phan dat ba L dd nhdn chuyén
nhiwrong trudc). DPoéi véi phan dat 48m? nam 2002 ching t6i da chuyén nhirong
bang gidy viét tay cho ong Ngo Quang T. Pong thoi, ong T dd xdy nha trén dién
tich nay. Nhung trén gidy to chuyén nhuwong thi van mang tén vo t6i la ba L. Poi
Vv6i phdn dat nay, ching téi sé tw gidi quyét véi éng T va chiing téi tw chiu trach
nhiém” va Bién ban hoa gidi ngay 01/11/2017 tai UBND phuong D1 (but luc
126) ¢6 noi dung: “T6i mua 72m? nam 2002 cia éng Truong Van D2. Sau do
mua thém ndng tong dién tich 120m? (dién tich cia téi 72m?) con ddt éng T mua
thang 9/2003 dién tich 48m?”. Ong N cho rang 10i khai trén cta 6ng N 1a dé giai
quyét vu 4n vao nam 2016, nay trong vu an nay ong N thay doi 101 khai. Xét 1oi
khai ctia 6ng N gay bat loi cho ba L nhung pht hop véi 10 khai ctia nguyén don,
nguoi lam ching ong Truong Van P, viéc ong N thay d6i 101 khai khong 1am
thay d6i ban chat ctia su viéc. Diéu nay co thé chirg minh duoc 10i khai cta ong
N la dting véi sy that khach quan khang dinh 6ng Ngé Quang T ¢6 nhan chuyén
nhuong dién tich dat 48m?.

Pong thoi, tai “Gidy cam két” 'khong de ngay thang nam, nguoi 1ap 1a ba
Dinh Thi L ¢6 ndi dung: “t6i cam két lam gidy nay véi 6ng Ngé Quang T 1976
Qudn 9 TP HCM sau khi lam s6 quyén sir dung ddt xong t6i sé viét gidy giao
phan ddt ciia éng T ra bang gidy to tay tw éng T di lam thi tuc nha ddt phan ciia
ong T (but luc 153). Ong Ngo Quang T xé4c dinh “Gidy cam két” néu trén do ba
Pinh Thi L viét vao khoang thang 8/2016, sau khi c6 Ban an dan sy phtc tham
s6 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 ctia Tda an nhan dan tinh Binh Duong
nhung ba Pinh Thi L khong thira nhan. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6
146/GD-PC09 ngay 04/6/2019 cua Phong K¥ thuat hinh su - Cong an tinh Binh
Duong (bt luc 411 — 412) két luan chix ky mang tén “Dinh Thi L” va chir viét
ho tén “Dinh Thi L” trén “Gidy cam két” can giam dinh do cung mot nguoi ky,
Vlet ra. Piéu nay phu hop voi 101 khai cia ong Ngb Quang T vé nguodn goc
quyén st dung dét tranh chap. Nhu vay, “Gidy cam két” khong dé ngay thang
nam duoc chinh ba Pinh Thi L xac nhan bé“mg viéc ky tén va ghi rd ho tén “Dinh
Thi L” & cudi van ban. Xét, mic du “Gidy cam két” khong dé ngay thang nam
khong ghi cu thé phan dat nao nhung cin ctr dién bién qua trinh nhan chuyén
nhuong, tranh chép va cac tai liéu, ching cu, 101 khai cia duong sy nhu phan
tich & trén thi “Giéy cam két” nay dugc xem la mot thoa thudn, mdt giao dich
m&i phat sinh sau khi c6 Ban an dan su phic thim sd 133/2016/DS-PT ngay
30/6/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, phu hop véi dién bién cua su
viéc, nham mét 1an nita x4c nhan co sy thoa thuin gitta 6ng Ngo6 Quang T va ba
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Pinh Thi L vé viéc dong ¥ dé cho ba Pinh Thi L dai dién dimg tén phan dat da
nhan chuyen nhuong cua ong Truong Van D2 va thoa thuén dé cho ba Pinh Thi
L toan quyén quyét dinh, quyén loi ctia vo chong 6ng T va ba L s& tu giai quyét
v6i nhau sau khi ba L d3 dugc cong nhan toan bd dién tich dat dién tich 120m?
theo Ban an dan sy phuc tham sé 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong, trong do quyén str dung dat ong T 13 48m?. Do do,
“Giay cam két” khong dé ngdy thang nam, nguoi lap la ba Dinh Thi L ¢6 hi¢u
luc phap luét, rang budc quyén, nghia vu cua ba Dinh Thi L dbi voi 6ng Ngb
Quang T vé viéc cong nhan cho ong T quyén quan 1y, st dung d6i véi dién tich
dat 1a 48m>.

Nhu vay, 161 khai cua 6ng Ng6 Quang T phu hop véi cac ching ctr co
trong ho so vu an déu xac dinh phan dat c6 dién tich 120m? 1a tai san chung cua
ba Dinh Thi L v6i 6ng Ngé Quang T chwa duge phan chia, trong d6 ba L dugc
quyen su dung 72m?, dng T quan ly, str dung 48m? va dién tich dat va tai san
gan lién trén dat nay th1 quyen loi ctia 6ng T chua dugc xem xét giai quyét trong
Ban an dan su phac tham sé 133/2016/DS-PT ngay 30/6/2016 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong da c6 hi¢u luc phap luat. Do do, viéc ong T khéi kién b::ing
mot vu an méi yéu cau cong nhan quyén sir dung dat co dién tich 48m? 13 c6 can
ctr chap nhan.

Tai Toa an cip phuc tham, ba Pinh Thi L ¢6 yéu cau Toa an trung cu
giam dinh d6i véi toan bo chir ky, chir viét “Dinh Thi L”, “H6 Si N”, “Nguyén
Thi S17, “Téng Thi Kim S” ¢6 trong “Gidy ting nha” dé ngay 02/9/2005 14 ¢6
bao nhiéu chit viét, bao nhiéu loai muc, duogc viét vao chung mot thoi diém hay
khong va thoi diém viét “Gidy ting nha” dé ngay 02/9/2005 vao ngay, thang,
nam nao. Theo Két luan giam dinh s6 515/KL-KTHS ngay 12/9/2025 cta Phéan
vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Hé Chi Minh két luén:

“Khong tra loi noi dung yéu cau: Toan b chir ky, chir viét ho tén “Dinh
Thi L” “Hé Sy Nhédn”, “Nguyén Thi Sang”, “Téng Thi Kim S trén tai liéu can
gidm dinh ky hiéu A la ¢6 bao nhiéu chit viét vi ndi dung yéu cdau khong cu thé.

Néi dung chi viét, chir so: “182215689” ; ’phia sau nha 65/8 dp dong -
dong hoa - di an - binh duwong"; “uyen Thi Sang” va toan b ngi dung chir viét,
chit s6 con lai trén ciing tdi liéu cdn glam dinh ky hiéu A khdc nhau vé loai muc
va khéng xdc dinh dwoc thoi gian viét.’

Ba Pinh Thi L ¢6 y kién d6i vai két luan giam dinh cho rang “Gidy ting
nha” nay khong viét vao cung thoi diém ngay 02/9/2005 nén khong phai la
ching cur ching minh trong vu an. Bi don dé nghi Toa 4n x4ac minh lam rd thoi
diém ngay 02/9/2005 ba Nguyen Thi S1 co6 ky tén sau Gidy tang nha ma ong
Ng6 Quang T cung cap, thoi diém d6 ba Nguyén Thi S1 & dau, lam nghe gi; yéu
cau Toa an tri¢u tap ba Tong Thi Kim S, ba Nguyén Thi S1, ong Hb Si N, ba
binh Thi L va nguoi Vlet ‘Gidy ting nha” ngay 02/9/2005 de dbi chat. Xét y
kién cua bi don thay rang, theo ndi dung Két luan giam dinh néu trén da xac
dinh toan bo ndi dung “Gidy ting nha” dé ngay 02/9/2005 1a khac nhau vé loai
muc va khong xac dinh duoc thoi gian viét. Viéc bi don yéu cAu triéu tap ddi voi
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ba Téng Thi Kim S, ba Nguyén Thi S1 1a khong can thiét vi ba Sang di c6 van
ban trinh bay ¥ kién vé tranh chép, thtra nhan chir ky, chir viét cua ba Sang tai
mat sau “Giéy tang nha” va yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Mt khéc, viéc
ba Nguyén Thi S1 c6 ky tén vao glay tang nha voi tu cach la nguoi lam ching
hay khong va ai 1a nguoi viét “Glay taing nha” va thoi diém viét, ky tén cling
khong thay doi vé ban chat sy viéc ba Pinh Thi L va 6ng H6 SiN 1a nguoi ky va
ghi tén vao “Gidy tang nha” dé ngay 02/9/2005 theo Két luan giam dinh sd
146/GD-PC09 ngay 04/6/2019. Bi don khong cung cip duoc bat ky tai liéu,
ching ctr nao chirng minh tai thoi diém lap “Gidy tang nha” ba Pinh Thi L, ong
H6 Si N ky tén 1a do bi lira ddi, ép budc hodc viée ky tén ctia ba Pinh Thi L, ong
H6 Si N thudc trudng hop phap luat quy dinh phai c6 ngudi lam ching tham gia.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi st dung két qua
dinh gid tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay 30/5/2024, Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2015 va Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai thi xd DI An ky xac nhan ngay 21/8/2015 tur ho so
vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 57/2016/TLPT-DS ngay 28/3/2016. Bi don da
dugc tiép can toan bo hé so vu an nhung khong co y kién gi vé hién trang tai
san, khong yéu cau Toa an do dac va dinh gia lai tai san va khong phdi hop dé
thuc hién viéc xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia lai tai san tranh chap. Do
d6, Toa an cap so tham st dung két qua do dac, tham dinh va dinh gia tai san
theo cac ching ¢t néu trén dé 1am co sd dé xac dinh hién trang va gia tri tai san
tranh chap 1a ¢6 phu hop.

[2.4] Tl nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét Xt ¢6 co s xac dinh Ong
Ng6 Quang T 1a chu str dung phan dat co dién tich 48m? va tai san gan lién véi
dat thudc mot phan thira dat s6 4245, to ban d6 so 3, dat toa lac khu phd bong
A, phuong D1, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd vao so CS13607 ngay 13/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cép cho ba Pinh Thi L. Do qua trinh giai quyét vu an, nguyeén
don dong ¥y giao cho bi don dugc quyén quan ly, st dung d6i voi dién tich dat va
tai san gan lién véi dat ma nguyén don duoc cong nhan va yéu cau bi don thanh
toan cho nguyén don gia tri nha, dat. Toa an cap so tham budc bi don co nghia
vu thanh toan cho nguyén don téng gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1a 1.249.201.000 dong va nguyén don hoan tra cho bi don sb tién chuyén
muc dich dat va phi thi hanh an véi s6 tién 13.128.000 dong 1a phu hop.

[2.5] Tir nhing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay bi don khang
cao nhung khong cung cap duge chimg cor moi d€ chimg minh cho khang cao
cua minh nén khong dugc chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[4] Chi phi giam dinh tai cap phiic thim: Do yéu cau khang céo cua bi don
khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh.

[3] An phi dan su phac tham: Bj don phai chiu theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 148, Dicu 160, Dicu 296, khoan 1 Dicu 308 va Dicu 313
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Dinh Thj L.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 292/2024/DS-ST ngay 11 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Chi phi gi4m dinh: Bi don ba Pinh Thj L phai chju s6 tién 2.061.000
dong (hai triéu khong tram sau muoi mot nghin dong), dugc khau trur hét vao so
tién tam Ung chi phi da ndp.

4. V& an phi dan sy phtc thim: Bi don ba Dinh Thi L phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb 0001528 ngay 23 thang 9 nim
2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 16 —Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dén toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyuc 16 — Thanh phd

Ho Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd

Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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