_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1530/2025/DS-PT
Ngay: 02-12-2025

V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong cin ho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cédc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Pang Buc Hao

- Thw ky phién toa: Ong V5 Cong Trir — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao — Kiem sat vién.

Ngay 02 thang 12 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhén dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh — Co s& A, xét xir phuctham cong khai vu andan suthu 1y so

1058/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 10 ndm 2025 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong can ho”.

Do Ban 4n dan su so tham so 54/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Long Pat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 13, Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so6 6463/2025/QD-PT ngay
03 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 20333/2025/QD-PT ngay
14 thang 11 nam 2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong N, sinh nam 1964 (c6 mit);

Dia chi: S6 G khu pho T, phuong V, thi xd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty C6 phan T;

Dia chi: S6 A - A N, phuong H, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Viét P — Chic vu: Tong giam déc
(Véng mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:



- Ong Pham Thanh D, sinh ndm 2001 (c6 mat);

Dia chi: S, thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam (nay 13 x3 D, thanh phd
Da Nang).

- Va/hoic 6ng Nguyén Dang K, sinh ndam 1999 (vang mat);

_ Dia chi: Xa D, huyén D, tinh Quang Nam (nay la xa P, thanh pho ba
Nang).

- Va/hodc ba Tran Vi Mai L, sinh nim 1997 (ving mit);

Dia chi: To B, khu pho B, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (nay la
phuong M, tinh An Giang).

Nguwoi khang cao: Bi don cong ty Co phan T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién va quad trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi
Phuwong N trinh bay:

Vao ngay 31/12/2021, ba Nguyén Thi Phuong N ky hop dong chuyén
nhuong can hd du lich s6 51/2021/HPCNQSDCH/TT, loai cdn ho C3, mi can
ho AA 12.14 toa nha the J, thudc thira s6 33, to ban do so 18, tai tinh 16 44 thi
tran P, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau (cli) vO1 cong ty C6 phan T, gia tri
chuyen nhuong cin ho 1a 1.644.242.0004, tong gia chuyén nhuong c6 bao gom
thué va kinh phi van hanh bao dudng la 1.841.551.000d4. Kém theo hop dong la
phu luc s6 01, 02, 03, 04, 05, 06 ky ngay 31/12/2021 va phu luc s6 07 ky ngay
18/10/2023.

Theo hop dong thi hai bén thda thuan thoi gian ban giao quyén sé hitu cin
hé vao quy IV/2022, du an da tién hanh xong phan thd vao cudi nim 2021
nhung khong hoan thién tiép, nén cuoi nam 2022 khong ban giao dugc cho ba N.
Theo phu luc s6 01 bang tién dd thanh toan, ba N di thanh toan day du, dung
tién dd toan bo cac dot va da hoan thanh trach nhiém phat sinh ttr hop df’ing, cu
thé cac dot thanh toan nhu sau:

- Thu thong bao vé viéc d3 nhan tién thanh toan dot 1 va dot 2 can hd
AA.12.14 ngay 29/12/2021, ba N thanh toan sb tién 542.600.000d;

- Thu thong bao vé viéc da ph@n tién thanh toan dot 3 cian ho AA.12.14
ngay 05/4/2022, ba N thanh toan so tién 180.867.000d;

- Thu thong bao vé viéc di nhan tién thanh toan dot 4 cin ho AA.12.14
ngay 10/6/2022, ba N thanh toan s6 tién 180.867.000d;

- Thu thong bao vé viéc di nhan tién thanh toan dot 5 cin ho AA.12.14
ngay 02/8/2022, ba N thanh toan sb tién 180.867.0004;

- Thu thong bao vé viéc di nhan tién thanh toan dot 6 cin ho AA.12.14
ngay 07/10/2022, ba N thanh toan so tien 180.867.000d;

- Thu thong bao vé viéc di nhan tién thanh toan dot 7 cin ho AA.12.14
ngay 28/03/2023, ba N thanh toan so6 tién 180.867.0004.



Tong so6 tién 07 dot ba N da thanh toan cho cong ty 1a 1.446.935.000d.

Ngay 20/3/2023, Céng ty Co6 phan T dua ra vin ban thda thuan, hai bén da
thuvong luong va thong nhat: Bén mua (ba N) di thanh toan 07 dot cho bén A
(Cong ty Co phan T). Bén A sé tra cho bén B tién 1ai 0,6%/thang trén tong s6
tien ma ba N da thanh toan cho bén A, thoi gian tinh tién 1di duoc ap dung sau
60 ngay tinh tir thoi diém thanh toan dot 7 (28/3/2023), nhung cong ty da khong
thuc hién nhu cam két néu trén.

DPén nay 18/10/2023, hai bén lam viéc thong nhat dua ra phu luc s6 07, thoi
gian ban giao cin hod doi lai vao ngay 01/7/2024. Toan bo tién 14i cta so tién
1.446.935.0004 tur ngay 27/5/2023 dén ngay 30/6/2024 tam tinh 1a 116.044.187
s& duoc trir vao tién thanh toan dot 8, néu nhu bén cong ty B. Truong hop qua
thoi han ban giao cin ho thi bén ba N ¢6 quyén yéu cau cham duat hop dong SO
51/2021/HDCNQSDCH/TT va bén cong ty phai thanh toan cho ba N so tién da
thanh toan thuc té 1a 1.446.935.000d; tién phat 8% la 115.754.800d; tién lai
cham ban giao cin ho 1a 116.044.187d. Tong so tién bén cong ty phai thanh toan
cho ba N khi cham dut hop dong 1a 1.678.733.9874.

Pén ngay 18/9/2024, cong ty Co phan T co6 thong bao s6 66/2024/TB-TTG
gtri dén ba N véi nodi dung xac nhan thanh 1y hop dong va dong ¥ thanh toan
tong so tién 1.678.733.987d ma hai bén da théng nhat nhu trén, dong thoi cong
ty dua ra thot han hoan tra lai tién nhu sau Trong vong 30 (ba mwoti) ngay lam
viéc ké tir ngay céng ty Coé phan T ky két hop dong chuyen nhuwong can ho néu
trén voi bén nhan chuyen nhwong moi va nhan di tién thanh todn dot 1 hodc
cham nhat ngay 30/6/2025, tury diéu kién nao dén sém hon”.

Ngay 20/9/2024, hai bén c6 bién ban lam viéc va thong nhat thanh 1y hop
dong s6 51/2021/HDCNQSDCH/TT va bén cong ty sé thanh toan cho ba N so
tien theo thong bao sd 66 ngay 18/9/2024. Ba N dong y viéc thanh 1y hop dong
voi cong ty, nhung khong dong v véi hinh thirc thanh toan cia cong ty duwa ra va
khong dong ¥ véi viée cong ty chi chot tién 13i téi ngay 30/6/2024, vi vay ba N
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimng ndi dung sau doi véi bi don:

- Huy hop dong s6 51/2021/HDCNQSDCH/TT ngay 31/12/2021 gifta ba
Nguyén Thi Phuong N véi cong ty Co phan T.

- Budc cong ty Co phan T hoan tra so tién tam tinh dén ngay 14/5/2025 la
1.936.276.6524; trong d6 bao gom: Tién goc 1.446.935.000d; tién 1ai, tién phat
tir ngay 27/5/2023 dén 30/6/2024 1a 231.798.9874; tién lai, tién phat tir ngay
01/7/2024 dén ngay 23/6/2025 1a 257.542.6654, tra mot lan tong s tién néu trén
ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc thi hanh.

[2] Qua trinh 16 fung tai Toa an cap so tham, cong ty Co phan T dwoc Toa

an triéu tap hop nhiéu lan tham gia lam viéc nhung van vang mat.

Tai Bén én dan sw so tham sé 54/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025
ciia Toa an nhéan dan huyén Long Pat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa én
nhan dan Khu vuc 13, Thanh phé Ho Chi Minh), da tuyén xu:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi Phuong N d6i
v6i cong ty Co phan T.

- Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung can ho du lich sO
51/2021/HDCNQSDCH/TT ngay 31/12/2021 gitta ba Nguyén Thi Phuong N va
cong ty Co phan T.

- Budc cong ty Co phan T co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Phuong N tong so tién 1.936.276.652d (Mot ty chin traim ba muoi sau triéu hai
tram bay muoi sau nghin sau tram nim muoi hai dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an
va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 07-7-2025, bi don cong ty Co phan T khang cdo Ban 4n so tham, yéu

cau Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham theo er(mg khong chap nhan yeu
cau khéi kién cia nguyén don vé viée thanh toan tién 1i phat do cham ban giao

can ho tinh tir ngay 01-7-2024 dén ngay 23-6-2025 véi so tién 257.455.8504;
trong truong hop khong stra Ban an so tham thi d¢é nghi huy toan bo Ban 4n so
tham va xét xtr lai theo dung trinh tu quy dinh cua phéap luat.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién;

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo;

Cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau Ve viéc giai quyét vu an, cu thé:

1. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung can hd du lich sé
51/2021/HDCNQSDCH/TT ngay 31-12-2021 va cac phu luc hop dong kém theo
(Tu phu luc 01 dén phu luc 06 cung ngay 31-12-2021 va phu luc s6 07 ngay 18-
10-2023) duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Phuong N va cong ty Co phan T.

2. Buoc cong ty Co phan T co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Phuong N so tién 1.806.733.988 (Mot ty tam tram 1é sau triéu bay tram ba muoi
ba nghin chin trim tAm muoi tam) dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh n, hang thang
ngueoi phai thi hanh dn con phai chiu thém lai suat ciia soé tién chwa thi hanh an
theo mikc lai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 Bé ludt Dan sw ndm 2015
tuong wng voi thoi gian chua thi hanh an.

3.Vé an phi dan su so tham: Cong ty Co phan T phai ndp s6 tién
66.202.020 ( Sdu muo1 sau triéu hai tram 1é hai nghin khong traim hai muo1)
dong.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Cong ty Co phan T phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) dong.

Quan diem cuia dai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Tau tai phién toa:

- Ve to tung: Pon khang cédo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh.



Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding va day du trinh tu, thu tuc t6
tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quyén va
nghia vu t6 tung.

- Ve ngi dung: Deé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Dieu 300 Bo luét To
tung dan su, stta Ban an so tham theo hudng cong nhan su théa thuan cua cac
dwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Pon khang céo cua cong ty Co phan T nop trong thoi han
luat dinh, nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé néi dung:

Tai phién toa phic tham, cac duong su d3 thoa thuan, thong nhat dugc véi
nhau vé viéc giai quyet toan bd nd1 dung vu an.

Xét thay noi dung thoa thuan cta cac duong su tai phién toa phic tham la
hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctua phap luat, khong vi pham dao duc
xa hoi nén HO1 dong xét xuir phic tham thong nhat véi quan diem cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, stta Ban an dan sy so tham,
cong nhan sy théa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung DPiéu 300 Bo luat T6 tung dan su,

Tuyén xi:

Cong nhan su théa thuan cua cac duwong su tai phién toa phuc tham, stra
Ban an dan su so tham so6 54/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n
nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa 4n nhan dan Khu
vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh), nhu sau:

1. Hiy hop dong chuyén nhuwong quyén st dung can hd du lich sé
51/2021/HPCNQSDCH/TT ngay 31-12-2021 va cac phu luc hop dong kém theo
(Tt phu luc 01 dén phu luc 06 cung ngay 31-12-2021 va phu luc s6 07 ngay 18-
10-2023) duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Phuong N va cong ty Co phan T.

2. Buoc cong ty Co phan T co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Phuong N s6 tién 1.806.733.988 (Mot ty tam trim 1€ sau triéu bay trim ba muoi
ba nghin chin trim tAm muoi tam) dong.

Ké tir ngay ngueoi dwoe thi hanh éan ¢6 don yéu cau thi hanh én, hang thang
ngueoi phdi thi hanh én con phdi chiu thém ldi suat ciia sé tién chuwa thi hanh an
theo mukc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

3.Vé an phi dan su so tham: Cong ty C6 phan T phai ndpsod tién



66.202.020 ( Sdu muoi sau triéu hai tram 1é hai nghin khong tram hai muot)
dong.

4. Vé an phi dan sy phic tham: Cong ty Co phan T phai ndp 300.000 (ba
tram nghin) déng, khau trir vao s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng 4n
phi d3 nop theo bién lai thu tién s6 0007051 ngay 01 thang 08 nam 2025 cta Thi
hanh an dan sw Thanh phd Ho Chi Minh, nén d4 ndp xong.

5. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 02-12-2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; ~ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 13, TP. Hb Chi

Minh;
- Phong THADS Khu vuc 13, TP. H6

Chi Minh;
- Céac duong su;
- Luu hod so vu an (17).

Bui Thi Thwong



