TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban &n s6: 1532/2025/DS-PT
Ngay 02-12-2025
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Méng Tuyét
Ong Phan Tri Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Buc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xet xu phuc tham cong khai vy an thu ly so 1118/2025/TLPT-DS ngay
03/11/2025 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 55/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phdc tham sé 6654/2025/QD-PT ngay
07/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh C, sinh ndm 1970; dia chi: B N, phuong
A, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim
1988; dia chi thuong tri: 1, duong A, phuong C, Thanh phé HO Chi Minh hoac
6ng V& Quéc A, sinh nam 1997; dia chi: 4p A, xa N, tinh Vinh Long hoic ong
Nguyén Poan T4n L, sinh nam 2001; dia chi thuong tra: 8, duong V, khu phd P,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh; cung dia chi lién hé: sé6 B N, phuong C,
Thanh phé Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay
11/3/2025).

- Bj don: Ong Tran Quéc Al, sinh ndm 1995; dia chi: O, khu phd D, phudng
A, Thanh pho H6 Chi Minh.,
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- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia v lién quan: Ong Théi Minh N, sinh ndm 1978;
dia chi: ap P, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Newoi khang céo: Bi don ong Tran Quéc Al.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Cdc don khdi kién, ban ty khai, qua trinh té tung va tai phién toa, nguoi
dai di¢n theo uy quyeén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/11/2024, 6ng Tran Qudc Al va 6ng Thai Minh N da ky hop dong
dat coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo
horp dong dat coc, ong Al dong y chuyén nhuong cho ong N quyen su dung dat
va tai san gan lién voi dat di vai toan bo thira dat s6 627, to ban d6 s6 32 va thua
dat s6 675, to ban d6 s6 33 vai tong dién tich 300m? tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s CE 875842 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 01/02/2018 va dang ky bién dong ngay 12/01/2021 cap cho 6ng Tran Qudc
Al véi gia 5.400.000.000 dong; dng N dat coc so tién 500.000.000 dong va thoa
thuan ngay 10/01/2025 cac bén ra Phong Cong chung ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; ngay 15/12/2024, ong N dat coc dot hai s6 tién
3.000.000.000 ddng dé 6ng Al tat toan dé rat gidy ching nhan quyén st dung dat
va sd tién con lai 6ng N thanh toan cho 6ng Al khi ky hop dong chuyén nhuong.
Tai thoi diém ky hop dong dit coc, thira dat néu trén dang dugc 6ng Al thé chap
tai ngan hang dé vay vén.

Ngay 15/12/2024, dng N da chuan bi du s tién 3.000.000.000 dong dé hd
trg 6ng Al tat toan khoan vay tai ngan hang dé nhan gidy ching nhan quyén sit
dung dat nhung vi ong Al khong thdng bao, lam viéc vdi ngan hang nén cac bén
khong thé thuc hién viéc tat toan, rat gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 17/01/2025, 6ng Al, dng Nguyén Anh C va 6ng N ciing thong nhat
cho dng C tiep tuc thuc hién hop dong dat coc da ky ngay 25/11/2024 gitra Anh
va 6ng N dén ngay 21/01/2025.

Ngay 21/01/2025, 6ng C da chuan bi du tai chinh dé hd tro 6ng Al tat toan
khoan vay ngan hang, rut giay ching nhan quyén sir dung dat nhung thém mot
lan nita dng A1 khong thdng béo, 1am viéc truéc vai ngan hang nén khong thuc
hién duoc.

Pén ngay 25/02/2025, dng C va 6ng Al ky Giay cam két vai noi dung: Ong
C cam Kkét tir ngay 25/02/2025 dén ngay 25/3/2025 khong chuan bj du tién mua
ban cho dng Al s& chiu hoan toan mat coc. Thuc té thi trong thoi gian cam két
6ng C da chuan bi du tién mua ban duoc thé hién théng qua bang sao ké tai khoan
s6 00164968 tai Ngan hang Thwong mai C6 phan V va tai khoan s
0071001281750 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 véi tong sé du trén 02
tai khoan nay vao ngay 06/3/2025 1a 5.081.422.494 dong.
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Ngay 06/3/2025, 6ng C di chuan bj du tién thanh todn va sén sang hd tro
6ng Al tat toan s, tuy nhién viéc tat toan van khong thé dién ra nhu dy kién vi ly
do 6ng Al dua ra cac yéu cau vo ly va xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua
ong C, cu thé nhu sau:

~ Ong Al khong dong y xac nhan nhan tién coc bo sung khi ng C chuyen
tiep 4.200.000.000 dong mac du khoan tién nay da duoc cac bén xac dinh la khoan
tien coc bo sung tai noi dung xac nhan ngay 17/01/2025.

Ong A1l ép 6ng C phai mat tién dit coc ca trong truong hop giao dich khéng
hoan thanh du Iy do khéng phai 16i ctia 6ng C, nhu dat bj quy hoach, bi ngan chan
chuyén nhuong hay ong Al khong chiu ky hop ddng chuyén nhu:0’ng Diéu nay 1a
trai v4i cac cam két trong Hop dong dit coc ngay 15/11/2024 va Gidy cam két
ngay 25/02/2025.

Khong dong y xac nhan ngay cac bén phai ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat mac du thoi gian an dinh trong Hop dong dat coc ngay
25/11/2024 da qua va khong con phu hop nhung 6ng Al cd tinh hodc ¢ ¥ nén tur
chéi khong xéac nhan lai ngay ky hop d6ng chuyén nhuong (trong khi d6 6ng C
d4 phai dat coc dén 90% tién chuyén nhuong va chi cho ngay cong chiing chuyén
nhuong dé hoan tat giao dich).

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Anh C yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau: Huy hop dong dat coc ngay 25/11/2024 duoc ky két gitra 6ng Thai
Minh N va éng Tran Qudc Al. Budc dng Tran Qudc Al tra lai sb tién dit coc
500.000.000 ddng cho dng Nguyén Anh C.

Ban tu khai, qua trinh té tung va tai phién toa, bj don éng Tran Quéc Al
trinh bay:

Théng nhat vai 1oi trinh bay caa nguyén don 6ng C vé viéc ky két hop dong
dat coc, noi dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 25/11/2024 giira ong N
va 6ng A1 va noi dung thoa thuan cho 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong dat coc
ngay 25/11/2024 va 6ng C duoc tiép tuc st dung so tién dat coc cua ong Thai
Minh N. Tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 25/11/2024 thi thira dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong dang dugc thé chap tai ngan hang va 6ng Al da thong
bao cho 6ng N biét nhung cac bén déu thong nhat ky hop dong dit coc. Ngay
25/11/2024, 6ng N da dit coc cho 6ng Al sb tién 500.000.000 dong.

Ngay 17/01/2025, dng N khdng thyc hién ding thoa thuan nén ong N da
hay hop dong dit coc va 6ng Al déng y cho dng N ay quyen cho dng C tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban theo hop ddng dit coc ngay 25/11/2024 trong han
thoi han dén ngay 21/01/2025. Néu ong C khong thuc hién chuyen sb tién
4.200.000.000 dong cho ngan hang dé hd tro lay gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi hét ngay 21/01/2025 sé& tu hiy hop dong.

Sau khi 6ng N 1y quyén cho 6ng C tiép tuc thuc hién hop déng mua ban
theo hop dong dat coc ngay 25/11/2024 thi 6ng C c6 trach nhiém phai thanh toan
cho 6ng Al sé tién con lai 1a 4.900.000.000 d¢éng (khau trir s6 tién 500.000.000
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dong dng N da dat coc cho Anh), con giita 6ng N va 6ng C thoa thuan nhu thé nao
doi vai so tien 6ng N dat coc thi 6ng Al khéng biét.

Ngay 21/01/2025, 6ng Al va dng C dén ngan hang dé tat toan khoan vay
cua 6ng Al nham Iay gidy chang nhan quyén sir dung dat cua dng Al dé céac bén
ky hop dong chuyén nhuong nhung do ngan hang khong tat toan dugc nén hai
bén hen dén khoang thoi gian ngay 10/02/2025 s& lam viéc véi ngan hang dé tat
toan khoan vay dé lay gidy ching nhan quyén sir dung dat di ky hop ddng chuyén
nhuong cdng ching. Sau do, 6ng Al va ong C c6 dén ngan hang d¢ lién hé nhung
khong tat toan dugc khoan vay.

Ngay 25/02/2025, 6ng Al va 6ng C tiép tuc dén ngan hang dé tat toan khoan
vay nhung khong thuc hién dugc nén 6ng Al va 6ng C c6 1ap Gidy cam két ngay
25/02/2025. Theo thoa thuan trong giay cam két ngay 25/02/2025, 6ng C cam két
tir ngay 25/02/2025 dén ngay 25/3/2025, néu 6ng C khdng chuan bj du tién mua
ban cho 6ng Al vai s6 tién con lai 1a 4.900.000.000 dong thi 6ng C s& mat toan
bd 0 tién dit coc 500.000.000 dong do 6ng N da dat coc ngay 25/11/2024. Néu
ong C da thanh toan sO tlen 4.200.000.000 dong cho ngan hang ma 6ng Al khong
lay giay chang nhén quyén sir dung dat ra dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat thi 6ng Al sé tra lai s6 tién dat coc da nhan cho 6ng C. Pong thoi,
néu sé tién can phai thanh toan cho hgan hang |6n hon sb tién 4. 200.000.000 dong
thi 6ng Al c6 nghia vu thanh toan dé iy gidy ching nhan quyén sir dung dat ra
dé ky hop dong chuyén nhuong cho dng C.

Dén ngay 04/3/2025 ngan hang cd thdong béo cho dng Al dén ngan hang
tién hanh thu tuc tat toan khoan vay dé lay gidy ching nhan quyén st dung dat va
6ng Al di thong béo cho 6ng C biét. Sau d6, ong C yéu cau 6ng Al ky hop dong
1y quyén cho 6ng C di nhan gidy ching nhan quyén sir dung dét va tién hanh thu
tuc x6a thé chap. Pong thoi, yéu cau ong Al ky hop dong dat coc mai vai 6ng C
the hién da dit coc s6 tien 4.200.000.000 dong cho dng Al, néu khong ra duoc
glay chting nhan quyén s dung dat cho 6ng C thi 6ng Al phai tra cho ong C s6
tién dat coc 4.700.000.000 dong va phai chiu phat coc 1a 4.700.000.000 dong nén
6ng A1 khong dong .

Nay 6ng A1 van c6 nhu cau chuyén nhugng cac thira dat s6 627, to ban d6
s6 32 va thira dat s6 675, to ban d6 sé 33 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong cho dng C véi diéu kién 6ng C phai thuc hién dung noi dung cam két theo
Gidy cam két ngay 25/02/2025. Do d6, truée yéu cau khoi kién caa 6ng C thi dng
A1 khong dong y.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Thai Minh N trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua dng Nguyén Anh C vé qua trinh ky két hop ddng
dit coc, ndi dung thoa thuan trong hop dong dit coc va sé tién 6ng Thai Minh N
da dat coc cho 6ng Tran Qudc Al. Khi ky hop dong dit coc, ong N dong y hd tro
thanh toan s tién 3.000.000.000 dong vao ngay 15/12/2024 dé ong Tran QUOC
Al tat toan khoan vay ngan hang, nhan lai giay chang nhan quyén st dung dat,
cac bén ky hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat. Bén ngay 15/12/2024,
6ng N da chuan bi du s tién va 6ng A1, 6ng C dén Ngan hang V1, Thanh phb H6
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Chi Minh dé thuc hién thu tuc tat toan khoan vay nhung ngan hang cho biét chua
lam dugc ho so tat toan cho 6ng Al duoc.

Vi mot sé ly do ca nhan caa dng N nén dng N dé nghi dng C tiép tuc thuc
hién hop dong dat coc véi dng Al va 6ng Al biét rd ong N khéng vi pham nghia
vu thanh todn vao ngay 15/12/2024 nén 6ng Al dong y cho 6ng C tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc ngay 25/11/2024 giita dng N va dng Al; dong thoi ong C
tiép tuc st dung s6 tién 500.000.000 ddng ma dng N di dit coc va tiép tuc thanh
toan sb tién con lai dé thyuc hién viéc chuyén nhuong. Sau ngay 17/01/2025, dng
N khong con lién quan dén giao dich gitta dng Al va dng C trong viéc thuc hién
hop dong dit coc ngay 25/11/2024 gitra 6ng N va ong Al.

Déi vai s6 tién 500. 000.000 ddng dng N da dat coc cho dng Al vao ngay
25/11/2024, 6ng N da uy quyén cho ong C tiép tuc thyc hién hop dong nén néu
Toa an xét xu bugc dng Al tra tién dat coc thi ong N dong y dé ong C truc tlep
nhan lai ma khong khiéu nai hay tranh chap. Ong N dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

Tai Ban &n dan su so tham s 55/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhéan dan khu vyc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 92, 227, 228, 264, 266, 271, 273 cia Bo luat
T6 tung dan sy; Didu 328, Diéu 427 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Anh C doi
v6i bi don 6ng Tran Quoc Al.

- Huy hop dong dét coc ngay 25/11/2024 dugc ky két gitra 6ng Thai Minh
N va ong Tran Quoc Al.

- Budc dng Tran Quoc Al c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Anh C s6
tien 500.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién. Hang
thang, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Déan su nam 2015.

2. V& &n phi dan sy:

Ong Tran Quoc Al phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Anh C 12.500.000 dong (mudi hai triéu nam tram
nghin dong) tién tam wng &n phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, l¢
phi Toa &4n s6 0000963 ngay 18/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh an dan su khu vuc
16 -Thanh phé Ho6 Chi Minh).
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 21/8/2025, bi don dng Al c6 don khang
c40 toan bo ban an so tham, yéu Cau Toa &n cip phuc tham sira ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr nguyén yéu cau khéang céo; cac duong sy
khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Dal dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H& Chi Minh phét biéu y
Kien:

Ve to tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a c6 can ctt, bi don khang cédo khong c6 chung cu gi khac, dé nghi ap dung
khoan 1 DBiéu 308 cua B9 luat To6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci ¢ trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Céc duong su chi tranh chap vé sé tién dat coc, tham quyén giai quyet
1a noi cu tr ctia bi don, Toa an cap so tham thy ly giai quyét 1 dung tham quyén.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 1a 6ng VO QUOC A ving mat
khong c6 1y do, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ba Nguyen Thi P, 6ng
Nguyén Poan Tan L Yyéu cau tlep tuc phién toa; ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan dng N c6 yéu cau giai quyét vang mat; can cua khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat
T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ho.

[1.3] Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/8/2025, bi don 6ng Al c6 don khang
cao toan bg ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy dinh ctia phap
luat.

[1.4] Toa an cép so tham khong dua Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q
vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n, do nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai s tién dat coc da nhan va
khéng dwa ngudi 1am chiing trong hop dong dit coc ngay 25/11/2024, gidy cam
két ngay 25/02/2025, do cac duong su khdng cung cap dugc thdng tin ca nhan,
thong tin cu tru cua nhitng ngudi nay phu hop theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Tran Quéc Al la chu st dung quyén str dung dat d6i véi thira dat
$6 627 (197,1m?), to ban d6 s6 32 va thira dat s6 675 (102,9m?), to ban d6 so 33,
tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
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CE 875842, s6 vao s6 CS04141 ngay 01/12/2018 do Van phong Dang ky dat dai
tinh B thira ty quyén S¢ Tai nguyén va Mai tru’ong tinh B c4p cho 6 ong Bui bang
D, bién dong sang tén cho 6ng Tran Quéc Al ngay 16/01/2021, thé chap tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q ngay 27/01/2021.

Theo hop dong dit coc tién chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 25/11/2024, dng Al va 6ng N thoa thuan: Ong Al chuyén
nhuong cho 6ng N 02 thira dat s6 627, 675, to ban db s6 32, 33, tai xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, dién tich 300m? (thd cu), gia 5.400.000.000 dong; phuong
thie va diéu kién thanh todn: 1an 1: ngay 25/11/2024 sé tién 500.000.000 ddng:
lan 2: ngay 15/12/2024 sé tién 3.000.000.000 d6ng; 1an 3: trong vong 20 ngay, ké
tir ngay 15/12/2024 dén ngay 10/01/2025 hai bén s& ra Phong Cong chung ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 6ng N phai thanh toan cho 6ng A1 s6 tién 1.900.000.000 dong;
truong hop 6ng Al khdng cung cap gidy to lién quan vé thira dat nay hay dat bi
tranh chap hodc doi ¥ khong ban thi phai hoan tra lai s6 tién coc va boi thuong
gap hai lan s tién dng N da dat coc cho dng Al; truong hop 6ng N khong ding
hen theo thoa thuan dat coc sé mat toan bo sb tién da dat coc cho Ong Al néu
truong hop 6ng Al lam gidy to, bén Phong Tai nguyén tra vé hoac tré hen thi 6ng
Al s& dén theo I3i suat ngan hang vi truong hop khong phai dng Al khéng bén
hodc ban cho ngudi khac. Hop dong duoc 6ng A1, ong N ky tén.

Ngay 17/01/2025, éng N, 6ng A1, 6ng C c6 thoa thuan: Ong N van chua
thuc hién theo hop ddng mua béan véi ng Al, nay dong y hay hop dong. Ong Al
ddng y cho bén mua la 6ng N cho ay quyén cho 6ng C tiép tuc thuc hién mua béan
theo nhu hop ddng trén thoi han d¢én ngay 21/01/2025. Néu nhu 6ng C khong thuc
hién xudng coc hd tro 1ay s6 va thuc hién mua ban thi hét ngay 21/01/2025 s& tu
haty hop d6ng bén mua mat coc. Thoa thuan dugc dng N, 6ng Al va 6ng C ky tén.

Ngay 21/01/2025, 6ng Al, 6ng C lap thoa thuén: Ong C da thu xép du tai
chinh, vi ly do ngan hang khong tat toan nén hen lai khoang thoi gian ngay
10/02/2025 s¢& lam viéc lai véi ngan hang dé tat toan lay so6 vé di ky cong chung
mua ban.

Ngay 25/02/2025, dng A1, 6ng C lap gidy cam két: Ong Al da nhan coc
ngay 25/11/2024 véi hop ddng nhan coc véi 6ng N sb tién 500.000.000 dong; dén
ngay 21/01/2025 ay quyén cho 6ng C mua ban thira dat sé 627, 675; 6ng C cam
két tir ngay 25/02/2025 dén ngay 25/3/2025 khong chuan bj du tién mua béan cho
6ng Al s& chiu hoan toan mat coc; 6ng Al tir ngay 25/02/2025 dén ngay
25/3/2025 cam két néu khong ra dugc s6 (khéng hoan tat hd so 6ng Al tra lai tién
coc dung theo cam két), hoan tra tién mat trong mot lan; éng C sé& hd tro rut s6
cho 6ng A1 trong thoi gian cam két véi s6 tién 4.200.000.000 dong va chuyén vao
ngan hang bén ban dang vay. Gidy cam két dugc ong A1, 6ng C ky tén.

Cac duong sy théng nhat noi dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay
25/11/2024, sb tién 500.000.000 ddong dng N da dit coc cho 6ng Al, viéc dng C
tiép tuc thuc hién hop dong dat coc vai dng Al, cac ngay 10/01/2025, 25/02/2025
6ng C va dng Al dén ngan hang tat toan khoan vay dé nhan lai gidy chiang nhan
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quyén str dung dat i vi thira dat 6ng Al thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng C,
thoa thuan theo giay cam ket ngay 25/02/2025 gitta 6ng Al, ong C. Day la cac
tinh tiét khdng can chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 cua B luat To tung dan
su.

[2.2] Xét, theo thoa thuan ngay 17/01/2025 thi giao dich gitta ong N va 6ng
Al lién quan dén hai thira dat sb 627, 675 néu trén duogc chuyen giao sang cho
ong C theo sy thoa thuan cua 6ng Al, ong N, 6ng C, dong thai s6 tién 500.000.000
dong cling dugc ong N chuyén giao sang cho 6ng C, diéu nay oung duoc thé hién
trong gidy cam két ngay 25/02/2025 gitta 6ng Al, 6ng C, duoc dng N dong .

Viéc 6ng Al, 6ng C khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong chimg theo quy dinh 1a do dat the chap ngin hang nhung chua tat
toan duoc véi ngan hang nén chua lay dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé thuc hién ky két hop dong; cac bén déu biét dat thé chap tai ngan hang va da
nhiéu lan dén ngan hang lam tha tuc tat toan khoan vay cho 6ng Tran Quéc Al dé
nhan lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé ky cong chung hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong thuc hién duoc. Pong thoi, nghia vu lién he
véi ngan hang dé thyc hién cac thi tyc tat toan khoan vay cia ong Al la trach
nhiém cia 6ng Al va 6ng C da nhiéu lan ciing vai 6ng Al dé tat toan khoan vay
ma khong thuc hién dugc. Tai phién toa so tham, ong Al va dng C cung xac dinh
cac bén déu co 18i trong viéc khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo thoa thuan. Tai phién toa phuc tham, hai bén xac dinh ngay
06/3/2025, ong Al vaong C dén ngan hang dé 1am tha tuc tat toan lay glay chung
nhan quyen su dung dat ra dé thuc hién ky két hop ddng; ong C yéu cau 6ng Al
ky gidy nhan coc s6 tién 4.700.000.000 dong (500.000.000 dong dd nhan tir dng
N va 4.200.000.000 dong nhan tir 6ng C), truong hop 6ng Al khong ky hop dong
chuyén nhuong thi bi phat coc 4.700.000.000 dong nhung 6 6ng Al khong dong y
ky tén vao giy nay, dong thoi 6ng C yéu cau 6ng Al uy quyen cho nguoi khac
thay dng A1 lam thu tuc tt toan véi ngan hang va nhan gidy chuang nhan quyén
st dung dat, 6ng Al khong dong y nén bo ra vé, do do, thu tuc tat toan véi ngan
hang khong thuc hién dugc; hién nay, 6ng Al ciing chua lam thu tuc tat toan no
ngan hang dé nhan lai giay ching nhan quyen su dung dat nén ong Al co 15i
khong ky dugc hop dong khong thé ky hop doéng chuyén nhuong quyen st dung
dat. Do d6, Toa an cép so tham budc 6ng Al tra lai cho 6ng C sb tién coc
500.000.000 ddng d3 nhan 1a c6 can ct.

[2.3] Déi v6i hop ddng dit coc ngay 25/11/2024 gitra 6ng Al va dng N;
theo don khoi kién nguyén don yéu cau hiuy b hop dong nay, sau d6 nguyén don
thay ddi yéu cau khai kién chi yéu cau bj don tra lai 500.000.000 dong:; tai phién
toa, nguyén don yéu cau hay hop dong dat coc ngay 25/11/2024, dé giai quyét
triét dé va toan dién vu an Toa &n cap so tham hay hop dong dit coc néu trén 13
coO can cu.

Tu nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
la phu hop.
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An phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo phai chiu.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat Té tung dan
sw;

- Can ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Tran Qudc Al.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 55/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhén dan khu vyc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh.

2. An phi dan sy phtc tham:

Ong Tran QUOC Al phai chiu so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0012866 ngay 03/9/2025 cua Thi hanh &n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 - TPHCM,; (Pa ky) )

- TAND khu vuc 16 - TPHCM;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, Toa Dan su (11). (80).

Nguyén Thi Duyén Hing



