TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 43/2025/HNGD-PT
Ngay 02 - 12 - 2025
“V/v: Tranh chdp vé chia tai sin

chung sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Danh Dai.

Cdc Tham phdn: Ba Pang Thi Thu Hang va 6ng Lé Ngoc Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Vi Ptic Anh - Thu ky vién TAND tinh Dak Lak.

- Dgi di¢gn Vi¢n kiém sit nhén dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir
phuc thdm cong khai vy an hon nhén va gia dinh thy 1y s6: 34/2025/TLPT-HNGD,
ngay 06 thang 10 nam 2025 ve€ vi€éc “Tranh chap ve chia tai san chung sau khi ly
hon”. Do Ban an hon nhan va gia dinh so tham so: 88/2025/HNGD-ST ngay
27/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak (nay 1a Toa
an nhan dﬁp khg vuc 1 - Bak Lak) bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham s6: 46/2025/Qb-PT ngay 18 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Ngoc U, sinh nim 1975; C6 mit.

Pia chi: S6 E H, phuong B, tinh Pik Lik.

Nguodi dai dién theo uy quyér}: Ong Hoang Phi H, sinh nam 1975; Dia chi: T6
dan pho H, phuong T, tinh Pak Lak (Theo hgp dong uy quyén ngay 02/12/2025 tai
Vian phong C); C6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Minh N, sinh nam 1979; C6 mat.

Pia chi: S6 D C, phuong T, tinh Pak Lik.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Minh N.

NOI DUNG VU AN

* Qud trinh tham gia 16 tung, nguyén don 6ng Truwong Ngoc U va nguwoi dai
dién theo uy quyén la ong Hoang Phi H cung trinh bay:

Ong Truong Ngoc U va ba Tran Thi Minh N ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoéa thuan cua cac du’qng su soO: 165/2018/QBST-HNGB
ngay 18/4/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt. Tai thoi diém ly
hén, ong U va ba N chua yéu cau Toa 4n giai quyét ve phan tai san chung. Ong U
xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan véi ba N gom: Quyén stir dung dat, tai



thira 2112, t& ban dd 19, dién tich 101,5m? va tai san gin lién v6i dat (nha xay cap
4), tai dia chi s6 E H, phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik, theo giéy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 DA 360584, do UBND thanh phd B cép ngay 14/7/2021, dung
tén 6ng Truong Ngoc U.

Vé ngudn goc quyen st dung dat, 6ng U xéac dinh tai san hinh thanh trong thoi
ky hon nhén gitra 6ng U va ba N, c6 duge do nhan chuyén nhuong tir ngudi khac
(hinh thuc hop dong viét tay, khong c6 cong chung, ching thyc) vao thang 9 nam
2007. Viéc chuyén nhuong dat duoc t6 dan phd xac nhan. Sau khi nhan chuyén
nhuong, dén thang 10/2007 6ng U va ba N xay 01 cin nha cip 4 trén toan bo dién
tich dat néu trén.

Vé cong strc dong gop trong viéc hinh thanh va phat trién khoi tai san chung,
ong U xac dinh 6ng U va ba N ¢6 cong sirc dong gbp nhu nhau. Sau khi nhan chuyén
nhuong, dén nam 2021 (sau khi cac duong su ly hon) ong U thyc hién thi tuc hanh
chinh dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét va thanh toan toan b nghia
vu tai chinh. Ngay 14/7/2021, 6ng U dugc UBND thanh phé B cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 DA 360584, dimg tén éng Truong Ngoc U.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung la quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén theo hudng mdi nguoi dugc chia 1/2 tri
gia tai san chung, cu thé: Giao cho ong Truong Ngoc U duoc quyén so hitu dbi VOl
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, ong U c6 nghia vu thanh toan tién
chénh Iéch vé tai san cho ba N.

* Qud trinh tham gia té tung, bi don ba Tran Thi Minh N trinh bay:

Ba Tran Thi Minh N va 6ng Truong Ngoc U di ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuén tinh ly hon va sy théa thuan cua cac dwong su 6 165/201 8/QbST-HNGD
ngay 18/4/2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt. Poi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén vé chia tai san chung 1a nha va dat tai dja chi s6 E H, phuong
T, thanh phé B (theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 360584, cap ngay
19/7/2021), ba N xac dinh day la tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhéan gitra ba
N va 6ng U. Vé ngudn gbc tai san, do cac dwong sy nhén chuyen nhuwong tir nguoi
khac (thong qua hinh thuc viét gidy tay) vao nam 2006, co t6 dan phé xac nhan. Pén
nam 2007, ba N va 6ng U x4y nha cap 4 trén toan bo dién tich dat néu trén. Ve cong
sic dong gop cua moi ngwoi trong viée hinh thanh tai san, ba N xac dinh tién mua
dat va tién dau tw xay nha déu do ba N bo ra, ong U khong co dong gop gi trong viée
hinh thanh va phat trién tai san néu trén.

Nay 6ng U khoi kién yéu cau chia tai san thi ba N 14 khong dong v, vi khi ly
hon ba N va 6ng U’ da thong nhat s& ting cho nha va dat tai dia chi s6 E H, phuong
T, thanh phd B, cho con chung la chau Truong Ngoc S, sinh ngay 22/3/2003, khi
chau du 18 tudi. Hién chau Truong Ngoc S di trén 18 tudi nén ba N yéu cau ong U
thuc hién vi€c tang cho tai san néu trén cho chau S. Tai phién toa so tham, ba N xéc
dinh sau khi ly hon ba N khong biét viéc ong U thyc hién tha tuc hanh chinh dé dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Hién nha va dat do ong U truc tiép quan 1y,
st dung, ba N xdac dinh ngudn gdc tai san néu trén c6 duge do ba N str dung khoan
tién riéng dé mua dét va xdy nha, nhung khong giao ndp duoc tai liéu, ching cir dé



chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh.

Tai Bin dn Hon nhin va gia dinh so tham so: 88/2025/HNGD-ST ngay
27/5/2025 ciia Toa an nhén din thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dak Lak) da quyét dinh:

‘ Can ctr yéo khoan ‘1 Diéu 28,‘ diém a kh‘oém 1 Diél} 35, diém a khoan 1 Di‘éu 39,
biéu 147, biéu 157, biéu 165, Bieu 227, Biéu 228, Dicu 266, Bicu 271 va Biéu 273
B6 luat to tung dan su.

Ap dung Piéu 33, Piéu 59, Diéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Truong Ngoc U’

1.1. Xac dinh tai san chung cta ong Truong Ngoc U va ba Tran Thi Minh N
gom:

Quyén sir dung dat thira s6 2112, to ban do 19, dién tich 101,5m2, tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik (theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 DA 360584,
do UBND thanh phd B cap ngay 14/7/2021) va tai san gan lién voi dat gom: Can nha
xdy cap 4 (xdy dung vao nim 2007), dién tich (6x15)m, két cdu mong bé tong cot
thép, tuong xay gach, tran thach cao dang tAm, mai lop ton, nén gach ceramic 40x40,
nha c6 gac lung bé tong cot thép dién tich 50m?; mai che bang ton, khung sat, nén
lang xi-mang, dién tich 20m?; cong sat dién tich 8m , O tudng rao, khung sit bao vé
va 02 try cong.

Tri gi4 tai san chung: 2.204.980.925 ddng.

1.2. Giao cho ong Truong Ngoc U duoc quyén so hitu d6i v6i quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat néu trén.

R 2 Ong Truong Ngoc U ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi Minh N s6
tién 1.102.490.000 dong (tién chénh I¢ch tai san).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat; truong hop khéng o thoa thuan vé mire 1i suét thi quyét dinh theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham:

2.1. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi Minh
N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Ngoc U sb tién 1.200.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

2.2. V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Truong Ngoc U phai chiu
45.075.000 déng an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb tién 5.000.000 déng
tam Ung an phi dd nop theo Bién lai s6 AA/2023/0012529 ngay 10/12/2024, tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Buon Ma Thuét, tinh Dak Lak. Ong Truong Ngoc
U con phai nop 40.075.000 dong an phi dan sy so tham.

Bi don ba Tran Thi Minh N phai chiu 45.075.000 dong 4n phi dan su so tham.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé quyén khang céo cho cac duong
su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 06/6/2025, bi don ba Tran Thi Minh N khang cdo mot phan ban an so
thAm. D& nghi cdp phuc thim giai quyét giao lai tai san chung 1a nha va dit cho ba
N, 6ng U duoc nhan % gia tri tai san chung 13 1.102.490.000 ddng, 6ng U phai chiu
toan bo sd tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.400.000 déng va s6
tién an phi dan sy so tham 1a 90.149.400 dong.

Tai phién toa nguyén don 6ng Truong Ngoc U gitr nguyén nodi dung don khai
kién, bi don ba Tran Thi Minh N gitt nguyén ndi dung don khang céo. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau vé toan
bd noi dung giai quyét vu kién.

Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pk Lik phdt biéu quan
diém vé vu dn:

- Vé thil tuc td tung: trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xtir phuc tham cling nhu cadc duong sy da tuan thu ding véi quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur ap dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 B6 luat to tung dan su, chép nhan don khang cao cta bi don ba Tran Thi
Minh N, stra Ban an dan su so tham theo hudng cong nhan su ty nguyén thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai li¢u chimg
cu, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Tran Thi Minh N 13 trong
thot han luat dinh, ba N da nop tam trng an phi phuc tham nén duoc xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi Minh N, Hoi dong xét xir phiic
tham, thy rang:

Tai phién toa, nguyén don 6ng Truong Ngoc U va bi don va Tran Thi Minh N
déu tu nguyén thong nhat thoa thuan duogc cac ndi dung gom:

+ Quyén sir dung dét va tai san trén dat tai thira s6 2112, to ban d6 19, dién tich
101,5m?, tai phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik. Theo Giéy chiing nhan quyén sur
dung dat s6 DA 360584, do UBND thanh phd B cap ngay 14/7/2021 cho 6ng Truong
Ngoc U 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng U va ba N. Gia tri tai san
dugc dinh gia tai Toa an cép so tham 13 2.204.980.925 déng.

+ Giao cho ba Tran Thi Minh N duoc quyén quan 1y, stir dung dat va tai san gan
lién véi dat néu trén. Ba N1 duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang
ky bién dong quyén str dung dét theo quy dinh.

+ Ba Tran Thi Minh N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Truong Ngoc U's6 tién



1.500.000.000 dong.

+ V& chi phi t6 tung: Ong Truong Ngoc U tir nguyén chiu toa bd chi phi xem
x¢t tham dinh va dinh gia tai san.

+ V& 4n phi: Cac bén ty nguyén chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Xét théy, tai phién toa phuc tham cac duong su da tu nguyén thda thuan dugc
v6i nhau vé viée gidi quyét vu an va su thoa thuan cta cac duong su nhu trén 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi.
Do d6, Hoi dong xét xir phtic tham can stra Ban 4n so tham theo hudng cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su, 1a phu hop voi quy dinh cta phép luat.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so thim: Cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an tai phién toa, nén an phi din su so thim ma cac duong su phai chiu
dugc tinh toan lai nhu sau:

Nguyén don 6ng Truong Ngoc U phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
tuong (mg v4i phan gia tri tai san duoc chia 1a 1.500.000.000 dong, tuong ng voi
murc 4n phi duoc tinh 1a 36.000.000 dong + 3% x 700.000.000 dong = 57.000.000
dong, dugc khau trir vao s tién 5.000.000 dong tam g an phi di ndp theo Bién lai
s0 AA/2023/0012529 ngay 10/12/2024, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 - tinh Pak
Lék). Ong Truong Ngoc U con phai ndp 52.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Bi don ba Tran Thi Minh N phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach tuong
mg v6i phan gia tri tai san duoc chia 1a 704.980.925 ddng (2.204.980.925 dong -
1.500.000.000 ddng) véi mue 4n phi duge tinh 1a 20.000.000d + 4% x 304.980.925
ddng = 32.000.000 dong (da 1am tron).

[3.2] An _phi dan sy phiic tham: Do cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n tai phién toa phuc tham, nén bi don khang cdo 1a ba Tran Thi
Minh N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phiic tham, dugc khau trir 300.000
dong tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2023/0011174 ngay
17/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik
(nay la Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 1 - tinh Pak Lak).

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Ngoc U tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
x¢ét tham dinh va dinh gid tai san 1a 2.400.000 dong (da ndp va chi phi xong tai Toa
an cap so tham).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat td tung dan su;

Ap dung: Cac Piéu 29, 33, 37, 59 va 62 cua Luat hon nhan va gia dinh nam
2014; Biéu 26, Diéu 29 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.



Chép nhan dg’n kh;’mg cdo ctia bi don ba Tran Thi Minh N, stra Ban 4n hon nhan
va gia dinh so thdm s6: 88/2025/HNGD-ST ngay 27/5/2025 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Buon Ma Thut, tinh Dak Lak (nay 1a Toa an nhan dén khu vue 1 - Dak
Lak).

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don 6ng Truong Ngoc U.

[1] Cong nhan su thoa thudn sy théa thuan cua cdc duong su tai phién toa phic
tham nhu sau:

[1.1] Xac dinh Quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi thira dat s6 2112, to ban d6 19, dién tich 101,5m?, tai phuong T, thanh
phé B, tinh Dak Lak (nay 13 phuong B, tinh Dik Lak) theo Glay chtng nhan quyén
su dung dat s6 DA 360584, do UBND thanh phé B cép ngay 14/7/2021 tén ong
Truong Ngoc U, tai san gan hen v6i dat gdm: Can nha xay cap 4 (xay dyng vao nam
2007), dién tich (6x15)m, ket cAu mong bé tong cbt thép, tudng xay gach, tran thach
cao dang tAm, mai lop ton, nén gach ceramic 40x40, nha c6 gac lung bé tong cot thép
dién tich 50m?; mai che bang ton, khung sat, nén lang xi- mang, di¢n tich 20m?; cong
sat dién tich 8m , O tudng rao, khung sat bao vé va 02 try cong 1a tai san chung cua
ong Truong Nch U va ba Tran Thi Minh N.

Tri gid tai san chung 1a: 2.204.980.925 dong (Hai 1y, hai tram lé bon triéu, chin
tram tam muoi nghin, chin tram hai muoi lam dong).

~ [1.2] Giao cho ba Tran Thi Minh N dugc quyén quan 1y, sit dung dat va tai san
gan lién vo1 dat néu trén.
~ Ba Tran Thi Minh N dugc quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé dang ky
bién dong quyén st dung dat theo quy dinh.

~[1.3] Bugc ba Tran Thi Minh N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Truong Ngoc
U s0 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mike 1di sudt cdc bén théa thudn nhwng phai phiv hop véi quy dinh
ciia phép ludt; truong hop khéng cé théa thudn vé mike 1di sudt thi quyét dinh theo
miuke ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw nam 2015.

[2]. Vf: chi phi t6 tung: Ong Truong Ngoc U tu nguyén chiu toan b chi phi
xem x¢ét tham dinh va dinh gia tai san 1a 2.400.000 dong (da ndp va chi phi xong tai
Toa an cap so tham).

[3]. V& 4n phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Truong Ngoc U phai chiu 57.000.000 ddng an phi dan sy so
tham co gia ngach, dugc khau trir vao so tién 5.000.000 dong tam tng an phi da ndp
theo Bién lai s6 AA/2023/0012529 ngay 10/12/2024, tai Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak (nay 1a Phong thi hanh 4n déan sy khu vuc

1 - tinh Pak Lak). Ong Truong Ngoc U  con phai ndp 52.000.000 dong an phi dan sy
so tham.



Bi don ba Tran Thi Minh N phai chiu 32.000.000 déng an phi dan sy so tham
coO gia ngach.

[3.2] An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Tran Thi Minh N phai chiu 300.000
ddng tién an phi dan su phuc tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam Ung an phi
da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0011174 ngay 17/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik (nay 1a Phong thi hanh an dan su
khu vuc 1 - tinh Bak Lik).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan si thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén thi hanh dan
hodic bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.

Noi nhn: , . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TAND 10i cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; :

- TAND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vuc 1 - bik Lak;
- Puong su;

- Cong thong tin dién tir TA;

- Luu ho so.

Bui Danh Dai



