TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 95/2025/DS-PT
Ngay 03-12-2025
V/v: Tranh chap do1 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Céc Tham phén: Ong Mai Anh Tuan

Ong Nguyén Thanh Cong

- Thur ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Minh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét

xtr phuic tham cong khai vu an thu Iy s6 67/2025/TLPT-DS ngay 01-10-2025 vé
“Tranh chap doi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 06/2025/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 - Ninh Binh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 84/2025/QDXXPT-DS ngay 29
thang 10 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Vin Q, sinh nim 1964 va ba Pinh Thi X, sinh
nam 1971; cung no1 thuong tra: Thon S, xa V, huyén N, tinh Ninh Binh (nay la
thon S, xa T, tinh Ninh Binh);

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Pinh Van O: Ba Dinh Thi X, sinh
nim 1971; noi thuong tra: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (theo vin ban iy quyén
ngay 24-9-2024);

Nguwoi bao vé quyéen va loi ich cho nguyén don: Luat su Nguyén Thi T -
Cong ty L; dia chi: S6 nha B, duong T, T, phuong H, tinh Ninh Binh;



- Bj don: Ong Phung Vin V, sinh nim 1968 va ba Hoang Thi Y, sinh nim
1968; cung no1 thuong tru: Thon P, xa V, huyén N, tinh Ninh Binh (nay la thon
P, xa T, tinh Ninh Binh);

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don: Luat su Phan Hé“)ng A va Luat
su Han Lé H - Cong ty L1 - Doan Luat su Thanh ph6 H; dia chi: S6 nha A, L,
quan T, Thanh phé Ha Noi.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phung Vin V va ba Hoang Thi Y 1a bi don trong
Vu an.

Tai phién toa phiic tham: C6 mit ba Dinh Thi X, Luat su Nguyén Thi T,
ong Phung Vin V, ba Hoang Thi Y, Luat su Han Lé H. Vang mit 6ng Dinh Vin
Q, Luat su Phan Hong A.

NOI DUNG VU AN:

* Ta1 don khoi kién ngay 21 thang 11 nam 2024 va cac 101 khai cua
nguyén don 6ng Dinh Vin Q va ba Dinh Thi X déu trinh bay nhu sau:

Gia dinh 6ng Dinh Véan Q va ba Dinh Thi X c6 01 thta dat ¢o6 dién tich 1a
250m? dat ¢ tai thira s6 1348 t& ban do 6b ban do dia chinh xa V, dia chi thira
dat: Thon P, xa V, huyén N, tinh Ninh Binh. Thira dat di dugc UBND huyén N
cap quyén st dung vao ngay 25-5-2011 mang tén Dinh Vin Q. Nguon goc thira
dat 1a do 6ng Q va ba X nhan chuyén nhuong tir ba Dinh Thi M (hién ba M di
chét). Trén thira dat ¢6 01 cin nha cap 4 da cii. Do chua c¢6 nhu cau sir dung nén
gia dinh van khoéa ctra dé do. Tuy nhién, gia dinh nha 6ng Phung Vian V, ba
Hoang Thi Y 1a ho dang sinh song giap ranh véi thira dat nha 6ng Q va ba X da
trr v sang pha d& cin nha va xay tudng bao xung quanh thtra dat. Khi phat hién
ra hanh vi cua ong V, ba Y, gia dinh 6ng Q va ba X di dén néi chuyén véi nha
ong V va bao céo chinh quyén dia phuong. Uy ban nhan dan xa da tién hanh hoa
giai nhiéu lan nhung 6ng V van co ¥ chiém dung trai phép thira dat ciia nha 6ng
Q va ba X va c6 hanh vi churi b6i vo chong ong Q va ba X cung can bd xa xudng

do dac.

Nay 6ng Q va ba X khéi kién, dé nghi Toa an nhan dan huyén Nho Quan
giai quyét: Budc vo chong 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y phai tra lai cho
vo chong dng Q va ba X quyén sir dung dat ma vo chong 6ng V dang chiém giir
trai phép tai thira so 1348, to ban do 6b, c6 dién tich 1la 250m? dat &, di duoc
UBND huyén N cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 25-5-2011 mang
tén Dinh Vin Q; dia chi thira dat: Thon P, xd V, huyén N, tinh Ninh Binh. Budc

vo chong 6ng V va ba Y phai thao d& tudng bao va va thu hoach toan bd cac cay



cd trén thira dat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don da
dtimg 1én chi toan bd hét 19.370.000 dong va yéu cau bi don phai hoan tra lai
cho nguyén don theo quy dinh.

* Tai don dé nghi, cac bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng Phung
Vian V va ba Hoang Thi Y trinh bay: Gia dinh 6ng V va ba Y ¢6 01 thira dat s6
1050 to ban do 6b véi dién tich 1.105m? trong d6 200m? dat &, 905m? dat vuon,
duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chiimg nhan ngay 05-6-1997. Dia chi
thtra dat: Thon P, x3 V, huyén N, tinh Ninh Binh. Thira dat nay 6ng V va ba Y da
& on dinh tir truée nam 1993. Tur khi duoc cap gidy chimg nhan gia dinh 6ng V
va ba Y chua co thuc hién cac hinh thirc mua ban, cho, ting hay quyén thira ké
cho ai va van dang str dung binh thudng.

Nay ba X, ong Q khé1i kién thi gia dinh 6ng V va ba Y khong chap nhan vi
dat nha 6ng Q mua cta ba M thudc dat ciia nha 6ng V va ba Y, cin nha cap 4 c¢6
trén d6 ma trude day ba M ¢ la cua gia dinh 6ng V va ba Y cho ba M muon, vi
ba M la vo ong K (em tra1 6ng V). Do can nha hu hong sap nén 6ng Vvaba'Y
da pha can nha vao khoang nam 2022-2023, o6ng V va ba Y khong nh¢ chinh
xac. Tuong rao cua nha 6ng V va ba Y véi thira dat dang tranh chap duoc gia
dinh 6ng V va ba Y xay gan 20 nim nay. Tudng rao phia trude thira dat tranh
chap gia dinh 6ng V va ba Y xay khi phé cin nha cap 4.

* Két qua xem Xxét, tham dinh tai chd nhu sau:

D61 véi thira dat s6 1348: Can cr Giay ching nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan huyén N da cap ngay 25-5-2011 cho 6ng Dinh Vin Q thi vo
chong o6ng Q dugc quyén st dung 250m? dat & tai thira s6 1348 to ban do 6b,
Ban do dia chinh xd V nam 1997, ¢6 t& can va cac chiéu cu thé nhu sau: Phia
Bac giap duong lién thon dai 12,5m; phia Nam giap thtra 557 dai 12,5m; phia
Dong giap thira 1050 da1 20m; phia Tay giap thira 557 dai 20m.

Theo Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 11-3-2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Nho Quan thi dién tich cua thira 1348 1a 250m?, ¢6 tir canh nhu sau:
Phia Bic giap duong lién thon dai 12,5m (méce gi6i duoc tinh tir thia s6 557 kéo
vé thira 1050); phia Nam (phia sau) giap thira 557 dai 12,5m; phia Dong giap
thtra 1050 dai 20m; phia Tay giap thira 557 dai 20m (thtra 557 1a dat rimg trong;
thtra 1050 1a thira nha 6ng V).

D61 v6i thira 1050 ctia nha 6ng V: Theo Giay chitng nhan quyén st dung
dat ma UBND huyén N cap mang tén dng Phung Vin V vao ngay 05-6-1997 thi



gia dinh 6ng V dugc quyén st dung 1.105m2, trén gidy chimg nhan khong thé
hién kich thude tr can, tuy nhién khi do trén ban do6 dia chinh thi canh phia Bic
giap duong lién thon dai 30m. Theo két qua do dac hién trang nha 6ng V dang
sit dung 2013m?2, dién tich st dung vuot qua 908m? so véi dién tich duge cap
(canh phia Bic giap duong lién thon dai: 29.95m + 4.13m + 3.12m).

Trén thiua dat s6 1348, 6ng Phung Vian V va ba Hoang Thi Y di xay dung
va trong cac loai nhu sau: 10,12m? tuong bao, 01 cay phuong, 01 cay sau, 01
cay bui, 01 cay dao phai, 04 cay nhan, 01 ciay mit, 03 cay chudi c6 buodng, 13
cay chudi chua c6 budng, 02 cay du du, 01 bui cay xa va do 120m3 dat.

* Ta1 bién ban lam viéc ngay 20-3-2025, dai1 dién Uy ban nhan dan xa V
c6 v kién nhu sau: Vé ngudn goc thira dat tranh chap: Thira dat s6 1348 to ban
do s6 6b Ban do dia chinh xa V duoc cé‘ip cho ba Dinh Thi M theo dién Nha
nude cap vi gia dinh ba M luc d6 chua co dat ¢, chong ba M 1a 6ng Phung Vin
K da chét, chi c¢6 hai me con ba M thudc hd nghéo nén khi c6 don yéu cau Uy
ban nhan dan xi di d6i chiéu ba M thudc dién duoc cé‘ip dat dé o, vi vay UBND
x4 d3 lam thu tuc cap dat cho ba M. Nam 2009, ba M duoc cap dat cung véi 34
ho khac theo bién ban giao thuc dia moc giéi ngay 31-12-2009. Theo do, ba
Dinh Thi M duoc cap 250m? dat & c6 cac canh: Phia Bic giap duong lién thon
dai 12,5m; phia Nam giap thwa 557 dai1 12,5m; phia Dong giap thtra 1050 dai
20m; phia Tay giap thtra 557 dai 20m. Trén co s& do, ngay 26-3-2010 ba M
duoc UBND huyén N cap Giay chung nhan quyén stir dung dat s6 BA 876 345
mang tén Dinh Thi M, dia chi thwa dat: Thon P, xa V, huyén N, tinh Ninh Binh,
vo1 dung dién tich va kich thude cac canh nhu bién ban giao thuc dia. Ba M va
con di xay cin nha cap 4 trén d6 dé ¢. Sau d6 ba M da chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén cho 6ng Dinh Vin Q vao ngay 16-3-2011, thi tuc chuyén nhuong
tir ba M cho gia dinh 6ng Q dugc thuc hi€n dung theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 25-5-2011, 6ng Dinh Van Q d3 duoc UBND huyén N cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BD 515379 mang tén Dinh Vin Q ding véi dién tich
kich thuée cac canh di cap cho ba M trude day.

D61 véi thira dat gia dinh nha 6ng Phung Vin V dang sinh song 1a thira s6
1050 to ban do 6b co6 vi tri phia Tay giap thira s6 1348 cua gia dinh 6ng Q, tong
dién tich dat nha ong V duoc quyén sir dung 1a 1150m? trong d6 c6 200m? dat &
va 160m? dat vuon, 745 m? dat vuon c6 thoi han dén nam 2013, dién tich nay da
dugc UBND huyén N cap giay chimg nhan mang tén 6ng Phung Vian V vao
ngay 05-6-1997. Vé nguodn goc thira dat nha ong V 1a do Nha nuéc cong nhan
quyén sir dung, ¥ kién cta dng V cho rang thtra dat dang tranh chap c6 nguon
goc cia bo me ong 1a khong dung. Qua khao sat do dac thi dién tich cta hai thira



dat 1348 va 1050 déu dam bao dién tich, mdc gidi rd rang, tham chi hién nay gia
dinh 0ng V con dang st dung dién tich vuot qua rat nhiéu so véi dién tich duoc
cap. Quan diém ctua Uy ban nhan dan xa: Thira dat tranh chap c¢6 nguon goc va
giay to phap 1y rd rang, tranh chap cua hai gia dinh da kéo dai gAy mat trat tu
thon x6m; vi vay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan giai quyét nhanh
chong durt diém dé giit tinh hinh trat tw va ddm bao quyén loi cho cac bén.

* Tai phién toa so tham ¥ kién cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
cua nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Budc vo chong 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y phai tra lai
cho vo chong dng Q va ba X quyén str dung dat ma vo chong 6ng V dang chiém
giit trai phép tai thira s6 1348, to& ban d6 6b, c¢6 dién tich 1a 250m? dat &, da duoc
UBND huyén N cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 25-5-2011 mang
tén Dinh Vin Q. Dia chi thira dat: Thon P, x V, huyén N, tinh Ninh Binh. Budc
vo chong 6ng V, ba Y phai thao d& tudng bao va va thu hoach toan bo cac cay
c6 trén thira dat.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia bi don: dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi viée cap dat
cho 6ng Q la sai vi tri, thira dat 1348 vi tri ding phai nam & thira 557.

* Tai Ban 4n dan su so tham so 06/2025/DS-ST ngay 25 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh, can ctt cac Piéu 5,
147, 157, 158,165, 166, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su
2015; Piéu 105, 107 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 26, 31 Luat Pat dai nim
2024; Diéu 169 B6 luat Dan su nam 2005; Diéu 166, 357, 468 Bo luat Dan su
nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 1& phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budce vo chong ong
Phung Van V va ba Hoang Thi Y phai tra lai cho 6ng Dinh Van Q va ba Dinh
Thi X quyén st dung dat ma ong V, ba Y dang chiém giit trai phép, cu thé:
Quyén sur dung dat tai thira s6 1348, to ban do 6b, c6 dién tich 1a 250m? dat &,
da dugc UBND huyén N cap giay chitng nhan quyén st dung dat ngay 25-5-
2011 mang tén Dinh Vin Q. Dia chi thira dat: Thon P, x3 V, huyén N, tinh Ninh
Binh. (Hinh thé cu thé cta thira dat nhu trén ban do dia chinh va Giay chimng
nhan quyén str dung dat).

Budc 6ng Phung Van V va ba Hoang Thi Y phai thao d&, di do1 toan bo
cac cong trinh, cay coi, dat mau c6 trén thira dat 1348 ctia ong Q va ba X, cu thé:



thdo d& 10,12m3 twdong bao; di doi cac cay di trong gom: 01 cay phuong; 01 cay
sau, 01 cay bui, 01 cay dao phai, 04 cay nhin, 01 cay mit, 03 cay chudi co
budng, 13 cay chudi chua c6 budng, 02 cay du du, 01 bui cay xa va 120m3 dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gia,

nghia vu cham thi hanh 4n, an phi, quyén khang c4o va bién phap thi hanh 4an.

* Ngay 04-7-2025, ong Phung Van V va ba Hoang Th1 Y c6 don khang
cdo toan bo Ban an s6 06/2025/DS-ST ngay 25-6-2025 cia Toa an nhan dan
huyén Nho Quan vé viéc gia dinh d6ng Dinh Vin Q & cung thon da kién gia dinh
ong V, ba Y chiém giir trai phép dat & cua gia dinh d6ng Q. Nam 1993 Nha nuée
vé khao sat dat va dén nam 1997 thi cap giay ching nhan quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng V, ba Y tai thira 1050; dién tich 1.005m? trong d6 c6 200m? dat &
con lai 1a dat vuon. Dén nam 2003 em d6ng V 1a Phung Vin Thiét bi ung thu
cung vo 1a M tir mién N vé do khong c6 chd ¢ va dm ning do vay dng V cho 2
em & nha duoc 29 ngay thi 6ng T1 chét ngay 10-9-2003 am lich va sau d6 ba M
& nho dén khoang nim 2009 thi ba M c6 sinh duge 01 chau gai. Sau d6 c6 mot
s6 nguoi dén danh ghen roi ba M tra lai nha cho 6ng V. Ngoi nha nhé ma ba M
muon vo chong 6ng V van dé dén nam 2023 vi cii nat nén 6ng V tu pha d&. Dén
nim 2024 6ng V thay xa moi 1én hoa giai va néi nha oéng V giao dat cho ong Q,
ba X & cung thon, dng V khong hiéu Iy do vi sao nén 6ng khoéng dong ¥. Ong V,
ba Y phan d6i vi dat & tir 1983 dén nay vo chong dng V, ba Y khong nhuong
ban cho ai tat ca cac twong rao moc gidi con nguyén ven vi thé ong V, ba Y
cuong quyét khong dong ¥. Dén ngay 20-6-2025 Toa an nhan dan huyén Nho
Quan mé phién toa xét xir viée tranh chap dat dai gitta gia dinh 6ng Dinh Vin Q
va gia dinh 6ng V, ba Y. Gia dinh 6ng Q trinh bay 1a gia dinh 6ng V, ba Y chiém
dat cua gia dinh o6ng ay tai to ban do 6B, thira 1348; dién tich 250m? trén thira
dat cua gia dinh ong V dang sinh song va vu khong cho gia dinh 6ng V, ba Y
pha tuong rao, pha nha, pha khoa cua la khong dung vi ngdi nha nho doé la cua
gia dinh 6ng V, ba Y hon nira 6ng Q, ba X la nguo1 cung thon mua nha tr nam
2011 ma khong c6 nguodi giao nha, giao dat, khong c¢6 chinh quyén dén dé chi
moc gidi. Nhu vay vo chong ong Q, ba X di vu khong 6ng V, ba Y mot cach
trang tron. Giay chimg nhan quyeén st dung dat nha 6ng Q thira 1348 1a nam trén
thtra dat 557 chi c6 mot mit giap nha 6ng V, ba Y chit khong phai nhu hién nay
Toa an huyén N két luan 1a thira dat nha 6ng Q 250m? nam chong 1én thira 1050
cua nha 6ng V, ba Y con néu nam trén dat nha 6ng V, ba Y phai c¢6 2 mit giap
nha 6ng V, ba Y vi dat nha 6ng V, ba Y dai khoang 40m va chi c6 mot mat giap
thtra 557 tinh theo chiéu dai manh dat. Dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét

hily toan bod ban an so tham ma Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan d3 tuyén ngay



25-6-2025 va bac toan bd yéu cau khai kién cua gia dinh 6ng Dinh Vin Q va
Dinh Thi X.

* Tai phién toa phiic tham: Ba Dinh Thi X van giit nguyén yéu cau khéi
kién, giit nguyén y kién da trinh bay tai Toa an cap so tham, khong chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y va dé nghi Hoi
dong xét xir gilr nguyén quyét dinh cia ban an so tham. Vo chong 6ng Phung
Vin V, ba Hoang Thi Y va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong V,
ba Y van giit nguyén ¥ kién di trinh bay tai Toa an cap so tham, giit nguyén yéu
cau khang céo va dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan khang cdo cia 6ng V, ba Y
tuyén hiy toan bo ban 4n so tham cia Toa an nhan dan huyén Nho Quan va béc
toan bd yéu cau khoi kién cua gia dinh 6ng Dinh Van Q va Dinh Thi X. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Ninh Binh phat biéu y kién:

Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va
Ho1 dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan theo cac quy dinh phéap luat to tung
dan su; cac duong su chap hanh ding cac quy dinh phap luat to tung dan su,

quyeén lo1 cua cac duong sy duge bao dam.

Vé noi dung: Cin cr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n va 101
trinh bay ctia ba X di c6 du cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Dinh
Vin Q, ba Dinh Thi X, dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng Phung Vian V va ba
Hoang Thi Y phai tra lai cho 6ng Pinh Van Q va ba Dinh Thi X dién tich 250m?
dat & thuoc thira 1348, to ban d6 so 6b, Giay chtimg nhan quyén st dung dat so
BD515379 do UBND huyén N cap ngay 25-05-2011 mang tén 6ng Dinh Vin Q,
dia chi thira dat tai thon P, xa V. huyén N, tinh Ninh Binh. Ngoai ra can budc ong
Phung Van V va ba Hoang Thi Y phai thao d& 10,12m? tuong bao; di doi cac
cay di trong gom: 01 cay phuong; 01 cay sau, 01 cay bui, 01 cay dao phai, 04
cay nhan, 01 cAy mit, 03 cay chudi c¢6 budng, 13 ciy chudi chua c6 budng, 02
cay du du, 01 bui cay xa va 120m? dat da do trén thira 1348. Khang c4o ciia éng
Phung Vin V va ba Hoang Thi Y 1a khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang cao
ciia 6ng Phung Van V va ba Hoang Thi Y giit nguyén an so thim. An phi giai
quyét theo phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢é trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Dinh Vin Q di uy quyén cho ba Dinh Thi X, ong Q
da co don xin xét xu Vz"ing mat. Vi vay, can cu khoan 2 Diéu 296 B6 luat TH tung
dan su, Toa an tién hanh xét Xt vu an Véng mat ong Q.

[2] Xét don khang cao cua 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y lam
trong thoi han luat dinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272, khoan 1
Diéu 273, Diéu 276 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 nén duoc Hoi dong xét xir

chap nhan xem xét giai quyeét.

[3] Vé tham quyén: Xét tai thoi diém Toa an thu Iy vu an va tai thoi diém
xét XUt so tham vu 4n, bi don 1a ong Phung Vin V va ba Hoang Thi Y ¢6 noi cu
trti tai xa V, huyén N, tinh Ninh Binh. Tai san tranh chap trong vu an 1a bat dong
san ¢ dia chi tai thon P, xa V, huyén N, tinh Ninh Binh. Vi vay, cin ctr khoan 1
Dicu 203 Luat Dat dai nim 2013 va cén cu khoan 1 Picu 35, diem ¢ khoan 1
DPiéu 39 B6 luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan huyén Nho Quan,
tinh Ninh Binh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh) thu ly, giai
quyét vu an la ding tham quyén.

[4] Vé quan hé phap luat tranh chap: Can cr vao yéu cau khoi kién cua
ong Dinh Vin Q va ba Dinh Thi X, Ho1 dong xét xir xac dinh quan hé phap luat
cua vu an 1a “Tranh chap doi quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 cua Bo6 luat To tung dan su. Toa an cé‘ip so tham d3 xéac dinh quan h¢ phap
luat 1a “Tranh chap dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai” theo khoan
9 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015 1a con chung chung nén can
phai xac dinh 8 quan hé phap luat tranh chap cho phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[5] Day la tranh chap doi quyén st dung dat nén cin ¢t khoan 3 Diéu 155
B0 luat Dan su nén khong ap dung thot hiéu khot kién.

[6] Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Phung Vian V va ba Hoang Thi Y dé
nghi Toa an cap phuc tham giai quyét hiy toan bo ban an so tham ma Toa an
nhan dan huyén Nho Quan di tuyén ngay 25-6-2025 va bac toan bo yéu cau
khoi kién cua gia dinh 6ng Dinh Van Q1 va Dinh Thi X thay rang:

Vé nguon goc cua thira dat dang tranh chap: Thia dat s6 1348 to ban do
s6 6b ban dd dia chinh x3 V nim 1997 duoc cé‘ip cho ba Pinh Thi1 M theo dién
Nha nuée cap, vi gia dinh ba M lic d6 chua c6 dat &, chong ba M 1a 6ng Phung



Vin K di chét, chi c6 hai me con ba M thudc ho nghco nén khi c6 don yéu cau
Uy ban nhan dan xa da d6i chiéu ba M thuodc dién duoc cap dat dé ¢. Vi vay, Uy
ban nhan dan xa da lam thu tuc cap dat cho ba M. Nam 2009, ba M duoc cap dat
cung v6i 34 ho khac theo bién ban giao thuc dia moc giéi ngay 31-12-2009.
Theo d6, ba Dinh Thi M duoc cap 250m? dat & ¢ cac canh: Phia Bic giap
duong lién thon dai 12,5m; phia Nam giap thira 557 dai 12,5m; phia Dong giap
thtra 1050 dai 20m; phia Tay giap thwa 557 dai 20m. Trén co s¢ do, ngay 26-3-
2010 ba M dugc UBND huyén N cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so
BA 876345 mang tén Dinh Thi M, dia chi thira dat: Thon P, xa V. huyén N, tinh
Ninh Binh, vé1 ding dién tich va kich thudc cac canh nhu bién ban giao thuc
dia. Ba M va con da xay cin nha cap 4 trén d6 dé ¢. Khi cap quyén st dung cho
ba M thi khong c6 khiéu nai hay khiéu kién gi nén viée cap quyén s dung
250m? dat & cho ba M 1a hop phap.

[7] Ngay 16 thang 3 nim 2011, ba M da chuyén nhuong toan bd quyén st
dung dat néu trén cho 6ng Dinh Vian Q, thu tuc chuyén nhuong tir ba M sang
cho 6ng Q da duoc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.
Viéc chuyén nhuong tir ba M cho dng Q ciing khong co6 khiéu nai hay khiéu kién
gi, hop dong chuyén nhuong di co6 hiéu luc va 6ng Q da duoc UBND huyén N
cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 25 thang Snim 2011 s6 BD
515379 mang tén Dinh Vin Q dung véi dién tich kich thude cac canh da cap cho
ba M trude day. Hoi dong xét xir xét thay tir khi cap quyén sir dung 250m? dat &
cho ba M tai thira 1348 khong co ai khiéu nai hay khiéu kién gi, ba M st dung
on dinh, ho so cap gidy cho ba M 1a dung quy dinh cta phap luat vé dat dai. Vi
vay, viéc cap quyen st dung 250m? dat & cho ba M 1a hop phap. Qua trinh ba M
chuyén nhuong quyén sir dung 250m? dat & cua thira 1348 cho 6ng Dinh Vin Q
da tuan thu dung trinh tu thi tuc hd so vé chuyén nhuong dat, hop dong chuyén
nhuong c¢6 hiéu luc tir thoi diém chuyén tén cho 6ng Dinh Vin Q ngay 25-5-
2011. Nhu vay vé nguon goc va qua trinh st dung va cin cr phap 1y cua thira
dat so 1348 to ban do so 6b ban do dia chinh xd V duoc cong nhan quyén st
dung cho 6ng Dinh Vin Q 1a hop phap. V& hién trang sir dung dat cuia thira 1348
tir khi duoc nha nude cap cho ba Pinh Thi M dén khi ba M chuyén nhuong cho
ong Q va hién trang hién nay déu dam bao dién tich, moc giéi rd rang khong co
thay doi gi.

[8] Doi voi thira dat s6 1050 cua gia dinh 6ng Phung Vian V ¢6 moc gidi
rd rang véi thira 1348 bang chinh twong rao ngin cach do chinh gia dinh 6ng V
xay dung, tham chi hién nay gia dinh 6ng V con dang st dung chiéu dai mit

duong thon va tong dién tich nha ong V dang sir dung con vuot qua xa so véi



dién tich ctia nha dng V duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 908m?2.
Dén nay 6ng V cho rang thtra dat 1348 1a cta 6ng cho chong ba M muon va Uy
ban xa cap dat cho ba M sai vi tri. Tuy nhién, 6ng V khong c6 tai liéu, chung ctr
gi dé chung minh. Vi vay, 161 khai cua 6ng V 1a khong c6 can cir phap 1y nén
khong duoc chap nhan.

[9] T nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia 6ng Dinh
Vin Q, ba Dinh Thi X 1a ¢6 du can ¢t phap 1y nén duoc chap nhan, can xac dinh
quyén sir dung dat tai thira s6 1348, to ban d6 6b, co dién tich 1a 250m? dat &, co
tr can phia Bic gidp duong lién thon dai 12,5m; phia Nam giap thia 557 dai
12,5m; phia Dong giap thwa 1050 dai 20m; phia Tay giap thwta 557 dai 20m 1a
thudc quyén quan 1y, sir dung hop phéap cua gia dinh 6ng Dinh Vian Q. Viéc gia
dinh 6ng V tu ¥ xay dung tudng bao, do dat va trong cay trén quyén st dung dat
khong phai ctia minh 1a xdm pham dén quyén vé tai san cia nguoi khac. Vi vay,
can budc 6ng V, ba Y phai thao d&, di doi céc tai san, cAy trong trén dat dé tra
lai quyén sir dung dat tai thira s6 1348 cho gia dinh dng Q 1a phu hop phap luat.

[10]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Do yéu cau
kho1 kién cua 6ng Q va ba X duoc c-hé‘ip nhan nén can bude vo c-hf’ing ong V va
ba Y phai nop toan bd 1€ phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. C)ng
Dinh Vin Q va ba Dinh Thi X di thanh toan hét: 19.370.000 dong. Tai phién toa
so tham va phuic tham, ba X yéu cau 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y phai
thanh toan lai s6 tién trén. Vi vay, can budc 6ng Phung Vin V va ba Hoang Thi
Y phai thanh toan s6 tién trén cho 6ng Dinh Van Q va ba Dinh Thi X 1a hoan
toan phu hop.

[11]. V¢ an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua 6ng Q va ba X
duoc chap nhan toan b nén vo chong ong V va ba Y phai ndp toan bd an phi
dan su so tham theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudong vu Quodc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. S6
tién 6ng Q va ba X da nop tam Ung an phi sé duoc hoan tra lai.

[12] Qua nhitng phan tich néu trén di cho thay nhitng két luan trong ban
an so tham 1a hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh cua phap luat. Toa an cap
so tham da 4p dung dung cac quy dinh cia phap luat dé giai quyét vu an. Tai
phién tda phuc tham vo chong 6ng Phing Vin V, ba Hoang Thi Y va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng V, ba Y ciling khong dua ra duoc cac
chimg ctr va Iy 1& dé ching minh cho yéu cau khang cao ciia minh. Ly do khang
cdo cua dong V, ba Y 1a khong c6 cin ctr. Vi vay, yéu cau khang cao cta ong V,
ba Y khong duoc chap nhéan can gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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[13] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang c4o cta vo chong 6ng Phung
Vin V, ba Hoang Thi Y khong duoc chap nhin nén can budc 6ng V va ba Y
phai ndp an phi dan su phtc tham. S6 tién ba Y da nop tam tng an phi dan su
phtic tham 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0002622 ngay 21-7-2025 cua
Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh s& duoc doi trir vao so tién an phi phic tham
ong V va ba Y phai ndp.

[14] Nhitng quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Khong
chap nhan khang c4o cia dng Phung Vin V va ba Hoang Thi Y; giit nguyén ban
an dan su so tham.

Can ¢t Piéu 5; khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39: Piéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166 cua Bo luat
T6 tung dan su nam 2015; Diéu 105, Diéu 107 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 26;
Diéu 31 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 169 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 166
Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi
va I€ phi Toa an.

1. Giit nguyén Quyét dinh ban an so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 25
thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh).

2. An phi dan su phtic thim: Budc vo chong ong Phing Vin V, ba Hoang
Thi Y phai lién d6i ndp s6 tién 300.000d, nhung duoc doi trir vao s6 tién ba Y
da nop tam Gng an phi dan su phtic tham 300.000d theo Bién lai s6 0002622
ngay 21-7-2025 cua Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh, 6ng Phung Van V, ba
Hoang Thi Y d3 ndp du an phi dan su phiic tham.

Trudmg hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw nguyén don, nguo1 phai thi hanh an
dan su bi don c6 quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7, va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u th1 hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh:

- TAND khu vuc 3 - Ninh Binh;

- VKSND khu vuc 3 - Ninh Binh;

- Phong THADS khu vuc 3 - Ninh Binh;
- Luu: Ho so vuan; VT.

Lai Van Tung
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