TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 47/2025/DS-PT

Ngay: 30-9-2025

“V/v Tranh chéap vé yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dét vo hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Duong

Cdc Tham phdn: - Ba Poan Thi Kim Thuong

- Ong Tran Viét Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sét vién

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Tri

xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 36/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 9
nam 2025 vé “Tranh chip vé yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén

st dung dat vo hiéu”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
46/2025/QbXXPT-DS, ngay 15/9/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; dia chi: T6 dan phd D,
phuong B, tinh Quang Tri (trudc day la phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh).
CO mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nidm 1968; dia chi: T6 dan phé D,
phuong B, tinh Quang Tri (trude day la phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh).
Co6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Véan phong C1; dia chi: A C, phuong B, tinh Quang Tri (trudc day la
phuong B, thi x3 B, tinh Quang Binh). Nguoi dai dién: ba Lé Huong T1 -
Truéng Vian Phong; Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Hoang Hitu C - Cong
chirng vién Van phong C1, c6 mat.

- Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1989; dia chi: T6 dan phé D, phuong B,
tinh Quang Tri (trudc day 1a phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh). Vang mat.
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4. Nguoi lam chirng:

- Ong Nguyén Binh T2, dia chi: to dan phd M, phuong B, tinh Quang Tri
(trude day 1a to dan phd M, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh). Vang mit.

- Ong Nguyén Quéc H1, dia chi: to dan phé D, phuong B, tinh Quang Tri
(trude day 1a to dan phd D, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh). Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban 4n so tham s 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyuc 3 tinh Quang Tri, ndi dung vu an dugc tdm
tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: ba va ba Nguyén Thi H l1a hang
x6m, ¢6 hai thira dat nam sat canh nhau. Vao thang 7 nim 2021, ba va ba H c6
thoa thuan doi dat vuon cho nhau véi dién tich dat d6i cua ba rong 6,5m dai
13,5m c6 mat tién dudng bé tong, con dién tich dat cua ba H rong 6,5m, dai
15m. Sau d6 hai bén c6 nho dia chinh xi cing voi Van phong dat do dac lam thu
tuc va ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong C1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé céng ching: 1474, quyén sé 03/2022 TT/CC-
SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 (hop dong cta ba chuyén
nhuong cho ba H) va Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chtng: 1475, quyén sb 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong C1 ngay
08/3/2022 (hop ddng ctia ba H chuyén nhuong cho ba). Ca hai bén di duoc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi. Tuy nhién sau d6 ba méi thiy theo
Hop dong da ky va trén thuc té phan dat ba da dbi cho ba H 90,4m” con ba H ddi
cho ba chi ¢6 dién tich 65,1m®, nhu vay la khong dung theo thoa thuin va 1am
thiét hai cho ba. Ba dd nhiéu 1an yéu cau ba H d6i lai dat nhu ban ddu nhung ba
H khong ddng ¥ nén ba khoi kién dén Toa an yéu cau tuyén bd hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1474 va 1475, quyén sé 03/2022 TT/CC-
SCC/HDGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 1a vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba thira nhan c6 thoa thuan miéng voi
ba T vé viéc ddi dat, cu thé 12 d6i mot phan thira dat 835 td ban dd sd 8 cua ba
va mot phén thira dat s6 834 ban dd sb 8 cua ba T, tai to dan phé D, phuong Q,
thi xa B, tinh Quang Binh cii. Sau khi c6 trao ddi, ca hai bén da nho dia chinh xa
cung véi Vian phong dat do dac dé 1am cac thu tuc tach thira, chuyén nhugng cho
nhau va da ky hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1474 va
1475, quyén s6 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay
08/3/2022. Theo d6 thi phan dit ba chuyén cho ba T 12 65,1m? con phan datba T
chuyén cho ba 13 90,4m’. Viéc chuyén nhuong 1a do ca hai bén tu nguyén,
khong ai ép budc. Hién nay ca hai bén déu da duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dit dung quy dinh, phan dt ma ba nhin chuyén nhuong cta ba T hién

2



d3 duoc ba nhap cing mot phan thira dat ctia minh va ting cho lai con gai la
Nguyén Thi X. Do viéc thoa thuin chuyén nhuong, do dac lam thu tuc déu do
hai bén ty nguyén ciing nhu biét rd cic thong tin, tham chi ba T con nhiéu lan
héi thuc ba nhanh chéng lam tha tuc chuyén nhugng, nén nay dit dai cua ca hai
bén dd duoc sir dung 6n dinh thi ba khong dong ¥ viée chuyén nhuong lai nhu
ban dau nita. P& nghi Toa 4n khong chap nhéan yéu cau cia ba T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay ¥ kién:
Viéc cong chung cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 1474,
1475 quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2022 di dugc cong
chtng vién cta Vin phong C1 cong ching theo quy dinh tai Piéu 40, 41 va cac
quy dinh khac ctia Luat Cong chtng s 53/2014/QH13. Quyén sir dung dat dugc
chuyén nhuong c6 du cac diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013: c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat
khéng c¢6 tranh chap, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an, trong thot han st dung dat. Hai hop déng néi trén co du cac diéu kién co
hi¢u lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy 2015 la:
chu thé c6 niang luc phap luat dan su, ning lyc hanh vi dan sy phu hop voi giao
dich dan su duoc xéac 1ap; chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tu
nguyén; muc dich va noi dung cia giao dich dan su khong vi pham diéu cAm cia
luat, khong trai dao duc xa hoi. Nhu vay, khong co can cuor dé cho rﬁng cac Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1474, 1475 quyén sd 03/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08/3/2022 da dugc cong ching vién Van phong C1
cong chung 13 vo hiéu. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi X trinh bay y kién:
Chi c6 biét su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat qua lai gitta me chi (ba
Nguyén Thi H) va ba Nguyén Thi T do me chi c6 néi trong gia dinh, va ciing c6
mot 1an khi ba T dén goi me chi dén lam thu tuc lién quan dén viéc chuyén
nhuong hai thira dat noi trén. Viéc me va ba T chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho nhau vao dau nam 2022. Sau d6 me nhap manh d4t nhan chuyén nhuong
tu ba T vé1 mot ph?m dat trong thira dét cua me tang cho chi. Thira dat nay hién
nay 1a thira s6 2426 to ban dd sb 8 tai t6 dan phd D, phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh c6 di¢n tich 133,8m?. Chi d3 duoc cép quyén su dung ddi vé6i thua
dat néu trén theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 DM 422617 ngay
14/11/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Q. Lac d6 ba T va me chi
chuyén nhuong xong thi hai bén di lam Gidy chting nhin quyén st dung dat
khong co van dé gi. Sau d6 me chi lam thu tyc ting cho chi thi ciing khong thay
ba T ndi gi, cling chua c6 don kién gi & cac co quan nha nudc nén chi madi lam
dugc Gidy chting nhan quyén st dung dat néu trén. Hién nay ba T yéu cau tuyén
bd hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba va me chi 1a vo hiéu
thi chi khéng ddng ¥ v6i yéu cau cua ba T vi lac d6 ba T va me chi chuyén
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nhuong quyén sir dung dat cho nhau hoan toan 1a ty nguyén, hai bén déu nhat tri
vui vé. Chinh ba T va chi cta ba T nhiéu lan dén héi thic me chi di lam thu tuc
chuyén nhuong, phia gia dinh chi cling hoi ba T nhiéu lan c6 thoa man khong vi
trude day ba T ciing chuyén nhuong dit cho ngudi khac roi doi lai dan dén mat
nhiéu thoi gian va phuc tap thi ba T déu khang dinh 13 khong c6 van dé gi. Nay
hai bén di 1am Gidy chtng nhan quyén st dung dat xong, me chi di ting cho chi
va cling d3 c6 gidy to nén khong c6 1y do gi dé huy bo cac hop déng nay. Do d6
chi dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau cua ba T.

Tai ban an so thim sd 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3, tinh Quang Tri quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144, Piéu 147, Diéu 229, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat TS tung dan su; cac
Piéu 117, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; cac Diéu 167, 188 Luat dat dai nam
2013; cac Diéu 40, 41 Luat Cong ching 2014; cac Piéu 3, Piéu 24, khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh “V& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va
st dung an phi va I¢ phi Toa an”.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bod hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so 1474 va 1475,
quyén sb 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 Ia
vO hiéu.

- Vé 4n phi: budc ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy so tham dé ndp vao ngan sach Nha nudc nhung dugc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Ba P6n, tinh Quang Binh (nay 14 Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 3, Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri) theo Bién lai
thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0003473 ngay 02/12/2024. Ba Nguyén Thi
T da ndp du &n phi.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 7 nam 2025, nguyén don ba Nguyén

Thi T khang c4o yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Tri xem xét giai quyét yéu

cau tuyén bo 02 hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1474 va 1475,

quyén s6 03/2022 TT/CC-SCC/HNGD lap tai Vin phong C1 ngay 08/3/2022 vo
hi¢u. Yéu cau ba H tra lai dién tich dat cho ba.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cap tai liéu, chimg ctr

N

gl.
Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: ba va ba H c6 thoa thuin d6i dat

vuon cho nhau véi dién tich dat doi cua ba rong 6,5m dai 13,5m, con dién tich
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dat cua ba H 1a rong 6,5m, dai 15m. Hai bén c6 nho dia chinh xa cung vo1 Van
phong dét do dac 1am thu tuc va ky hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat so 1474 va 1475, quyén s6 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong
C1 ngay 08/3/2022, hai bén da dugc cap Gidy chiung nhin quyén st dung dét
m&i. Tuy nhién sau d6 ba méi thiy theo Hop ddng da ky va trén thuc té phan dat
ba di d6i cho ba H 90,4m” con ba H d6i cho ba chi c¢6 dién tich 65,1m?, nhu vay
1a khong dung theo thoa thuan va lam thiét hai cho ba. Ba da nhiéu lan yéu cau
ba H ddi lai dit nhu ban dau nhung ba H khong ddéng v nén ba khai kién dén
Toa an yéu cau tuyén bd hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén la vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba c6 thoa thuan miéng voi ba T vé
viéc d6i dat, cu thé 1a d6i mot phan thira dat 835 to ban d6 sb 8 cia ba véi mot
phan thira dat s6 834 to ban do s6 8 ctia ba T tai to dan phd D, phuong Q, thi xa
B, tinh Quang Binh cii. Ca hai bén di nho dia chinh x3 cing véi Van phong dat
do dac dé lam cac thu tuc tach thua, chuyén nhugng cho nhau va da ky hai hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1474 va 1475, quyén sd 03/2022
TT/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022. Theo d6 thi phan dat
ba chuyén cho ba T 12 65,1m? con phan dit ba T chuyén cho ba 1a 90,4m?’. Viéc
chuyén nhugng 13 do ca hai bén tu nguyén, khong ai ép budc. Ca hai bén déu da
dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang quy dinh, phin dat ma ba
nhan chuyén nhuong cia ba T hién da dugc ba nhap cung mot phﬁn thira dit caa
minh va ting cho lai con gai 1a Nguyén Thi X. Do viéc thoa thuan chuyén
nhuong déu do hai bén tu nguyén cling nhu biét 16 céc thong tin, tham chi ba T
con nhiéu lan hoi thiic ba nhanh chong lam tha tuc nén nay dat dai cta ca hai
bén d3 duogc sir dung 6n dinh. D& nghi Toa an khéng chip nhan yéu cau cua ba
T.

Vin phong C1 trinh bay: Viéc cong chimg cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat so 1474, 1475 quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/3/2022 da dugc cong chung vién cua Van phong Cl cong ching theo quy
dinh tai Diéu 40, 41 va cac quy dinh khac cta Luit Cong chung sb
53/2014/QH13. Quyén sir dung dat dugc chuyén nhuong co du cac didu kién dé
thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013:
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét, dat khong co tranh chip, quyén sir dung
dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, trong thoi han sir dung dat. Hai
hop dé)ng ndi trén c6 du cac diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan su theo quy
dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su 2015 1a: chu thé ¢6 ning luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xac lap; chu thé
tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén; muc dich va néi dung cua giao
dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao durc xa hdi. Nhu
vay, khong c6 cin ctr dé cho rang cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat s6 1474, 1475 quyén sb6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2022 di
dugc cong chiung vién Van phong C1 cong chimg 1a vo hiéu. Dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.

Tai cép so' tham, chi Nguyén Thi X trinh bay: chi co biét su viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit qua lai gitta me chi va ba Nguyén Thi T. Sau khi
chuyén nhuong me chi tach thém mot phﬁn dat trong thira dit cua me nhap cung
voi thira ddt ma me nhan chuyén nhuong ctia ba T va tang cho chi. Thira dat nay
hién nay la thura s6 2426 t& ban do s6 8 tai to dan phé D, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh c6 dién tich 133,8m” Chi dd duogc cap quyén st dung ddi véi
thira dat néu trén. Ba T va me chi chuyén nhuong xong thi hai bén di lam Giay
chtng nhan quyén str dung dat khong c6 van dé gi. Khi me chi 1am thu tuc ting
cho chi thi cling khong thdy ba T néi gi ca. Hién nay ba T yéu cau tuyén bd hai
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va me chi 13 vo hiéu thi chi
khéng ddng ¥, vi viée chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va me chi 1a
hoan toan ti nguyén. Chinh ba T va chi ctia ba T nhiéu 1an dén hdi thuc me chi
di 1am thu tyc chuyén nhuong, phia gia dinh chi héi ba T nhiéu lan c6 thoa méin
khong thi ba T déu khing dinh 1a khong c6 van dé gi. Nay hai bén di lam Giay
chtng nhan quyén sir dung dat xong, me chi da ting cho chi va cling da c6 gidy
to nén khong ¢6 1y do gi dé huy bo cac hop dong nay. Do d6 chi dé nghi Toa an
khong chp nhan yéu cau ctia ba T.

* Dai dién VKSND tinh Qudng Tri phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim cac duong sy va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phéap luat vé to tung dan su.

- Vé noi dung: Khong chap nhan don khang cao cua nguyén don ba
Nguyén Thi T, can gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay
18 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Quang Tri, ba T phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Cian clr vao cac chimg ctr, tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phtc
tham; két qua tranh luan, y kién ctia kiém st vién, nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sap khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an di duge tham tra, cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Ngay 18 thang 7 nam 2025 Toa an nhan dan khu vyc 3, tinh Quang Tri
xét xir va ban hanh Ban én dén sy so tham s6 02/2025/DS-ST.

Ngay 29 thang 7 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 lam don
khang cao. Pon khang cdo cua nguyén don trong thoi han luat dinh. Khang cao
ctia nguyén don ding quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan
su nén chap nhan dé xét xtr phtic tham.



[2] V& noi dung yéu cau ctiia nguyén don vé viéc yéu cau Tda an tuyén bd
hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1474 va 1475, quyén sb
03/2022 TT/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 1a v6 hiéu,
xét thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching: 1474 quyén
s6 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong C1 ngay 08/3/2022 dugc ky
két gitta bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi H; ndi dung Hop dong 13 chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6: 2379, to ban d6 s6 8, co dién tich 1a 90,4 m? tai t6 dan phd D, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh (mot phan thira dat s6 834, to ban d6 sé 8 thudc quyén sir
dung cta ba T) véi gid chuyén nhuong 1a 5.000.000 déng. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chung: 1475 quyén sb 03/2022 TT/CC-
SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 dugc ky két giita bén chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T;
n6i dung Hop ddng 1a chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd: 2381, to ban
d6 s6 8, co dién tich 1a 65,1 m” tai to dan phd D, phuong Q, thi xi B, tinh Quang
Binh (mot phan thira dat sé 835 to ban d6 s 8 thudc quyén st dung ciia ba H)
v6i gia chuyén nhuong 13 5.000.000 dong.

Vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 117
B0 luat dan sy, xét thay:

Ba T va ba H déu c6 ddy du niang luc hanh vi dan sy. Cac bén chuyén
nhuong déu 1a chu str dung thira dat dugc ghi trong hop dong va déu da duoc
cap Giay chting nhan quyén s dung dat theo quy dinh, st dung dat 6n dinh
khéng c6 tranh chip nén c6 du cac diéu kién thyc hién quyén chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai 2013. Nhu viy, ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi H déu c6 diy du nang luc hanh vi dan su dé
giao két cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T va ba H déu thira nhan ty nguyén giao két
hop ddng, khong bi ai ép budc, lira dbi. Ba T cho rang, khi thoa thuan “d6i dat”
thi phan dat ctia ba H chuyén cho ba phai c6 chiéu rong 6,5m, chiéu dai 15m
nhung khi ky hop dong chiéu dai chi c6 9m, dién tich chi c6 65,1 m® nhung
khong c6 chung ctr gi ching minh cho thod thuan nay. Ba H cling thira nhan co
su ban bac dé doi dat nhung viéc cu thé doi bao nhiéu thi khong noi rd ma chi
no6i chung chung phan dat doi va nho dia chinh do dac, lam thu tuc tach thira dé
chuyén nhuong cho ca hai bén. Khi do dat déu c6 su chimg kién cua hai bén,
trong sudt qua trinh tir khi bat dau lam tha tuc tach thira, chuan bi chuyén
nhuong va ky hop dong chuyén nhuong thi ca ba T va ba H déu truc tiép tham
gia, khong co ai ép budc hay lira ddi. Tai hd so cong chimg cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 1474 va 1475, quyén sb 03/2022 TT/CC-
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SCC/HPGD lap tai Vin phong C1 ngay 08/3/2022 déu thé hién, ba T va ba H da
tu nguyén ky vao cac vin ban 13 Hop ddng, P dé nghi cong chimg, Pon dé nghi
tach thira, hop thira dat. Tai phién toa, ba T cho rang minh khoéng doc ndi dung
cac hop ddng nhung thira nhin da dugc cong ching vién yéu cau doc ndi dung
hop dong, hoi rd cd nhét tri hay khong roi méi ky tén, tai phan ky tén ba T ciing
d3 ghi rd “Toi da doc va dong ¥ nén viéc khong doc ndi dung hop dong néu co
thi ciing 1a 16i tir phia ba T, ba T phai chiu trach nhiém cho viéc nay. Nhu vy,
c6 thé xac dinh, ba T va ba H déu hoan toan ty nguyén giao két cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 1474 va 1475, quyén sb 03/2022 TT/CC-
SCC/HPGD lap tai Van phong C1 ngay 08/3/2022, di dong ¥ hoan toan véi cac
ndi dung ghi trong cac Hop dong va phai chiu trach nhiém véi viée giao két cua
minh; ngoai cac hop dong nay thi hai bén khong c6 bt ky thoa thuan nao khac.
Do d6, viéc ba T cho rang cac hop dong chuyén nhuong khong thé hién dang y
mudn cua ba, gay thiét hai cho ba la khong c6 can cu.

Muc dich ctia hai Hop dong néi trén 1a viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho nhau giira cac chu sir dung dat déu duoc hai bén thira nhan, phu hop véi
Dicu 500, 501 Bo lut dén su.

V& hinh thure, hai Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néi trén déu
duoc 1ap thanh vin ban, c6 day du chir ky cua cac bén giao két hop dong, duoc
cong chirng bé1 cong chirng vién tai Van phong C1 1a phu hgp v6i quy dinh tai
Diéu 502 B0 luat dan sy va khodn 3 Diéu 167 Luat Dét dai 2013. Theo 16i khai
ctia cac bén ciing nhu hd so cong chimg do Vian phong C1 cung cép thi viée
cong chung cac Hop dong ndy déu dam bao ding theo quy dinh tai Diéu 40, 41
Luat Cong chung 2014. Vi viy, hinh thirc cta hai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s 1474 va 1475, quyén s6 03/2022 TT/CC-SCC/HPGD lap
tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 da duogc thyc hién dung quy dinh ctua phap
luat.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir ¢c6 du co sé xac dinh, hai Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1474 va 1475, quyén sd 03/2022
TT/CC-SCC/HPGD lép tai Van phong C1 ngay 08/3/2022 di thoa man tat ca
cac diéu kién quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nén c¢6 hiéu luc 1am phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén giao két Hop dong. Can gitt nguyén toan bd
quyét dinh ctia Ban an so tham sd 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2025
cia Toa 4n nhan dan khu vyc 3, tinh Quang Tri. Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n
phi dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ct Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, khoan 1 Diou 308; Dié u 26, Dié u

148 ciaBb Iudt TO tung don su;
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Coc Diéu 116, Diéu 117, coc Dieu 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 130 va E?ié u 408, 500, 502 BO luéat Don su’,2015;

Coc Diéu 188, khodan 3 Diéu 167 Luatdatdai 2013;

Coc Dié u 40, E)le u 41 Lua t Cung chirng 2014,

Coc Dié u 3, Dié u 24, Dié u 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cti a Uy ban Thw®&'ng vu Qud c hd i, xir:

1. Khong chap nhén khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi T vé viéc
“Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu” d6i v6i bi don ba Nguyén Thi H. Gitt nguyén toan bd Quyét dinh cua
Ban an dan su so thim s6 02/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 3, tinh Quang Tri.

Cac quyét dinh khac cia ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Quang Tri ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thot han
khang cao khang nghi.
2. V& an phi: Ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) an phi dan su phuc tham dé sung vao ngan sach nha nudc.

Ban an déan sy phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (30/9/2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Quang Tri;
- THADS tinh Quang Tri;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, DS;

Nguyén Vin Duong



