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Ban 4n s0: 483/2025/DS-PT
Ngay 08 — 12— 2025
V/v tranh chap hop dong cdm cd quyén
sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong B3 Cao Khanh

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vien kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tt
Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 379/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong cam cb quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham s6: 60/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1- Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 424/2025/QD-PT ngay 29
thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian N, sinh nim 1952;

Can cudc cong dan 56 096052002486 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay 19/8/2021.

Dia chi cu tra: Ap 0, X3 L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Nay la: Khom 0,
phuong L, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy guyén cua ong Pham Van N: Opg Tran
Thanh T, sinh ndm 1977; Can cudc s6: 096077009729 do Bo6 C1 cap ngay
23/4/2025; dia chi cu tra: Khom C, phuong T, tinh Ca Mau (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Pham Vin N: Ba Tran Kim
X, la Trg giup vién phéap ly cua Trung tdm Tro giap phdp 1y nha nudc tinh C (Co
mat).

- Bi don:

1. Ong Mac Vin B, sinh nam 1952 (C6 mit).



Cén cude cong dan s6 096052005450 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay 02/07/2021.

2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1956 (Vang mit).

Can cudc cong dan 56 096156007590 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay 10/08/2021.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi R: Ong Mac Vian
B (1a bi don trong vu éan).

Cung dia chi cu tru: Ap O, X3 L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Nay la: Khom 0,
phuong L, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Mac Van B: Ong Huynh Tan
A, la Luat su Van phong L thudc doan luat su tinh C (C6 mat).

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi N1, sinh ndm 1953 (Ving mit);

2. Ong Luu Vin B, sinh ndm 1976 (Vang mat);

3. Ba Mac Thi H, sinh nam 1977 (Vang mit);

Cung dia chi cu tri: Ap O, x4 L, thanh ph6 C, tinh Ca Mau. Nay la: Khom O,
phuong L, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Van N, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo ong Pham Van N trinh bay:

Nam 1978, 6ng Pham Van N dugc cha me ong (6ng Pham Van C va ba Mac
Thi P) giao lai cho dng N quan 1y, sir dung phan dat dién tich 9.050m? dat toa lac tai
Ong M, xa L, thi xa C (nay la phuong L, tinh Ca Mau). Ngay 12/3/1990, ong N dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 244, to ban do sb 1, dién tich
9.050m?>, loai dat 1ap vuon.

Vao nam 1980, 6ng N ¢6 cam cb cho vo chong 6ng Mac Vian B va ba Nguyén
Thi R mot phr:fm dat ngang khoan 20m, dai dén hét hau dat, dién tich khoang 02 tam
nhd, véi gia bé“mg 12 gia lua, thod thuan khi nao c6 kha nang s€ chudc lai dat. Viéc
cd dat chi thoa thuan bang 101 néi, khong 1ap thanh vin ban. Sau khi ¢b dat cho vo
chdng 6ng B, vo chong ong N di noi khac dé lam thué, sinh séng. Pén khoan nim
1997, vo chong ong N tro vé dia phuong tai ap Ong M dé ¢ cho dén nay. Khi vo
chong ong N tro v¢ dia phuong, c6 yéu cau chude lai dat thi vo chdng 6ng B khong
ddng ¥ va cho biét vg chong 6 ong B da duoc nha nudc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat, theo ong N dugc biét dién tich dat vo chong ong B duoc cap quyén su
dung theo gidy chimg nhan 14 2.171m?. Nay 6ng N khoi kién yéu cau vo chong 6ng
B giao tra lai 6ng N phan dat 6ng N di cam cb dién tich 2.171m%; 6ng N hoan tra lai
vo chong 6ng B 12 gia lGa, gia 1aa tinh trén 7.500 dong/kg, 6ng N hoan tra lai cho
vo chong ong B s6 tién 1.800.000 dong.

- Theo ong Mac Van B trinh bay:

Nam 1982, 6ng B ¢6 nhan chuyél} nhuong cua 6ng N mot phan dat dién tich
khoang 02 cong tam nho, dat toa lac tai ap Ong M, xa L, thi xa C véi gid 12 gia laa,
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hién trang phan dat khi nhan chuyén nhuong cia ong Nla dat lung tring. Qua trinh
st dung dat, ong B da dang ky ke khai va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat phan dat nhan chuyén nhuong néu trén vao nam 2004, dién tich 2. 171m?. Nam
2005, ong B cho con 6ng cét nha, trong cay trén dat va & dén nay. Qua trinh quan
ly, st dung dat hon 40 nam khong ai tranh chép. Ong B xac dinh phan dat néu trén
ong N chuyén nhuong cho dng chir khong phai cam cd, nén dng khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién cta ong N.

- Theo ba Ngé6 Thi NI trinh bay:
Ba N1 théng nhét véi trinh bay va yéu cau ctia 6ng Pham Vin N.
- Theo ba Mac Thi HI trinh bay:

Ba H1 1a con cua 6ng Mac Van B va ba Nguyén Thi R. Khodng nam 2003,
cha me ba c6 cho vg chong ba quan ly, su dung phan dat hién o 6ng N dang tranh
chéap. Trudc do phan dat 1a ao triing, khi cat nha vo chong ba phai boi dap mot thoi
gian moi ¢6 mit bang dé cat nha va sir dung nhu hién nay. Khi vo chong ba chuan
bi cat nha, ba c6 thué ong N dao dat dé lam nén nha. Pén khoang nam 2005, vo
chong ba xay cat nha kién c6 trén dat va quan 1y, st dung lién tuc dén hét nam 2022
van khong c6 ai tranh chap. Khi xay cat nha, gia dinh 6ng N khong ai c6 y kién hay
phan d6i gi. Pén khoang gitra nam 2023, 6ng N mai phat sinh tranh chap Ba khong
biét gi vé giao dich dat dai gitta cha me ba voi ong N. Ba H1 khong dong y yéu cau
khoi kién cta ong N. Truong hop yéu cau khoi kién cua ong N duoc chip nhan, ba
yéu cau ong N nhdn cin nha ctia vo chong ba va tra cho vo chong ba gia trj kién
tric vo chong ba da xdy dung trén dat. Boi véi phan dat vo chéng ba da boi dép dé
tré thanh vi tri mat bang nhu hién tai, ba s& khoi kién riéng néu ba co tranh chép véi
vQ Chong ong N. Ba HI yéu cau Toa an giai quyet x€t XU vu an Vang mat ba.

- Theo Ong Luu Vin D trinh bay:

Ong B th(f)ng nhat véi trinh bay va yéu cau voi ba Mac Thi H. Ba P yéu cau
Toa an giai quyét, xét xur vu an vang mat ong.

Tai ban dn dan sy so tham so: 60/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 1 — Ca Mau quyét dinh:

_ Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong Pham Van N vé viée yéu
cau 6ng Mac Van B va ba Nguyen Thi R giao tra lai 6ng N phan dat thu¢c thura s6
336, to ban d6 so 01 (ban d6 dia chinh 2009), dién tich 2.171m? hién toa lac tai khom
O, phuong L, tinh Ca Mau; ong N hoan lai 6ng B va ba R gia tri cua 12 gia lta voi
s0 tién 1.800.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang cdo
cua duong su.

Ngay 29/8/2025, 6ng Pham Van N c¢6 don khang cao, yéu cdu sira ban 4n so
tham, budc v chong 6 ong B va ba R tra lai cho 6ng N phan dét dién tich 2.171m>,
ong N dong y tra lai 12 gia ltia gi4 tri bang tién 14 1.800.000 dong .

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phép cia 6ng Pham Vian N giir
nguyén khang céo.
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Phan tranh luan tai phién toa:

Ba X phat biéu: Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua ong N, nam 1980 6ng
N cam c6 cho 6ng B dién tich 2.171m?véi gia bang 12 gia lta, viée cam cd chi thoa
thuan bang 16i n6i, khong lap thanh van ban. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cua 6ng N, sira ban 4n so tham: Budc ong B tra cho 6ng N dién tich
dat cam c6 2.171m>, ong N tra lai cho ong B gia tri 12 gia lta bang 1.800.000 dong.

Ong T phat biéu: Viéc cap gidy ching nhén quyen str dung dat cho ong B ¢6
chdng 1an 1én dién tich dat da cap quyén sir dung dat cho 6ng N.

Luat su Tan A phat biéu: Ong N cho rang phan dat chuyen nhuong cho ong B
nhung khong cung cap dugc tai liu chimg ctr ching minh. Ong B da duoc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat nim 2004, trinh tu thi tuc cap quyen sir dung dat
dung quy dinh phap luat. Gia dinh 6ng B da quan ly sir dung dat thoi gian trén 40
nam, 6ng B di bdi dap, ton tao dat, xay cat nha kién ¢ trén dat nhung 6ng N cing
khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay co cin ctr ching minh phan dat ong N da chuyén
nhugng cho 6ng B; ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong N
1a ¢ can cir. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia 6ng
N, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Ho1
ddng xét xir va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Ho1 ddng xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat TO tung dan s, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Vian N, giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia ong Pham Vian N, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Ong N khéi kién yéu cau 6ng Miac Vian Bl va ba Nguyén Thi R tra lai
phan dat dién tich 2.171m? (dién tich theo do dac thuc té 1.912,8m?), dit toa lac tai
khom O, phuong L, tinh Ca Mau. Ong N cho rang phan dat néu trén ong cam c6 cho
ong B1 va ba R vao nim 1980; 6ng B1 va ba R cho riang phén dat néu trén 6ng N
chuyén nhuong cho 6ng, ba vao nam 1982. Qua trinh giai quyet vu an, 6ng N, ong
B1 va ba R ciing khong cung cap duoc gidy to giao dich cdm cd, chuyén nhuong dé
chirng minh.

[2] Tuy nhién, qua cic tai liéu chtmg ct thu thip c6 trong hd so thé hién:

[2.1] Ttr khi 6ng N voi 6ng B va ba R xac lap giao dich d6i voi phan dét néu
trén cho dén nay (trén 40 niam), thi phan dat van do gia dinh 6 ong B1 va ba R quan ly
su dung, 6ng Bl va ba R da dugc cap g1ay ching nhan quyén sir dung dat ngay
28/4/2004, thudc thia sd 420, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.171m?2. Khi cac bén xac
1ap giao dich d6i v6i phan dat néu trén, hién trang phan dat 1 dat triing; sau khi nhan
dat quan 1y st dung, gia dinh 6ng B1 d3 tién hanh san 1ap, boi ddp thanh mat bang
nhu hién nay. Pén nim 2005, ong B1 va ba R cho vo chong con gai ctia 6ng, ba 1a



ba Mac Thi H va 6ng Luu Vin D xdy cit nha ¢ kién cd, trong cy trén dat va quan
1y str dung dat cho dén nay.

[2.2] Tai hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho o ong Bl va ba R
vao nam 2004, bién ban do dac, xac dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat co ong N ky
giap ranh (phia bac). Tai bién ban phién toa so tham ngay 25/8/2025, 6ng N ciing
trinh bay khi ba H (con 6ng B1) xay cat nha trén dat ong N biét nhu’ng khong co
ngan can va khong c6 y kién 2, dong thoi cling khong c¢6 ngan can vi¢c ong B1 dang
ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Ong N cho rang nim 1992 6ng N ¢ yéu
cau chudc lai dat, phia 6ng B1 khong cho nhung 6ng N ciing khéng co yéu cau gi,
ma dén nam 2023 6ng N moi phat sinh tranh chap cho rang dat cam cd va yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét.

[2.3] Tai phién toa so tham, 6ng N ciing xac dinh khong c6 tai liéu ching ctr
chting minh viéc cam cb dat cho ong B1, ba R va viéc yéu cau chudc dat nhu 6ng N
trinh bay. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua dng N ciing khong
cung cp duoc tai liéu chimg ctr gi dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cta 6ng N
1a c6 cén ctr.

[2.4] Nhu vay, khong co can cur dé xac dinh phan dat tranh chip néu trén do
ong N cam c6 cho 6ng Bl va ba R, ma co can ctr xac dinh do ong N da chuyén
nhuong cho ong Bl va ba N. Dbi v6i yéu cau cla nguoi dai dién hop phap cua ong
N yéu cau giam dinh chit ky cta ong N trong ho S0’ cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat cho 6ng B1 va ba R, xét thiy 1a khong can thiét nén khong dugc chap nhan.

[3] Tir nhan dinh trén, xét thdy ban an so tham khong chgp nhéan yéu c’au khot
kién ctia 6ng Pham Van N la ¢6 can cu. Do do, cap phuc tham khong chap nhan
khéng cao cua 6ng Pham Van N, gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

[4] An phi dan su phuc tham: Ong Nita 13 nguoi cao tudi nén duoc mién chiu
an phi (da dugc mien dy ndp).

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cio, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cit khoan 1 Piéu 308 cua Bo lgélt T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
veé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Pham Vin N.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sd: 60/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

Tuyén xu:
- Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Van N vé viéc

yéu cau 6ng Mac Vian B, ba Nguyén Thi R giao tra lai 6ng N phan dat thudc thira sb
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336, t0 ban do s6 01 (ban do dia chinh 2009), dién tich 2.171m? (dién tich theo do
dac thuc té 1.912,8m?), dat toa lac tai khom Oz pI\urc‘mg L, tinh Cé Mau va ong N
hoan lai 6ng B, ba R gia tri cia 12 gia Iaa vai s6 tien 1.800.000 dong.

(C6 Ban Trich do hién trang phan ddt tranh chdp kém theo)

- Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 6 tién 3.998.000
dong va chi phi dinh gia tai san so tién 18.360.000 dong, 6ng N phai chiu (6ng N da
nop xong).

- é&n phi dan su so tham, phac thaim: Ong N dugc mién chiu an phi (6ng N di
duoc mién du nop).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 1- Ca Mau; °

- Phong THADS khu vuc 1- Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



