TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 742/2025/DS-PT
Ngay: 08-12-2025 ‘
V/Iv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai.
Céc Tham phén: Ba Hoang Thi Thuy Lanh;

Ba Duong Thuy Hang.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Th1 Thu Huong, Thur ky Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh, Kiém sdt vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 12 nadm 2025, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so:
592/2025/DS-PT ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”’.

Do Ban 4an dan su so tham s6: 42/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru, nay la Toa &n nhan dan khu vuc 5 - Tay
Ninh, b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xttr phtic tham s6: 701/2025/QD-PT ngay 31
thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi M, sinh nim 1976; Dia chi: S6 G, ap T, xa D,
huyén T, tinh Long An. Nay la xa V, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phép cho nguyén don: Ong Lé Vian L, sinh nim 1958. Pia
chi: Q, khu ph6 B, phuong L, tinh Tay Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 21-10-
2025). C6 mat.

2. Bi domn:

2.1. Ong Trinh Vin C, sinh nam 1970; Dia chi: S6 E t6 A, khu phd H, phuong
L, thanh phé T, tinh Binh Duong, nay 1a phuong L, thanh phdé H6 Chi Minh. Cé
mat.



2.2. Chi Trinh Nhat Phuong Quyén D, sinh nim 1994; Dia chi: s6 B, ap T, xa
D, huyén T, tinh Long An. Nay la xa V, tinh Tay Ninh. C6 mat.

3. Nguoi lam chimg: Ba Phan Thi L1, sinh nim 1972; Dia chi: S6 E t6 A, khu
pho H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nay 1a phuong L, thanh phd Ho
Chi Minh. C6 mat.

4. Nguwoi khang cao: 6ng Trinh Van C, ngay 25/6/2025 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don
ba Trinh Thi M trinh bay nhu sau: Ba va ong Trinh Van C la anh em rudt. Ngay
03/8/2020, 6ng C c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ba thira dat s6 424, to ban do
so 8, dién tich 244.9 m2, loai dat lua, toa lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh Long An
voi gia 200.000.000d. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, thira dat s6 424 do
chi Trinh Nhat P Quyén D 1a con cua 6ng C dting tén gidy ching nhan quyén st
dung dat (viét tat GCN QSDD). Hai bén c¢6 1ap “Giay chuyén nhuong dat” ngay
03/8/2020.

Ba da giao du sb tién 200.000.000 dong cho dng C trude cira nha ba Vo Thi
Q. Sau d6, ba c6 thué ba Q danh vin ban gidy chuyén nhuong va ong C co6 ky tén.
Nguo1 lam ching 1a Phan Thi Lé .

Nam 2020, 6ng C di giao dat cho ba quan 1y sit dung cho dén nay. Hai bén
thoa thuan dén thang 04/2021 s& lam thu tuc chuyén nhuong nhung dén nay 6ng C
van khong thuc hién. Vi vay, ba khot kién yéu cau ong C va ch1 D tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba. Truong hop 6ng C va chi
D khong dong y chuyén nhuong thi ba yéu cau o6ng C tra lai cho ba so tién
71.919.000 dong tri gia dat theo chung thw tham dinh gia; yéu cau 6ng C va chi D
lién d6i tra so tién tai san trén dat 1a 10.394.110 dong. Sau d6, ba rit yéu cau éng C
va chi D tra s tién tai san trén dat 1a 10.394.110 dong.

Bi don ong Trinh Van C trinh bay: Ngay 03/8/2020, o6ng c6 ky thoa thuan
chuyén nhuong cho ba M thira dat s6 424 nhu ba M trinh bay nhung dng xac dinh
khong nhan tién ctia ba M.

Trude khi thoéa thuan chuyén nhuong thira dat, ong khong noi thira dat nay
ong da ting cho chi D. Khi ky vao to “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 03/8/2020,
ong khong doc k¥ noi dung, sau d6 ong vé doc lai thay ndi dung cé ghi “t6i da
nhan di tién” nén ong khong dong v tiép tuc viée chuyen nhuong dat va ngung
mo1 giao dich vé1 ba M cho dén khi ba M khoi kién.



Ong c6 giao cho ba M giit ban chinh Gidy chimg nhan QSDD thira dat s6 424
vi khi gia dinh xay nha, ba M c6 gay kho khin nén 6ng giao giay cho ba M giit dé
sau nay ong noi chi D ky tén chuyén nhuong dat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau
kho kién caa ba M.

Bi don chi Trinh Nhdt Phwong Quyén D trinh bay: Nam 2019, éng Trinh Vin
C (cha rugt) tang cho chi QI thua dat s6 424. Do chua c6 nhu cau st dung nén chi
giao ban chinh GCN QSDD thtra dat s6 424 cho dng C giit cho dén nay. Chi khong
biét gi vé giao dich chuyén nhuong giita ba M va ong C, khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién ctia ba M. Doi véi tai san trén dat chi khong yéu cau giai quyét trong
vu an nay; chi yéu cau ba M tra ban chinh Gidy chimg nhan QSDD thira 424 cho
chi.

Ngueoi lam chimg ba Phan Thi L1 trinh bay: Ba co6 ky tén vao “Giay chuyén
nhuong dat” ngay 03/8/2020 trudc ctra nha ctia ba V& Thi Q. Ba xac nhan khong

chiing kién viéc ba M giao tién cho ong C.

Tai Bén én so tham sé 42/2025/DS-ST ngay 13 théng 6 nam 2025 cia Toa dn
nhan dan huyén Tan Tru, nay la Toa én nhan dan khu viee 5 - Tay Ninh, quyét
dinh:

1. Khong c-hé‘ip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Thi M vé viéc yéu cau
ong Trinh Vian C va chi Trinh Nhat Phuong Quyén D tiép tuc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat so 424. Vo hiéu giao két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 424, to ban do so 8 toa
lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh Long An gitta ba Trinh Th1 M va 6ng Trinh Van C.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi M vé viée yéu cau giai quyét
hau qua tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Trinh Vin
C. Budc 6ng Trinh Vin C tra cho ba Trinh Thi M s6 tién 71.919.000d. (Bay muoi
mot triéu, chin trim muoi chin nghin dong).

3. Dinh chi xét xur yéu cau cua ba Trinh Thi M vé viée yéu cau chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén boi thuong tai san trén dat co gia tri 1a 10.394.110d.

4. Budc ba Trinh Thi M phai tra cho chi Trinh Nhat P Quyén Duyén ban chinh
giay chimg nhin quyén st dung dat sé6 CS 665254 do S& T cap cho chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén ngay 12/8/2019 d6i véi thira dat so 424 to ban do so 8, loai dat
chuyén trong cay lua nuée. Truong hop bén thi hanh an khong ndp ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh duoc yéu cau co quan co
tham quyén yéu cau co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy giay



chimg nhan quyén st dung da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chirmg nhan
quyén str dung dat da cap).

Ngoai ra, ban én so tham con tuyén vé chi phi té tung, Gn phi din sw so
tham, nghia vu thi hanh dn va quyén khdang céo theo quy dinh ciia phap ludt.

Ngay 25/6/2025, ong Trinh Van C la b1 don trong vu an, c6 don khang cao
yéu cau Toa an cap phic tham xem xét, stra ban 4n dan sy so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Trinh Van C gitr nguyén khang cao va trinh bay: viée 6ng ky chuyén
nhuong dat cho ba M la dp b1 gia dinh ong gay khg') khan cho ba L1, khong cho ba
L1 xay dung nha trén phan dat ba L1 nhan chuyén nhuong cua 6ng; khi ky hop
dong ong ciling khong nhan tién cia ba M nhung hop dong ghi nhan du tién la
khong dtng. Vé i do ong bi’gia d‘m!l ong gay kho khan thi ong khong hjéu. ,

Ba M, ong C déu thong nhat trinh bay: Trudce khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong C da cho ba M muon dat san xuat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

- Vé t6 tung: Viée tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat Té
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cta BO luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat
T6 tung dan su giit nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan khang cio cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kien tranh luan tai phién toa, y kien cua Pai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

Don khang cao cua bi don 6ng Trinh Van C, ndp trong tho1 han luat dinh, vé
hinh thtre va noi dung khang céo phu hop véi quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cuia
Bo luat T6 tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau khang cao cua dng Trinh Vin C, Hoi dong xét
xur xét thay: Thira dat ba M va ong C thoa thuan chuyén nhuong thudc quyén sur
dung hop phéap ctia chi D con rudt ong C; ba M, 6ng C déu thira nhan viéc chuyén
nhuong quyén sir dung giita ba M, éng C khong c6 su dong ¥ cua chi D. Do dé,
cap so tham tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2020
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gitta 6ng C va ba M d6i véi thira dat s6 424, to ban do so6 8, dién tich 244,9 m? toa
lac tai ap T, xa D, huyén T, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh) v6 hiéu theo
quy dinh ta1 Diéu 122 cta Bo luat Dan su 1a ¢6 cin cir. Cac duong su khong khang
cao nd1 dung nay.

Vé hau qua phéap 1y ctia hop dong vo hiéu: Cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan, bén c6 161 phai boi thuong thiét hai
theo quy dinh cua phap luat. Cap so tham xac dinh hai bén cung ¢ 161, nén khong
budc cac bén phai boi thuong thiét hai. Hon nita, nguyén don - ba M cling khong
yéu cau dng C boi thuong thiét hai, ciing khong yéu cau 6ng C phai tra lai so tién
200.000.000 dong ma chi yéu cau o6ng C tra so tién 71.919.000 dong 1a co loi cho
ong C. Vé viéc giao dat va tai san trén dat: cac bén trinh bay gia dinh 6ng C cho ba
M muon dat st dung trude khi ong C va ba M ky hop dong chuyén nhuong dat; ba
M va chi D thong nhat khong yéu cau giai quyét viée giao dat va tai san trén dat
nén cap so tham chi budc ba M tra cho chi D giay ching nhan quyén st dung dat 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Ong C cho rang 6ng chi ky tén vao hop ddng chuyén nhwong dat, khong nhan
bat ky s6 tién nao cua ba M, do 6ng bi cudng ép, bi ba M ltra d6i nén phai ky hop
dong nhung tir khi phat hién ra su viéc dén khi ba M khéi kién (gan 5 nim) ong
cling khong c6 tranh chap yéu cau tuyén bo giao dich vo hiéu. Ngoai ra, dng cling
khong 1y giai duoc nguyén nhan bi ép budc, khong cung cap duoc chimg cir ching
minh 6ng bi ép bude ky giao dich. Do dé, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ¢6 cén cu.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham di danh gia ching ctr khach
quan va toan dién, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay khong c6 co s chap nhan
khang cao cia 6ng Trinh Vin C, gilt nguyén ban 4n so tham nhu ¥ kién cua Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa. Tuy nhién, Hoi dong xét
XU cap phic tham c6 diéu chinh vé cach tuyén an.

[4] V& an phi phtic tham dan su: do khang cdo cta 6ng C khong duoc chap
nhan nén 6ng C phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai Diéu 148 cuia
Bo luat T6 tung dan su.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cia dng Trinh Vin C;

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 42/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay
Ninh).



Cin cir vao cac Diéu 147, 148 cua Bo luat T6 tung Dan su; cac Diéu 123, 131
cia B0 luat Dan su; cac Diéu26, 27 va 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quodc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y an phi va 1€ phi Toa an:

I. Ché‘ip nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi M ddi véi ong Trinh Van C
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac 1ap ngay
03-8-2020 giira ba Trinh Thi M va 6ng Trinh Vin C doi vé6i thira dat s6 424, to ban
do s6 8 toa lac tai ap T, xd D, huyén T, tinh Long An (nay 1a x3 V, tinh Tay Ninh).

Buoc ong Trinh Van C tra cho ba Trinh Thi M s6 tién 71.919.000 (Bay muoi

mot tri€u, chin trdim muo1 chin nghin) dong.

2. Dinh chi xét xur yéu cau ctia ba Trinh Thi M vé viée yeu cau chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén boi thuong tai san trén dat co gia tri 1a 10.394.110 dong.

3. Budc ba Trinh Thi M tra cho chi Trinh Nhat P Quyén Duyén ban chinh
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS 665254 do S& T cap cho chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén ngay 12/8/2019 d6i voi thira dat s6 424, to ban do so 8 toa lac tai
ap T, xd D, huyén T, tinh Long An (nay 14 xa V, tinh Tay Ninh). Trudng hop bén
thi hanh an khong nop ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat thi bén duogc
thi hanh dugc yéu cau co quan c6 tham quyén yéu cau co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, hiy giay chirmg nhan quyén str dung da cap (hoic mot
phan dién tich trén giay ching nhan quyén sir dung dat di cap).

4. Chi phi t6 tung: Ong Trinh Vian C phai chiu sb tién 10.684.000 d. Do ba
Trinh Thi M da ndp so tién tng nén 6ng Trinh Vin C phai ndp so tién 10.684.000d

(Muoi triéu, sau trim tam muoi bon nghin déng) tra cho ba Trinh Thi1 M.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i tinh trén so tién con phai thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai
Dicu 357 ctia BO luat Dén su.

5. An phi dan su so tham:

5.1. Ba Trinh Thi M khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Trinh Thi M sb
tién tam g 4n phi da nop 2.357.828 (Hai triéu, ba trim nim muoi bay nghin, tam
tram hai muoi tim) dong theo bién lai thu s6 0003352 ngay 23/5/2023, bién lai thu

s6 0011633, 0011634 cung ngay 22/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Truy, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 5 — Tay Ninh).



5.2 Ong Trinh Vin C phai ndp s tién 3.895.950 (Ba triéu, tam trim chin

muoi lim nghin, chin trim nim muoi) dong.
6. An phi dan su phuc thim:

Ong Trinh Van C phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc khau
trir tién tam g 4n phi dan sy phuc tham da ndp tai bién lai thu s6 0016784 ngay
25 thang 6 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Tru, tinh Long An
(nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuce 5, tinh Tay Ninh)

7. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Iruong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ciia
Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPiéu 30 ciia Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Tda phiic thim TAND t6i cao tai THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
TP.HCM;

- VKSND tbi cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuce 5 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dn s tinh Tay Ninh:

- Duong su; e prA .
- Phong HCTP-TAND tinh TN: V6 Thi Hong Mai
- Phong GD, TT, KT&THA TANDTTN:

- Luu. ho so, luu trit, tap an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

Hoang Thi Thiy Lanh - Dwong Thiy Hiing V6 Thi Hong Mai



