TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb: 98/2025/DS-PT
Ngay: 08 - 12- 2025
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.
Cdc Tham phan:
- Ong Ta Vian Vinh;
- Ong Nguyén Puc Thuy.
- Thuw ky phién toa: ba Luong Thi Hoa - Thu ky cia Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh: ba Bui Thi Thiy Hang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 08/12/2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phuc
tham cong khai vy an thy 1y s6 53/2025/TLPT-DS ngay 01/10/2025 vé “Tranh
chdp vé hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb 19/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 1
- Ninh Binh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic thén} 56 8 5/2025/QDPT-DS ngay
30/10/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 71/2025/QD-PT ngay
18/11/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: bé,Trén Thi Minh T, sinh nam 1960; dia chi: s6 nha B, dudng
T, phuong V, thanh pho N, tinh Nam Dinh; nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh. (Co
mat)

*. Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ba Nguyén Thi C, sinh nim
1959; dija chi: s6 B, duong T, phuong V, thanh phd N, tinh Nam Dinh; nay la
phuong N, tinh Ninh Binh. La nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén
ngay 24/5/2025). (C6 mat)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Ha Trong
b, 6ng Nguyén Van H, ba Diém Thi Phuong T1 - déu 1a Luat su ctia Cong ty L1
va Cong su, thudc Poan Luéat su thanh phé H; dia chi: t@ing B, Toa nha B, ngd E,
duong T, phudng C, thanh phd Ha Noi. (Ong H ¢6 mat; ong D, ba T1 vang mat).
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2. Bi don: 0ng Nguyén Van T2, sinh ndm 1952 va ba Nguyén Thi Thanh T3,
sinh nam 1962; dia chi: s0 nha C, duong N, x& N, thanh phé H; nay 1a phuong H,
tinh Ninh Binh. (Ving mit, c6 don dé nghi xét xir ving mat).

* Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: anh Nguyén Ptic T4, sinh nim 1991;
dia chi: s nha C, duong N, P, xi N, thanh phé H; nay la phuong H, tinh Ninh
Binh. La nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 10/6/2025). (Ving
mit, c6 don dé nghi xét xr ving mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: anh Nguyén buc T4, sinh nam
1991; dia chi: s6 nha C, duong N, P, xd N, thanh phé H; nay 1a phuong H, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Nguoi lam chirg: 0ng Vii Van N, sinh nam 1982. Noi lam viée: Cong ty
TNHH A, dia chi: s6 nha F, ngd B, duong T, phq:(‘)’ng T, thanh pho H; nay la
phuong H, tinh Ninh Binh. (C6 mat tai phi€n toa, vang mat khi tuyén an).

5. Nguroi khdng cdo: ba Tran Thi Minh T (nguyén don).
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham,
nguyén don la ba Tran Thi Minh T trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi C dugc 6ng Vil Van N 1am méi gidi nha dat, gidi thiéu
cho céc ba 2 16 nha va dat ciia vo chong ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi
Thanh T3 va con trai 12 anh Nguyén Purc T4 vé 16 dat L11 dién tich 360,3m?, trén
dat co nha 3 tang va 16 dat s6 341 to s6 5 dién tich 432m? thudc khu dan cu phia
Tay duong truc xa N, thanh phd H, tinh Ninh Binh. Ba C ¢6 uy quyén cho ba chiu
trach nhiém giao dich chuyén nhuong.

Sau khi xem nha va dit, cac ba di théng nhat nhan chuyén nhuong 2 16 dat
trén véi gia 28.000.000.000 dong. Ba duoc 6ng N va bén chuyén nhuong cho biét
2 s6 (Gidy chting nhin quyén st dung dat) dang cam trong Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién noéng thén huyén Y, tinh Ninh Binh véi sd tién
14.000.000.000 dong. Ong N va anh T4 cho ba xudng gip dai dién Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén Y, ba gip mot anh can bo Ngan hang
noi1 2 s6 co cam 0 day. Sau d6 hai bén co thoa thuan dat coc, cung ra Ngan hang
thanh toan s6 tién trén tai Ngan hang va 6ng T2, ba T3 rat so, x6a thé chap o1
cong ching cho bén mua, xong céac ba tra not so tién con lai. Pén chiéu ngay
13/01/2025 ba c6 dit coc cho 6ng T2, ba T3 s6 tién 900.000.000 dong théng qua
tai khoan cua anh T4 (con trai 6ng T2, ba T3), c6 0ng N lam chimg, sau 40 ngay
tir ngay 13/01/2025 dén 24 gid ngay 22/02/2025 thi két thac hop dong chuyén
nhuong. Ong T2, ba T3 ¢6 noi cong viée ndy uy quyén cho anh T4 thyc hién.

Dén ngay 20/01/2025, anh T4 gip ba va ong N c6 ¥ kién cho ba tra tién trude
1 86, con 1 sb cho ng dén 25/12/2025 thi thanh toan hét. Ba vé trao ddi vdi ba C
nhung ba C khong dong ¥ va thdng nhit vain 1am theo ding hop ddng da ky ngay
13/01/2025. DBén ngay 21/02/2025 cac ba thong bao véi 6ng N va gia dinh dng
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T2, ba T3 da chuan bj du tién dén sang ngay 22/02/2025 s& vao tré tién, lam thi
tuc chuyén nhugng xo04a thé chap.

Ngay 22/02/2025, ba va ba C véi éng N dén nha éng T2, ba T3 dé thanh
toan, ¢6 2 ngudi phu nit ndi ngudi cua Ngin hang mang theo s6 do; do vao ngay
nghi cia Ngan hang nén cac ba tra tién thi ciing khong xoa thé chip duogc. Vi ly
do bat kha khang, cac ba théng nhat dén ngay 24/02/2025 thir 2 thi thuc hién
chuyén nhuong hop dong. Cong viéc niy ba giao cho 6ng N giao dich tiép cho
ba. Ong N bao lai gia dinh 6ng T2, ba T3 va anh T4 phai di Ha Noi viéc gp can
giai quyét nén hen dén thtr 4 (ngay 26/02/2025) s& vé giai quyét. Sau ngdy hom
d6, ong N méi biét thong tin 2 nguoi phu nir hom trude cac ba gip ¢ nha éng T2,
ba T3 tén T5 nguoi cua bén thi hanh an khong phai nguoi cua Ngan hang. Cac ba
dén gap chi T5 va duogc biét: Phong cua chi dang gitr hé so thi hanh 4n cta 2 sb
do trén. Ong T2 noi véi ong N, ba T cu mang tién dén ndp vao thi hanh an. Ba
dén gap chi T5 dé ndp tién thi chi T5 noéi dé moi 6ng T2, ba T3, anh T4 dén dé
1am viéc. Sau d6 chi T5 noi cho ong T6 (Cuc truong) di hop vé thi méi giai quyét.
Sau hom d6 cac ba dén gip ong T6 trinh bay vé viéc mua ban chuyén nhuong nha
va dat caa ong T2, ba T3 thi 6ng T6 noi gia dinh 6ng T2, ba T3 dang 1am don xin
giam 13i suat, viéc nay cho ciing hoi 1au, chi ¢ so dién thoai dé lai day. Sang ngay
hoém sau ba dugc biét 6ng T2, ba T3 da chuyén nhuong ban 2 16 dat trén cho nguoi
khac.

Ong N d thay ba lién tyc tim gdp 6ng T2, ba T3 va anh T4. Ho toan hen sé&
b tri ngdy gip sau. Ba thay ho co biéu hién bat thuong nén ba cung ong N dén
nha dng T2, ba T3 nhung 6 ong ba khong tiép va dudi cac ba. Cac ba co gui don dé
nghi dugc thuc hién hop dong chuyén nhugng niy cho bén thi hanh an. Pé chuan
bi mua mat tai san 16n, gia dinh cac ba da phai ban di rat nhiéu tai san dé 13y tién
mua. Gia dinh 6ng T2 loi dung con sét thoi gia bat dong san tai Ninh Binh do sap
nhap tinh nén quay xe ban vdi gia cao hon rat nhiéu. S tién cac ba chuan bi mua
tai san cua 6ng T2, ba T3 di bi mat gia rat nhiéu. Cac ba cd nguyén vong dugc
tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong 2 16 dat trén.

Tai don khoi kién dé ngay 04/3/2025, ba T dé nghi Toa an budc ong T2 va
ba T3 phai tra cho ba sb tién dit coc 1a 900.000.000 déng va sb tién phat 1a
900.000.000 dong, so tién thiét hai vé kinh té 1a 200.000.000 dong. Tong so tién
ba T dé nghi 6 ong T2 va ba T3 phai tra cho ba 1a 2.000.000.000 dong. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba T co don dé nghi thay d6i yéu cau khai kién, dé nghi
Toa an g|a1 quyét: cong nhan hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 13/01/2025 gitra ba va vo chdng 6ng T2,
ba T3. Budc Vo chong ong T2, ba T3 tlep tuc thyc hién hop dong dit coc ngay
13/01/2025 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat. Ngay
17/6/2025, ba T c6 don khdi kién sua d6i, bo sung dé nghi Toa an: tuyén huy hai
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 05/3/2025 gitra ong T2, ba
T3 va 6ng Pham Tran Thanh N1, ching thuc s6 42 va s6 43 quyén s6 01/2025-
SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan xa N.
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Ba T khong nhat tri véi yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Vin T2 va yéu cau
ddc lap ctia anh Nguyen Duc T4.

*. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, nguoi bao vé quyen va loi
ich cua nguyén don cling nhat tri voi y kién trinh bay cua ba T va dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau thay doi yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi Minh

T.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don la éng Nguyén
Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 va nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh
bay:

Ong T2, ba T3 ¢6 tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sb 341, to ban dd sb 05 va thira dat s6 L11. Téng dién tich dat s dung:
792,3m?. Tai san gén lién voi dat 13 nha mai bang 03 téng va toan bo cong trinh
xdy dung trén dat; dat da duoc co quan Nha nude ¢6 thim quyén cip Gidy ching
nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Toan bo tai san trén, 6ng T2
ba T3 da thé chip tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén Y (sau day viét tit 1a Ngan
hang); dugc sy dong ¥ ciia Ngan hang cho phép 6ng ba dugc ty tim khach ban tai
san dé thanh toan no.

Thong qua mdi gidi nha dat 1a Cong ty TNHH A do 6ng Vii Van N lam dai
dién phap luat, 6ng ba duoc gidi thiéu ba T 1a ngudi mudn tim hiéu dé mua tai san
trén. Qua trinh tiép xuc, 1am viéc voi ba T, Cong ty A, gia dinh 6ng ba da noi ro
tinh trang phap 1y cta tai san nha dat da thé chap Ngan hang, da ddn ba T, ong N
cuing nhén vién ciia 6ng Nghia L dng S xudng Ngan hang dé xac minh tinh trang
phép 1y tai san.

Sau khi tim hiéu dugc Ngan hang giai thich 1& cac quy dinh ctia Ngan hang
vé viéc mua tai san thé chép, hai bén da théa thuan théng nhét gia mua ban tai san
trén 13 28.000.000.000 dong. Ngay 13/01/2025, cac bén da ky hop dong dit coc,
ba T o dat coc s6 tién 900.000.000 dong, sd tién con lai 1a 27.100.000.000 dong
trong thoi han cham nhét 12 40 ngay (cu thé thoi han cudi cung 1a 24 gio ngay
22/02/2025) ba T phai thanh toan toan bd sb tién 28.000.000.000 dong cho gia
dinh 6ng ba thi hai bén s& ky hop dong chuyen nhuong tai san va cong ching theo
quy dinh. Trach nhiém cua ba T 1a nop tién vao Ngan hang dé duoc giai chap tai
san thudc vé bén mua, con trach nhiém cia gia dinh ong ba hoan thanh cac thi
tuc cong ching sang tén bia dat di duoc giai chap, sau khi nhan day du tién ban
tai san.

Tir khi dat coc dén gan thoi diém thanh toan, ba T khong c6 lién lac, théng
tin vé thoi diém hay phuong thic thyuc hién hop dong, ong ba phai chu dong lién
hé va dén ddc thanh toan sd tién con lai theo hop dong 1a 27.100.000.000 dong
thong qua dng N. Tham chi vao thoi diém sau Tét Nguyén dan, gia dinh ong ba
tryc tiép dén Vian phong ctiia Cong ty TNHH A dé gip 6ng N, 6ng N van khang
dinh ring ba T s& tién hanh thanh toan binh thudng dung hen. Tuy nhién, trudc
thoi diém thanh toan khoang hon 1 tuan, ba T cha dong lién hé véi gia dinh ong
ba, nodi rr:ing hién khong thé lo duoc tién nén xin gia han 3 tuan so véi thoi han
cam két nhung ong ba khong dong y. Nhitng ngay sau d6, ba T tiép tuc lién lac
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v0i gia dinh ong ba tra tién vao Ngan hang dé giai chap tai san nhung gia dinh
ong ba khong dong ¥y vi khong ding voi thoa thuan. Nhan thdy viéc lam, dé nghi
ciaba T c6 dau hi¢u khong on trong viéc thyc hién hop ddng dit coc mua ban tai
san, ong ba da tiép tuc noi lai voi ba T, 6ng Nghia L 6ng ba khong dong y voi dé
nghi cua ba T, yéu cau ba T phai thuc hién dung theo thoa thuan da ky trong hop
dong dat coc. Ong N ghi nhan va néi rang cting dang rat birc xtc véi sy 14t long
cuabaT, khang dinh s& ciing ong ba giai quyét van dé theo dung thoa thuan hop
d6ng ban dau. Sau d6 6ng N lién lac véi ong ba, thong bao rang ba T da sén sang
tai chinh dé thanh toan nbt hop dong vao ngay 22/02/2025, tham chi vao t6i ngay
21/02/2025, ba T tiép tuc cha dong nhin tin khang dinh nnnh da lo dii tién va hen
ong ba ngay mai, tirc 22/02/2025 dén dé tat toan tién mua tai san.

Theo dé nghi cua ba T, ong ba dé lién h¢ voi Ngan hang dé thuc hién viéc
thu tién, giai chap tai san vao ngay 22/02/2025. Tuy nhién ngay 22/02/2025 ba T
c6 dén gia dinh 6ng ba, nhung khong thuc hién thanh toan s tién theo thoa thuan.
Ba T xac dinh ban than da sai, khong thuc hién dugc dung nhu thoa thuén, khang
dinh minh khong c6 du tién dé thuc hién giao dich va xin gia han, nhung 6ng ba
khong dong v, khong ky thoa thuan nao khac hay gia han hop déng. Budi lam viéc
nay c6 day da phia Cong ty TNHH A gdém 6ng N, 6ng S va ba P (budi 1am viéc
da duogc 6ng ba quay video va ghi am lai). Khodng nira dém ngay 22/02/2025, 6ng
N quay lai nha 6ng ba xin néi chuyén, ong N khang dinh ba T khong c6 di tién
mua tai san, & thé yéu toan dién va xin gia dinh c6 phuong an hd tro, gia dinh ong
ba cting khong ddng y va yéu cau thuc hién theo dung hop ddng. Vily doba T vi
pham hop ddng, ong ba khong co tién dé tra cho Ngan hang, vi pham thoa thuén
v€ thoi han thanh toan cho Ngan hang nén sau khi hop dong két thuc, ba T khong
ndp tién, 6ng ba tiép tuc tim cac di tac khac dé chuyén nhuong tai san nhim
thanh toan tra ng cho Ngan hang theo dung thoi gian cam két, ¢é Ngan hang xem
xét mién, giam 13i cho gia dinh 6ng ba. Ngay sau khi tim dugc nguoi mua tai san,
dugc su dong ¥ cua Ngan hang, ngay 05/3/2025 gia dinh 6ng ba da ky hop dong
chuyén nhuong tai san trén cho 6ng Pham Tran Thanh N1 theo diing quy dinh ctia
phap luat.

Sau khi 6ng ba giao dich thanh cong, trd ng xong cac khoan ng cho Ngan
hang, ba T da c6 nhiéu dong thai dé ngan can nhu gui don dé nghi cho Vin phong
D1, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh khong cho ong ba chuyén nhuong tai
san, dang ky blen dong tai san; lam don khoi kién yéu cau gia dinh 6ng ba phai
thanh toan s6 tién 2.000.000.000 dong. Viéc 1am ctia ba T di anh huong dén quyén
loi hop phap cia gia dinh 6ng ba va nguoi mua tai san. Viéc chuyén nhuong tai
san cua ong ba hién van chua thé thyc hién duoc, gy thiét hai vé kinh té, uy tin,
danh du ciing nhu tinh cam va cac mdi quan hé xa hoi khac cta 6ng ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu an tai Toa én cdp so tham, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Nguyén Duc T4 trinh bay:

Anh Nguyen Puc T4 dong y véi y klen cua 6ng T2 va ba T3. Anh khong

dong ¥ yéu cau khai kién ciing nhu yéu ciu thay d6i yéu cau khoi kién cua ba
Tran Thi Minh T.
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Ngay 12/6/2025 dng Nguyén Vian T2 c6 don phan t6 dé nghi Toa an dinh chi
viéc giai quyét vu an do ba T khong thé thanh toan sd tién con lai trong ngay
22/02/2025. Ba T khong thé thuc hién dung cam két hop ddng va khong co thoa
thuan nao khac, hai bén khong ky van ban gia han thyc hién hop ddng, vi vay hop
ddng dat coc dd cham dut, sb tién dit coc thude vé& ngudi ban tai san.

Ngay 12/6/2025, anh Nguyén buc T4 ¢ yéu cau doc lap, QG nghi Toa an
chuyén ho so sang Co quan canh sat di€u tra do hanh vi cua ba Tran Thi Minh T
co dau hi€u cua to1 hinh su.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so tham, nguoi lam chiing
la 6ng Vi Van N trinh bay:

Cong ty co tim hiéu dugc ngudn hang lavg ‘chc*)ng o6ng T2, ba T3 c6 rao ban
02 16 dat c6 tong dién tich 792,3m?; tai §én gan lién vo1 d?tt: r}hé mai bang 03 :[ﬁng
va toan bd cong trinh xay dung trén dat, cu thé la Lo dat s6 L11 va thira dat so
341.

Cong ty 6ng da rao ban va gidi thiéu véi ba T mua 02 16 dat trén ctia 6ng T2
va ba T3. Ca nhan ong va phia Cong ty chi nam duoc tai san trén dang thé chap
tai Ngan hang. Pé dam bao an toan giao dich, dng cing ba T va ba C ciing d gap
truc tiép trao d6i voi lanh dao Ngan hang. Lanh dao Ngan hang noi cir nop di tién
s& dugc rut bia ra 1am chuyén nhuong.

Sau d6 ba T di nhét tri vé gia chuyén nhuong 02 16 dat 1a 28.000.000.000
dong, ong sap xép cho ba T va vg chéng ong T2 gip nhau dé thyuc hién giao dich
thoa thuan ngay 13/01/2025 s& tién hanh dit coc, sau 40 ngay 13 vao ngay
22/02/2025 s& tra nét s tién mua dat cho ong T2, ba T3.

Ngay 13/01/2025, dng c6 lap hop dong dit coc theo thoa thudn cua cac bén,
ba T dat coc s6 tién 1a 900.000.000 dong cho ba T3 va 6ng T2. Vo chong ba T3,
6ng T2 yéu cau phai chuyén tién vao tai khoan cua anh T4. Ngay 22/02/2025,
6ng, ba C va ba T da t6i nha 6ng T2 dé lam viéc. Vi s6 tién mua tai san ciing 16n,
bén ba T mubn dugce tiép cin va xem bia do gbe ctia 02 thira dat trude khi giao
tién. Hai bén ban bac va d3 di d¢én théng nhat vao 24/02/2025 ba T phai ban giao
toan bo so tién mua tai san thi vo chéng ong T2 s& co nghia vu lam thu tuc chuyén
nhuong. Khi d6 ngoai 6ng ching kién thi con c¢6 02 ngudi khac (ngudi nay da cho
ong xem Gidy chirg nhan quyén sir dung dét, 6ng c6 hoi tén nhung ltc do khong
noi gi). Ong T2 con néi c6 gi ctr lién hé véi con trai ong la anh T4 vi 6ng ty quyén
hét cho anh T4. Pén lic nay ca 6ng va ba T, ba C déu chua hé biét tai san dang
do Cuc thi hanh an tinh Ninh Binh xtr 1y. Ong T2, ba T3 ciing khong hé noi cho
ong ba vé tinh trang cua tai san.

Dén ngay 24/02/2024, dng chu dong lién hé véi anh T4 dé ba T giao ndt tién
mua tai san theo ding thoa thuin. Tuy nhién ong T2, anh T4 déu noi ban, chua di
Ha Nbi vé. Theo ong nam duoc thira dit ma ba T dat coc van dugc rao chuyén
nhuong trén cac trang budn ban bat dong san. Tim hiéu k§ mdi biét tai san nay
thuc chat dang bj Cuc Thi hanh an tinh Ninh Binh xt 1y. Gap chi T5 (Ia mot trong
2 nguodi phu nir xuét hién tai nha ong T2), chi T5 c6 noi 1anh dao di V:fmg. Pén
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chiéu ong gap duoc ong T6 (Cuyc truong) nhung 6ng T6 noi cur vé gip bén phia
nha 6ng T2 dé 2 bén thoa thuan. Ngay hom sau 6ng biét di co cong van chap nhan
cho 6ng T2, ba T3 x6a thé chip. Qua trinh tir ngay 24/02/2025 dén nay 6ng thudong
xuyén chu dong lién hé 1am viéc véi vo chong dng T2 nhung khong dugc hdi am.
Ong xéac dinh viéc ba T da dit coc dé mua tai san cta ong T2, ba T3 la dung. Ban
thanba T ngay 24/02/2025 ciing lién tuc nhéc ong lién lac véi anh T4 va vo chf)ng
6ng T2 dé giao tlen Nay ba T khoi kién vé vi pham nghia vy dat coc, 6ng nhat
tri, 6Gng mong mudn cac bén co thé thoa thuan véi nhau vé phuong an giai quyét
sao cho hop 1y va ciing tranh anh huéng dén uy tin ctia ca nhan, Cong ty ong.

Tai Ban an déan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay la Toa an nhan dan khu vyc 1-
Ninh Binh) da quyet dinh: can cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung dan
su nam 2015; Diéu 117, biéu 119, khoan 2 Piéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015;
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Xur: khong chép nhén toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don vé viéc: “Céng nhan hop dong dat coc vé viée
chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 13/01/2025
giita ba Tran Thi Minh T, 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Thanh T3” va
“Yéu cau budc vo chong dng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc ngay 13/01/2025 vé viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat”. Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, quyén
khang cdo cho cac bén duong sy, quyén, nghia vu thi hanh an.

Tai don khang cdo ngay 30/6/2025 (ban viét tay) va don khang céo ngay
30/6/2025 (ban danh may) cua ba T ¢ ndi dung: ba da gui don khoi kién sira déi
bd sung nhung khong dugc Toa an cap so tham thu 1y b6 sung don khoi kién vé
cac yéu cau sau: cong nhan hop dong dat coc ngay 13/01/2025 vé viéc chuyén
nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba, vo chong 6ng T2,
ba T3. Budc Y chong & ong T2, ba T3 tlep tuc thyc hién hop dong dat coc ngay
13/01/2025 vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.
Tuyén hiy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05/3/2025
gitta 6ng T2 ba T3 va 6ng N1, chig thuc s6 42 va so 43, quyén s6 01/2025-
SCT/HD, GD tai Uy ban nhan dan xa N. Pé nghi Toa an cip phiic thAm huy ban
an dan sy so tham va xét xu lai vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Ba T, ba C, ngudi bao vé quyén va loi ich cta nguyén don trinh bay: ba T
van gitt nguyén ndi dung don khang céo. Pong thoi Luat su H dé nghi ngimg
phién toa dé giam dinh chir ky ctia anh T4 tai vin ban ngay 20/01/2025 (c6 6ng N
lam ching).

Ong N trinh bay: 6ng van giit nguyén quan diém di trinh bay tai Toa 4n cap
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién ciia Vién
kiém sat nhw sau: trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham,
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Ninh%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
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Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung
da thyc hién ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dan su. Dé nghi Hoi dong xet
xu ap dung: khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 B luat T tung dan su va Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Khong chap nhan ndi dung khang cdo cua ba T. Giir nguyén Ban 4n dan su so
tham s 19/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Lu,
tinh Ninh Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Ninh Binh). Mién 4n phi dan
su phuc thAm cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung.

[1.1] Pon khang cdo cta ba Tran Thi Minh T 1am trong thdi han phap luat
quy dinh va dang hinh thirc, ndi dung nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[1.2] Nguyén don khoi kién vu an dan su vé tranh chap hop dong dit coc,
viéc ba T chuyén 900.000.000 dong cho 6ng T2, ba T3 theo hop dong dit coc 1a
quan h¢ dan su, vu viéc khong cé dau hiéu toi pham. Néu ba T ¢o cac tai liéu lién
quan c6 dau hiéu t6i pham, co thé giri don sang Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh N giai quyét.

Pbi voi van ban ngay 20/01/2025 gitra ba T voi anh T4 da dugc lam 6 tai
Toa an cap so tham nén khong can thiét phai giam dinh chit ky cua anh T4. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich
ctia nguyén don dé nghi ngimg phién toa dé giam dinh chit ky cta anh T4 tai vin
ban ngay 20/01/2025 néu trén.

Tai phién toa, 6ng T2, ba T3, anh T4 vang mit nhung déu c6 Pon dé nghi
xét xur vang mat. Luat su b, Luat su T1 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thu
hai ma van vang mat.

Do d6, can ctr Piéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr phuc
tham xét xr vu an theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] V& xac dinh tu cach nguoi tham gia td tung.

Ba T c6 don yéu cau dwa 6ng Pham Tran Thanh N1 va Uy ban nhéan dan x3
N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyen lg1, nghia vy lién quan. Xét
thdy, yéu cau khoi kién ciia ba T lién quan dén hop dong dat coc doc 1ap, khong
lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng
T2, ba T3 vadi 6ng N1.

Ngoai ra, phia ba T con yéu cau dwa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh,
6ng Nguyén Vin T6 (Cuc Truong Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh), ba T5
(can by ctua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh), ba Nguyén Thi C vao tham
gia t6 ‘tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. X¢ét thay, nguon
gdc tién dat coc ciia ba T do ba T chiu trach nhiém, ong T2 ba T3 chi thoa thuan,
ky hop dong dit coc véi ba T, ba C khong lién quan dén hop dong dit coc. Ba T
gip 6ng T6 trinh bay sy viéc mua ban nha dat ciia 6ng T2, ba T3 nén Cuc Thi
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Tr%E1%BA%A7n%20Thanh%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Ninh%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Ninh%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20C%C3%BAc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20257,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Nh%E1%BA%ADt%20Du%E1%BA%ADt,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%8B%20Xuy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh;%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C3%BAc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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hanh &n déan sy tinh Ninh Binh, 6ng T6, ba T5 khong lién quan dén hop dong dit
coc ngay 13/01/2025.

Do d6, Toa an cip so thim khong dua 6ng N1, Uy ban nhan dan xa N, Cuc
Thi hanh dn dan sy tinh Ninh Binh (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh),
6ng T6, ba T5, ba C vao tham gia t tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a c6 can cu, dung phap luét.

[1.4] V& pham vi xét xir phtc thim:

Can ct Diéu 293 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét xur phuc thadm xem
xét ban an so tham theo yéu cau khang cdo ciaba T.

[2] V& noi dung khang céo cua ba Tran Thi Minh T.
[2.1] V& xac dinh pham vi, yéu cau khoi kién.

Tai don khoi kién dé ngay 04/3/2025,ba T yéu cau Toa an giai quyet budc
ong T2 ba T3 phai tra cho ba sd tién 2.000.000.000 dong, bao gom: tlen dat coc
900.000.000 dong, s tién phat coc 900.000.000 dong, sd tién thiét hai vé kinh té
200.000.000 dong.

Tai don khéi kién sira doi, bo sung dé ngay 02/6/2025, ba T de nghi dugc
thay d6i yéu cau khoi kién, cy thé: cong nhén hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/01/2025 gittaba T
va vo chong 6ng T2, ba T3. Budc vo chong 6 ong T2, ba T3 tlep tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 13/01/2025 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat.

Tai don khoti kién stra d6i, bd sung dé ngay 17/6/2025,ba T dé nghi bd sung
yéu cau khai kién, cu thé: tuyén huy hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 05/3/2025 gitra ong T2, ba T3 va 6ng N1, ching thuc s0 42 va so 43,
quyén s6 01/2025-SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan xa N, thanh phd H, tinh Ninh
Binh.

Xét thdy: theo quy dinh tai Diéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71, khoan
2 Diéu 210, biéu 243, Diéu 244 ctua B luat T tung dan sy; Toa an chép nhan
viéc nguyén don thay doi, bo sung yéu cau khai kién néu viéc thay doi, bo sung
dugc thuc hién trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai ching cur va hoa giai. Trong vu an nay, ngay 11/6/2025 Toa an cap so
tham m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa
giai. Pén ngay 17/6/2025 (sau phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai), nguyén don bo sung yéu cau khoi kién dé ngay
17/6/2025 vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau.

Do d6, Toa 4n cap so thim khong chap nhan viéc nguyén don b sung yéu
cau khoi kién theo don khoi kién stra d6i bo sung dé ngay 17/6/2025 caa ba T 13
dung phap luat. Ba T khang cdo cho rang ba c6 don khoi kién stra ddi, bo sung
nhung khong duoc Toa an cip so tham thy 1y bd sung don khai kién 1a khong co
can ct.
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Tda an cap so tham d3 xac dinh pham vi, yéu cau khoi kién cua nguyén don
la ding phap luat, cu thé nguyén don dé nghij Toa an giai quyét vé viéc cong nhan
hop ddng dit coc ngay 13/01/2025 giita ba T va 6ng T2, ba T3; budc vo chong
6ng T2, ba T3 tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 13/01/2025.

[2.2] Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen sO hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan thanh ph N cap ngay 12/6/2017 mang
tén ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 the hién: 6ng T2, ba T3 duogc
quyén str dung 360 ,3m? dat & nong thon, tai thira dat s6 L11, to ban dd quy hoach,
dia chi thtra dat: khu dan cu phia Tay, duong truc xa N, thanh phé N, tinh Ninh
Binh (sau day viét tat 1a thira dat s6 L11). Trén thira dat L11 c6 nha 3 tdng.

Tai Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat do So Tai nguyén va Moi trudng tinh N cap ngay 14/5/2018 mang
tén 6ng Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 thé hién: 6ng T2, ba T3 duoc
quyén sir dung 432m? dat & nong thon, tai thira dat s6 341, to ban dd sb 5, dia chi
thira dat: khu dan cu moi phia Ty duong truc xa N, x4 N, thanh phd N, tinh Ninh
Binh (sau day viét tat 1a thira dat s6 341).

Nhu vay, 02 thira dat néu trén thude quyén str dung hop phap cua 6ng T2, ba
T3. Ong T2, ba T3 ¢6 day du cac quyén ctia nguoi str dung dit.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, cac duong sy déu thira
nhan vé Van dé sau: ngay 13/01/2025, 6ng T2, ba T3 va ba T da ky két hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat co
noi dung chinh: éng T2 baT dong ¥ ban nha va dat cho ba T, tai thira dat s6 L11
va thua dat s6 341 véi gia chuyen nhuong la 28.000.000.000 dong, ba T dat coc
trude sb tién 900.000.000 dong, sb tién con lai 27.100.000.000 dong, thot han dat
coc 1 40 ngay, ke tir ngdy 13/01/2025 dén hét 24 gio ngdy 22/02/2025...Sau khi
hop dong duoc ky két, qué thoi han thoa thun trén, néu 6ng T2 ba T khong béan,
chuyén nhuong tai san dat coc trén cho ba T thi bén dng T2 ba T3 phai bdi thuong
cho ba T gap 02 1an s6 tién ma ba T da dat coc, tong so tién hoan tra va boi thuong
1a 1.800.000.000 dong. Nguoc lai, néu ba T khong tién hanh mua thi phai chiu
mat s6 tién da dat coc trén. Ngay 13/01/2025, phia 6ng T2 ba T3 da nhan so tién
900.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan cta anh Nguyen
Puc T4. Ong T2, ba T3 khong c6 van ban gia han thoi han thanh toan sé tién
27.100.000.000 dong Can cr khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TH tung dan su, cac
tinh tiét néu trén 1 nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

[2.3] Xét giao két hop ddng dit coc ngay 13/01/2025 giira ba T véi 6ng T2,
ba T3 la hoan toan tu nguyén, khong bi ep budc, muyc dich va ni dung cua giao
dich dan su khéng vi pham diéu cAm cua lut nén viéc giao két hop dong dit coc
ngay 13/01/2025 gitra nguyén don va bi don ¢6 hi¢u luc phap luat. Thoa thuan vé
dat coc 1a giao dich dan su. Khi ky két hop dong dit coc, ba T thira nhan co biét
vé hién trang tai san dat coc dang dugc thé chap tai Ngan hang. Ong T2 ba T3 d3
nhan 900.000.000 dong tién dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat voi gid chuyén
nhuong 14 28.000.000.000 dong. Ngan hang dong y khong dua tai san néu trén ra
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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ban dau gid, tao diéu kién cho 6ng T2 ba T3 va anh T4 duogc tu ban toan bo tai
san thé chap dé thyc hién nghia vu thi hanh an tra no cho Ngan hang. Nhu vay,
hop ddng dat coc giita 6ng T2, ba T3 v6i ba T ¢6 hiéu luc phap luat. Cac bén
duong su phai thuc hién ding va day du cac ndi dung da cam két.

Tai Vi bang sd 574/2025/VB-TPLTH ngay 10/6/2025 ciia Van phong T7 thé
hién: tai itng dung Zalo trén dién thoai ciaba T nhén tin cho anh T4 qua tai khoan
“Toan Ninh B” vao hoi 03 gio 26 phut ngay 23/02/2025 nhu sau: “Sang nay thir
7 ngay 22/2/ ¢b chli cung mdi gidi vao lam viéc theo dung hop ddng dit coc
Nhung vao ngay hanh chinh nha nuéc nghi sé6 d6 ngan hang dang giti cling chua
x6a thé chap duoc chua céng ching dugc nén chua giao dich dc nén lii cham lai
vai ngay dé cung nhau giai quyét chau nhé”.

Trong quyén s6 do ba T giao ndp cho Tda 4n cip so tham co thé hién nodi
dung cua van ban ngay 20/01/2025 gitra ba T, anh T4 nhusau: ...cO T chuyén 12
ty vao Ngdn hang dé ldy so, con 3 wurls dén hét thang 1 éam c¢é T giao nét va
nha em T4 sé giao nha theo hop dong ddt coc..

Xét thdy ndi dung cuia van ban thoa thuan ngély 20/01/2025 gitra ba T, anh
T4 khong c6 gia tri phép ly, khong c6 ching ctr chirg minh 6ng T2 va ba T3 da
uy quyén cho anh T4 thoa thuén vé van dé trén. Thuc té, dén hét thang 01 am lich
(tue hét ngay 27/02/2025 duong lich) ba T cling khong thue hién dugc viée chuyén
tién vao Ngan hang nhu ba T da dong ¥ ndi dung tai vin ban ngay 20/01/2025 néu
trén.

Tai Toa an cép so tham, bi don trinh bay: trudce thot diém thanh toan khoang
hon 01 tuan, ba T chii dong lién hé véi gia dinh 6ng ba, néi rang hién khong thé
lo dugc tién nén xin gia han 3 tuan so véi thoi han cam két nhung 6ng ba khong
dong y.

Nguyén don va bi don ciing khong ¢ vin ban gia han thuc hién hop dong
dit coc. Ba T khong c6 cin cit chimg minh hai bén di thong nhat chuyén thoi han
thanh toan tir ngay 22/02/2025 sang thtr hai, ngay 24/02/2025. Mat khéc, trong
hop ddng dit coc, cac bén cling khong thoa thuan viéc bi don phai thuc hién viée
xo4 thé chip tai Ngan hang trudc khi ba T thanh toan 27.100.000.000 dong.

Tai Piéu 3 cta hop dong dit coc thé hién noi dung: 6ng T2 ba T3 nhan du
tién coc s& cung voiba T lam thu tuc cong chimng, chuyen nhuong tai co quan Nha
nuéc c6 tham quyén. Khi tha tuc cong ching hoan tat, ba T phai giao du so tién
con lai cho 6ng T2 ba T3. Tuy nhién, sau do6 hai bén lai thoa thuén tai Dleu 4 cua
hop ddng dit coc bang dong chir viét tay, khong phai dong chir danh may san nhu
sau: bén mua sé thanh todn toan bg so tién 28 ty dong cho bén ban triede khi bén
ban ky cong chirng. Can ¢t vao ¥ chi ciia cac bén dugce thé hién trong toan bo qua
trinh trudc, tai thoi diém xac 1ap, thuc hién hop dong, xét thiy thoa thuin tai Diéu
4 néu trén la thoa thuan sau, phi nhan théa thuan tai Piéu 3 cua hop dong dat coc.
Do do, Hoi déng xét xtr xac dinh thoa thuan cudi cung cua hai bén la ba T s€ thanh
toan toan bo s6 tién 28.000.000.000 déng cho dng T2 ba T3 trude khi bén bi don
ky cong ching.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20Th%E1%BB%ABa%20ph%C3%A1t%20l%E1%BA%A1i%20T%C3%A2y%20H%E1%BB%93
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%AB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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Pén ngay 22/02/2025, ba T khong giao du sd tién 27.100.000.000 dong cho
bi don. Ly giai vé viéc khong thanh toan sb tién néu trén, phia ba T cho rang do
hai bén ¢ vian ban ngay 20/01/2025 va ngay 22/02/2025 vao thir 7, Ngan hang
khong lam viéc va khong thue hién dugc x6a thé chap ddi véi 02 tai san 1a khong
c6 co sO, vi ngdy 22/02/2025 1a ngdy cac bén da ty thoa thuan trong hop dong dat
coc, khong thudc su kién bat kha khang hay trd ngai khach quan; van ban thoa
thuan ngay 20/01/2025 gitra ba T, anh T4 khong c¢6 gia tri phap 1y nhu da nhan
dinh néu trén. Ba T vi pham thoi han thoa thuan trong hop dc‘)ng dat coc, khong
giao du so tién 27.100.000.000 dong vao ngay 22/02/2025, dan dén khong thuc
hién ding hop dong dit coc, 16i hoan toan thudc vé nguyén don.

Tai khoan 2 Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: .. .néu bén
dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén
nhan dit coc...”. Mit khac, tai muc cam két chung cua hop déng dat coc, cac bén
cling d4 thoa thuan: ...néu bén ba T khong tién hanh mua thi phai chiu mat sd tién
da dat coc.

Nhu vay, hop dong dit coc cham dut hiéu luc, khong con gia tri thuc hién
d6i voi cac bén tham gia ky két hop dong dit coc, ké tor sau 24 gio ngay

22/02/2025. Do d6 sé tién dit coc 900. 000.000 d6ng thudc vé bi don. Toa an cap
so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cu.

[3] Nhu vay, cac ly do khang cao do phia ba T, nguoi bao vé quyén va loi
ich hgp phap cua nguyén don dé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban an dan sy so
tham dé giai quyet lai vy an 1a khong c6 can ct. Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi
ddng xét xtr cap phiic thim khong chdp nhan toan bd yéu cau khang cdo cua
nguyén don; gitt nguyén ban an dan su so tham.

[4] Tai Don dé nghi xét xir vang mét dé ngay 13/11/2025, anh T4 dé nghi
Toa an chuyén ho so vu vi¢c sang co quan di€u tra dé khaéi to vu an.

Can cu vao cac tai ligu, ching ctr co6 trong ho so vu 4n, yéu cau néu trén cuia
anh T4 khong lién quan dén vu an tranh chap vé hop dong dit coc. Toa an cap so
tham d3 nhan dinh: néu anh T4 ¢6 can cit va cdc tai liéu lién quan c¢é dau hiéu tgi
pham, anh ¢ thé giri don sang co quan diéu tra 13 ding phap luat. Do d6, Hoi
dong xét xir khong chap nhan de nghi ctia anh T4 vé viéc chuyén ho so vu viéc
sang co quan diéu tra dé khoi to vu an.

[5] An phi dan su phtc thAm: do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan
nénba T phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, ba T thudc truong hop
ngudi cao tudi, xin mién nop tién an phi phac thim, thudc trudng hop duge mién
ndp an phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan
su; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tuy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20To%C3%A0n
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhdn toan bd yéu cau khang co cta ba Tran Thi Minh T.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 19/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cia
Toa an nhan dan thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 1- Ninh Binh).

3. Vé 4n th dan sy phuc thdm: ba Tran Thi Minh T dugc mién ndp an phi
dan su phuc tham.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an (ngay
08/12/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (D3 ky)

- Phong Giam ddc, kiém tra, y

thanh tra va thi hanh an;

- TAND khu vuc 1 - Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su; Nguyén Thi Phuong

- Luu hd so vu an. VP.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Minh%20Tuy%E1%BA%BFt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20298,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Chinh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%8B%20Xuy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh;%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Minh%20Tuy%E1%BA%BFt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20298,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Chinh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%8B%20Xuy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh;%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh

