TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2025/DS-PT
Ngay: 09/12/2025
V/V: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.

Céc tham phan: Ba Lai Thi Hiéu - Ong B4 Tuan Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém séat vién.

Ngay 09 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La.
Xét xir phiic tham céng khai vy an dan sy thy ly s6: 04/2025/TLPT-DS ngay
16 thang 10 nam 2025 vé viéc: Tranh Chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Do ban an dan sy so tham sé: 05/2025/DS-ST ngay 26/8/2025
cua Toa an nhan dan khy vuc 4 - Son La bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
Vu an ra xét xu phpc tham so: 02/2Q2S/QD-PT ngay 24 thang 10 ndm 2025,;
Thong bao thay doi ngay xét xu so: 2540/TB-TA ngay 10/11/2025; Quyet
dinh hodn phién toa so6: 09/2025/Qb-PT ngay 27/11/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huyén, sé dinh danh c& nhan: 026178009386;
6ng Nguyén buc Sang, s6 dinh danh ca nhan: 014071010890. Pia chi: Tiéu khu 01,
thi tran Y&n Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La (nay Ia tiéu khu 01, xa Yén Chau,
tinh Son La). Ong Sang vang mit c6 van ban ty quyén cho ba Huyén tham gia phién
tda. Ba Huyén cd mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vinh Han, s6 chizng minh nhan dan: 050261706; ba
Pham Thi Tuyét, s6 chimg minh nhan dan: 050347140. Dia chi: Tiéu khu 05, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La (nay la tiéu khu 05, x4 Yén Chau,
tinh Son La). Co mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lo Van Quy; dia chi: Tiéu khu 05, thi trdn Y&n Chau, huyén Yén
Chau, tinh Son La (nay la tiéu khu 05, xa Yén Chau, tinh Son La). C6 don xin



Xét X{r vang mat.

+ Ba Lo Thi Xum; dia chi: Tiéu khu 05, thi tran Y&n Chau, huyén Yén
Chau, tinh Son La (nay Ia tiéu khu 05, x& Y&n Chau, tinh Son La). C6 mit.

+ Anh Lo Vin Dao; dia chi: Tiéu khu 05, thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau,
tinh Son La (nay la tiéu khu 05, xa Yén Chau, tinh Son La). C6 don xin xét xir
vang mat.

+ Anh Lo Van Hong; dia chi: Tiéu khu 05, thi trAn Y&n Chau, huyén Yén
Chau, tinh Son La (nay la tiéu khu 05, x4 Yén Chau, tinh Son La). C6 don xin xét
XUr Vang mit.

Do c6 khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyén
buc Sang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kign ngay 19/02/2025 va tai phién toa - nguyén don ba
Nguyeén Thi Huyén trinh bay:

Ngay 05/01/2016, ba Pham Thi Tuyét (tén goi khac 1a Thuyét) cé viét giay
chuyén nhuong cho ba Huyén 01 16 dat tai: Tiéu khu 05, thi tran Yén Chau, huyén
Yén Chau véi gia 100.000.000 dong. Ngudi lam chiing viéc chuyén nhugng 1a
chi Nguyén Anh Ngoc (con géi ba Tuyét).

Quaé trinh 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat néu trén duogc thé hién bang
cac van ban nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 15/3/2021, giira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vinh Han, ba Pham Thi Tuyét va bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén buc Sang, ba Nguyén Thi Huyén; ddi tuong chuyén nhuong 1a Thira
$6 35, to ban d6 s6 332-426-9c, dién tich 1.137,5m?; muc dich sir dung 1a dat trong
cdy lau nam; ngudn gdc thira dat do UBND huyén Yén Chau thanh ly.

- Hop dong ty quyén khong ghi ngay thang nam gita: Bén uy quyen ong
Nguyen Vinh Han, ba Pham Thi Tuyet Bén nhan uy quyén: Anh Nguyen Minh
Hiéu (con trai). Noi dung uy quyen Ky xac nhan hod so lién quan dén viéc chuyen
nhuong thira dat s6 35, to ban do s6 332- -426-9c; dién tich 1.137,5m?, trong d6 dat
& d6 thi 1a 50m2 Gidy chang nhan quyen st dung dat s6: 058142 mang tén dng
Nguyén Vinh Han, ba Pham Thi Tuyét.

- Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 02/6/2022, gitra bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vinh Han, ba Pham Thi Tuyét; ngudi dugc ay quyén: Anh
Nguyén Minh Hiéu; bén nhan chuyén nhuong: Ong Nguyén Bic Sang, ba Nguyén
Thi Huyén; dbi twong cua hop ddng 1a 1.137,5m? dat, thudc thira s6 35, to ban dd
s6 332-426-9c; dién tich 1.137,5m? Trong d6 c6 50m? dat & do thi, sb con lai 1a
dat trong cay lau nam. Hop dong cd ching thuc caa UBND thi tran Yén Chau.
Tuy nhién phan cubi caa hop dong khdng c6 ky nhan cua 6ng Sang, ba Huyén.
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Ngay 24/10/2022 Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén Yén Chau
¢ cong van s6 398/CV-CNVPDK vé viéc tra hd so ding ky chuyén quyen su
dung dat cho 6ng Nguyén Vinh Héan. Ly do ong Lo Vian Quy cho rang ngay
13/02/2006 ba Pham Thi Tuyét da ban 14m chiéu ngang va 32m chiéu dai thuoc
thira dat néu trén cho vo 6ng Quy.

Vi céc Iy do trén nén ba Nguyén Thi Huyén khai kién yéu cau Toa an
giai quyet:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 13/02/2006
gitra ba Tuyét va 6ng Quy vo hiéu;

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung 1.137,5m? dat ngay
02/6/2022 giira ba Huyén, 6ng Sang va ba Tuyét, dng Han c6 hiéu luc phap luat.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 14/3/2025 va tai phién toa - bi don ong
Han va ba Tuyet trinh bay:

Xéc nhan ngay 13/02/2006 ba Tuyét da ban cho ong Quy 14m chiéu ngang,
32m chiéu sau thuoc thira dat sb 35, to ban d6 s6 332-426-9c tai tieu khu 5, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chau. Phan dién tich dat con lai thudc thira dat s6 35,
to ban d6 s6 332-426-9¢ méi 1a ddi twong chuyén nhuong cho vo chong ba Huyén,
ong Sang.

Ba Pham Thi Tuyet ong Nguyen Vinh Han dé nghi Toa an céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/02/2006 gitra ba Tuyét va éng
Quy c6 hiéu luc phép luat. Bong thoi giao nop giay vay ng ngay 20/01/2020 gitra
ba Huyén va chi Nguyen Anh Ngoc (con gai ba Tuyét). Ba Tuyet cho rang do chi
Ngoc no ba Huyen 80.000.000 dong, nén da ky vao cac gidy to Chuyen nhuong
(Ba Huyén soan san) phan dat con lai thudc thira s6 35 cho ba Huyén. Qua trinh
giao dat ba Huyén c6 mang theo 02 coc sit dé dong phan dinh danh gigi dat cua
6ng ba Quy, Xum va phan dit con lai ba Tuyét chuyén nhugng cho ba Huyén dé
khau trir ng cho con gai.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 14/3/2025 va tai phién toa - nguoi 6 quyén
loi nghia vu lién quan ong Lo Van Quy, ba Lo Thi Xum trinh bay:

Ngay 13/02/2006 ba Pham Thi Tuyét c6 ban cho 6ng Quy 14m chiéu ngang,
32m chiéu sau + 01 ngdi nha xay cap 4 ba gian + 01 gian bép tai tiéu khu 5, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chau véi gia 26.000.000 d¢ong. Thuoc thira dat ba
Tuyét, 6ng Han chuyén nhuong cho ba Huyén, 6ng Sang sau nay.

Ong Lo Vin Quy, ba Lo Thi Xum c6 y kién: Ba Huyén biét rd viéc ba Tuyét
d3 ban mot phan dat cho 6ng Quy tir nim 2006. Nén sau nay ba Huyén mua phan
dat con lai ctia ba Tuyét thi chinh ba Huyén 1a ngudi mang theo 02 coc sit dé dong
phan dinh danh gisi dat caa 6ng Quy, ba XUm va phan dt ba Huyén mua caa 6ng
Han, ba Tuyét. Sau d6 ba Huyén dit van dé mua lai phan dat c6 gian bép (ban
méi) ctia 6ng Quy ba Xum nhung khong dugc chap nhan. Do d6 dién tich dat con
lai ciia thira dat 35, to ban d6 s6 332-426-9¢ moi 1a ddi tugng chuyén nhuong cho
ba Huyeén, 6ng Séang.



Tai bién ban ghi loi khai ngay 27/6/2025 anh Lo Van Dao, anh Lo Vin
Hong trinh bay: Cac anh dugc bo me (la 6ng Quy, ba XUm) chia cho moi nguoi
con mot phan thira dit c6 ngudn géc do dng Quy nhan chuyén nhuong tir ba Tuyét.
Néam 2023 duwoc UBND huyén Yén Chau hd trg x6a nha tam bang viéc xay cho
moi nguoi mot ngdi nha xay Cap 4, lop Fibro xi mang Truong hop giao dich
chuyen nhuong quyen sir dung dat glua ong Quy va ba Tuyet trai phap luat thi
bén cd 15i phai bdi thuong toan bo gid tri tai san trén dat theo két qua dinh gia cho
anh Pao va anh Hong.

Qua trinh giai quyét vy &n Toa &n cap so tham d tién hanh xem xét tham
dinh va dinh gia tai san trén dién tich 1.137,5m? dat tranh chap:

* /& tai san trén dat gom:

- Tai san cua anh Lo Vin Hong (con trai 6ng Quy) gom 01 nha xy tudng
110, mi lop pro xi miang, nén lat gach Ceramic 7,3m x 7,4m = 54,02m?; 01 bép
tuong 110, mai lop pro xi mang, nén bé tong 3,6m x 2,5m = 0,9m?; 01 be nudc
xay tuong 110, day bé tong (deu xay dung nam 2023);

- Tai san cua anh Lo Vin Pao (con trai ong Quy) gom 01 nha xay tudng
110, mai lop pro xi mang, nén lat gach Ceramic 8,5m x 7,5m = 63,75m?; 01 bép
tuong 110, mai lop pro xi mang, nén bé téng 2,9m x 3,5m = 10,15m?; 01 bé nudc
xay tuong 110, ddy bé tong (déu xay dyng nim 2023);

- Tai san cia ong Lo Van Quy va ba Lo Thi X0m gom 01 nha xay tudng
220, mai lop ton, nén d6 bé tdng 10 x 10 = 100m?; ban mai, cot thép, lop ton 7,5m
X 3,6m = 26,25m%; bé nudc xay tudong 110, day bé tong 2.2 x 2,1 x 16 = 7,4m°
(déu xay dung trudc nim 1985).

Cay cbi trén dat 6 ong Quy, ba Xum dang su dung: 01 bui tre gai (50 cay);
02 cay nhan; 03 cay xoai; 07 cdy na; 02 cay vai déu trong nam 2007.

Tai két qua trich do dia chinh s6 TDD300-2025 ngay 22/5/2025 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Yén Chau cho két qua: Téng dién tich
thira dat xem xét tham dinh 1a 1.666,4m?, dién tich duoc Cap quyen su dung la
1.137,5m?, muc dich sir dung dat & nong thén 50m?; dat trong ciy lau nim
1.087,5m?; dién tich dat ngoai gidy chitng nhan la 367, 5m2. T can thira dat: Phia
Pong Bic giap dat dng Bui Minh Tuan, phia Tay Béc giap dat ba Lo Thi Tam,
phia Pong giap ranh thoat nudc, phia Nam giap dat Vién Thong.

* Ket qua dinh gid tai san ngay 31/3/2025 cua Hoi dong dinh gia huyén Yén
Chau, thé hién:

- Nha xay tuong 110, mai lgp FibroXM, nén lat gach Ceramic (xdy nam
2023) dién tich 7,3 x 7,4 = 54,02m? thanh tién 158.057.118d;

- Nha bép xay tuong 110, mai lop FibroXM, nén bé tdng (xay nam 2023)
dién tich 3,6 x 2,5 = 9m? thanh tién 25.482.600d;

- BE nuoc xay 110, nap, day bé tong cot thép (xay ndm 2023), thé tich 2,2
X 2,1 x 1,6 = 7,392m3thanh tién 17.024.4154;



Nha, bép, bé nuiréc néu trén thuge quyén sé hitu ciia anh Lo Vin Hong (con
trai 6ng Quy, ba Xum)

- Nha xay tuong 110, mai lgp FibroXM, nén lat gach Ceramic (xdy nim
2023) dién tich 78,5 x 7,5 = 63,75m? thanh tién 186.526.125d;

- Nha bép xay tuong 110, mai lop FibroXM, nén bé téng (xay nam 2023)
dién tich 2,9 x 3,5 = 10,15m? thanh tien 28.738.710d;

- B& nuoc xay 110, nap, day bé tong cot thép (xdy ndm 2023), thé tich 2,2
X 2,1 x 1,5 =7,26m3thanh tién 16.720.506d;

Nha, bép, bé nuwréc néu trén thuge quyén sé hitu ciia anh Lo Vin Pao (con
trai 6ng Quy, ba Xum)

- Nha x4y tuong 220, mai lop ton, nén do bé tong (xay nam 1985) dién tich
10 x 10 = 100m?thanh tién 35.526.125d;

- B&4n méai cot thép, ton, dién tich 7,3 x 3,5 = 26,25m thanh tién
10.985.6254;

- B¢ nuée xay 110, nap, day bé tong cot thép (xdy nam 2023), the tich 2,2
x 2,1 x 1,6 = 7,4m®thanh tién 17042.940d;

- 01 byi tre gai (tréng nam 2007) thanh tién 2.250.000d;

- 01 cay nhan (trong nam 2007) thanh tién 1.550.000d;

- 01 cay xoai (trong nam 2007) thanh tién 1.620.000d;

- 01 cay na (trong ndm 2007) thanh tién 10.759.000d;

- 01 cay vai (trong ndm 2007) thanh tién 570.000d.

Nha, bép, bé nuéc néu trén thuge quyén sé hitu ciia éng Lo Vin Quy va ba
Lo Thi Xam)

- Thura dat s6 35, thudc to ban do 332-426-9c, muc dich sir dung dat ¢ do
thi (ODT) thanh tién 34.250.000d;

- Thura dét s6 35, thudc to ban d6 332-426-9¢, muc dich sir dung dat trong
cay lau ndm (CLN) thanh tién 48.850.000d;

Tai bién ban xac minh ngay 29/7/2025, thé hién:

- Ong P4 buc Hanh nguyén truong tiéu khu 5, thi tran Yén Chau giai doan
2005-2009) cung cap: Ngudn gdc thira dat cua 6ng Han, ba Tuyét 1a caa Vat tu
ndng nghiép huyén Yén Chau, sau khi giai thé thi UBND huyén Yén Chau giao
cho Hop tac x& 1-5; nam 2006 6ng Hanh xac nhan da thdy 6ng Quy, ba Xum
chuyén vé sinh sdng trén thira dat ciia 6ng Han ba Tuyét.

- Ong Pham Thanh Chung (nguyén cong chire dia chinh thi tran Yén Chau)
cho biét: Nam 2013 6ng Chung dugc phan céng 1am ho so cip QSD dét cho éng
Han ba Tuyét, thoi diém lam tha tuc cap QSD dat 6 thong tin 6ng Quy ba Xim
nhan chuyén nhugng mot phan thia dat cua 6ng Han, ba Tuyét va dang ¢ trén dat.
Tuy nhién do hai bén khong cd hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh cua phép

5



luat nén khdng cap GCNQSDPD cho 6ng Quy, ba Xum duoc. Trong khi 6ng ba
Han thi cd gidy to thanh ly tai san nén UBND huyén da cap GCNQSDP 1.137,5m?
cho 6ng Nguyén Vinh Han va ba Pham Thi Tuyét. Chi Nguy&n Thi Huyén biét rd
Su VIEC néu trén.

- Anh Nguy&n Xuan Hiéu (can bd do dac thudc chi nhanh VPDKDD Yén
Chau) xac nhan: Thang 9/2020 anh dugc cir tham gia do dac, xac minh ngudn géc
thira dat s6 35, to ban dd s6 332-426-9c tai tiéu khu 5, thi trin Y&n Chau mang
tén chu str dung 12 Nguyén Vinh Han, Pham Thi Tuyét dé 1am tha tuc chuyén muc
dich sir dung dét tir dét trong cay lau nim sang dat & d6 thi da ching kién chi
Huyén va ong Quy, ba Xum phan dinh ranh gidi dat bang 02 coc sat dong trén
thuc dia giap khu bép (ban mai) ong Quy, ba Xum dang st dung. Ngay 14/5/2025
va 29/5/2025 anh Hiéu tham gia xem xét thim dinh, do dac va xac minh xac nhan
02 coc sat phan dinh ranh gigi caa hai bén van con trén thira dat tranh chap.

* Tai Ban an dan su so tham s6: 05/2025/DS-ST ngay 26/8/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Son La.

Can ct Diéu 123, 129, 130, 131 B0 luét dan sy nam 2015; Diéu 147, 271,
273 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 95, 167, 168, 203 Luat dat dai nim 2013;
Diéu 4, 5, 45, 131, 132, 133 va Diéu 137 Luat dit dai ndam 2024; diém a khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi;

Tuyén xu:

1. Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 13/02/2006
gitta ba Pham Thi Tuyét va ong Lo Van Quy c6 hiéu lyc. Dién tich dat chuyén
nhuong 13 759,5m? (Bdy tram ndm muoi chin phdy nam mét vudng) dat trong cay
lau nam, ranh gioi dugc xac dinh boi cac diém B - C - G - E tai so d6 phén tach
ranh gidi (dinh kem ban an) thuge thira s6 35, to ban do s6 332-426-9c, gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6: 058142 mang tén 6ng Nguyen Vinh Hén, ba Pham
Thi Tuyet Tam giao 224 ,7m? (haz trdam hai mueoi tie phdy bay mét vuéng) dat chua
duoc cap quyén sur dung lién ké, duoc xac dinh boi cac diém B- E - | - K - L tai
so d6 phan tach ranh gioi (dinh kem ban an) cho 6ng Lo Van Quy, ba Lo Thi Xum
str dung cho dén khi c6 quyét dinh chinh thirc ctia co quan ¢ tham quyén.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don doi véi bi don vé cong
nhan mot phan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi
Huyén, 6ng Nguyén e Sang voi Pham Thi Tuyét, 6ng Nguyén Vinh Héan déi
v6i 50m? (ndm muroi mét vuéng) dat & ndng thdn va 328m? (ba trdam hai muroi tam
mét vudng) dat trong cdy 1au nam, ranh giéi duge xac dinh boi cac diém A - E -
G - D tai so d6 phan tach ranh gigi (dinh kém ban an) thugc thta sé 35, to ban d6
s6 332-426-9c, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 058142 mang tén 6ng
Nguyén Vinh Han, ba Pham Thi Tuyét. Tam giao 142,8m? (mét tram bon muoi
hai phdy tam mét vudng) dat chua duoc cap quyén st dung lién ké, ranh gidi duoc
x4c dinh boi cac diém A - E - | - H tai so d6 phan tach ranh gii (dinh kém ban
an) cho ba Nguyén Thi Huyén, dng Nguyen buc Sang st dung cho dén khi co
quyét dinh chinh thiic ctia co quan c6 tham quyeén.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/9/2025 ba Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyén
Pt Sang c6 don khang cdo mot phan ban an dé nghi sira Ban an dan su so tham
nhu sau:

- Budc bi don phai bdi thuong thiét hai theo gié thi truong dbi véi dién tich
dat da nhan chuyén nhuong nhung khong duoc st dung hoic cdng nhan cho 6ng
ba quyén st dung ddi vai toan bo dién tich dat theo hop ddng chuyén nhuong giita
hai bén con nguyén hiéu luc

- Budc ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu trach nhiém tuong
xtng véi 16i cta ho.

* Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Huyen gir nguyén ndi dung khang cao. Khong
rat don khai kién, khdng cung cap b sung thém tai liéu; khdng yéu cau xem xét
thqm ch,nh tai chd va dinh gié lai tai san; Dé nghi Hoi dong’xet Xt xem xét doi voi
phan dat da ban cho dng Quy ba Xum, budc 6ng ba Tuyet Han phai thanh toan
bang tién theo giéa thi truong cho ba.

Bj don dng Nguyén Vinh Han, ba Pham Thi Tuyét giao nop bo sung giay
vay ng goc gitra bén cho vay la ba Nguyen Thi Huyen, bén vay la Nguyen Anh
Ngoc (con gai cua 6ng Han ba Tuyét), khéng nhét tri véi noi ‘dung khang cao cua
6ng Sang ba Huyén, dé nghi giit nguyén ban &n dan su so tham.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lo Thi Xum khong nhat tri noi
dung khang cdo cta ba Huyén, ong Sang, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

* Quan diém giai quyét caa Kiém sét vién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia to
tung trong qué trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan su: D& nghi giit nguyén an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cAc tai ligu, ching ci ¢6 trong ho so vu an; ¥ kién trinh
bay cua cac duong sy; can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai
quyet vu an cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don ba Nguyen Thi Huyén, ong
Nguyén Bt Sang khoi kién yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén
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su dung 1.137, 5m? dat ngay 05/01/2016 va cac hop ddng lién quan gitra vo chdng
ba Huyén va yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
13/02/2006 giira ba Tuyét va ong Quy la vo higu. Toa an cap SO tham xéac dinh
quan hé phap luat 1a: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
c6 can clr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat Té tung Dan sy 2015.

[1.2] Vé thoi han khang céo: Ngay 08/9/2025 ba Nguyén Thi Huyén, éng
Nguyén Bic Sang khang céo ban &n dan sy so tham ctia Toa &n nhan dan khu vuc
4 - Son La xét xtr vao ngay 26/8/2025. Xét don khang céo trong thoi han luat dinh,
thuc hién day du quyén va nghia vu clia nguoi khang céo theo quy dinh tai biéu
271, Biéu 272, biéu 273, biéu 276 Bo luat T6 tung dan su. Vu an duoc giai quyét
theo trinh tyr phl]c tham.

[1.3] V& su vang mat cua cac duong su:

Tai phién toa xét xu phuc tham, nguyén don 6ng Nguyen buc Sang vang
mat co iy quyén cho ba Nguyén Thi Huyén tham gia giai quyét vu an tai cap phuc
tham; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Lo Vian Quy, anh Lo Vian Pao,
anh Lo Van Hong da dugc Toa an trlgy tap hop Icrlan thr hai. Can cir khoan 3
biéu 296 B luat To tung dan su, HOi dong xet xir tien hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Vé nguon gdc dat tranh chap: Thira dat s6 35, to ban do sé 332-
426-9c, dién tich 1.137,5m2 dt tréng cdy lau nam 1a ctia phong Vat tu noéng
nghiép huyén Yén Chau, sau khi giai thé UBND huyén Yén Chau giao cho Hop
tac x& 1-5 thi trAn Yén Chau. Ong Han, ba Tuyét I1a x& vién Hop tac x& 1-5 da
nhan thanh 1y tir ndm 1997, ¢én nim 2013 6ng, ba duoc cap gidy ching nhan
QSDDP s6 BS 058142, sb vao s6 cap giay chung nhan CH 01029 theo quyét
dinh s6 2208 ngay 26/12/2013 cia UBND huyén Yén Chau dién tich 1.137,5m?
dat trong cay lau naim mang tén Pham Thi Tuyét, Nguyén Vinh Han. Ngoai ra
khi xem xét tham dinh tai chd, xac dinh dat thuc té cac duong sy st dung ngoai
GCNQSDD 1a 367,5m?, dién tich dat s dung thudc duong giao thdéng + ranh
thoat nudc la 161,4 m2.

[2.2] Xét giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay
13/02/2006 gitra ba Pham Thi Tuyét va ong Lo Van Quy va qua trinh sir dung dat.

Gidy bién nhan viét tay ngay 13/02/2006 thé hién ba Pham Thi Tuyét chuyén
nhuong cho ong Lo Vin Quy, ba Lo Thi XUm 01 nha xay cap 4, 3 gian lop ngdi,
01 gian bép ngang 14m dai 26m gi& 26.000.000.000 dong c6 chit ky caa 6ng Lo
Vin Pao dai dién ban va 6ng Nguyén Dtric Cong dai dién Tiéu khu.

Xét vé hinh thtc va thuc hién giao dich: Gidy bién nhan viét tay chua duoc
cdng ching, chang thuc theo quy dinh vé dat dai. Hai bén di giao nhan tién va
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dat, gia dinh 6ng Quy st dung dat on dinh tir ndm 2006 dén nay khong c6 tranh
chap. Qua trinh sir dung dét, 6ng Quy di cho hai con trai anh Lo Vin Dao va anh
Lo Vian Hong mét phan dién tich va dugc UBND huyén Yén Chau hd trg x6a nha
tam trén dién tich dat nay. Hai bén y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Theo quy dinh tai Piéu 129 B lugt Dan si nam 2015: “Giao dich dan su
vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thize thi vo hiéu, trir triong hop
sau day:

1. Giao dich dan su da dwroc xac ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung
van ban khéng dung quy dinh cua ludt ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hodc céac
bén, Toa &n ra quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cia giao dich do;

2. Giao djch dan s da dwoc Xac 1ap bang vin ban nhwng vi pham quy dinh
vé cdng chitng, ching theee ma mét bén hodc cdc bén da thwc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hogc cac bén, Toa an
ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong triong hop ndy cac bén
khong phai thuc hién viéc cong chdng, chdng thuc. ™.

Toa an cap so tham cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc xac lap ngay 13/02/2006 giita ba Pham Thi Tuyét va ong Lo Vian Quy ¢6
hiéu luc phap luat 1a c6 can cir dung quy dinh caa phap luat.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi
Huyén, 6ng Nguyén B¢ Sang véi Pham Thi Tuyét, 6ng Nguyén Vinh Han.

Chi Nguyén Anh Ngoc (con gai ba Tuyét, 6ng Han) cé vay cua ba Nguyén
Thi Huyén 100.000.000 dong (giay vay no ngay 22/1/2025), do chi Ngoc khdng
tra duoc no nén chi Ngoc, ba Tuyét va ba Huyén da thong nhat: Chuyén nhuong
phan dat con lai (trir phan dat da chuyén nhugng cho dng Quy) thuoc thira sé 35,
to ban do s 332-426-9¢ mang tén ba Tuyét, dng Han cho ba Huyén, 6ng Sang dé
x6a no cho chi Ngoc. Bé 1am thu tuc tach thira ba Huyén da nop phi chuyén muc
dich 50m? trong s6 1.137,5m? dét trong cay lau ndm thanh dat & d6 thi thudc thira
s6 35, to ban d6 s6 332-426-9¢ mang tén ba Tuyét, 6ng Han.

V& hinh thirc va thyc hién giao dich: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc chiing thuce theo quy dinh. Do toan b dién tich 1.137,5m? dat trong
cay lau nam thudc thira s6 35, to ban d6 s6 332-426-9¢ mang tén ba Tuyét, ong
Han, nén trong hop dong chuyén nhugng cé thé hién noi dung “Ba Tuyét, dng
Hdén dong y chuyén nhwong cho ba Huyén, éng Sang toan bé 1.137,5m? ddt”,.
Tuy nhién tai thoi diém nhan chuyén nhugng dat gitra cac bén, mot phan dién tich
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dat da duoc ba Tuyét chuyén nhuong cho 6ng Quy ba Xim tir nim 2006, 6ng Quy
ba Xum sir dung, quan 1y 6n dinh dat nhan chuyén nhuong tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay khdng c6 tranh chap va khi nhan chuyén nhuong ba Huyén
mang 02 coc sit dén dong dé phan dinh ranh gidi gitta dat 6ng ba Quy, Xum phi
hop v&i bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cap so tham. Nhu vay cO
can cir dé xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat ba Huyén da biét mot phan dién
tich dat da duoc chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Quy, trén thyc té gia dinh ong
Quy va hai con 1a anh Lo Van Hong va anh Lo Vin Pao dang sinh séng va lam
nha chinh s&ch trén dién tich dat ndy. Toa &n cip so tham can ctr Diéu 130 Bo luat
Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao dich dan su vo hiéu tirng phan khi mét phan
ngi dung cua giao dich dan sw vo hiéu nhung khéng dnh hwéng dén phan con lai
cia giao dich” va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi
bi don vé cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Huyén,
6ng Sang véi ba Tuyét, 6ng Han d6i véi phan dién tich dat thudc thira sé 35, to
ban d6 sd 332-426-9¢ sau khi di trir di phan dién tich dat ba Tuyét da chuyén
nhuong cho 6ng Quy, ba Xim cling ngdi nha xay cap 4. Ranh gigi giita 02 phan
dat duoc xac dinh béi vi tri 02 coc sat ba Huyén da dong tai thuc dia va két qua
trich do phan dinh dién tich 02 phan dat caa chi nhanh vin phong ding ky dat dai
khu vie VIII Yén Chau 1a c6 can ca. Ddi voi phan dién tich dat nam ngoai
GCNQSDD ma thyc té cac duong su dang st dung, khdng tranh chap nhung cap
so tham tuy@n tam giao cho cac dwong su 1a ¢o can cu.

[3] Nguyén don ba Huyén, 6ng Sang yéu cau bi don phai bdi thuong thiét
hai theo gia thi truong ddi véi dién tich dt d nhan chuyén nhuong nhung khong
duoc sir dung hozc cong nhan cho 6ng ba quyén sir dung dbi vai toan bo dién tich
dat theo hop dong chuyén nhuong gitra hai bén con nguyén hiéu luc; Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan phai chiu trach nhiém twong xting véi 16i ciia ho. Do
hau qua hop dong v hiéu chua xay ra va duong sy khdng cé yéu cau nén cap so
tham khong xem xét, giai quyét 1a c6 can cir dang phap luat. Tai giai doan phuc
tham ba Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyén Btc Sang khdng cung cap thém tai liéu
chuing ctr chizng minh cho yéu cau khang céo, nén khéng co can ci chap nhan
khang céo cua ba Huyén, 6ng Sang.

[4] T nhitng nhan dinh phan tich néu trén, khong co can cir chap nhan
khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyén Bac Sang. Giir
nguyén Ban &n dan sy so tham sb: 05/2025/DS-ST ngay 26/8/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Son La theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Son La tai phién toa.

[5] Céc quyét dinh cua ban 4n so tham khong khang céo, khong bi khang
nghi cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[6] V& é&n phi dan su phtc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan ba
Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyén Dtc Sang phai chiu an phi dan su phtc theo quy
dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Biéu 148 B¢ luat T tung dan su: Biém
e khoan 5 Diéu 27, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/NQ -UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi,
I€ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan khang cdo caa nguyén don ba Nguyén Thi Huyén, 6ng
Nguyén Dtc Sang. Gitr nguyén ban &n dan su so tham sb: 05/2025/DS-ST ngay
26/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Son La.

2. V& an phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi Huyén, 6ng Nguyen buc
Sang phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao 50
tién 300.000 dong tien tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai thu sb
0000229 ngay 08/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Son La.

3. Céc quyét dinh cua ban an so tham khong khéng céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngay
09/12/2025).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an”./.

. N N THAM PHAN
THANH VIEN HOI PONG XET XU , . .
CHU TOA PHIEN TOA

Lai Thi Hiéu Pd Tuin Long Tong Thi Hién
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