TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPéc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so6: 157/2025/DS-PT
Ngay 09-12-2025
V/v “Tranh chap W{é chia di san thira kéﬂ va
yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén doi
QSD dat v6 hieu”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- V6i thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Téan

Céc Tham phén: Ong Bui Duy Thach va 6ng Nguyén Quang Kién

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn din thanh phé Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Hai
Phong, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 174/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké va yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén d6i quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén khu vuc 8 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 171/2025/QDXXPT-
DS ngay 06thang 11niam 2025va quyét dinh hodn phién toa s
178/2025/QDPT-DS ngay 24/11/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1963; dia chi: D, Thon D, xa G,
thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh ph6 Hai Phong); c6 mit.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba N: Ba Trinh Thi L, sinh nim 2001
va ba Hoang Thi H, sinh ndm 2002; cung c6 dia chi: SO H duong N, phuong C,
thanh phd H, tinh Hai Duong (nay l1a phuong T, thanh phé Hai Phong); ca hai
déu co6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia ba N: Ong Nguyén Ngoc T,
sinh ndm 1993 va 6ng Poan K, sinh ndm 1994 - Cong ty L2, Chi nhanh H3; dia
chi: HN, phuong T, thanh ph6 Hai Phong; ca hai déu vang mit.

2. Bi don: Anh Phan Van C, sinh nam 1981; dia chi: Théon B, xa G, thanh
pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong); c6 mit.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Tang Thi Q, sinh nam 1952; dia chi: Phuong B, thi xa D, tinh
Quang Ninh (nay la phuong B, tinh Quang Ninh); ving miit.

3.2. Ba Phan Thi T1, sinh nam 1971; dia chi: D, thon P, xd G, thanh pho
H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.

3.3. Ba Phan Thi T2, sinh nam 1974; dia chi: Khu B, phuong H, thanh
pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh ph6 Hai Phong); c6 mit.

3.4. Ba Phan Thi A, sinh nim 1979; dia chi: D, thon D, x3 G, thanh phd
H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong); vang mit.

3.5. Anh Phan Van LI, sinh ndm 1988, dia chi: Phuong B, thi xa D, tinh
Quang Ninh (nay la phuong B, tinh Quang Ninh); ving miit.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Q, chi A, anh LI, chi T2, chi TI:
Anh Phan Van NI, sinh nam 1976; dia chi: Khu T, phuong T, thi xa D, tinh
Quang Ninh (nay la phuong B, tinh Quang Ninh); c6 mat.

3.6. Anh Phan Van N1, sinh nam 1976; dia chi: Khu T, Phuong T, th1 xa
D, tinh Quang Ninh (nay la phuong B, tinh Quang Ninh); c6 mat.

3.7. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1960; c6 mit.

3.8. Anh Phan Van C1, sinh nam 1984; V‘fmg mat.
3.9 Chi Phan Thi C2, sinh ndam 1987; vang mit.
3.10. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1989; vang mt.
3.11. Chi Lé Thi H2, sinh nam 1982; Véng mat.

Déu & dia chi: thon D, x3 G, thanh pho H, tinh Hai Duong. (nay la
phuong T, thanh ph6 Hai Phong).

~Ngwd’i dai dién fheq uy quyén cua anh Phan Van C1, chi Phan Thi C2, chi
Nguyén Thi H1: Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1959; dia chi: thon D, xa G, thanh
pho H, tinh Hai Duong. (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia chi Lé Thi H2: Anh Phan Vian C, sinh
nim 1981; dia chi: Thon D, xd G, thanh ph6 H, tinh Hai Duong (nay la phuong
T, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

3.12. Ba Phan Thi N3, sinh nam 1961; c6 mat.
3.13. Ba Phan Thi N4, sinh nam 1967; ¢6 mat.

3.14. Ong Phan Hiru T3, sinh nim 1977 (ving mat) va ba Tang Thi V,
sinh nam 1978; (c6 mat).

3.15. Ong Tang Van T4, sinh nam 1984; ving mat.

Déu ¢ dia chi: thon D, xa G, thanh ph6 H, tinh Hai Duong (nay la phuong
T, thanh phd Hai Phong);



Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia éng T3: Ba Tang Thi V, sinh nim
1978; dia chi: thon D, xa G, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T,
thanh pho Hai Phong); c6 miit.

4. Nguoi khang cao: Ba Phan Thi N3, sinh nam 1961; dia chi: thon D, xa
G, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phé Hai Phong); c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban léy lo1 khai va qua trinh giai
quyét vu an nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don, nguoi
bdo vé quyen va lgi ich hop phéap ciia nguyén don ba N trinh bay:

Cu Phan Qudc N5 (Phan Vin N6), chét ngay 30/8/2005 va cu Vii Thi TS5,
chét ngay 20/8/2006. Cu N6 va cu TS sinh dugc 05 nguoi con gom: Ong Phan
Van N7, da chét nam 2022 (c6 vo 1a ba Tang Thi Q va 05 nguoi con gom: Phan
Thi T1; Phan Thi T2, Phan Van N1; Phan Thi A, Phan Van L1); Ong Phan Van
N8, da chét nam 2021 (c6 vo la ba Nguyén Thi N2 va cac con gom: Phan Van C,
Phan Van C1, Phan Thi C2); Ba Phan Thi N3; Ba Phan Thi N; Ba Phan Thi N4.
Cu N6 va cu TS5 khong c6 con nudi, con riéng nao khac. B6 me dé cua cu N6, cu
TS déu chét trude cac cu. Khi con Séng cu N6 va cu TS5 c¢ tai san chung la:

Dién tich dat tho cu do vé theo hién trang hién nay la 352,4m?, 01 nha cép
4 ba gian va cong trinh phu thuoc thira dat so 35, to ban do so6 17 va dién tich dat
ao do v& theo hién trang hién nay la 125,5m? thudc thira dat s6 30, to ban do so
17 va mot phén nam trong thira dat s6 28, to ban d6 17; Pia chi: Thén D, xa G,
thanh pho H (nay 1a thon D, phuong T, thanh pho Hai Phong). Ngoai dién tich
dat & va dat ao va nha cap 4 cong trinh phu néu trén thi hai cu khong con tai san
nao khac.

Sau khi cu N6 va cu TS5 chét thi dién tich dat cua hai cu khong ai trong
nom quan ly. Doi véi tai san la nha cap 4 va cong trinh phy, nam 2023 anh C la
con trai dng N8 pha bod va do san trat trén dat cua hai cu, naim 2024 thi anh C
dung mai ton gan hét phan dat tho cu, xdy tuong bao quanh dat.

Do6i véi thira dat ao cia hai cu thi vo chong 6ng N8 1a nguoi tu san lap s
dung. Trong qua trinh sir dung 6ng N8 di d6i mot phan dat ao cho vo chong ong
T3, ba V. Hién nay c6 phan dat ao cta hai cu do 6ng T3 ba V va anh T4 st
dung, phan con lai do anh C1 va ba N2 (vo va con 6ng N8) quan 1y str dung lam
san. Viéc 6ng N8 doi mot phan dat ao cta hai cu cho nha dng T3, ba V thi ba N
khong biét. Vi tri dat doi la vi tri theo hién trang hién nay nam & phé"m san hién
nha 6ng T3 ba V dang str dung. Viéc ba N2, ong N8 tu y doi dat cia cac cu thi
VO chf’ing ba N2 phai tu chiu trach nhiém tra lai phﬁn dat d6i cho ong T3,ba V.

Ba N khong co6 cong stre san lap vuot 1ap gi doi voi dién tich dat 1a di san
cua hai cu. Toan bo dién tich dat hai cu dé lai déu chua duoc cé‘ip gié‘iy ching
nhan quyén st dung dat. Trudc khi hai cu chét ba chua khi nao thay hai cu néi
cho dat vo chong dng N8. Cac cu chét khong dé lai di chuc, khong dé lai nghia
vu gi vé tai san. Nay ba N khoi kién, yéu cau nhu sau:
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1. Tuyén bo hop dong chuyén doi quyén sir dung dién tich dat giira vo
chong 6ng N8, ba N2 véi ong T3, ba V 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu.

2. Chia di san thira ké cua cu N6, cu TS dé lai gf‘)m: Dién tich dat &
352,4m? va dién tich dat ao 1a 121,4m? do v& theo hién trang hién nay theo phap
luat cho cac hang thira ké.

3. Yéu cau 6ng Phan Van C1, 6ng Phan Van C, 6ng Phan Hiru T3 thao d&
toan bo tai san lam trén dat va tra lai nguyén hién trang dat.

4. BaN dé nghi dugc nhan di san thira ké béing hién vat.

D6i v6i phan dat nha anh T4 st dung 13 4,1m? ba van dé cho anh T4 st
dung dién tich dat trén, dé nghi Toa 4n khong xac dinh phan dat anh T4 dang st
dung la di san thtra ké ctia cu N6 va cu TS dé chia cho cac hang thtra ke.

Bi don anh Phan Vin C va ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chi

Lé Thi H2 (do anh C la dai dién) trinh bay:

Anh 1a con trai ciia dng Phan Van N8 va ba Nguyén Thi N2. B6 me anh
sinh duoc 03 nguodi con gom: Phan Vian C; Phan Vian C1; Phan Thi C2. B6 anh
la 6ng Phan Vin N8 chét nam 2021. Thong nhat véi 1oi trinh bay cta ba N vé
nim sinh, nAm mat va hang thtra ké cta cu N6, cu T5. Khi con séng cu N6 va cu
T5 c6 tai san nhu ba N di trinh bay. Tuy nhién, theo ban d6 nim 2008 thi phan
dién tich dat tho cu co6 nguodn goc cia cu N6, cu TS dimg tén anh Phan Vin C1
la em trai anh va phan dién tich dat ao dung tén anh, viéc dung tén 1a do thoi
diém d6 nha nudc do dac lai dién tich dat thi bo anh la ong N8 ké khai ding tén
anh va anh C1. Dién tich dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén sit dung
dat. Sau khi cu N6 va cu T5 chét thi gia dinh anh 1a ngudi quan 1y, st dung dat
cua hai cu. Khoang dau nam nam 2012 do nha cap 4 cua hai cu da cli hong nén
vo chong anh cé pha bé nha cap 4, d6 san trat trén dat; nim 2024 anh lam lan
ton dé xe 6 to va xay tuong bao. Trong qua trinh anh xay dung cac tai san néu
trén thi hang thira ké ctia cu N6, cu Thinh khong ai c¢6 ¥ kién gi. Poi véi dién
tich dat ao theo ban d6 nam 2008 do bé me anh 1a 6ng N8, ba N2 san lap. Nam
1996 thi hai cu cho bd me anh d6i dién tich dat ao cho nha anh T3, V dé léy dién
tich dat hién nay cho vo chong anh C1, chi H1 dang .

Quan diém cua anh C d6i vdi yéu cau khoi kién cta ba N: Pé nghi dé lai
di san thira ké cta cu N6 va cu TS5 dé xay nha tho. Truong hop phai chia di san
thira ké theo phap luat thi anh dé nghi phai tinh cong strc trong nom, quan 1y di
san cho ba N2 va dé nghi tinh gié tri cac tai san trén dat do anh lam quy doi ra
thanh dat dé chia cho me con anh. Anh C dé nghi dugc huong thura ké bﬁng hién
vat va ty nguyén cho anh C1 toan b phan di san duoc hudng. Trudng hop Toa
an chia cho anh C1 dugc huéng phan dat co6 tai san do vo chong anh lam thi vo
chong anh khong yéu cau anh C1 tra gia tri bang tién. Poi voi phan dat 4,1m? 1a
di san cua cu N6 va cu TS5 hién nha anh T4 st dung anh van dé cho anh T4 su
dung, dé nghi Toa an khong xac dinh phan dat nay 1a di san thira ké dé chia.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N2 va anh Phan
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Van C1, chi Phan Thi C2, chi Nguyén Thi HI (do ba N2 la dai dién theo uy
quyén) trinh bay:

Ba N2 la vo cua 6ng Phan Van N8 (6ng N8 chét nam 2021), 6ng N8 la
con trai cia cu N6 va cu T5; anh C va chi C2, anh C1 la con trai va con gai cua
ong Phan Vin N8, ba N2; chi H1 1a vo cta anh C1. Thong nhat véi 1o trinh bay
cia ba N, anh C vé nim mat, hang thtra ké va di san thira ké ctia cu N6 va cu T5.
Trudc khi chét cu N6 va cu Thinh K1 dé lai di chuc, khong dé lai nghia vu gi vé
tai san. B6 me dé hai cu déu chét trudce hai cu.

Trén dién tich dat tho cu cua hai cu trudc day c6 01 nha cap 4 va cong
trinh phu. Dén nam 2012 gia dinh gom ca cac cd con gai cung ban bac pha nha
cap 4 cua hai cu dé cho vo chong ba xay nha nhung sau d6 vg chong ba lai xay
ra chd khac. Ngoai dién tich dat tho, dat ao néu trén thi hai cu con cho 6ng Phan
Vin N7 1a con trai trudng phan dat & chd khac, dng N7 da duoc cap giay chirng
nhan quyén st dung dat. Khi hai cu con séng thi cac cu cé noéi cho ong N8, ba
N2 dién tich dat néu trén nhung khong lap bang vin ban. Sau khi 6ng N8 chét
thi ba phat hién thay c6 bién ban hop gia dinh ngay 15/8/2007 c6 chit ky 6ng N7
noi dung théng nhat cho hai chau 1a Phan Van C1 va Phan Thi C2 dién tich dat
tho cu nhung chi c6 ong N7 ky va 6ng C3 1a nguoi lam ching. Viée cho dat cac
cd con gai khong ky. Vi vay dén nay C1, chi C2 van chua lam thu tuc xin cap
giay chirng nhan quyén st dung dat.

Tu khi cu N6 va cu TS chét dén nay thi gia dinh ba N2 1a nguoi trong
nom, quan 1y di san cua cac cu. Nam 2023, 2024 anh C la con trai ¢6 lam mai
ton; trat san, Xay tuong bao dé bao vé dat. Poi voi phan dat ao, khi hai cu con
song khoang nam 1996 thi hai cu c¢6 déng ¥ cho vo chong ba N2 doi mot phan
dién tich dat ao cho anh T3, chi V, con khong d6i cho nha ong T4. Viéc hién nay
c6 mot phan dat cua hai cu nha ong T4 dang st dung thi ba N2 khong biét. Hai
bén do6i dat cho nhau khong 1ap bién ban gi. Vi tri dat vo chong ba N2 6ng N8
d6i 1a vi tri sdn ma hién nay vo chf’)ng anh T3, chi V dang st dung, con nha ba
N2 lay dat phia trong hién nay cho anh C1 xay nha, hai bén khong do dac cu thé
la bao nhiéu mét. Sau khi hai bén do6i dat cho nhau thi cu N6 va cu TS déu biét
va dong v, trude khi chét hai cu khong c6 ¥ kién gi, cac hang thira ké ctia hai cu
cling khong co6 ¥ kién gi. Pén nay cac bén ciing chua lam thi tuc sang tén cho
nhau. Ba N2 dé nghi Toa an cong nhan giao dich doi dat giita vo chong ba va
nha anh T3, chi V. Néu truong hop Toa 4n tuyén giao dich doi dat gitra hai nha
vo hiéu dé nghi Toa 4n chia thira ké cua hai cu cho gia dinh ba N2 vao phan dat
da doi va ba N2 van dé cho nha Thinh Vung quan 1y, stt dung phan dat da doi
d6. Phan dat vo chong ba N2 doi cho nha Thinh Vung hién nay di duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén anh C1, chi HI.

Chi C2 khong c6 cong strc san lap, vuot lap gi doi véi dién tich dat cua
hai cu. Anh C1, chi H1 duoc 6ng N8, ba N2 cho dién tich dat ma trude d6 da doi
cho chi V, anh T3. Quan diém cua anh C1, chi HI hién nay anh chi da dugc cé‘ip
giay chimg nhan quyén su dung dat doi véi dién tich dat d6i cho nha anh T3, chi
V vi vay truong hop Toa an tuyén hop dong d6i dat gitra ong N8, ba N2 va anh



T3, chi V 1a vo hiéu dé nghi Toa an chia di san thtra ké cia cu N6, cu TS5 cho
hang thira ké cta ong N8 dé hai bén gia dinh giir nguyén dién tich dat da doi.

Ba N2, anh C1, chi C2 dé nghi Toa an giai quyét: Truong hop Toa an chia
di san thira ké theo phap luat thi dé nghi tinh cong strc trong nom, quan 1y di san,
san lap, vuot 1ap cho ba N2 (ba N2 tu nguyén cho anh C1 phan cong strc trén) va
xin dugc huong b%lng hién vat. Ba N2, chi C2 tu nguyén cho anh C1 toan bo
phé“tn di san duoc hudng, d6i véi céac tai san ba N2 lam trén dat ctia cu N6, cu
T5, ba khong yéu cau anh C1 tra tri gia tai san bang tién. D6i véi phan dat nha
anh T4 sir dung 4,1m? ba N2, anh C1, chi C2 tr nguyén dé cho anh T4 s dung
dién tich dat trén, dé nghi Toa an khong xac dinh phan dat anh T4 dang st dung
la di san thira ké dé chia.

Nguwoi c¢é quyen loi nghia vu lién quan ba N3 trinh bay: Ba 1a con gai cla
cu N6 va cu T5. Thong nhat véi 101 trinh bay cua ba N vé nim sinh, nim mat,
hang thtra ké va di san thira ké cu N6 va cu TS dé lai. Khi hai cu dm dau thi ong
N8 la nguoit trong nom cham soc. Cac con gai thinh thoang chay vao cham soc
cac cu. Nam 2005 cu N6 chét, 2006 cu TS5 chét khong dé lai di chtc va nghia vu
vé tai san. Sau khi hai cu chét thi 6ng N8, ba N2 1a nguoi trong nom, quan 1y, st
dung di san cua hai cu.

D6i véi thira dat ao thi 6ng N8, ba N2 va vo chong anh T3 1a ngudi san
lap st dung, hién nay c6 phan dat ao ciia cu N6 va cu TS5 do dng T3 sir dung
phan con lai 1a anh C1 quan 1y st dung lam san, xay bo rao. Khi hai cu con séng
viéc ong N8, ba N2 doi dat cho nha Thinh V1 thi ba khong biét. Ba N3 khong c6
cong strc gi dong gop d6i voi di san cia hai cu. Doi véi yéu cau khoi kién cua ba
N vé viéc chia di san thira ké cua hai cu, dé nghi tuyén bo giao dich doi dat giita
ba N2, 6ng N8 va nha Thinh V1 v6 hiéu, quan diém cia ba N3 dé nghi Toa an
giai quyét chia di san thira ké theo quy dinh cua phap luat. Ba dé nghi nhan bang
hién vat. Poi véi phf:in dat nha anh T4 st dung 4,1m? ba N3 van dé cho anh T4
str dung, dé nghi Toa an khong xac dinh phan dat anh T4 dang sir dung 13 di san
thira ké dé chia.

Nguwoi ¢é quyén loi lién quan ba N4 trinh bay:

Ba la con gai ctia cu N6 va cu T5. Thong nhat véi 1oi trinh bay ctia ba N,
ba N8 vé nim sinh, nim mat va hang thtra ké va di san thira ké cua hai cu cling
nhu qua trinh quan 1y, st dung thtra dat 1a di san thira ké. D6i véi yéu cau khoi
kién cia ba N, quan diém cua ba la dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cia
phap luat. Ba nhan di san thura ké béng hién vat va tu nguyén tang cho ba N
toan bo phan di san duoc huéng. D6i véi phan dat nha anh T4 st dung 4,1m?
ba van de cho anh T4 sir dung, dé nghi Toa an khong xac dinh phan dat anh T4
dang str dung 1a di san thira ké dé chia.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh NI va ba Q, ba A, anh L1,
chi 12, chi Tl (do anh N1 la dai dién theo uy quyén trinh bay):

Ba Q la vg cua ong N7 (ong N7 chét nam 2022); Anh N9, chi A, anh L1,
chi T2, chi T1 la con cua 6ng N7 va ba Q. Ong N7 la con trai cua cu Phan Van
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N6 va cu Vii Thi T5. Thong nhat véi 161 trinh bay cia ba N, ba N3, ba N4 vé
nam sinh, nim mat va hang thira ké va di san thira ké cta hai cu ciing nhu qua
trinh quan 1y, st dung tai san d6 sau khi cac cu chét. Viéc ba N2 cho rang dng
N7 c6 ky giay to cho dat anh C, chi C2. Khi con song do 6ng N8 cé noi choc
tic va Itra ng N7 k¥ bién ban hop gia dinh nén 6ng N7 mdi ky vao chir thuc
chat dng N7 khong cho anh C1, chi C1 dat cua hai cu.

Ong N7, ba Q va 05 nguoi con khong co cong stre san lap, vuot lap gi
d6i véi thira dat cda hai cu. Trude khi hai cu chét chua khi nao théy hai cu noé1
cho dat vo chong dng N8. Viéc vo chong dng N8 doi dat ao cho nha dng T3, ba
V1 thi gia dinh 6ng N7 khong biét, chi biét hién nay c6 phan dat cia hai cu do
vo chong ong T3 sir dung va mot phan do ong T4 st dung. Trude khi hai cu
chét khong dé lai di chuc, khong c6 nghia vu vé tai san.

D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, quan diém cia ba Q va 05
ngudi con dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phap luat, dé nghi nhan
di san thira ké bzfing hién vat va tg nguyén tang cho ba N toan bd phf:in di san
duoc hudng. D6i voi phan dat nha anh T4 sir dung, ba Q va 5 ngudi con van dé
cho anh T4 sir dung dién tich dat trén, dé nghi Toa an khong xac dinh phan dat
anh T4 dang st dung 1a di san thira ké dé chia.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V1, éng T3 (do ba VI la dai
dién) trinh bay: Ong T3, ba V1 khong c6 quan hé ho hang gi véi cu N6, cu TS
cling nhu 6ng N8, ba N2. Khoang cudi nim 1996 vo chong 6ng ba va nha dng
N8, ba N2 c¢6 thoa thuan doi dat ao cho nhau. Vé vi tri dat da doi la vi tri san
theo hién trang hién nay nha ba V1 dang st dung. Thoa thuan doi dat giita hai
bén khong duoc lap thanh van ban. Khi d6i dat vo chong ba V1 khong biét 1a
dat cia cu N6 va cu T3, chi biét doi dat cho ba N2, ong N8. Thoi diem doi dat
thi cu N6 va cu TS con séng va hai cu co biét viéc ba N2, ong N8 d6i dat cho
vo chong ba V1. Sau khi doi dat ao thi vo chong ba da tién hanh san lap, dén
nam 1999 thi lam san, x4y tuwong rao va st dung on dinh tir d6 dén nay khong
c6 tranh chap.

Quan diem cta vo chong ba V1 vé yéu cau khoi kién cia ba N: Tir trudce
dén nay hai nha da str dung 6n dinh, néu sau nay hop dong doi dat vo hiéu nha
ba N2 duoc chia thira ké vao dién tich dat hién gia dinh ba V1 dang st dung thi
ba N2 phai dé cho gia dinh ba V1 tiép tuc sit dung dién tich dat do6 va nha ba
V1, 6ng T3 ciing dong y deé cho nha ba N2, anh C1 s dung dién tich dat da
do6i. Vé cdng strc san lé‘ip, vuot lap dién tich dat ao cfia cu N6, cu TS vo chi“mg
ba V1 tu nguyén khong yéu cau hang thira ké cua hai cu tra phan cong stic san
lap, vuot 1ap bang tién.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng T4 trinh bay: Qua do dac
hién trang dat 1a di san thira ké cua cu N6, cu TS ¢ 4,1m? dat hién nay nha ong
T4 dang st dung 1am san. Ong T4 dé nghi Toa an chia di san thira ké cta cu
N6 va cu T5 theo quy dinh cta phap luat. Néu cac hang thira ké cta cu N6, cu
T5 c6 y dinh ban lai dién tich dat 4,1m? hién 6ng T4 dang sir dung thi dng xin
mua lai dién tich dat dé.



Nguwoi lam chung 6ng C3 trinh bay: Cach day khoang 20 ndm, 6ng N8
c6 vao nha nhd ong viét gitip bién ban hop gia dinh. Do né nang 1én 6ng C3 c6
viét ho bién ban hop gia dinh cho 6ng N8, trudc khi viét ong C3 cb noi voi ong
N8 phai hop day du anh chi em, moi ngudi déu nhat tri ky tén thi van ban mdi
c6 hiéu luc. Sau d6 co6 viée hop gia dinh hay khong thi 6ng khong biét.

Két qua xdac minh tai chinh quyén dia phirong: Nguon goc thira dat so
35, to ban do 17; Dia chi: Thon P, xa G, TP H (N 1a thon D, phuong T, TP Hai
Phong) 1a dat ong cha dé lai tir lau doi duoc ding ky va do vé trén ban do 299
tai t& ban do sb 5, thua dat s6 693, dién tich 319m2, muc dich st dung: dat tho
diang ky tén chu st dung cu Nguu. Theo ban d¢6 nim 1991, thudc thira dat s6
33, to ban do so 7, dién tich 336m?2, dat tho, dang ky tén chu st dung cu Nguu.
Theo ban d6 nam 2008, thudc thira dat s6 35, to ban d6 17, dung tén 6ng Phan
Van Cl, dién tich 350m2. Nguon goc thira dat so 30, to ban d6 17; Dia chi:
Thon D, xa G, TP H (N 1a thon D, phuong T, TP Hai Phong): Theo ban d6 299,
thuoc thira dat 679, t& ban do so 5, dién tich 95m2, dat ao, dung tén chu sit
dung 1a 6ng Phan Qudc N35. Theo ban d6 nam 1991, thudc thira dat s6 23, to
ban d6 so 7, dién tich 114m?, dat ao, chu sit dung 6ng N5. Theo ban d6 2008
dién tich dat ao néu trén niam trong 02 thira (thtra s6 30, to ban do 17, dién tich
75m?, tén chi st dung 6ng Phan Vian C va mot phan nam trong thira dat so6 28,
td ban do 17, dién tich 248m? chu s dung 6ng Phan Hiru T3 va c6 khoang 4m?
nim phia sin nha ong Tang Vin T4 (phan dién tich khoang 4 m? chua duoc
cap GCN QSD dat cho gia dinh nao).

Hién nay dién tich dat c6 nguon goc cua cu N5 déu chua duoc cap GCN
QSD dat. Nguon goc dat cia cu N3, theo ban d6 dia chinh nam 2008 dung tén
anh Phan Van CI1, Phan Van C, Phan Hitru T3 14 do khi d6 6ng C1, dng C, ong
T3 1a nguoi st dung dat nén trén ban d6 ghi tén cac 6ng, con UBND phuong
cling khong nhan duoc vian ban nao vé viéc cu NS ting cho dat nhitng nguoi néu
trén. So sanh ban do dia chinh qua cac thoi ky thi dién tich dat tho, dat ao co
bién dong tang so v&i ban do 299 1a do sai s6 do dac, 1an ra dudng giao thong va
lan ra ao. Gia dinh cu N5 st dung on dinh tir thoi diém truéc ngay 1/7/2014 do
vay van duoc xem xét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Dé nghi Toa an
can cir theo hién trang str dung dat hién nay dé giai quyét. Tong dién tich dat
theo hién trang hién nay la: 352,4m? dat tho va 125,5m? dat ao, dién tich dat ao
nay duoc xac dinh la dat trong cay lau nam. Han mic dat & duoc cap cho gia
dinh cu N5 1a 319m2, dién tich con lai xac dinh la dat tr("“)ng cay lau nam. Dién
tich dat ctia gia dinh cu N5 hién nay phu hop véi quy hoach st dung dat, quy
hoach xay dung dugc phé duyét.

Két qua dinh gid tai san: Gia dat tai thua dat so 35, 30, 28, to ban do s6
17, thon N, x3 G, TP H, tinh Hai Duong 1a: Pat & nong thon: 15.000.000d/m?;
bat TCLN: 2.500.000d/m?.

Tai Ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 8- Hai Phong d3 quyét dinh: Cin cir vao cac diéu
131,133,136 Bo luat Dan su 1995; Diéu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,



658, 660, 688 Bo luat dan su 2015; Diéu 137 Luat dat dai 2024. Can ¢t khoan 3,
S Piéu 26, Diéu 35; Piéu 36; Piéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Diéu 158, biéu 165;
Diéu 166; Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Luat phi, 1&
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé nmirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an .

1.Tuyén xi:

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén doi quyén str dung dién tich dat ao cia cu N5 va cu
T5 giita vo chong 6ng Phan Vin N8, ba Nguyén Thi N2 va vo chong 6ng Phan
Hitru T3, ba Tang Thi V vo hicu.

- Tuyén bo hop dong chuyén do6i dién tich dat 54,2m? 1a di san thira ké cia
cu N3, cu TS5 do 6ng N8, ba N2 dung ra doi cho vo chong 6ng T3, ba V vo hiéu.
Xac dinh dién tich dat doi 54,2m? do dng T3, ba V quan 1y, str dung 1a di san
thtra ké cua cu N5 va cu T5.

1.2. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi N vé viéc chia di san
thira ké cta cu N5 va cu T53.

- Xac dinh di san cua cu N5, cu TS5 @é lai la quyén st dung dién tich
319m2 dat & tri gia 4.785.000.000d va 158,9m? dat TCLN tri gia 379.250.0004d
thudc thira dat s6 s6 30,35 to ban d6 17 va mot phan nam trong thira dat so 28,
to ban do6 17; DPia chi Thon P, xd G, thanh pho H (nay la phuong T, thanh pho
Hai Phong).

- Chép nhan su tr nguyén cua cac hang thua ké ctia cu N5 va cu TS tu
nguyén khong yéu cau chia thira ké doi voi dién tich dat 4,1m2 hién do anh T4
quan 1y, st dung.

- Ciat mot phan dién tich dat 38,5m2 (trong d6: 5,1m?2 dat & va 33,4m?2 dat
TCLN) theo hinh A5,A6,A51,A50 (so do do vé kém theo) 1a di san thira ké lam
ngd di chung.

- Ang trich cong stc trong nom, quan 1y di san, san lap, vuot lap thira dat
cua cu N5, cu TS cho anh Phan Van CI1 la: 220.000.0004, twong duong véi
88m? dat TCLN.

- Di san con lai dé chia: Dién tich dat & 313,9 m? dat & tri gia 4.708.500.000d va
33.4 m? dat TCLN tri gia 83.500.000d thuoc thira dat s6 30, 35 to ban d6 17 va
mot phf:in nam trong thira dat s6 28, to ban do 17; Pia chi Thén D, xd G, thanh
pho H (nay la phuong T, thanh phdé Hai Phong) va 01 cay nhén tri gia 450.0004,
tong tri gia 4.792.450.0004.

- Phan chia di san: Di san cta cu N5 va cu TS duoc chia déu cho 05 xuat
thira ké, moi xuat duoc huong ky phan thira ké di san 1a quyén st dung dat cia
cu NS va cu TS la: 62.78m? dat & tri gia 941.700.000d va 6.68m?2 dat TCLN tri
gia 16.700.000d va cay coi trén dat moi xuat dwoc hudng 1a 90.0004d.



Chap nhan su ty nguyén cia hang thira ké thir nhat ctia 6ng N7 1a ba Q va
05 nguoi con 1a chi T1; chi T2, anh N9; chi A, anh L1 va ba N4 tu nguyén tang
cho phan di san duoc hudng cho ba N, khong yéu cau ba N tra bang tién.

Chap nhan su tu nguyén thoa thuan giita ba N2 va 03 nguoi con 1a anh
C1, chi C2, anh C vé viéc giit nguyén phan dat trude day ba N2, 6ng N8 doi cho
ong T3 ba V la 54,2m? dat TCLN.

Chép nhan sy ty nguyén cua ba N2, anh C, chi C2 cho anh C1 toan bg
dién tich dat duwoc hudng cia cu N5, cu T35, khong yéu cau anh C1 phai tra bang
tién. Ché“ip nhan su tu nguyén cua ba N2, anh C, chi H2 tu nguyén cho anh C1
toan bo tai san trén phan dat ma anh C1 duoc huong, khong yéu cau anh C1 tra
bang tién.

- Giao hién vat: Giao cho ba N duoc quyén quan 1y, sé hitu, sir dung dién
tich dat 200m2 dat ¢ tri gia 3.000.000.000d¢ dwoc giéi han boi cac diém
AS1,A8,A9,A10,A11,A12,A13,A52 (so d6 do v& kém theo) trén dat cé cac tai
san do anh C, chi H2 lam bao gf’Sm: doan tuong bao (doan A8 dén Al3): 20,24m
= 14.870.733d (da lam tron) va san trat c¢6 dién tich 93,1m? = 37.646.6584; 01
doan san trat do ba N2, dng N8 lam 17,7m? = 1.506.803d (da lam tron); 01 cay
nhin do cu N5, cu TS5 trong tri gia 450.000d; cay coi do ba N2 dng N8 trong
gom: 02 cay mit tri gia 1.320.000d; 01 cay cau tri gia 480.000d; 01 cay xoai tri
gia 480.000d. Ba Phan Thi N phai co6 trach nhiém tra tién cdng trinh xay dung
trén dat ma minh duoc hudéng cho anh Phan Van C, chi Lé Thi H2 so tién la
52.517.392@ (Iam tron) va tra cho ba N2 s6 tién cay coi, cong trinh trén dat la
2.280.000d; tra cho anh Phan Van C1 so tién tri gia cay coi cia cu N5 la
90.000d; tra cho ba Phan Thi N3 s6 tién tri gia cAy coi ciia cu N5 13 90.0004.

Giao cho anh Phan Vin C1 duoc quyén quan 1y, so hitu, sir dung dién tich
dat: 181,1m? (trong d6: 113,9m?2 dat & tri gia 1.708.500.000d dwoc gidi han bai
cac diém A17,A18,A50,A51,A52,A14,A15,A16,A49 (so d6 do vé& kém theo) va
67.2m>dat TCLN tri gia 168.000.000d duwogc giéi han bdi cac diem
A22,A4,A5,A21 (so @6 do vé& kém theo), trén dat co cac tai san do ba N2, 6ng
N8 lam gom: 01 doan tudong bao xay gach chi xay nam 2009 tri gia 1.509.000d,
01 doan tudng bao xay nam 2009 tri gia 859.000d, 01 tru cong lam nam 2009 tri
gia 271.000d, 01 doan san trat dién tich 67,2m? tri gia 5.720.7424d, 02 cay mit tri
gia 1.320.000d, 01 cay cau tri gia 480.000d va 01 doan san trat do anh C, chi H2
lam dién tich 67.7m2 tr1 gia 27.376.0004 (lam tron).

Anh Phan Van C1 phai c6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi N3 so tién tri
gia ky phan di san thira ké ba N3 duoc hudéng 1a 958.400.000d (Chin trim nim
muoil tdm tri¢u bon tram ngan dong).

Giao cho 6ng Phan Hitu T3 va ba Tang Thi V duoc quyén quan 1y st
dung dién tich dat ¢dat TCLN theo hinh A25,A3,A4,A22,A23,A24 (so do do v&
kém theo) va toan b0 cac tai san trén dién tich dat néu trén. Anh C1, chi H1
duoc quyén quan 1y, sit dung phan dién tich dat doi cho 6ng T3, ba V 1a 147,3m?
theo hinh A29, A44, A22, A21, A20, A19, A50, A18 , A17 , A53, A54, AS55
, A56 , A30 (so @6 do v&) (hién nay anh C1, chi H1 da duoc cap giay ching
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nhan quyén str dung dat). Chap nhan su tu nguyén cua ong T3, ba V khong yéu
cau hang thura k€ cua cu N5, cu TS tra tién cong san lap dién tich dat ao cua cu
N5 va cu TS.

Budc anh C1 phai co6 trach nhi€ém tra cho ba N so tién chénh léch vé di san
duoc chia 12 20.950.000d (Hai muoi triéu chin trim nim muoi ngan dong).

1.3. Chép nhan mot phé“m yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi N vé viéc
budc anh Phan Van C, anh Phan Van C1, anh Phan Hiru T3 pha d& tai san lam
trén phf:in dat ctia cu N5 va cu T5: Budc vo chf‘)ng anh Phan Van C va chi Lé Thi
H2 phai pha d& 01 lan mai ton dién tich 168,1m? lam trén phan dién tich dat la
di san thira ké ctiia cu N5 va cu TS thudc thira dat s6 30, to ban d6 17; dia chi:
Thon D, phuong T, thanh phé Hai Phong. Budc ba N2 thao d& cong sat kich
thude 2,9 x 2,5m dé tra lai phan dat lam ngd di chung va budc anh C1, chi H1
phai pha d& phan mai ving nha 02 tang lam sang khong gian phan dat lam ngd
di chung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén ve chi phi to tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an, 131 suat cham tra, quyén khang cao cua duong su.

Ngay 17/9/2025 nguoi cd quyen lo1, nghia vu lién quan ba Phan Thi N3
khang cao mot phan Ban an dan sy so tham vdi noi dung:

1. D& nghi stta Ban 4n so thAm theo huéng chia phan di san thira ké cho
ba bang hién vat.

2. Khong dong v chia tai san thira ké cua cu NS va cu T3 vi thtra dat cua
cac cu chua rd quyén st dung dat ma chi c6 dién tich trén ban do dia chinh tai
dia phuong.

Tai phién toa phtc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi N3 giit nguyén noi dung khang cao. Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi N2 xuat trinh 01 ban sao c6 ching thuc Giay chimng
nhan quyén str dung dat s6 BN775173 tén nguoi st dung dat ong Phan Vin N3
va ba Nguyén Thi N2 va cho rang so d0 phan dat di san thira ké cap so tham vé
chong lan sang phan dién tich quyén str dung dat cta gia dinh ba la 0,34m nén
de nghi HDXX swtra lai ban an cho chinh xac. Ba N va nguoi dai dién theo uy
quyén nhat tri quan diém stra lai ban an vé phan di san va canh thira dat cho
chinh xac. Cac duong su la nguoi cao tuoi déu dé nghi dugc mién an phi dan su
so tham, phtic tham (néu co).

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat bicu v kién:
Vé viéc tuan theo phép luat to tung dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi
dong xét xit, Tham phan, Thu ky Toa 4an da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don, bi don di thuc hién ding quyén va nghia vu
cia minh theo quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung Dé nghi sira
mot phan ban an so tham theo hu’ong khong chap nhan yéu cau khang céo, gur
nguyén noi dung ban an so tham. V& an phi phtic tham: Ba N3 1a nguoi cao tudi
nén dugc mién an phi phuc tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liu, chimg cr ¢6 trong ho so vu an va duoc xem
x¢&t tai phién toa. Y kién cua cac duong su, v kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh ph6 Hai Phong va di duoc tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong su khang céo trong thoi han quy dinh tai Diéu 271,
272 va 273 Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xé&t giai quyét theo trinh tu
phtic tham. Viéc tham gia phién toa ciia nhitng nguoi duoc Toa an triéu tap:
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Van C1, chi Phan Thi C2, chi
Nguyén Thi H1, 6ng Phan Hitu T3, anh Tang Van T4 vang mit lan tht hai, Hoi
dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 tiép tuc xét xir vu an.

[2] Xét khang c4o cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi N3 HDXX xét thay:

[2.1] D6i véi yéu cau khang cdo: Khong dong ¥ chia tai san thira ké cua
cu N5 va cu T3 vi thira dat ciia cac cu chua rd quyén st dung dat ma chi co dién
tich trén ban d6 dia chinh tai dia phuong. Hoi dong xét xtr nhan thay, trong ho so
vu an, cap so tham da tién hanh thu thap day du cac tai liéu ching cir dé xac
nhan quyén st dung dat cua cu N5 va cu TS doi vdi cac dién tich dat néu trén va
khi cac cu chét duoc dé lai lam di san thira ké, nén viéc Toa an cé‘ip so tham tién
hanh chia di san thira ké ctia cu N5 va cu TS 1a ¢6 can ¢t phap luat.

[2.2] D6i véi yéu cau chia tai san thira ké bang hién vat: Ba Phan Thi N3
duoc chia mot suat thira ké twong duong véi dién tich 62,78m? dat & va 6,68m?
dat trong cau lau nam du diéu kién dé chia tai san bang hién vat, tuy nhién Ban
an so thim nhan dinh, cin ct vi tri thuc té hién trang dat, néu chia cho ba N3
duoc hudng bﬁng hién vat thi phﬁn dién tich dat & con lai sau khi ba N chia doi
cho ba N3 va anh C1 s& bi thiéu so véi phén di san la dat & ba N3, anh C1 duoc
hudng va dién tich dat trong cay lau nim ba N3 duoc hudng néu chia vao vi tri
dat trong cay lau nam sé dan dén nho 1é khong cung vi tri voi dat 6. Mit khac,
phan dién tich dat & con lai kéo 10i di vao phia trong thi mit tiép giap duong néu
chia d6i cho ba N3 va anh C1 s& khong du méi nguodi 13 3m theo Quyét dinh
37/Qb-UBND ngay 12/9/2024 cua UBND tinh H vé diéu kién tach thira. Xét ba
N3 hién d3 c6 nha & on dinh nén viéc chia tai san cho ba N3 bang tién cia cap
so tham 1a co cin cr nén H01 dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi N3.

[2.3] Tai phién toa phiic tham ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N2 giao ndp thém tai liéu chimg cit méi 1a Ban sao Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BN775173 tén nguoi st dung dat ong Phan Vin N8
va ba Nguyén Thi N2 do UBND huyén G cap ngay 19/8/2016 d6i véi thira dat
s6 41, to ban do s6 17, dién tich 207m? ; dia chi: thon D, x3 G, huyén G, tinh Hai
Duong. Trén so do thira dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba
N2, ¢c6 mot phﬁn dién tich nim chéng 1an 1én mot phé’in di san thira ké ctia cu N5
va cu TS5, nguyén nhan chong lan 1a do khi do vé so do thira dat dé chia thira ké
cap so tham khong doi chiéu va ghép thira véi thira dat cua 6ng Phan Vian N8 va
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ba Nguyén Thi N2 dan dén chong lan sang quyén st dung dat cia ba N2 0,34m.
Hoi dong xét xir phic tham doi chiéu so d6 thira dat trong ban an so tham va so
do thira dat trong giay ching nhan quyén st dung dat ciia ba N2 dé xac dinh lai
dién tich dat di san thira ké cua cu N5 va cu TS (phai trir di dién tich dat chf")ng
lan 1én phan dat cia nha ba N2 1a 1,9m?). Phan dién tich ndy nam trong phan di
san duoc chia b?mg hién vat cua ba Phan Thi N (dién tich dat & 200m?). Tai
phién toa, nguyén don ba Phan Thi N tur nguyén tra lai phan dién tich chong lan
trén (1,9m?2) cho ba Nguyén Thi N2, cac duong su khac trong vu an khong co ¥
kién gi vé ndi dung nay. Ngoai ra cap so tham tinh toan so liéu bi nham lan dan
t&i viéc tinh tong gia tri di san dung deé chia thira ké khong dung nén Hoi dong
xét x1r phuic tham stra mot phan noi dung ban an so tham.

[2.4] Xac dinh lai téng di san thira ké ctia cu N5 va cu TS dé chia thura ké
la 319m? dat ¢ - 1,9m? = 317,1m? tri gia 4.756.500.000d, 154,8m? (158,9m? dat
TCLN trir di phan dat do 6ng Tang Van T4 dang quan 1y sir dung ma cac duong
su khong yéu cau chia 1a 4,1m?) tri gia 387.000.000d va 01 cAy nhan c6 gia tri la
450.000d, tong gia tri di san la 5.143.950.000d, sau khi trir di phan cong strc
quan 1y, duy tri, ton tao di san la 220.000.000d, gia tri di san con lai dé chia la:
4.923.950.000d chia cho 05 suat thira ké, moi suat thira ké co gia tri la:
984.790.000d. Ba N duoc 03 suat thira ké, ba N3 duoc 01 suat thira ké, anh C1
duoc 01 suat thira ké.

[2.5] Chia di san bang hién vat.

- Giao cho ba Phan Thi N duogc quan 1y, stir dung, dién tich 198,1m? dat &
(ky hiéu la S3 duoc x4c dinh boi cac moc: AS51, A8, A9, A10, All, A12, Al3,
AS52) gia tri quyén st dung dat la 2.971.500.000d va céc tai san trén dat bao
gom: DPoan tuong bao (doan A8 dén A13): 20,24m x (1,4m x1.312.0004/2 x
80% = 14.870.733d (da lam tron) va san trat c6 dién tich 93,1m? (93,1 x 0,5 x
851.301 x95% = 37.646.658d); 01 doan san trat do ba N2, ong N8 lam 17,7m2 x
0.5 x 851.301 x 20% = 1.506.803d (da lam tron); 01 cay nhan do cu N5, cu TS
trong tri gia 450.000d; cay coi do ba N2 6ng N8 trong gom: 02 cay mit tri gia
1.320.000d; 01 cay cau tri gia 480.000d; 01 cay xoai tr1 gia 480.0004.

- Giao cho anh Phan Vin C1 duoc quyén quan Iy, so hiru, sit dung dién
tich dat: 181,1m? (trong d6: 113,9m? dat & tri gia 1.708.500.000d duoc gisi han
boi cac diem A17, A18, A50, A51, A52, Al4, Al15, A16, A49 (so do do v& kém
theo) va 121,4m? dat TCLN tri gia 303.500.000d duoc gidi han bsi cac diem
A3, A4, AS, A21, A22, A23, A24, A25 (so d6 do v& kém theo), trén dat co cac
tai san do ba N2, 6ng N8 lam gom: 01 doan tudng bao xay gach chi xdy nim
2009 tri gia 1.509.0004, 01 doan tudong bao xay nam 2009 tri gia 859.0004, 01
tru céng lam nam 2009 tri gia 271.000d, 01 doan san trat dién tich 67,2m? tri gia
5.720.7424, 02 cay mit tr1 gia 1.320.0004, 01 cay cau tri gia 480.000d va 01
doan san trat do anh C, chi H2 lam dién tich 67.7m? tri gia 27.376.000d (lam
tron). Trong d6 c6 phan dat gia dinh ba N2, chi C2, anh C, anh C1 d3 thoa thuan
tiép tuc d6i dat cho vo chong 6ng Phan Hiru T3 va ba Tang Thi V nén Toa an
chap nhan thoa thuan nay gitra hai bén. Giao cho 6ng T3 va ba V quan ly s

13



dung dién tich 54,2m? dat tréng cay lau ndm va tai san trén dat (duoc xac dinh
bdi cac moc A3, Ad, A22, A23, A24, A25).

- Ba N va anh C1 dugc st dung ngd di chung véi dién tich 38,5m? (trong
do: 5,1m? dat ¢ va 33,4m? dat TCLN) duoc xac dinh bdi cac moc AS, A6, AS1,
AS0, véi gia tri 1a 160.000.000d (trong d6 moi nguodi duoc hudng gia tri la
80.000.0004).

[3] Nghia vu thanh toan gia tri phan di san chénh léch gitra nhitng nguoi
dwoc hudng di san thira ké:

[3.1] Anh Phan Vin C1 duoc chia di san bang hién vat 1a dién tich dat & 1a
113,9m? dat & tri gia 1.708.500.000d, dién tich dat dat trong cay lau nam la
121,4m? dat TCLN tri gia 303.500.000d va quyén st dung ngd di chung gia tri 1a
80.000.000 dong, tong gia tri tai san duoc nhan la: 2.092.000d; trir di so di san
thira ké duoc huong 1a 984.790.000 cong véi cong stre quan 1y, duy tri, tu bo,
ton tao thira dat c6 gia tri la 220.000.000d, nén anh Phan Vian C1 phai thanh toan
cho ba Phan Thi N3 s6 tién 887.210.000d.

[3.2] Ba Phan Thi N duoc nhan duoc chia quyén st dung dién tich
198,1m? dat & co gia tri 1a 2.971.500.000d, dugc hudng phan gia tri ngd di chung
1a 80.000.000d va 01 cAy nhan c6 gia tri 450.000d, tong so tai san ba N duoc
chia la: 3.051.950.000d nhiéu hon so phan di san minh duoc huéng (03 suat
thira ké x 984.790.000d = 2.954.370.0004&), do d6 phai thanh toan cho ba Phan
Thi N3 s6 tién 97.580.0004.

[3.3] Ba Phan Thi N phai c6 trach nhiém tra tién cong trinh x4y dung trén
dat ma minh duoc huéng cho anh Phan Van C, chi Lé Thi H2 sO tién la
52.517.392d (di lam tron) va tra cho ba N2 so tién cdy coi, cong trinh trén dat la
2.280.000d.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé an phi so tham: Mién an phi dan su so thAm cho ba Phan Thi N,
ba Tang Thi Q, ba Phan Thi N3, ba Nguyén Thi N2 vi thudc d6i twong ngudi
cao tuoi. Ba N4 phai chiu 41.543.700d. (lam tron 1a 41.544.000d) (Bén muoi
mot triéu nam traim bon muoi tu nghin dong) an phi dan su so tham. Anh C, anh
C1, chi C2 mdi ngudi phai chiu 10.386.000d (Iam tron) (Mudi triéu ba trim tAm
muoi sau nghin dong) an phi chia di san thira ké. Anh Ngoc, chi T1, chi T2, chi
A, anh L1 moi nguoi phai chiu 6.924.000d (lam tron) (Sau triéu chin trim hai
muoi tu nghin dong) tién an phi chia di san thtra ké. Bi don Phan Van C, phai
chiu 300.000d 4n phi doi vé6i yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu cia
nguyén don ba Phan Thi N duoc Toa an chap nhan.

[4.2] Vé an phi phuc tham: Do Ban an so tham bi stra mot phan nén ba
Phan Thi N3 khong phai chiu an phi phic tham.

[5] Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309; Dicu 147 ctua B6 luat té tung dan su.
Cac diéu 131, 133, 136 B0 luat Dan su 1995; Piéu 609, 611, 612, 613, 623, 649,
650, 651, 658, 660, 688 Bo luat dan su; Diéu 137 Luat dat dai 2024

Can cua cacbiéu 12, 15, 26,bieu 29 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xu:
1. Khong chap nhan toan bd ndi dung khang céo cia ba Phan Thi N3.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 04 thang
9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong vé viéc Tranh chap vé
chia di san thira ké va yéu cau tuyén bo hop dong chuyén doi QSD dat vo hiéu.

3. Chia ta1 san béng hién vat:

- Giao cho anh Phan Vin Chinh Q1 quan ly, st dung dién tich dat &
113,9m?, cac tai san trén dat (duoc ky hiéu la S2 xac dinh boi cac moc AS0,
AS1, A52, Al4, A15, A16, A49, A17) thudoc mot phan cua thira dat s6 33 to ban
do s6 7 (Theo ban d6 dia chinh nam 1991), dia chi: Thon D, xa G, thanh phé H
(nay la phuong T, thanh pho Hai Phong) va dién tich 121,4m? dat trong cay lau
nam, cac tai san trén dat (dién tich dat duoc ky hiéu la S1 duoc xac dinh bdi cac
moc: A3, A4, AS, A21, A22, A23, A24, A25) thudc thira dat s6 23 to ban do so
7 (Theo ban d6 dia chinh nam 1991), dia chi: Thon P, x4 G, thanh phd H, tinh
Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong). Trong d6, giao cho 6ng T3
va ba V tiép tuc quan 1y st dung dién tich 54,2m? dat trong cay lau nim va tai
san trén dat (dwoc xac dinh boi cac moc A3, A4, A22, A23, A24, A25).

- Giao cho ba Phan Thi N dugc quan 1y, st dung, dién tich 198,1 m? dat &
(ky hiéu 1a S3 duoc x4c dinh boi cac moc: AS51, A8, A9, A10, All, A12, Al3,
A52) thudc phan con lai thira dat s6 33 to ban d6 so 7, dia chi: Thon D, xi G,
thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh ph6 Hai Phong).

- Ba Phan Thi N va anh Phan Van CI1 cung duoc st dung ngd di chung
véi dién tich 38,5m? (trong do: 5,1m? dat ¢ va 33,4m? dat TCLN) duoc xac dinh
boi cac moc AS, A6, A51, A50. Dién tich nay la ngd di cta thira dat 33 to ban
do s6 7 (theo ban d6 dia chinh ndm 1991), dia chi: Thon P, xa G, thanh phé H,
tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phd Hai Phong).

C6 so d6 kém theo ban an.

4. Nghia vu thanh toan gia tri tai san bang tién:

- Anh Phan Vian CI phai thanh toan cho ba Phan Thi N3 s tién
887.210.000d (T6 trim tam muoi bay triéu hai trim muoi nghin dong).

- Ba Phan Thi N phai thanh toan cho ba Phan Thi N3 s6 tién 97.580.0004
(chin muoi bay triéu nim traim tAm muoi nghin dong).
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- Ba Phan Thi N phai cé trach nhiém tra tién cong trinh x4y dung trén dat
ma minh duoc huéng cho anh Phan Vin C, chi Lé Thi H2 s6 tién 1a 52.517.0004d
(da 1am tron) va tra cho ba N2 so tién cay coi, cong trinh trén dat la 2.280.0004.

Ké tir khi nguoi dwoc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh Gn vé khodn
tien nhuw da tuyén néu nguoi phai thi hanh én chédm thi hanh khoadn tién trén thi
phdi tra 1di doi voi so tién cham tra twong tng véi thoi gian chdm tra. Ldi suat
duwoc tinh theo quy dinh tai Diéeu 357 ciia Bé ludt dan su.

5. Vé an phi so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba Phan Thi N, ba
Tang Thi Q, ba Phan Thi N3, ba Nguyén Thi N2.

Ba Phan Thi N4 phai chiu 41.544.000d (B6n muoi mot triéu nim tram
bon muoi tu nghin dong) an phi dan su so tham. Anh Phan Van C, anh Phan
Vin C1, chi Phan Thi C2 moi nguo1 phai chiu 10.386.000d (Muoi triéu ba tram
tam muoi sau nghin dong) an phi chia di san thira ké. Anh Ngoc, chi T1, chi T2,
chi A, anh L1 mbi nguo1 phai chiu 6.924.0004 (Sau triéu chin tram hai muoi tu
nghin dong) tién an phi chia di san thira keé.

Anh Phan Vin C, phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi
doi véi yéu cau khoi kién tuyén bo giao dich vo hiéu cia nguyén don dugc Toa
an chap nhan.

6. Vé an phi dan su phiic tham: Nguoi khang cdo ba Phan Thi N3 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

7. Céac ndi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khéang cao, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Trieong hop ban an diroc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: - T.M HOI PONG XET XU

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TO
- THADS TP Hai Phong;

- Phong GB. KT, TT&THA Da ky)

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;
- Céc duong su (dé thi hanh);

- Lwu: Ho so, HCTP. Nguyeén Minh Tan
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