TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 704/2025/DS-PT
Ngay: 10-12-2025 ‘ ,
V/v: Tranh chap doi lai quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Ong Nguyén Van Hai

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 12 nam 2025, tai phong xét xtir Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 493/2025/TLPT-
DS ngay 18 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 17/2025/DS-ST, ngay 12 thang 8 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 810/2025/QD-PT ngay
25 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 D, ép T, xa T, thanh phé Can Tho. Co mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi X, sinh nim 1946

Dia chi: S6 G, ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Dinh Thi Cam L, sinh nim 1987

Diachidp T, xa T, TP .. C6 mat

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin H, sinh ndm 1994.

3.2. Ba D4 Thi Kiéu H1, sinh ndm 1995.

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.



Nguoi dai dién theo 1y quyén éng H, ba H1: Ba Pinh Thi Cam L, sinh nim
1987.
DPia chi ép T, xa T, thanh phé Can Tho. C6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi T.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban dn so thdm va cac tai liéu co trong ho so thi ngi dung vu an nhw
sau.

Trong don khéi kién ngay 10 thang 5 ndam 2024, don khéi kién bé sung ngdy
28 thang 4 ndm 2025 va trong qud trinh gidi quyét v dn ciing nhw tai phién toa
so tham, nguyén don cé dai dién theo ity quyén anh V4 Van TI trinh bay: Thira
dat s6 381, to ban d6 s6 02, dién tich 470 m? (bao gém: 158 m? ONT va 312 m?
CLN) toa lac 4p T, x4 T, huyén V, TP . (cii) nay la 4p T, xa T, TP . (goi tic 1a thira
381) la cua ba Truong Thi T. Thira dat trén di dugc UBND huyén V, TP . cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AO 213516, s6 vao sb cap gidy chimg nhan
HO01696 ngay 02/01/2009. Ngudn gbc dat trudc day 1a ciia cha, me cta ba T 1a 6ng
Truong Vian B va ba Pinh Thi P. Sau khi cha, me chét thi ba T 1a nguoi thira ké
duy nhat. Ba da lam thu tuc mé thira ké, khai nhan di san thira ké va duoc cap
Gidy chtng nhin quyén sir dung dat néu trén. Lac con sdng, me ba T 1a ba Pinh
Thi P thay gia dinh ba Tran Thi X kho khan, khong c6 chd & nén di cho & nho
trén thira dat 381 dé sinh sdng, khi co diéu kién thi don di noi khac. Nhung cho
dén nay thi phia gia dinh ba Tran Thi X tuy c6 diéu kién kinh té t6t, 6n dinh nhung
van khong chiu tra lai dat cho ba T. Nay, ba Truong Thi T khoi kién yéu cau Toa
an budc ba Tran Thi X di doi nha, cac cong trinh xay dung trén dat, tra lai quyén
st dung dét tai thira dit s6 381, to ban dd s6 02 theo do dac thuc té dién tich
336,6m? dt toa lac ép T,xa T, TP . cho nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa bi don ba Tran Thi X , 6
dai dién theo uy quyén chi Pinh Thi Cam L trinh bay: Cha me cua ba la ba Tran
Thi X, sinh ndm 1946 va 6ng Pinh Van B1, sinh nam 1947. Sinh tho1, 6ng ba nd1
ctia ba 1 6ng Pinh Vin T2, sinh nam 1918 (mat nam 2000) va ba Nguyén Thi L1,
sinh nam 1919 (mét nam 1994). Ong ba ndi ba co tong cong 05 ngudi con gom:
Ba Dinh Thi P, sinh nam 1941 (thi 2), 6ng Dinh Van D, sinh nam 1944 (tht 3)
(mat ndm 2019), 6ng Pinh Vin B1, sinh ndm 1947 (thir 4) (mat nim 1994), 6ng
Pinh Van T3, sinh ndm 1951 (thtr 5) (mat nam 2014) va ba Pinh Thi N, sinh nim
1955 (Ut). Ngoai ra, 6ng, ba ndi ctia ba khong ¢ con riéng nao khac. Ong, ba noi
ctia ba khi con song c6 tao lap dugc cac quyén st dung dat gdm thua 381, 382,
1089, 1093 va dé lai cho céc cd, chy, bac cia ba quan ly, str dung. Do 6ng, ba ndi



ctia ba khong biét chit nén khi Nha nuéce yéu cau ké khai dé cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat thi ba Dinh Thi P di ké khai, ong ba noi déu khong hé hay biét.
DAt cua ong, ba noi dé lai gém c0 04 can nha gém: Phia trén 10, & gira 1a nha cua
ong, ba ndi ba (6ng Dinh Van T3 ¢ chung v&i 6ng ba ndi ba); Tur 16 nhin vao phia
bén trai nha 6ng, ba ndi ba 1a nha Bac Ba tén Dinh Van D; Nha cha me ba ¢ phia
bén phai nha 6ng, ba ndi. Do ba Pinh Thi P 1a nit nén 6ng, ba ndi cho mot nén nha
¢ dudi mé song. Bac Ba (6ng D) va cha (6ng B1) c6 vg con nén 6ng, ba ndi cho
mdi ngudi 01 nén nha & ké bén. Cha me ba ra riéng cat nha & ké bén ong, ba noi
tir ndm 1975 dén nay da dugc 50 nam, nha cha, me¢ ba xay dung kién cd da tir rat
lau trén thira 381. Luc du, cha me ba ciing khong biét dat dang ¢ 13 do ai dung
tén, cir nghi dat do 6ng, ba ndi ba ding tén. Mai dén khi ba Truong Thi T phat
sinh tranh chép thi gia dinh ba méi biét dat do ba Pinh Thi P dtng tén. Thoi diém
ba P mat, ba T 1am thu tuc thira ké va sang tén cho ba T. Gia dinh ba nhiéu lan
yéu cau ba T tach thtra sang tén cho me ba nhung ba T ¢ ¢b tinh tranh né, ctr hen
1an nay dén 1an khac. Mic du ba Pinh Thi P va ba Truong Thi T déng tén trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét tai thira 381 nhung ba P va ba T khéng c6
quan 1y, sir dung. Nay, bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién cia nguyén
don va ¢ yéu cau phan t6, yéu cau cong nhan cho bi don quyén st dung dit tai
thira 381, to ban do s6 02, theo do dac thyc té dién tich 336,6m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi lam chirng ba Nguyén Thi B, dng Nguyén
Vin R, 6ng Phan Vin L2, ba Nguyén Thi Bé B2 trinh bay: Cac 6ng ba xac nhan
tir trude dén nay ong Pinh Vian T2 ting cho vo chong 6ng Pinh Vin Bl va ba
Tran Thi X phan dat tranh chap thira dat 381, ong T2 tang cho ba Pinh Thi P phan
dat doi dién duéi song, viéc tang cho dét cho bj don da méy chuc nam va vo chéng
6ng B1, ba X da str dung dat 6n dinh cho dén nay. Cac dng, ba xac dinh khong c6
nghe n6i vé viéc ba P cho vo chdng dng B1, ba X ¢ nho phan dat tranh chap nay.
Nguyén nhan vi sao ba P, sau d6 ba T dung giy chimg nhan phan dat tranh chap
thi cac 6ng, ba khong ro.

Tai Bdn dn so tham sé: 17/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 ciia Toa én nhén dan
khu viee 4 — Can Tho:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Truong Thi T d6i
v6i bi don ba Tran Thi X vé viéc yéu cau ba X tra lai phan dat tranh chip thua
381, to ban d6 02, dién tich 336,6m?, dét toa lac 4p T, xa T, TP ..

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don ba Tran Thi X d6i véi nguyén don
ba Truong Thi T. Cong nhin quyén st dung dat cho ba Tran Thi X thira 381, to
ban dd 02, dién tich 336,6m2 Dat toa lac 4p T, xa T, TP ..



Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 H01696 cap ngay 02/01/2009 do ba Truong Thi T dung tén dé cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi X theo quy dinh phap luét
vé dat dai.

Vi tri, kich thuée phan ddt céng nhdn quyén sir dung ddt cho ba Tran Thi X
theo ban trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai S6 Tai nguyén va Moi
triwong thanh pho C ldp ngay 12/12/2024.

Ngoai ra, Ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan su so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 18/8/2025, nguyén don ba Truwong Thi T ¢6 don khdng cdo Bdn dn sé:
17/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cua Toa an nhdn ddn Toa dan nhan dan khu vuc 4
— Can Tho.

Noi dung khang cdo: Yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng:
Cong nhan cho nguyén don quyén str dung dat tai thira dat s6 318, to ban do sb
02, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé A0 213516 do Uy ban nhan dan
huyén V cip ngay 02/01/2009; Budc ba Tran Thi X tra lai dat hodc tra gia tri dat
lai cho nguyén don véi s6 tién theo gia tri quy dinh Nha nuée.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, phan dat
dang tranh chip 1 cia me rudt tén Pinh Thi P duoc nha nudc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dung dat, sau khi ba P chét thi ba T duoc thira ké toan bo
phan dét nay, vi vay yéu cau cac bi don tra lai phan dit theo do dac thuc té, phan
dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba T, trong trudng hop cong
nhan quyén st dung dat cho bj don thi yéu cau bi don tra gia tri quyén st dung
dat cho nguyén don.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ddng thoi 1a dai dién theo uy
quyén cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Cam L trinh
bay: Phan dit dang tranh chip ctia 6ng ba noi dé lai cho ba X, gia dinh di cit nha
va su dung dat 6n dinh tir nam 1975 dén nay, nam 2022-2023 khi gia dinh di lam
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi méi biét phan dat nguyén don
da dugc cap gidy, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho”' Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién toa phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tix khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir Thim phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, duong su da thue hién dung cac quy dinh ctia phap luét vé t tung
dan su;



- Vé néi dung: kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cik c6 trong hé so vu dn da dwgc xem
xét tai phién toa; can civ vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét
day du ¥ kién ciia cdc bén dwong su va quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhdn
dan thanh pho Can Tho, Héi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] V& thAm quyén xét xtr va quan hé phap luat: Nguyén don ba Truong
Thi T khai kién viéc yéu cau bi don ba Tran Thi X tra lai phan dat dién tich
336,6m?2. Bi don khong dong ¥ va cd yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau cong nhan
cho bi don dién tich 336,6m?. Bi don cu tra tai dia ban xa T, thanh phd Can Tho
nén Toa an nhan dan khu vyc 4 — Can Tho thu 1y, giai quyét theo quan hé phép
luat 1a “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat” 1a ph hop.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don Truong Thi T d& nghi hity bo hop
ddng Uy quyén gitta ba va dong V3§ Vin T1, dé ba ty minh thyc hién cic quyén va
nghia vu theo quy dinh tai Diéu 71 Bo luat t6 tung dan su, xét thay ddy 1a y chi tur
nguyén ctia nguyén don, nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[1.3] Sau khi xét xtr so thim nguyén don ba Truong Thi T c6 don khang co
ding tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan xem xét va tién hanh xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ctiia nguyén don ba Truong Thi T, Hoi dong
xét Xt xét thay:

[2.1] Phan dat tranh chip duoc cac duong su théng nhat theo Ban trich do
dia chinh s 1006/VPDKPD ngay 09/12/2024 cta Vin phong dang ky dat dai
thudc S Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C, phan dat tranh chap tai thira 381
dién tich 336,6m? loai dat ONT va CLN (c6 158m? ONT) tai vi tri A va B hién do
ba Truong Thi T dang dimg tén trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat nhung
ba Tran Thi X dang st dung (BL: 65), cac duong su théng nhat hién trang dat, vi
tri dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngiy 25/6/2024 cta Toa an nhan
dan huyén Co D6 (nay 1a Toa an nhan dan khu vyuc 4 — Can Tho), but luc: 61.

[2.2] Xét ngudn gbc va qua trinh st dung phan dét tranh chap thira 381:

Nguyén don cho rang céc thira dat 381, thira 382, thira 1089, thira 1093 c6
ngudn gbc ba Pinh Thi P dé lai cho ba, ngudn gdc dat tir ddu ma ba P ¢ thi ba T
khong biét, hiéntaiba T dang sir dung thtra 382 dé &, con céc thtra dit con lai thi
d3 chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Riéng thira dat tranh chap 381 me ba cho



vo chdng dng Binh Van B1 & nho tir 46 cho dén nay; Bi don thi cho rang phan
dat 1a ctia ong ba ndi Pinh Vian T2 va Nguyén Thi L1 cho ba X va ba X di cat nha
& kién ¢ tir trude dén nay gan 50 nam, do khong biét chir nén khong di 1am tha
tuc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Xét thdy, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai phan dit cho ¢ nho,
nhung 101 trinh bay cua nguyén don khong dugc phia bi don thira nhan, nguyén
don ciing khong dua ra dugc bat ct tai liéu, ching ¢ gi chimg minh cho bi don
& nho trén dat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ciing thira nhan chi nghe me
n6i 1a cho gia dinh ba X cho & nhd cht khong c6 gidy to gi ching minh, dén nim
2019-2020 khi doan do dac xudng do dac dé lam thi tuc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba X thi gia dinh ba T mdi biét phan dat ba X dang sir dung
thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba T dimg tén nén méi phat don
khoi kién.

Ngoai ra, cin ctr vao 15i khai ctia ngudi lam chtmg ba Nguyén Thi D, ong
Nguyén Vin R, dng Phan Vin L2, ba Nguyén Thi Bé B2 trinh bay déu xac dinh
phan dat tranh chap thtra 381 ong T2 ting cho vo chong ong B1, ba X va xay nha
kién cd, str dung on dinh, khéng nghe ndi ba P cho bi don ¢ nho. Loi khai nguoi
lam chimg phu hop véi thuc té sir dung dat 1a ong T2 cho mdi ngudi con ai ciing
c6 nén dat tho cu dé xay cat nha (me nguyén don ba P thira 382), cac anh em lan
lugt 6ng D, 6ng T3 déu c6 nén dat thd cu xay cat nha giap véi thira 381 éng B1,
ba X duoc tang cho. Mat khéc, tai phién toa so tham ngay 12/8/2025, nguyén don
cling khai nhan tir khi 16n 1én ba T da thay gia dinh ba X ¢ trén phan dat nay, thoi
diém cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 381 thi gia dinh ba X
dang truc tiép st dung phan dat nay (BL: 130), diéu ndy ciing phu hop thuc té khi
tham dinh thi trén phan dt c6 cin nha kién c6 va cac cong trinh kién tric do gia
dinh ba X xay dung. Do dd, c6 cdn ctr xac dinh thoi diém ba P dugc cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dt, sau d6 d¢é lai cho ba T dugc thira ké lai 1a cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat khong dung véi dbi twong sir dung dat. Do do, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cu phan t6 cta bi don 1a phu hop.

[3] Tir nhitng nhén dinh trén, xét thiy nguyén don khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai lidu gi méi c6 gia tri phap 1y nén khong c6 co sé dé chap nhén.

[4] Xét d& nghi cua Kiém sat vién 1a phi hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi phiic thim: Do khang c4o khéng dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy phuc thdm theo quy dinh phap luét.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ci Khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su;

Can cit Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Truong Thi T.

2. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cta
Toa 4n nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho.

3. An phi dan sy phtic thim: Nguyén don Truong Thi T phai chiu 300.000¢
(ba tram nghin dong) duoc chuyén tir tién tam tng an phi sang an phi theo bién
lai s6 0003786 1ap ngay 29/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Can Tho.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 10 thang 12 nim
2025.

Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — Can Tho;

- Chi cuc THADS khu virc 4— Can Tho; PA KY

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy



