TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ TINH PAK LAK - Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 388/2025/DS-PT |
Ngay 10/12/2025

Viv: “Yéu cau cong nhdn quyén su

dung dat, thdo d& cdy trong trd lai
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdan: Ong Pham Cao Gia va ba Luu Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2025 tai tru sé TAND tinh Dak Lak xét xtr phtc thAm
cong khai vu an dan su thy 1y s6 293/2025/TLPT-DS ngay 06/10/2025 vé viéc
“Yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat, thdo dé cdy trong trd lai quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan su so tham sd 22/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Tuy An, tinh Phu Yén (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 14 —
Pik Lik) bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb
399/2025/QD-PT ngay 11/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh ndm 1958; dia chi: thén P, x4 A,
huyén T, tinh Phu Yén (Nay 1a thon P, xa T, tinh Pik Lak), c6 mit.

- Bi don: Ong Phan M, sinh nim 1954 va 6ng Phan T, sinh nim 1963; (6ng
M cé mit, ong T vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Phan T: Ong Phan Vian T1, ¢6 mit.

Cung dia chi: thon G, xa A, huyén T, tinh Phti Yén (Nay la thén G, xa T,
tinh Pak LiK)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Ba Phan Thi L, sinh nam 1961; dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Pha
Yén (Nay la thon P, xa T, tinh Pak Lak), c6 mat.

+ Ba Phan Thi L1, sinh ndm 1967; dia chi: thon G, xa A, huyén T, tinh Pha
Yén (Nay la thon G, xa T, tinh Dak Lik), c6 mat.

+ Ba Phan Thi B, sinh nam 1969; dia chi: B, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa
(Nay la xa V, tinh Khanh Hoa), c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién nguyén don 6ng Nguyén Vin G trinh bay:

Cha me vo cua ong 1a 6ng Phan G1 va ba Nguyén Thi L2 dugc ong ba dé lai
03 thtra dét rdy. Thira thir nhat: Dién tich 3.407m2 c6 vi tri phia Pong giap dat
6ng Nguyén L3; phia TAy giap dat ong Tran H; phia Nam giap dat 6ng Nguyén
Vin G; phia Bic giap dat ong Nguyén Vian T2. Thira thtr hai: Dién tich 798.9m?,
vi tri phia Pong giap dat ong Nguyén L3; phia Tay giap dat 6ng Tran H; phia Nam
giap dat ong Tran H1; phia Bic giap dat 6ng Nguyén Van G. Thira tht ba: Dién
tich 863m2, vi tri phia Pong giap dat ong Nguyén L3; phia Tay giap dat ong Tran
H; phia Nam va phia Bic giap dat Nguyén Vin G, tat ca déu toa lac tai thon G, xa
A, huyén T, tinh Phti Yén. Nam 1991, cha me vo chuyén nhuong 03 thira dat trén
cho vo chong 6ng véi gia tri 01 cay vang. Co 1ap gidy chuyén nhuong dat viét tay
v6i ndi dung: “Téi tén Phan G1, 60 tudi vor Nguyén Thi L2, 61 tudi téi c6 sé ray
déng ganh dwa la 3 miéng cho con téi, t6i giao toan bé sé to s rdy la sé vang 1
cdy khi ndo vor chong téi ¢é kha néing chuéc lai tinh theo quy cdy vang ra thanh
tién tinh theo 1di sudt ngan hang lic chéc sé rdy la lic d6 t6i méi ldy lai. Téi thuc
cho con t6i Nguyén Vin G 33 tuéi, vo Phan Thi L, 30 tuéi...”. Ong da giao cho
cha me vo 01 cdy vang, cha me vo d3 giao toan bo gidy to lién quan dén 03 thua
dat trén cho vo chdng éng va giao dit cho vo chong 6ng quan 1y, st dung tir ngay
10/02/1991 dén nay. Cha Phan G1 chét nam 1998, me Nguyén Thi L2 chét nim
2016, nhung khong chudc lai 03 thira dat trén 1a di giao dut cho vo chong ong
quan ly, str dung.

Ngay 23/10/2021 (am lich) cac 6ng Phan M, Phan T 1a con cua 6ng Phan G1,
ba Nguyén Thi L2 tu ¥ dem keo dén trong tai 03 thira ¢at ma cha me vo di chuyén
nhuong cho vo chong 6ng. Nay, ong khoi kién yéu cau cong nhan 03 thira dat trén
cho 6ng va budc bi don thao dd ciy trong trén dat tra lai dat cho ong quan 1y. st
dung.

- Bi don 6ng Phan M, Phan T thong nhit trinh bay:
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Cha me ciia cac ong 1a ong Phan G1 (chét 1998) ba Nguyén Thi L2 (chét
nam 2015). Cha me ¢6 05 nguoi con chung gdm: Phan Mugng, Phan T, Phan Thi
L, Phan Thi L1 va Phan Thi B. Ngudn gbc 03 thira d4t ma hién nay 6ng G tranh
chép la ciia 6ng ndi cua cac O6ng dé lai cho cha me. Sau khi cha me chét anh chi
em khong ai quan 1y nén hai 6ng quén 1y va str dung. Ttr nim 1998 cho ba Nguyén
Thi N va Nguyén T3 thué dén nay, thué 01 nim/100kg laa. Dén nim 2021 cac
ong mai bat dau quan 1y, sir dung trong keo va bach dan. 03 thia dat trén chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay, cac ong khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cia ong G vi cha me khong c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng
G, 03 thura dat nay 1a di san cua cha me dé lai.

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba Phan Thi B, Phan Thi L1
théng nhit trinh bay:

Cha me cua cac ba 1a 6ng Phan G1 (chét 1998) ba Nguyén Thi L2 (chét nim
2015) ¢6 05 nguoi con chung gém Phan M, P, Phan Thi L, Phan Thi L1 va Phan
Thi B. Ngudn gbc dat hién nay anh G tranh chap v&i 6ng Phan T, Phan M 1a cua
ong nodi dé lai cho cha me. Ba thira dét trén thoi gian cha me¢ con séng da chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin G voéi gia 01 cdy vang, dung so tién trén dé chira
bénh cho me. Viéc chuyén nhugng trén gia dinh ai ciing biét va thong nhat 1 ban
dé co tién chira bénh cho me (ba L2). Sau khi cha me chét thi v chong anh G ¢6
dén hoi ba B, ba L1, anh T, anh M 1a c6 ai mudn nhan lai dat ma cha me d4 ban
cho vo ché)ng anh G thi nhan lai va tra lai 01 cdy vang cho vo chéng anh G nhung
ba B, ba L1 anh T, anh M déu khong dong ¥ nhan lai dat. Do do, 03 thira dét trén
thudc quyén quan 1y sir dung cia anh G, chi L.

- B& Phan Thi L trinh bay: Théng nhat v6i 10i trinh bay cua nguyén don
6ng Nguyén Vin G.

Ban én dén sw so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 ciia Toa én nhan
dan huyén Tuy An, tinh Phii Yén (Nay la Toa dn nhdn ddn khu vuc 14 — Ddk Lk)
da quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 119 B luat dan su; Diéu 166 Luat dat dai;
cac Dicu 147, 157, 165 B0 luat to tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.



Tuyén xir: Kndng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu
cau cong nhan quyén st dung dat va budc bi don thao dd cdy trong tra lai quyén
st dung dat, tai cac thira:

Thira 140, to ban dd sd 12, dién tich 3.515,6m?, ¢ vi tri: Pong giap 16i di
bang dat dén dit ong T4; Tay giap 6ng Tran Tan B1; Nam giap dat 6ng Lé L4
thira 157, dat ba Lé Thi N1 thira 163 va giap thira 164 dat ong Phan G1. Bic giap
dat ong Nguyén Hiru T5.

Thira 164 t& ban d6 sd 12 dién tich do dac thuc té 850,3m? ¢d vi tri: bong
giap dat ong Tran Tan B2 thira 82; Ty giap dat ong Tran Tan B1; Nam giap thira
165 cua 6ng Phan G1; Bic giap thira 140 ctia 6ng Phan G1.

Thira 165 t& ban do s6 12 dién tich do dac thuc té 938,6m? c6 vi tri: Pong
giap dat ong Tran Tan B2 thira 82 va mot phan dat 6ng Tran H2 thira 195; Tay
giap dat 6ng Tran Tan B1; Nam giap bo ranh ciy rimg dén dat lua 6ng Tran B;
Bic giap thira 164 dat ong Phan G1.

Péu toa lac tai thon G, x3 A, huyén T, tinh Pha Yén (kém theo so dd ban ve).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
céo.

Ngay 26/6/2025, nguyén don dng Nguyén Vin G khang c4o toan bo ban 4n
so tham. Dé nghi Toa an cdp phuc thadm xét xtr lai vu an theo huéng chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén ndi dung don khaoi kién, don khang
céo.

* Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sur
da thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Xét noi dung khang céo cua nguyén don khéng cé can cir. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan don khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin G. Gilt nguyén Ban an dan su so tham sb
22/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 clia Toa 4n nhan dan huyén Tuy An, tinh Dak
Lak (Nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 14 — Pak Lak).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu thu thap dwoc co trong hé so vu dn, dwoc

tham tra tai phién tod, can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co s¢ xem



xét day du, toan dién tai liéu, chung cuw, y kién cua Kiém sdt vién va cdac duwong
sw. Hoi dong xét xir nhdan dinh nhu sau:
[1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, thay rang:

[1.1]. V& ngudn gdc dit tranh chdp: Can cr 10i thira nhan cia cac duong su,
Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xa A, S6 muc ké nim 1997 c6 co s dé
xac dinh: Cac thira dat dang tranh chép s6 140, 164, 165; to ban dd s 12 tai thon
G, x3 A, huyén T, tinh Pht Yén c6 ngudn gbc cta vo chong 6ng Phan G1 (chét
niam 1998) va ba Nguyén Thi L2 (chét nim 2015). Ong G1, ba L2 chét khong dé
lai di chtc, di san chua dugc phan chia. Dién tich dét tranh chép chua duoc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[1.2] Nguyén don 6ng Nguyén Vin G cho rang 03 thira dat trén ong Phan
G1, ba Nguyén Thi L2 d3 chuyén nhuong cho nguyén don theo “Gidy chuyén
nhuong dat ray” 1ap ngay 10/02/1991, xét thdy: Qua trinh t6 tung, cac bén duong
su thira nhan khi con séng ba L2 khong biét chit nén c6 cin clr xac dinh chit ky
viét ho tén dudi muc ngudi dé dat Nguyén Thi L2 trong Gidy chuyén nhuong dat
ray khong phai do ba L2 ky va viét ra. Hién ong Phan G1 da chét, bi don 6ng Phan
M va 6ng Phan T cho rang chit ky, chir viét trong Gidy chuyén nhuong dat ray
khong phai cua 6ng G1, nguyén don xac nhan mic du khong tan mat nhin thay
6ng G1 viét va ky nhung Gidy chuyén nhuong dt ray 1a do ong G1 dua cho ong,
nguyén don c6 don yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cua ong G1 nhung khong
cung cap duogc chit ky, chir viét ciia 6ng G1, Toa an cip so tham di tién hanh thu
thap chir ky, chit viét cia ong G1 nhung tai dja phuong khong thu thap duoc. Do
d6, khong co co sé xac dinh chit ky, chit viét ciia 6ng G1 trong “Giay chuyén
nhugng dat ray 1ap ngay 10/02/1991” ¢6 phai cua 6ng G1 hay khéng?

Hon nita, Gidy chuyén nhuong dat riy c6 ndi dung: “Téi tén Phan G1, 60
tu6i vor Nguyén Thi L2, 61 tudi t6i ¢é sé ray dong ganh dwa la 3 miéng cho con
16i, t6i giao toan b s6 to so rdy la sé vang 1 cdy khi ndo vo chong t6i ¢6 kha
nang chudc lai tinh theo quy cdy vang ra thanh tién tinh theo ldi sudt ngdn hang
liic chude s6 ray la lic d6 t6i méi ldy lai. Téi thuc cho con t6i Nguyén Vin G 33
tuéi, vo Phan Thi L, 30 tuéi...”.

“Téi 6 thuc s6 rdy ciia cha me & ganh diea, toan bg gidy to cha me vo giao
cho t6i, t6i giao 01 cay vang cho dng Phan G1 va Nguyén Thi L2 sau nay cha vo
va me vo' ¢6 khd ndang chude lai lic ndo va nam dé tinh theo cdy vang ra tién quy
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ra lai suat ngan hang thi chuoc lai”.



Tai bién ban hoa giai ngay 28/4/2022 tai Uy ban nhan dan xa A 6ng G trinh
bay: “Nam 1991 cha vo téi la Phan G1 ¢6 dén nha t6i meon 1 cdy vang 9999 vé
dé kham chita bénh...” (BL s6 20)

Tai bién ban 14y 161 khai ngay 11/3/2025 tai Toa 4n nhan dan huyén Tuy An,
6ng G trinh bay: “Thuc té giao dich gitta cdc bén la thuc ddt, khi ndo cha me cé
tién vang thi chudc lai dat, dwoc tinh bang vang quy ra tién va ldi sudt ngdan hang”
(BL 56 152)

Xét thiy: “Thuc dat” 1a tdp quan tai dia phuong 1a mot dang giao dich dan
su c6 ban chét twong ty nhu viéc cam cd tai san (quyén st dung dat) dé bao dam
nghia vu tra ng cho mot giao dich vay tai san hoac hinh thirc chuyén nhuong
quyén sir dung dét co diéu kién nguoi chuyén nhuong chudc lai quyén sir dung
dat sau khi tra ng vay va 13i sut theo thoa thuan. Nhu vay, ban chat giao dich giira
nguyén don va ong N2 1a vay tai san (vay vang) c6 bao dam bang hinh thic cam
cb dat (Thuc dat). Day khong phai 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

[1.3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bj don phai nhd bo
ciy trong trén dat va tra lai dat cho nguyén don, thdy rang: Qué trinh t6 tung
nguyén don cho rang 6ng Phan G1, ba Nguyén Thi L2 giao dét cho 6ng quan 1y,
st dung tir nam 1991 dén nam 2021 cac 6ng Phan M, Phan T chiém lai va trong
cdy trén dat nhung nguyén don khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh, khong
duoc bi don thtra nhan va khong phu hop véi 161 khai cua nhitng ngudi 1lam ching.
cu thé: Tai gidy 1am nhan ching cta ong Tran H1 (BL s6 83), BB ghi 1oi khai cta
ba Nguyén Thi N tai TAND huyén Tuy An (BL s6 170); Gidy muén dit cta vo
chong 6ng Nguyén T3, ba Nguyén Thi N (BL s 82) déu thé hién cac thira dat
tranh chip do bi don 6ng Phan M quan 1y str dung, sau d6 cho ong T3, ba N thué
dé san xuat, canh tac trén dat.

[1.4] Nguodn gbc dat dang tranh chap thude quyén quan 1y, sir dung ciia dng
Phan G1, ba Nguyén Thi L2. La di san ctia 6ng G1, ba L2 di chét khong dé lai di
chuc, chua phan chia di san thira ké. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so
tham d3 giai thich va hoi cac duong su c6 yéu cau phan chia di san thira ké dbi
v6i tai san dang tranh chp khong, nhung cac dwong su déu khong c6 yéu cau do
d6 Toa an khong dé cap giai quyét 1a phu hop.

[1.5] Nguyén don khong yéu cau kién doi tai san cho ong G1, ba L2 vay vang
nén cé quyén khéi kién bang vu kién khac.

[1.6] Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung dat va budc bi don thio dd ciy
trong trén dat dé tra lai quyén st dung dat cho nguyén don 1a c6 cin cu.
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[2] Xét khang cdo ctia nguyén don vé viéc yéu cau stra ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, HDXX thdy: Nhu
nhan dinh va phan tich & muc [1] yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong duoc
chép nhén. Tai cip phiic thAm nguyén don khéng cung cép tai liéu chimg ctr méi
1am thay d6i ndi dung vu an nén khéng co cin ctr dé chdp nhan khang cdo cua
nguyén don ma can giit nguyén ban an dan sy so thAm.

[3] V& 4n phi dan sy phac thAm: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién 4an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy;

Khéng chdp nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin G. Giir
nguyén Béan an dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Tuy An, tinh Phti Yén (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 14 — Dak
Lak).

[2] Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau coéng nhin quyén st dung dat va budc bi don thao d& ciy trong tra lai
quyén st dung dat, tai cac thira:

Thira 140, to ban do s6 12, dién tich 3.515,6m? ¢6 vi tri: phia Pong giap 16i
di bang dat dén dat ong T4; phia Ty giap dat ong Tran Tan B1; phia Nam giap
dat 6ng L& L4 thira 157, dat ba Lé Thi N1 thira 163 va dat ong Phan G1 thira 164;
phia Bic giap dat ong Nguyén Hiru T5.

Thira 164, to ban d6 s6 12, dién tich do dac thuc té 850,3m? 6 vi tri: phia
Pong giap dat ong Tran Tan B2 thira 82; phia Tay giap dat ong Tran Tan B1; phia
Nam giap thira 165 ciia 6ng Phan G1; phia Bic giap thira 140 ciia 6ng Phan G1.

Thira 165, to ban d6 sb 12, dién tich do dac thuc té 938,6m? ¢6 vi tri: phia
Dong giap dat ong Tran Tan B2 thira 82 va mot phan dat 6ng Tran H2 thira 195;
phia Tay giap dat 6ng Tran Tan B1; phia Nam giap bo ranh ciy rimg dén dat laa
6ng Tran D; phia Bic giap thira 164 dat ong Phan G1.

Déu toa lac tai thdn G, xi A, huyén T, tinh Pha Yén (kém theo so d6 ban v§).



[3] V& an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Vin G dugc mién an phi dan sy so
tham va phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- VKSND khu vuc 14;
- THADS khu vuc 14; o
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén



