TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 1589/2025/DS-PT
Ngay 15-12-2025
VIV tranh chap quyén vé 16i di qua bat
dong san lién ké

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Phan Tri Diing

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 15 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu &n thy ly sb
1080/2025/TLPT-DS ngay 21/10/2025 vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua
bat dong san lién ké”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s6 6447/2025/QD-PT ngay
31/10/2025, Quyet dinh hodn phién toa phic tham so 20691/2025/Qb-PT ngay
18/11/2025, Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so6 22078/2025/QDb-PT ngay
03/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1976; dia chi: t E, 4p B,
xa B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguweoi dai dien hop phap: Ong Bui Van T, sinh nam 1965; dia chi lién hé:
s6 AL, tol, khu pho H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong

T, Thanh phd H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban iy quyén
ngay 27/5/2024).

- Bi don:
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~ 1.BaNguyén Thi Thu V, sinh ndm 1973; dia chi: to G, 4p T, xa B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don ba Nguyén Th; Thu V:
Ong Nguyen Hiru K - Luat su cua Van phong L thugc Doan Luét su Thanh pho
H; dia chi: t6 A, khu pho U, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi Phuong N1, sinh ndm 1965; dia chi: t0 G, 4p T, xa B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
~ 3.BaNguyén Tuyet H, sinh ndm 1958; dia chi: s6 H bis, ap A, xa T, thanh
pho B, tinh Bong Nai (nay la phuong B, tinh Bong Nai).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba L& Thi Q, sinh ndm 1941; dia chi: t0 G, ap T, xa B, thanh ph4 T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).
~ 2.0ng Nguyén Thanh H1, sinh nam 1969; dia chi: to G, 4p T, xa B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
3. Ngén hang Thuong mai Co phan S; dia chi try so: s6 B - B N, phuong
V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh);
dia chi Phong G - Chi nhénh B: 16 F, khu dan cu T, phuong U, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Duy T1. Chuc vu: Phé phong G - Chi
nhanh B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyéen ngay 17/11/2025)
4. Ong Lé Van C, sinh ndm 1958; dia chi: s6 H bis, ap A, xa T, thanh phd
B, tinh BDong Nai (nay la phuong B, tinh Bong Nai).
5. Ong Lé Thanh C1, sinh ndm 1982; dia chi: t0 G, 4p T, x& B, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
6. Ong Cao Vin C2, sinh ndm 1974; dia chi: to G, 4p T, x& B, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).
~ 7.Uy ban nhan dén tinh B (nay la Uy ban nhan dan Thanh pho H); dia chi:
so H, duong L, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Phuong
N1, ba Nguyen Tuyet H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
Nguyén don ba Nguyeén Thi Bich N va nguoi dai dién hop phéap cia nguyén
don 6ng Bui Van T trinh bay:
~ Mecuaba Nguyén Thi Bich N 1a ba Lé Thi Q dugc quyén str dung cac thua
dat so 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, to ban do6 so 08, tai xa B, thanh pho T, tinh
Binh Duwong, da dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat (vict tat
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GCNQSDD) s6 AM 461232, s6 vao s6 cap GCN: H 01544 do Uy ban nhan dan
(viét tat UBND) huyen T Cap ngay 28/7/2009 dung tén ba Lé Thi Q. Nam 2010,
ba Q chia dat cho cac con gom: Nguyen Thanh H1, Nguyén Tuyet H, Nguyén Thi
Thu V, Nguyén Thi Phuong N1, Nguyén Thi Bich N, cu thé:

- Ong Nguyén Thanh H1 dugc chia 02 thira, gom thira s6 38 (36m? tho cur
+ 850m? dat trong cdy hang nam khac), s6 39 (51m? tho cur + 823m? dat trong
cdy hang nam khdc).

- Ba Nguyén Tuyet H dugc chia 03 thira, gom thira s6 34 (780,4m?), s6 37
(756,8m?), 56 778 (181,6m?).

- Ba Nguyén Thi Thu V duoc chia thira dat sé 40 (1.152m?).

- Ba Nguyén Thj Phuong N1 duoc chia thira dat s6 36 (1.061m?).
- Ba Nguyén Thi Bich N duoc chia thira dat s6 35 (1.179m?).

- Phan con lai ciia ba Lé Thi Q tai thira dat s6 33 (1.098m?).

Do ba N 13 ngudi dugc chia dat phia trong ciing nén khong c6 dudng dé di
ra duong cong cong, ba N thuong luong vai cac anh chi em trong gia dinh dé xin
dugc mé con duong di chung, ba L& Thi Q va 6ng Nguyén Thanh H1 dong y mo
con dudng dién tich 220m? (chiéu ngang 03m x dai hét dat khoang 70m) dé lam
con duong di chung nhung ba V, ba N1, ba H khong dong .

Theo don khoi kién, ba N yéu cau Toa an giai quyét mo 16i di chung dién
tich 220m? (chiéu ngang 3m x dai hét dat khoang 70m) di qua céc thira dat s6 34,
37, 778 ctia ba Nguyén Tuyét H, thira dat s6 36 cua ba Nguyén Thi Phuong N1
va thira dat s6 40 caa ba Nguyén Thu V.

Két qua do dac thuc té, phan dat tranh chap c6 tong dién tich 269,6m? thudc
cac thira dat s6 36 (85m?), s6 40 (184,6m?). Trude day (thoi diém chia dat) gitra
ba Q va cac con di thong nhat chira mot phan dat c6 chiéu ngang 02m x chiéu dai
hét dat dé 1am 16i di chung cho nhiing nguoi c6 dat ¢ bén trong. Hién trang phan
dat van dang dugc ba H, dng H1, ba N1, ba N sir dung lam 16i di vao dat. Nguyén
don théng nhat két qua do dac, tham dinh tai chd, dinh gia.

Ba N dang st dung thia dat s6 35 nhung khong c6 16i di tir duong cong
cong dé vao dat gy kho khan trong viéc s dung dat. Tir trude dén nay, ba N sir
dung 16i di do céac chi em ty mé tir thoi diém duoc ting cho dat vao ndm 2010 cho
dén nay. Phan 16i di hién trang c6 chiéu rong gan 04m x chiéu dai tir ranh thira dét
s6 35 di qua cac thira dat s6 36 cua ba Nguyén Thi Phuong N1, thira dat s6 40 caa
ba Nguyén Thi Thu V ra dudng nhya cua nha nudc.

Do d6, ba Nguyén Thi Bich N yéu cau m¢ 16i di chung dién tich do dac
thuc té 269,6m? qua c4c thira dat s6 36, 40, to ban do s6 8, tai x& B, thanh phd T,
tinh Binh Duong cta ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Phuong N1, cu thé
ma 16i di qua thtra dat s6 36 ctia ba Nguyén Thi Phuong N1 véi dién tich 85m?,
ma 16i di qua thira dat s6 40 caia ba Nguyén Thi Thu V vai dién tich 184,6m?. Do
con dudng hién trang da ton tai duge hon 15 ndm nay, nguon goc dat do cha me
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phan chia nén ba N khong dong y hoan tra gi tri cho nhiing chu sir dung dat c6
dat bi mo 161 di.
Bi don ba Nguyén Tuyét H trinh bay:

Ba H 14 chua st dung thua dat s 34, 37 to ban d6 s6 8, tai x4 B, thanh phd
T, tinh Binh Duong, da duoc cip GCNQSDD s6 BDP035452, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00562 do UBND huyén T cap ngay 30/12/2010 mang tén Nguyén Tuyét H.
Phan dat trén ¢4 ngudn goc do cha me cua ba H dé lai. Nam 2010, ba Qvacac chi
em trong gia dinh da thong nhat phan chia, theo d6 ba Q lap hop dong ting cho
quyén sir dung dat cho cac con. Pdi véi thira dat s6 33 thi ba H ciing da dugc cap
GCNQSDD s6 BD119518, s6 vao s6 cap GCN: CH00631 do UBND huyén T cap
ngay 07/3/2011 mang tén Nguyén Tuyét H do duoc ba Q ting cho.

Phan duong hién trang cé chiéu ngang khoang 04m x chiéu dai tir ranh thira
dat s6 35 di qua cac thtra dat s6 36 ciia ba Nguyén Thi Phuong N1 va thira dat so
40 cua ba Nguyén Thi Thu V ra duong nhya ciia nha nudce da cé tir nim 2010, do
ba H xay dung nha va kinh doanh xe tai nén da mé con duong nhu hién nay giap
véi thira dat s6 37, 38, 39, 520 dé di tir phan dat cua ba H ra duong cong cong.
Phan con duong nay cac chi em di sir dung tir nam 2010 dén nay khéng ai ¢ y
kién.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba N thi khdng c6 mé 16i di trén dét caa ba
H nén ba H khong ¢6 ¥ kién doi vai yéu cau khi kién ciia ba N. Do do, dé nghi
Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat, truong hop mé 161 di ¢ vi tri ndo thi ba
H str dung 16i di d6 do phan dat cua ba H ciing khong c6 16i di. Ba H xéac dinh
khéng c6 y kién tranh chap gi dbi voi con duong hién nay.

Bi don ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Phurong NI thong nhdt trinh
bay:

Ba N1 la cha st dung thira dat sb 36, to ban d6 s6 8, tai x& B, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Ba N1 di duoc cap GCNQSDD s6 BD 035449, s6 vao so cap
GCN: CH00559 do UBND huyén T cap ngay 30/12/2010 mang tén Nguyén Thi
Phuong N1.

Ba V la chu sir dung thua dét so 40, to ban do s6 8, ba V da duoc cap
GCNQSDD s0 BP 035472, s6 vao so cap GCN: CH00560 do UBND huyén T
cap ngay 30/12/2010.

Ngudn gbc dat do ba Q ting cho (phén chia) dat cho céc con.

Phan duong hién trang da c6 tir nam 2010, do ba H xay dung nha va kinh
doanh xe tai nén dd mé con dudng nhu hién nay giap véi thia dat s 37, 38, 39,
520 dé di tir phan dét caa ba H ra dudng cong cong. Con dudng nay hién do ba H,
6ng H1 str dung do ba H va 6ng H1 c6 nha & phia trong. Di véi ba N1 thi hién
phan dat chi tréng cay an trai nén chua c6 nhu cau st dung duong. Khoang nam
2019, gitra ba H, ba V, ba N1, ba N c6 thoéa thuan s& gop mdi nguoi Y4 gia tri dé
lam con duong di vao dat, dong thoi 1am gidy to dwa ra Uy ban nhan dan x& ching
nhan dé xac dinh con duong 12 16i di chung vao dat nhung ba N khong dong y.
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Déi V6i yéu cau khoi kién caa ba N thi ba N1, ba V khong dong y. Do qué
trinh st dung 161 di hién nay, ong H1 thuong xuyén ra ban be vé uong rugu bia,
gay mat an ninh, anh huéng dén viéc sir dung dat cua ba N1, ba V. Do d6, ba N1,
ba V chi dong y mé 16i di ¢ phan canh huéng Nam cua thira dat sé 36, 40 dén
thira dat s6 35 caa ba N kéo dai gitra thira dat sb 35, 36 dén thira dat sb 34 cua ba
H dé 1am 16i di chung cho tat ca chi em.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ng Nguyén Thanh H1 trinh bay:

Ong H1 duoc ba Q tang cho thira dat s6 38, 39, da duoc cap GCNQSDD 6
BD 035472, s6 vao s6 cap GCN: CHO00560 do UBND huyén T cap ngay
30/12/2010 mang tén Nguyén Thanh H1.

Trude ddy ba H dd mo 16i di hién trang dé ba H sir dung di lai tir thira dat
cua ba H ra duong cong cong. Hién trang phan dat caa ong H1 ciing khdng co 16i
di ra dudng cong cong. Do d6, ong H1 théng nhat véi y kién cua ba N vé viec mo
161 di ra dudng cong cong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C trinh bay:

Phan quyén sir dung dat tai cac thira s6 34, 37, to ban db s6 8, tai xa B,
thanh phd T, tinh Binh Duong, di duoc Cép GCNQSDBD s6 BP035452, s6 vao s6
cap GCN: CH00562 do UBND huyén T cap ngay 30/12/2010 mang tén Nguyén
Tuyét H. Phan dat trén cd nQUOn gbc do cha me cua ba H dé lai cho ba H nén
khong lién quan dén 6ng C. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Cao Vin C2 trinh bay:

Phan quyen st dung dat tai thua dat s6 40, to ban d6 s6 8, ba V di duogc cap
GCNQSDD s6 Bb 035472, s6 Va0 s6 cap GCN: CH00560 do UBND huyén T
cap ngay 30/12/2010 mang tén ba Nguyén Thi Thu V. Ngqon goc,dat do ba Q
tang cho (phan chia) dat cho ba V. Viéc ba N khai kign yéu cau ma 16i di ¢6 chieu
ngang 03m qua thwra dat so 40 cua ba V 1a khong c6 can ct phap luat. Ong C2
thong nhat y kien cua ba V, truong hop ¢ mo 16i di thi mé 16i di ¢ phan canh
huéng Nam cua thura dat s6 36, 40 den thwra dat so 35 cua ba N kéo dai gitra thua
dat so 35, 36 den thua dat s6 34 cua ba H dé lam 161 di chung cho tat ca chi em.

Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan ong Lé Thanh C1 trinh bay:

~Ong C1 thong nhat y kien cua ba V, truong hop c6 mé 16i di thi mo 16i di
& phan canh huong Nam cua thira dat so 36, 40 den thfravdét s0 35 cua ba N kéo
dai gitra thira dat s6 35, 36 dén thira dat so 34 cua ba H @é lam 16i di chung.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi Q, Ngan hang Thuong
mai Co phan S, UBND tinh B (nay la UBND Thanh pho H) khéng trinh bay y kién.

Tai phién toa so tham,

~ Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
doi voi bi don ba Nguyen Tuyet H, thay doi mot phan yéu cau khai kién doi véi
dién tich 2,2m?* thugc muong thuy loi, chi yéu cau mo 16i di dién tich do dac thuc
té 267,4m? qua cac thira dat so 36 (85m?), 40 (182,4m?), to ban do so 8, tai xa B,
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thanh pho T, tinh Binh Duong ciia ba Nguyén Thi Thu V (thura s6 40), ba Nguyén
Thi Phuong N1 (thia so 36).

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén y kién.

Tai Ban an dan sy so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhén
dan khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Cén cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
cac Didu 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian clr cac Diéu 245, 246, 247, 248, 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr cac Diéu 29, 131, 133 Luat DAt dai 2024;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thj
Bich N doi véi bi don ba Nguyén Tuyét H vé viéc yéu cau mé 16i di.

2. (;hap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyé‘n Thi
Bich N doi vei bi don ba Nguyen Thi Phuong N1, ba Nguyen Thi Thu V ve viéc
tranh chap quyén vé 161 di qua.

Budc ba Nguyén Thi Phuong N1 ¢6 nghia vu mé cho ba Nguyén Thi Bich
N mot Ic‘)i’ di dién tich 85m? trén mot phan thira dat s6 36, to ban do so 8, tai x& B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

‘Bugc ba Nguyén Thi Thu V ¢6 nghia vu mé cho ba Nguyén Thi Bich N
mot 101 di dién tich 182,4m? trén mot phan thira dat so6 40, to ban do so 8, tai xa B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Phﬁn,léi di c6 tir can nhu sau: huéng Dong giap thura dét, s6 35, husng Tay
giap thira dat so 520, 521, duwong nhya, huéng Nam giap thwra dat s6 36, 40, huong
Bac giap thua dat so 34, 37, 38, 39.

(C6 so d6 ban vé kém theo).

Cac duong su c0 quyen nghia vu ké khai dang ky quyen su dung han
chéthira dat lien ké doi véi phan dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 133 Luat Dat
dai naim 2024, Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh pha quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp GCNQSDD, quyén s¢ hiru tai san
gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai.

~ Bugc ba Nguyén Thi Thu V c¢6 trach nhiém di doi 11 cay mai, 02 cay bong
giay, 02 cay cau, 01 cay bo cap vang trén phan dat m¢ 16i di néu trén.
Budc ba Nguyén Tuyét H c6 trach nhiém thao da, di doi 01 tru cot cong,
01 ban thién, 02 cay trang, 01 cay nguyét que, 03 cay phat tai trén phan dat mo
161 di néu trén.

3. Vé chi phi t6 tung:
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. 4.Ba Ngqyén Thi Phuong N1, ba Nguyén Thi Thu V phai lién d6i chiu s6
tien 9.497.215d6ng (chin tri¢u bon tram chin muoi bdy nghin hai trém muoi lam
dong) dé hoan tra cho ba Nguyén Thi Bich N.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguy&n Thi Thu V mbi ngudi phai chiu s
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong). Hoan tra cho ba Nguyén Thi Bich N
2.800.000 d6ng (hai triéu tam trim nghin dong) tlen tam ng an phi da nop theo
cac Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6 0001440 ngay 13/5/2024, sb
0005009 ngay 24/02/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyeén,
tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 17 - Thanh phé Ho6
Chi Minh).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 07/7/2025, bi don ba H, ba N1, ba V ¢6
don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi hity ban an so tham do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, 1ap luan mang tinh cha quan, khéng dang quy dinh
phap luat, chua danh gia toan dién tai liéu chung ctr ¢d trong ho so vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don ba V, ba N1, ba H git nguyén yéu cau khang
cdo; do bi don ba V, ba N1, ba H c6 yéu cau giai quyét vang mat nén viéc hoa giai
tai phién toa khdng tién hanh duoc.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba V:

Toa &n cap so tham vi pham thu tuc t6 tung: nguyén don khong cé quyén
khoi kién; tranh chap chua hoa giai co sé; khong dwa ngudi tham gia té tung vi
thira dat s6 40 cua ba V khong giap duong ma gidp thira s6 520, 521; mo 16i di
khong ding, theo quy dinh phai md 16i di it thiét hai nhat, 16i di nguyén don yéu
cau ma dién tich gap doi dién tich bi don khong dong y, khéng boi thuong gia tri
dat 1a khong dung, yéu cau huy ban an so tham.

- bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kien:
Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a c6 cén cur, bi don khang cdo khong c6 chuing ctr gi khac, tuy nhién phan
quyét dinh budc bi don mé 16i di chi cho nguyén don 1 khong dung, dé nghi ap
dung khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su, stra ban an so thim theo huéng
budc bi don ba V, ba N1 m¢ 16i di chung cho ba N1, ba V, ba H, 6ng H1, ba N.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang c ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién cua Luat su, y kién cua Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don ba V, ba N1, ba H; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Q, 6ng C1, Ngan hang Thuong mai C6 phan S yéu cau giai quyét ving mat; Uy
ban nhan dan Thanh phd H da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung ving mit
khéng ¢6 1y do; can ctr khoan 2 Biéu 296 cia Bo luat T tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vang mit ho.

[1.2] Ngay 07/7/2025, bi don ba H, ba N1, ba V c6 don khang céo toan bo
ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy dinh cta phéap luat.

[1.3] Trén dat tranh chap c6 mot phan muong thuy loi dién tich 2,2m?, thudc
tham quyen quan 1y cia UBND tinh B (nay la UBND Thanh pho H), Téa an cap
so tham da dua UBND xa B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, tai Cong vin sb
149/UBND-VP ngay 10/6/2025, UBND x4 B x4c dinh muong thiy loi néu trén
thuoc tham quyén quan ly caa UBND tinh B (nay 1a UBND Thanh phé H), nén
Toa an cap so tham xac dinh UBND x& B khong phai 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan trong vu an la phu hop quy dinh.

[1.4] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rat
mot phan yeu cau khai kién ddi véi dién tich 2,2m? thudc muong thay loi. Toa an
cap SO tham, can cu Diéu 244 Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xir mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi vai dién tich trén 1a phi hop quy dinh.

[1.5] Khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh vé chua c6 du diéu kién
khai kién theo quy dinh ciia phap luat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, nhu sau:

...2. Poi véi tranh chdp ai la nguoi co quyen su dung dat ma chwa dwoc
hoa glal tai Uy ban nhén dan xd, phwong, thi trdn noi ¢é dat tranh chdp theo quy
dinh tai DBiéu 202 Ludt ddt dai nam 2013 thi dwoc xdc dinh la chwa ¢é di diéu
kién khoi kién quy dinh tai diém b khodn I Diéu 192 Bé ludt té tung dan sw ndam
2015.

Poi véi tranh chdp khdc lién quan daen quyén Ssu dung a"dt nhuw: tranh chdp
vé giao dich lién quan den quyen si dung dat, tranh chdp vé thira ké quyén si
dung dat, chia tai san chung cua ve chong la quyen sur dung dat,... thi tha tuc hoa
gidi tai Uy ban nhdn ddn xd, phwong, thi trdn noi cé ddt tranh chap khong phdi
la diéu kién khdi kién vu an”.

Tranh chap trong vu &n nay, la tranh chap vé quyén di qua bt dong san lien
ké theo quy dinh tai Bieu 254 B0 luat Dan sy nén thu tuc hoa giai tai co so khc“njg
phai 1a diéu kién khai kién vu an nén khéng thudc trueong hop chua cé du dieu
kién khai kién.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/6/2025, ngay
06/9/2024 cua Toda an cip so tham va M trich luc dia chinh s6 302 ngay
08/11/2024 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong thé hién:

- Pét tranh chap dién tich 269,6m?2, gom: thira s6 40 (182,4m? trong dé
36,4m? dat hanh lang an toan dwong bg; 2, 2m? -muong thuy loi), thua sb6 36
(85m?), to ban db s 8, tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; dat c6 vi tri tir can
nhu sau: huéng Dong giap thua $6 35; hudng Tay glap duong nhya, thira $6 520,
521; hudng Nam giép thira s6 36, 40; huéng Béc giap thira s 34, 37, 38, 39.

- Tai san trén dat do ba V trong:

11 cay mai khoang 05 nam tudi;

01 cay bong giay khoang 05 nam tudi;

01 cay bong gidy khoang 10 nam tudi;

02 cay cau khoang 10 nim tudi;

01 cay bo cap vang khoang 10 nam tudi;

- Tai san trén dat do ba H xay dung:

01 tru cong xay gach c6 t6 cao 02m, ngang 40 cm x 40 cm;
01 ban thién xay gach c6 té cao 1,2m, c6t 0,25 x 0,25m;
01 cay trang khoang 05 nim tudi;

01 cay trang khoang 10 nim tuoi;

01 cay nguyét qué khoang 10 nim tudi;

03 ciy phat tai 03 nam tudi.

[2.2] Ba Lé Thi Q la me rudt cua cac 6ng ba Nguyén Tuyét H, Nguyén Thi
Phuong N1, Nguyén Thanh H1, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Nguyén Thi Bich N.

Ba Q la chu st dung dién tich dat 7.969m? thudc cac thira s6 33 (1.098m?),
34 (962m?), 35 (1.179m?), 36 (1.061m?), 37 (757m?), 38 (886m?), 39 (874m?), 40
(1.152m?), to ban dd s6 08, tai x4 B, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phd Ho Chi Minh) theo GCNQSDD s6 AM 461232, s6 vao s6 H01544
ngay 28/7/2009 do UBND huyén T, tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thij Q.

“Ngay 30/11/2010, ba Q tang cho quyén st dung dat néu trén cho céc con,
cu thé:

- Ba N duogc tang cho thira dé'}t sb 35, ba N da duoc cap GCNQSDBD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vai dat so BD 035451, s6 vao s6 CH00561
ngay 30/12/2010.

- Ba V duoc tang cho thira dat s6 40, ba V da dugc cdp GCNQSDBD, quyen
s& htru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat so Bb 035472, s6 vao s6 CH00560
ngay 30/12/2010.
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Ngay 23/10/2023, thira s6 40 thé chap tai Ngan hang TMCP S - Chi nhéanh
B - Phong G.

- Ba N1 duoc ting cho thua dat s6 36, ba N1 da dwoc cip GCNQSDD,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vai dat so BD 035449, s6 vao so
CHO00559 ngay 30/12/2010.

- Ong H1 duoc ting cho thua dat s6 38, 39, 6ng H1 da duoc cp
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so B 035448,
s0 vao s6 CH00558 ngay 30/12/2010.

- Ba H duoc ting cho thira dat s6 34, 37 va 33, ba H di dugc cap
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 035452,
s6 vao s6 CH00562 ngay 30/12/2010 (thiza sé 34, 37) va GCNQSDD, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 119518, s6 vao so CH00631
ngay 07/3/2011 (th:#a sé 33).

[2.3] Theo hinh thé, vi tri dat cap cho ba Q thé hién chi cd thira dat s6 40
tiep giap duong duong di, con cac thira dat khac bi vay boc bai cac bat dong san
cua cac chu s¢ hiru khac.

~ Theo hé so cap quyen sir dung dét cho ba N, ba V, ba N1, ba H, 6ng H1 thi
dat cua ba N, ba H, ba N1, dng H1 khong thé hién c6 dudng di qua céc thura dat
da cap cho ho, dat cua ba V (thtra s6 40) ¢0 vi tri giong nhu cap cho ba Q.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd, manh trich luc dia chinh néu trén
thi thira dat s6 40 mot phan tiép giap duong nhuya; tai Cong vian sé 1216/CNTU-
KT ngay 26/4/2025 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T cung
cap thong tin thi thira dat s6 40 duoc cap gidy chung nhan quyen st dung dat trén
co s ban d6 dia chinh duoc thanh lap bang phuong phap anh hang khong theo h¢
toa d6 HN72, khong c6 do dac thuc té va dugc nan chuyén sang hé toa do VN-
2000 vé&i d chinh xac khdng cao nén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd T khong xac dinh dugc nguyén nhan hinh thé thira dat, vi tri tiép giap c6 su
khac biét gitra két qua do dac thuc té so voi hd so cap gidy chung nhan. Pong
thoi, Cong van s6 1034/PTNMT-BP ngay 27/6/2025 ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd G cung cap thi thia dat s6 40 cap cho ba Nguyén Thi Thu
V khéng thuc hién do dac thuc té. Do d6, Toa an cin cir vao cac ching ct khac
c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an.

[2.4] Ba N yéu cau mé 16i di qua thura dat s6 36, 40 néu trén ¢ canh hudng
B; ba N1, ba V khong dong y ma 16i di ¢ canh hudng Bac, ma dong y ma 16i di ¢
canh hudng N.

Theo trinh bay cua cac duong su, nam 2010, ba H, ba N1, ba V, ba N, éng
H1 va ba Q di md mot phan 16i di c6 chiéu ngang 02m tai canh huéng Béc cua
thira dat s6 36, 40 dé 1am 1i di ra duong cong cong. Pay 1a nhiing tinh tiét khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy. Hién
trang ba N dang str dung phan dat 16i di ty md trén thira dat s6 36, 40 dé vao dat.
Loi di duge mé trén thira dat s6 36, 40 1a thuan tién, hop ly va thiét hai gay ra la
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it nhat. Qua trinh giai quyét vu &n, ba N1 va ba V ciing thdng nhat vé viéc ma 16i
di trén thira dat s6 36, 40 nhung cho ring do qué trinh sir dung 16i di hién nay thi
6ng H1 thudong xuyén ra ban bé vé udng ruou bia, gdy mat an ninh, anh huoéng
dén viéc sir dung dat cua ba N1, ba V nén khong ddng y véi vi tri 16i di ba N yéu
cau m& ma chap nhan me 16 di tai canh huéng Nam cua thira dét s6 36, 40. Xét
thay, phan dét tranh chap hién trang la mot phan 16i di ma céac duong su da ty mo
va da st dyng tr ndm 2010 dén nay, khéng cd tranh chap, 16i di hién trang co
chiéu ngang gan 04m, ba H, 6ng H1, ba N1, ba N déu sir dung 16i di nay dé di ra
duong cong cong. Do do, viéc ba N yéu cau mé 161 di voi chidu ngang 03m qua
thira dat s6 36 va 40 1a phi hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 254 Bo luat Dan su.

Dét c6 ngudn géc tir ba Q tang cho ba H, ba N1, ba N, ba V, dng H1. Toa
an cip so tham, cin c quy dinh tai khoan 3 Biéu 254 B luat Dan su, khong buoc
ba N ¢ trach nhiém dén bl gia tri dat 1a phi hop quy dinh phép luat. Tuy nhién,
Toa &n cap so tham budc ba N1, ba V mé 16i di cho ba N 1a chua chinh xéc, truong
hop nay, can phai danh 16i di chung cho nguoi phia trong gom éng H1, ba H, ba
N1, ba N theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 254 B¢ luat Dan su.

Péi vai tai san trén dat ctia ba H, ba V thi ba H, ba V déu tu nguyén khdng
yéu cau dén bl gia tri cac cong trinh xay dung, cay trong trén dat; Toa an cap so
tham ghi nhan su tu nguyén trén, déng thoi budc ba H, ba V ¢o trach nhiém thao
dd, di doi cAc tai san trén dat 1a phu hop quy dinh phap lut.

[2.5] Tai phién toa phic tham, 6ng C cung cip gidy ban duong di ngay
15/2/2021 (ban pho to) c6 ndi dung: Ba Nguyen Thi Tam N2 ban cho ba Nguyen
Tuyet H con duong di v6 dat nha dai 8,5m x ngang 15m; theo 6ng C trinh bay
phan dat nay nam ngoai duong nhya. Xet, cac duong sy tranh chap thua 36, 40
yéu cau mo loi di, khong lién quan dén phan dat mua ban gitra ba N2 va ba H,
giay ban dat chi la giay tay khong dugc cong chuang theo quy dinh, phan dat ban
khong c0 so thura, so to ban do, néu co tranh chap ba H c6 quyéen khai kién ba N2
trong vu an dan su khac.

Tu nhiing phan tich trén, khang cao cua bi don ba V, ba N1, ba H la khong
c6 co so chap nhan, tuy nhién can stra ban an so tham, bugc ba N1, ba V mé 10i
di qua cac thura dat so 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 cho ba N2, ba N1, ba V, ong H1,
ba H st dung lam 16i di chung.

Trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phép cua bi don ba V
khong c6 co so chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
la phu hop.

Chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san):
Puong su phai chiu theo quy dinh cta phéap luat.

An phi dan su so tham DPuong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat,
riéng ba H, ba N1 duoc mién nop do 1a ngudi cao tudi cd don xin mién an phi.
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An phi dan su phic tham: Nguoi khang cao khong phai chiu; riéng ba H,
ba N1 dugc mién ndp do 1a nguoi cao tudi co6 don xin mién an phi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can cir Didu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va biéu 313 ctia Bo luat
To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct DPiéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an;

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thu V,
ba Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguyén Tuyét H.

2. Giir nguyén mot phan Ban &n dan sy so tham so 82/2025/DS-ST ngay 26
thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong
(nay la Toa &n nhén dan khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh), nhu sau:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich
N d6i voi bi don ba Nguyén Tuyét H vé viéc yéu cau mo 16i di.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so th;lm s6 82/2025/DS-ST ngay 26 thang
6 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh), nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Bich N doi véi bi don ba Nguyen Thi Phuong N1, ba Nguyen Thi Thu V ve viéc
“Tranh chap quyén vé 161 di qua bat dong san lién ke”.

Buodc ba Nguyén Thi Phuong N1 ¢6 nghia vu mé 16i di chung dién tich
85m? thudc mot phan thira dat sé 36, to ban d6 s6 8, tai phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh va ba Nguyén Thi Thu V ¢6 nghia vu mé 16i di chung dién tich 182,4m?
thuoc mot phan thira dat s6 40, to ban d6 s6 8, tai phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh qua céc thira dat s6 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, to ban d6 so6 08, tai phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh dé 1am 16i di chung cho ba Nguyén Thi Bich N, ba
Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Tuyét H, dng Nguyén
Thanh H1 (c6 so d6 ban vé kém theo).

Céc duong sy ¢O quyén, nghia vu ké khai ding ky quyén st dung han
chéthira dat lién ké ddi véi phan dat néu trén theo quy dinh tai Diéu 133 Luat Dat
dai naim 2024, Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp GCNQSDD, quyén s¢ hiru tai san
gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai.

~ Bugcba Nguyén Thi Thu V c¢6 trach nhiém di doi 11 cay mai, 02 cay bong
giay, 02 cay cau, 01 cay bo cap vang trén phan dat m¢o 161 di néu trén.
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Buoc ba Nguyén Tuyét H c6 trach nhiém thao da, di doi 01 tru cot cong,
01 ban thién, 02 cay trang, 01 cay nguyét que, 03 cay phat tai trén phan dat mo
161 di néu trén.

3.2. V& chi phi t6 tung: SO tién 9.497.215 dong (chin trigu bén tram chin
muoi bay nghin hai tram muoi lam dong)

Ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguyen Thi Thu V,
ba Nguyen Tuyet H, dng Nguyen Thanh H1 moi ngudi phai chiu so tien 1.899.443
dong (mot triéu tam tram chin muoi chin nghin bon tram bon muoi ba dong).

Ba Nguyén Thj Bich N da nop tam Ging chi phi t0 tung. Ba Nguyén Thi
Phuong NI, ba Nguyen Thi Thu V, b@ Nguyen Tuyet H, dng Nguyen Thanh H1
moi nguoi phai hoan tra cho ba Nguyen Thi Bich N so tién 1.899.443 dong (mot
tri¢u tam tram chin muoi chin nghin bon tram bon muoi ba dong).

3.3. VVé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu V phai chiu sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguyén Tuyét H duoc mién nop an phi.

. Trachoba Nguyén Thi Bich N 2.800.000 d6ng (hai tri¢u tam trdm nghin
dong) tien tam ing an phi da nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi so 0001440
ngay 13/5/2024, s6 0005009 ngay 24/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh),

4. An phi dan su phic tham:

Tracho ba Nguyen Thi Thu V (6ng Nguyén Hitu K ndp thay) 300.000 dong

(ba tram nghin d6ng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi
s6 0008965 ngay 13/8/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Phuong N1, ba Nguyén Tuyét H duoc mién nop an phi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: o _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 17 - TPHCM; (Dé ky) )

- TAND khu vyc 17 - TPHCM;
- Cac duqng su;
- Luu: Ho so, Toa Dan sy (17). (80).
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