TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 614/2025/DS - PT

Ngay 15 - 12 - 2025

VIV “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung ddat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ba L& Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba /0
Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long tién
hanh xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 458/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 30/2025/DS - ST ngay 11 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 564/2025/QD - PT
ngay 03 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 341/QD — PT
ngay 25 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1959 (c6 mat)

2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: ép G, xa A, tinh Vinh Long.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Nguyén Van N, Bui Thj C:
Luat su Truong Ngoc S, Van phong L1, thudc Poan Luat su tinh V.

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Nguyén Van N: Ong
Nguyén Minh K - Tro gitip vién phap ly ctia Trung tdm T tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Pham Van N1, sinh nam 1963 (ving mit)

Dia chi: ép G, xa A, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép ctua ong Pham Vin N1: Anh V3§ Tran D, sinh
nam 1992 (c6 mat)

Pija chi: ap H, x4 H, tinh Vinh Long. Theo vin ban iy quyén ngay
28/02/2025.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Hong P, sinh ndm 1982 (ving mit)

2. Anh Nguyén Pht Y, sinh nim 1990 (ving mit)

Cung dia chi: s6 A duong D khu phé C, phuong T, TP Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Nguyén Hong P, anh Nguyén Pht Y: Ba
Bui Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat)

Pia chi: 4p G, xd A, tinh Vinh Long. Theo vin ban uy quyén ngay
15/11/2024.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van N, ba Bui Thi C 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don khéi kién sira doi, bé sung don va trong qud
trinh qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Van N trinh bay trinh
bay: Vao niam 1997, éng c6 cho dng Pham Vin N1 thué thira dat 287, dién tich
2.970m?, to ban d6 sb 10, toa lac 4p G, xd A, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a x4
A, tinh Vinh Long) dé trong mau véi gia 1a 16 chi vang 24k, thoi han cho thué 13
07 nam. Pén nam 2005 6ng xin gia han tiép 07 nam, dén nam 2013 ong xin gia
han tiép. Qua trinh thué dat, ong Pham Van N1 c¢6 hoi 6ng dao, nao vét lai ao
nho c6 phan rong 16n hon mot ty vao nam 2017 nhung dén nam 2021 dng méi
biét 6ng N1 nao ao nd rong vi ndm 2020 dng cé htra cho 6ng N1 nudi thém 2
nam nira dén ngay 20/4/2023 am lich méi hét hop dong nhung 20/4/2022 4m
lich thi 6ng N1 da tra dat cho ong va ong tra vang lai cho 6ng N1 xong. Ngay
21/4/2022, 6ng cho 6ng Lé Minh C1 thué lai phan dat nay, thoi han 01 nam voi
12 triéu dong, ong C1 chi 1am c6 mot nam thi méin hop dong. Nay 6ng yéu cau
ong N1 boi thuong mot cai ao 16n co khoi lugng dat 12 4.471,2m3, cai ao nho cb
khéi lwong 180m?3, dat dap nén nha ngay xua cia 6ng bi mat 1a 100.8m?3, tong
cong khéi luong 13 4.752m3; mdi khdi dat san lip lai 13 250.000d6ng, thanh tién
1a 1.188.000.000 dong (4.752m?® x 250.000d6ng/m?3).

Nguyén don ba Bui Thi C trinh bay: Ba c6 cung ¥ kién, 10i trinh bay va
yéu cau nhu ong N.

Tai phién toa so tham, ong N, bd C yéu cau ong N1 bdi thuong khbi
luong dat 1a 4377m® véi s tién 1.094.000.000d6ng (4377m° X
250.000d6ng/md).

Anh V5 Tran D la nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Pham Van N1
trinh bay: Ong Pham Vin N1 khong dong ¥ véi yéu cau cua cac nguyén don
6ng N, ba C. Vi 6ng N thira nhan biét 6ng N1 dio ao vao nam 2019, d6i bén da
thanh 1y hop ddng thué dit vao nim 2022; 6ng N va ba C ciing di cho nguoi thi
ba thué lai phan dat nay nén quyén, nghia vu cua 6ng N1 di hét. Ong N, ba C



cho dao ao tir ndm 2013, d3 thira nhan viéc hai bén chidm dut hop dé)ng O ban
tuong thuat dé ngdy 07/11/2024 cta ong N va don khoi kién dé ngay
07/11/2024. Bong thoi, ong N ciing biét viéc ong N1 dao ao tir ndm 2019 tai
bién ban dbi chat ngay 18/02/2025.

Tai ban an déan sy so tham sb: 30/2025/DS - ST ngay 11 thang 8 nim
2025 ciia Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Vinh Long da quyét dinh:

Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi C vé viéc yéu
cau 6ng Pham Vian N1 phai bdi thuong chi phi san ldp khdi luong dat 4.377m?
vé6i s6 tién 1a 1.094.000.000ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gid va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 21 thang 8 nim 2025, nguyén don dng Nguyén Vin N, ba Bui Thi
C khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim xem xét giai quyét
sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim hom nay, nguyén don ong Nguyén Vin N, ba
Bui Thi C khong rat yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu cau khang cio. Céc
duong su khong théa thuan dugc vé1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Truong Ngoc S 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don cho rﬁng: Viéc bi don 6ng Pham Van N1 nao vét ao nuoi tom la khong co
su théa thuan v6i nguyén don ong Nguyén Vin N, ba Bui Thi C; ong N, ba C
chi dong ¥ cho 6ng N1 nao vét ao dé trit nudc ngot trong hoa mau, nguyén don
bi mat khoi luong dat thit 1a do bi don nao vét gy ra. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ong Nguyén Minh K 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don 6ng Nguyén Van N cho rang: Bi don 6ng Pham Vin N1 thira nhan
c6 nao vét ao cua ong N, viéc 6ng N bi mat khoi lwong dét thit 1a do ong N1 gay
ra; viéc ong N vao nam 2022 khong khéi kién 6ng Nghia L do dng N bi bénh.
Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N.

Ong V& Tran H 1a nguoi dai dién hop phap cia bi don cho rang: Ong
Nguyén Vin N, ba Bui Thi C dong ¥ cho 6ng Pham Vin N1 nao vét 40 vao nim
2014, nam 2019 6ng N, ba C ciing biét viéc 6ng N1 nao vét ao nay nhung khong
c6 ¥ kién gi. Nam 2022, khi hai bén chim dit hop ddng thi 6ng N, ba C ciing
dong ¥ nhan dat va tra vang cho 6ng N1, hai da thyc hién thanh 1y hop dong
xong; sau d6 ong N, ba C cho dng L& Minh C1 thué lai phan dit nay dé ong C1
nudi tém. Nay 6ng N, ba C cho rang bi mat khoi lwong dét thit va khoi kién ong



N1 thi dng N1 khong dong ¥ vi sau khi két thiic hop dong, 6ng N1 da giao dat
lai cho ong N, ba C; 6ng N, ba C cho lai nguoi khac thué, viéc hién trang dit sau
d6 thay d6i nhu thé nao thi 6ng N1 khong biét; nay 6ng Pham Vin N1 dong ¥ hd
tro cho 6ng N, ba C s6 tién 20.000.000 dong chi phi san lap lai cai ao.

Y kién cta vi Kiém sét vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky di tién hanh dung quy
dinh cta Bo luat td tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

V& nodi dung vu an, vi Kiém sat vién cho riang: Hop dong thué dit giira
Nguyén Van N, ba Bui Thi C véi 6ng Pham Van N1 két thac ndm 2022, 6ng N,
ba C di tra vang cho 6ng N1 va da nhan dat, ong N, ba C khong c6 y kién gi vé
viéc 6ng N1 nao véc ao khi két thuc hop dong. Sau d6 6ng N, ba C da cho 6ng
Lé Minh C1 thué lai phan dat nay 1am ao nudi tdom. Nay 6ng N, ba C cho rang
6ng N1 lay khoi luong dat thit cia ong N, ba C nhung 6ng N, ba C khéng c6
chtmg ctr gi ching minh. Péi véi viéc ong N, ba P1 yéu ciu tham dinh lai khoi
luong dat 4o bi nao vét 1a khong can thiét vi 6ng N, ba C khong c6 chimg ctr gi
chtng minh 1a 6ng N1 1ay khoi luong dat thit cua 6ng N, ba C trong khi d6 ong
N1 cho rang 6ng chi nao vét dé xung quanh ao chtr ong N1 khong co lay khéi
luong dat thit di. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang cao cua nguyén don 6ng N, ba C. Tai phién toa hom nay, 6ng V0
Tran D 13 nguoi dai dién hop phap cua bi don ong N1 ¢6 ¥ kién ong N1 tu
nguyén hd trg cho 6ng N, ba C 20.000.000 ddng chi phi san lap lai cai ao, dé
nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén nay cua ong N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so dugc xem xét tai
phién tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, HO1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi C, Hoi
dong xét xur xét thay: Vao nim 1997, ong N, ba C c6 cho dng Pham Vin N1
thué thira dat 287, dién tich 2.970m? to ban d6 s6 10, toa lac 4p G, xa A, huyén
B, tinh Bén Tre (nay 1 x A, tinh Vinh Long) d¢ trong mau, thoi han cho thué 14
7 nam, gia cho thué la 16 chi vang 24k, khi nao c6 vang thi chudc lai dét. Sau
khi hét thoi han thué, ong N, ba C khong co vang dé chudc lai phan dat nén thoa
thuan cho 6ng N1 tiép tuc thué dat sir dung dat. Qua trinh thué dat, ong N1 co
Xin nao vét cai ao cii co trén dat cua ong N, ba C dé nudi tom va duoc éng N, ba
C ddng y nén ong N1 d3 nao vét ao phuc vu cho viéc nudi tom. Pén ngay
20/4/2022 6ng N1 tra dat cho 6ng N, ba C va 6ng N, ba C tra 16 chi vang 24k



cho 6ng N1; khi nhan dat 6ng N, ba C khong c6 ¥ kién gi vé viéc ong N1 nao
vét a0. Sau khi 6ng N1 tra dat thi 6ng N, ba C tiép tuc cho 6ng L& Minh C1 thué
phan dit nay dé nudi tdom. Nhu vay, tir ngay 20/4/2022 6ng N1 voi éng N, ba C
da thuc hién thanh 1y hop dong cho thué dat xong. Ong N, ba C cho rang ong N1
lay di khéi lugng 4.377m?3 dat thit tai thira 287 nhung khong c6 chtng cr ching
minh trong khi d6 6ng N1 cho rang ong N1 chi nao vét dé dat xung quanh ao
chtr ong N1 khong c6 1ay khéi luong dat thit di. Toa 4n cap so thim ciing xac
minh thé hién dudng vao thira dat sb 287 khong c6 xe chuyén cho vao dugc dat,
chi xe gin may chay vao ma phai di nhd qua nhiéu thira dat nita méi dén duogc
dat cua ong N, ba C; chinh quyén dia phuong ciing xac dinh viéc 6ng N1 chi c6
nao vét thirc an du thira ra bén ngoai nhung cling nam trén dat thira s6 287 cia
ong N, ba C chtr khong c¢6 dem di noi khac. Do d6, khang cao ctia 6ng N, ba C
1a khong c6 co sd chap nhan.

[2] Tai phién toa phuc tham hom nay, ong V& Tran D 13 ngudi dai dién hop
phép ctia bi don 6ng Pham Van N1 ¢6 ¥ kién ong N1 tu nguyén hd tro cho 6ng
N, ba C s tién 20.000.000 dong chi phi san lap lai cai ao, Hoi déng xét xir ghi
nhdn sy ty nguyén ndy ctua o6ng N1.

[3] Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi C, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét xir
xét thay khong c6 co sd chap nhan.

[4] Xét ¥ kién cua vi Kiém sat vién, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong
xét xUr xét thdy c6 co sé chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi C 1a
ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén mién toan bd an phi cho 6ng N, ba
C.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Vian N, ba Bui
Thi C.

Stta ban an dan sy so tham s6: 30/2025/DS - ST ngay 11 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Vinh Long.

Ap dung cac Diéu 584, 585, 589 ciia B9 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;



1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian N,
ba Bui Thi C yéu cau bj don 6ng Pham Vin N1 phai boi thuong khéi luong dat
san 1ap 4.377m?® véi s6 tién 1a 1.094.000.000d0ng.

2. Ghi nhan su ty nguyén ciia 6ng Pham Vin N1 hd trg cho dng Nguyén
Vin N, ba Bui Thi C s tién 20.000.000 dong chi phi san lap céi ao.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 tudng ung voi thoi
gian chua thi hanh an.

3. V& an phi dan su phic thim: Mién toan bo an phi dan sy phiic tham cho
6ng Nguyén Vian N, ba Bui Thi C.

4. Cac quyét dinh khic cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, khong bi cai stra c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyce 8 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 8 - Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an, TDS.

Dang Van Hung



