TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 873/2025/DS-PT
Ngay: 15/12/2025

V/v tranh chdp: “Yéu cau thuc hién nghia
V—u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim goém cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
- Cdc Tham phén:
1. BA Nguyén Thanh Nhan.
2. Ba Lam Ngoc Tuyén.
- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Tén Pat, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pdong
Thap.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Pao Quyén, Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 12 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xur

phtc tham cong khai vu 4n thu 1y s0: 657/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11 ndm 2025 ve
viéc tranh chap “Y¢€u cau thuc hién nghia vu dan su".

Do ban an dan su so tham s6 149/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 4 - Pong Thap b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 1323/2025/QD-PT ngay 18
thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ngay 05/5/1979 (c6 mit).

Pia chi tru:gi’c day: Ap L, xa M, thi x3 C, tinh Tién Giang. (Nay la Khu phé) L,
phudng M, tinh Bong Thap).

* Bi don: Ba Ngo Thi M, sinh nam 1964; (c6 mat)
~ Dia chi: Ap E, x3 T, thi x3 C, tinh Tién Giang (nay: Khu ph6 T, phuong T, tinh
Dong Thap)
Nguroi dai dién theo 1ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Vian G, sinh nim 1944.
Dia chi: so F, Rach G, phuong M, tinh BPong Thap (c6 mat).

* Nguwoi lam chung:
1. Ong Vo Van B, sinh ndm 1952 (ving mat).
Dia chi: khu phé T, phuong T, tinh Pong Thap).
2. Ba Pham Thi Bich H1, sinh nim 1968; (ving mit)
Dia chi: khu phé T, phuong T, tinh Pong Thap).
* Nouroi khang cao: b1 don Ngoé Th1 M
NOI DUNG VU AN



Theo an so tham:

* Trong don khoi kién ngay 30/7/2024, tai loi khai trong cdac bién ban hoa giai va
tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Vao nim 2019, phia Tran Thi H c6 thda thuin miéng véi ba Ngd Thi M, dé nho
ba M di lam thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat tir dng Pham Cong L
chuyén nhuong cho ba Tran Thi H, dién tich sang nhuong khoang 85,5 m?. Phia ba H ¢c6
dua trude cho ba Mot s6 tién la 12.500.000 dong; nhung dén dau nim 2021 thi phia ba
M néi dién tich dat khong du tach thira nén ba M néi ba H nhin chuyén nhuong thém
mot phén dién tich dat cua ong L cho da dién tich 150 m2. Pén ngay 06/4/2021 phia ba
M yéu cau ba H dua thém s tién 1a 10.000.000 déng dé lam glay to sang tén chuyen
nhuong tir ong L sang cho ba H; khi ba H dua thém cho ba Mot s6 tién 10. 000.000 dong
vao ngay 06/4/2021 thi phia ba M ¢6 viét bién nhan the hién nhén hai lan tlen tong cong
s6 tién la 22.500.000 dong va ba M ¢6 cam két néu khong lam du’oc gidy to chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H thi phia ba M s& hoan tra lai s6 tién da nhan cho ba
H. S6 tién ba H dua cho ba M 1a 22.500.000 dong 1a gdm tién chi phi cho viéc do dac,
déng thué chuyén nhuong, chi phi di lai va tién hué hong cho phia ba M. Sau khi ba M
nhan 02 lan tién cua ba H véi so tién 1a 22.500.000 dong nhung ba M van khong tién
hanh lam cac thu tuc chuyén nhuong duoc cho ba H, ba H co dén nha ba M dé nhic nho,
hoi thue nhung ba M nai ra nhiéu 1y do dé khong lam; phia ba H c¢é yéu cau ba M néu
khong lam giéy chuyén nhuong duoc cho ba H duoc thi tra lai s6 tién d3 nhan cho ba H,
nhung ba M khong dong v tra tién lai cho ba H. Phia ba M khong thuc hién cong viée da
cam két v6i ba H 1a lam thu tuc chuyén nhwong dat tir 6ng L sang cho ba H duoc 1a 161
cua ba M.

Khi khoi kién phia nguyén don ba H yéu cau ba M phai c6 nghia vu tra lai cho ba
H s6 tién 1a 22.500.000 dong va 02 glay to mua ban dat viét tay gitta ba H vd1 6ng L,
nhung phia ba M néi khong ¢ giit gidy to mua ban dat nao gitta ba H véi ong L. Phia
nguyén don ba H thay minh ciing ¢ mot phan 161 1a ba H ¢6 non néng yéu cau ba M tra
lai cac giay to dat dé ba H di nhd ngudi khac lam thu tuc sang tén chuyén nhuong va
hién nay ba H di lam xong. Do phia ba H ciing ¢c6 mét phan 16i va ba M ciing ¢6 di lai
nhiéu lan dé lam thu tuc sang tén chuyén nhuong, nén phia nguyén don ba H chi yéu cau
ba Ngo Thi M tra lai so tién 1a 8.000.000 dong.

* Tai loi khai trong cac bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba Ngo thi M
trinh bay:

Trude day phia ba H ¢6 1én gip ba M dé nhd ba M 1am thu tuc sang tén chuyén
nhuong quyén st dung dat tir dng L chuyén nhuong cho ba H; viéc thoa thuan sang
nhuwong dat giita 6ng L va ba H thoa thuin nhu thé nao thi ba M khong biét. Vao ngay
15/01/2021 ba M ¢6 nhén cua ba H s6 tién la 12.500.000 dong, ltc d6 ba M co viét cho
ba H 01 giay tay nhén tién va co viét ndi dung néu nhu trong qua trmh d1 lam cac thu tuc
sang tén chuyén nhuong ma phia ba H tu dong chim dit thi ba H mat s6 tién da dua, con
trong qua trinh di lam cac thu tuc sang tén chuyén nhwong ma phia ba M khong lam duoc
hodc tu chAm dut khong lam tiép tuc thu tuc thi phia ba M phai tra lai tién d3 nhan cho ba
H; gidy tay ma hai bén lam thoa thuin lac dau chi c6 1am 01 ban chinh do ba H giit. Ngay
16/3/2021, khi co quan do dac vo do dac dat dé lam thu tuc sang tén chuyén nhuong thi
khong du dién tich dé tach thira, ba M ¢6 yéu cau ba H mua thém cho du dién tich dat la
150 m?, sau do ba H c6 thoa thuan vé1 ong L dé mua thém cho du dién tich dat 1a 150 m?2
vdi gia 1a 70.000.000 dong; phia ba H chua dua tién ma thoéa thuan 01 tuan sau s& dua
tién. Khi ba M lién hé co quan do dac xubng dé do dac dat dé lam thu tuc sang tén
chuyén nhuwong thi phia gia dinh 6ng L khong cho do véi Iy do ba H chua dua du tién.
Pén ngay 06/4/2021 ba M ¢6 nhin thém cua ba H s6 tién 1a 10.000.000 dong, nén ba M
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c6 viét cho ba H bién nhan véi ndi dung 1a ¢6 nhan trude 12.500.000 dong va cé nhan
thém 10.000.000 dong va cé ndi dung “néu lam quyeén st dung dat khong hoan thanh toi
tra lai sd tién d3 néu trén”, bién nhan do ba M viét va ba M ¢6 ky té€n vao bién nhan. Viéc
ba H thoa thuan véi ba M dé ba M di lam thay cho ba H thu tuc sang tén phan dat ma ba
H mua cua ong L thi hai bén chi thoa thuan miéng, chir khong c6 lam van ban thoa thuan.
Con ddi véi so tién ma ba H dua cho ba M 13 22.500.000 dong 1a tién chi phi cho Viec do
dac, dong thué chuyén nhuong, chi phi di lai. Nay ba M khong dong y theo yéu cau cua
phla ngu‘o’l da1 dién theo uy quyen cua phla nguyén don ba H vé viéc yéu cau ba M tra lai
s6 tién la 8.000.000 dong, vi 101 trong viéc khong lam thu tuc sang tén chuyén nhuong
quyeén str dung dat duoc 1a 161 do ba H chit khong phai do ba M. Khi ba H dén doi lai giay
chu’ng nhan quyén su dung dat thi ba M ¢6 moi 6 ong Vo Van B la T ép dén chiing kién
viéc ba M tra lai gidy ching nhan quyen st dung dat va ba H c6 viét glay nhan lai glay
chitng nhin quyén st dung dat, nhung gidy ching nhan quyen S dung dat tra lai truc tiép
cho cho ong L. Ba M ¢6 néi nay toi tra lai quyén st dung dat coi nhw hop dong két thuc
néu ba H ¢ lam tiép thi ba M lam, con tién ba H dua cho ba M thi ba M khong hoan lai,
nhung ba H khong néi gi va di ra ve.

* Nowroi lam ching:

- Ong V& Van B trinh bay: Xhi ong L chuyén nhuong dat cho ba H va ba H nho
ba M di lam thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Pham Cong L
chuyén nhwong cho ba Tran Thi H va ba H dua tién cho ba M, ¢6 nho dng B 1én chimg
kién su viéc, nhung 6ng B cho rang 6ng khong c¢6 nghe hai bén néi néu ba H cham dut
nua ching thi s6 tien ba H dua cho ba M thi ba H mat s6 tién di dua. Con vao ngay ba H
dén yéu cau ba M tra lai gidy ching nhan quyen St dung dat cua ong Nguyen Cong L1
ma ba M gitt thi co Il‘lO’l 6ng B 1én dé chu’ng kién su viéc, phia 6ng B c6 dén ching kién
viéc ba M tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi d6 ba M c6 néi véi ba H nay
to1 tra lai quyén stt dung dat coi nhu hop dong két thic néu ba H ¢ lam tiép thi ba M
lam, con tlen ba H dua cho ba M thi ba M khong hoan lai, nhung ba H khong noi gi va
bo di ra vé; 6ng V6 Vin B cling co ¥ kién viéc ba H yéu cau ba M tra lai s tién chi ¢
8.000.000 dong 1a hop tinh hop 1.

- Ba Pham Thi Bich HI trinh bc}y: Ba la con rudt cua Gng Pham Céng L, viéc cha
ba sang nhuong dat cho ba H nhu thé nao thi ba khong 16 va cling khong co ky tén vao
hop dong sang nhu’O’ng dat. Con vao ngay ba H dén yéu cau ba M tra lai gidy chu:ng nhan
quyén st dung dat ma ba M giir thi ba H1 cé ching kién su viéc ba M tra lal giay chu‘ng
nhin quyén st dung dat. Khi d6 ba M c6 néi véi ba H nay t6i tra lai quyén st dung dat
coi nhu hop dong két thiic néu ba H ¢6 1am tiép thi ba M lam, con tién ba H dwa cho ba
M thi ba M khong hoan lai, nhung ba H khong néi gi va bo di ra vé.

Ban 4n dan su so tham s6 149/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Dong Théap di ap dung Diéu 274, 275, 280, 468 Bo luat dan su nim
2015 va Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié
phi Toa an;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi H.

Budc ba Ngd Thi M phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi H sé tién 8.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh nghia vu chim thi hanh an, vé an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 19/9/2025, bi don Ngb Thi M khang céo yéu cau cap phic tham khong chap
nhén yéu cau khai kién cuia nguyén don



* Y kién ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dc”;ng Thap:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xt,
Thu ky phién toa va nhitng nguot tham gia to tung ke tir khi thu Iy vu an cho dén trude
tho1 diem Ho1 dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cta B0 luat To tung
dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 df’ing xét Xt ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat td
tung dan su. Khong chap nhén yeu cau khang cao cua ba Ngbé Thi M, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dwoc thim tra tai phién toa va
can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1] Bi don Ngb Thi M thuc hién quyc%n khang cao theo dung trinh tur, thu tuc quy
dinh ta1 Dieu 271, 272 va Diéu 273 B¢ luat t0 tung dan su.

[2] Can c&r vao cac tai liéu, ching ¢t ¢ trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Ba Tran Thi H va ba Ngé Thi M théng nhat: ba Tran Thi H ¢6 nhd ba Ngb
Thi M thuc hién thu tuc chuyén nhuwong dat tir 6ng Pham Cong L sang tén cho ba Tran
Thi H. Ba Tran Thi H d3 dwa cho ba Ngé Thi M 02 lan VO’I tong sb tién 22.500.000 dong.
Hai bén c¢ 1ap bién nhéan ngay 06/4/2021. Day la tinh tiét khong phai chtrng minh theo
quy dinh tai1 khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su.

[2.2] Ba Tran Thi H cho rang sau khi nhan tiél}, ba M van khéng ti’é’n hanh lam cac
thu tuc chuyén nhuwong duoc chp ba H, ba H ¢6 dén nha ba M dé nhac nhd, hor thuc
nhung ba M nai ra nhi€u ly do d¢€ khong lam, ba H c6 yéu cau ba M néu khong lam giay
chuyén nhuong duogc cho ba H duoc thi tra lai so6 tién da nhan cho ba, nhung ba M khong
dong y tl:fl, tjén lai cho ba H. Do do, ba Tran Thi H khot kién yéu cau ba Ngo Thi M tra
cho ba so6 tién 22.500.000 dong.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tal phin toa so tham, thi ba Tran
Thi H thay doi yéu cau khot ki€n, theo do ba H yéu cau ba M cho tra cho ba so tién
8.000.000 dong.

[2.3] B1 don Ngé Thi M khong dong y tra cho ba Tran Thi H s6 tién 8.000.000
dong va cho rang ba H ¢ lam gidy cam két néu ba H chim dt nira chirng thi ba khong
hoan tra lai cho ba H, nhung ba khong cung cap duoc ching ctr chimg minh, nguyén don
Tran Thi H khong thira nhan, trong khi do, bién nhan ngay 06/4/2021, ba Ngbé Thi M viét
¢ nd1 dung “cd nhdn trude 12.500.000 dong va c6 nhan thém 10.000.000 dong ...va néu
lam quyén s dung dat khong hoan thanh toi tra lai so tién da néu trén”. Do do, 101 trinh
bay cia ba Ng6 Thi M la khong c6 can cu.

‘ Hon nita, nguyén don Tran Thi H va bi don Ngé Thi M th('")ng nhat xac dinh sd
tién 22.500.000 ddong bao gbém tién chi phi cho viée do dac, dong thué chuyén nhuong,
chi phi di lai va tién hué hong cho phia ba M, nhung phia ba M cling chwa thyc hién duge
viéc do dac va nop thué chuyén nhwong, ba M chi méi di lai dé lam thu tuc chuyén
nhuong, nén phia nguyén don ba H yéu phia b1 don ba M tra lai so tién 8.000.000 dong la
coO can cu, phu hop.

[3] Ba Ngo Thi M khang cdo khong dong ¥ tra cho ba Tran Thi H s6 tién
8.000.000 dong nhung khong cung cap duoc tai li€u, chimg ¢t gi mdi d€ chimg minh
gitta ba va ba Tran Thi H ¢6 thoa thuan néu ba Tran Thi H tir y ntta chttng cham dut thoa
thuan thi ba khong phai hoan tra ti€én cho ba H.

[4] X¢ét, dé nghi cta dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Df'}ng Thap, 1a ¢6 can cu.
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[5] Ve 4n phi: Ba Ngé Thi M duoc mién ndp 4n phi dan s phuc thim do ba la
ngud1 cao tudi va ¢6 don d€ nghi duwge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su; Piéu 274, 275, 280 va Diéu 357
cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hor quy dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Ngb Thi M.

Gilr nguyén ban an so tham 149/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Pong Thap.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi H.

Budc ba Ngé Thi M phai ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi H s6 tién 8.000.000
dong (Tam triéu dong).

K¢ tir ngay nguyén don ba H c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don ba M cham
thue hién nghia vu thi con phai chiu’ léii‘ suat theo mirc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 20135, trén sO tién cham tra trong Gng thot gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham va dan su phic tham cho ba Ngo Thi M.

H2 lai cho ba Tran Thi H 562.500 df’ing tién tam ung an phi dan su so thim ma ba
H da ndp theo bién lai thu ti€n tam trng an phi s6 0000568 ngay 27 thang 12 nam 2024
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Cai Lay (nay la Phong THADS khu vuc 4 — Pong
Thap)

Ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hélnl} an dan su thi nguol duoc thj hanh zi\n dan su, nguo1l phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot
hiéu thi hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phéan - Chi toa phién toa

- TAND khu vuc 4 — Dong Thap;

- Phong THADS khu vuc 4 -Dong Thap;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu hd so vu an.

DSPT-2025-Tam

L.é Thi Hong TAm



