TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 167/2025/DS-PT
Ngay: 17-12-2025 ,
Vv tranh chap quyén swr dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc tham phan: Ba Tran Minh Phuong, ba Poan Thi Huong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Mui Nai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xet xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 138/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2025 v€ viéc "Tranh chap quyén sir dung dat"; do Ban an dan su so
tham s6 06/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
12 - Hai Phong bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6
192/2025/QD-PT ngay 14 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
188/2025/QD-PT ngay 28 thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971; sé6 CCCD:
030171023781, dia chi: Thon T, x4 N, huyén C, tinh Hai Duong (nay Ia thon T,
xa C, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tuin H, sinh
nam 2003; s6 CCCD: 019203001365; dia chi: T F, phuong P, tinh Thai Nguyén;
cO mat.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Ngoc
A - Van phong L1, Poan luat su tinh T; c6 mét.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1975; dia chi: Thon T, xa N,
huyén C, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa C, thanh phé Hai Phong); c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Manh H1, sinh nam
1970; s6 CCCD: 001069005736; dia chi: S6 B, Ngo A G, phuong G, thanh pho
Ha No1; c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi T, sinh nam 1947 va 6ng Luu Van T1, sinh nam 1938; dia



chi: Thon B, xa N, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a thén B, xd C, thanh phd Hai
Phong); c6 dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1978; dia chi: Thon T, xa N, huyén C, tinh
Hai Duong (nay 1a thon T, xa C, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

4. Nguweoi lam chimg: Ba Lé Thi Hong T2, sinh nim 1970; dia chi: Thon T,
xa N, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a thon T, xa C, thanh pho Hai Phong); c6
mat.

5. Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Ngoc D
Ban 4n so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L di xuat khau lao dong tai Pai Loan tir nam 2004. Do ¢6 nhu cau mua
dat dé sau nay vé o nén ba L da nho 6ng D 1a em rudt tim, mua giup ba L thira dat
tai xa N, huyén C, tinh Hai Duong, 6ng D déng y. Nam 2007 6ng D goi dién cho
ba L thong bao da tim duoc 01 thira dat cua ba Bui Thi T & gan cong Tru(‘)’ng
THCS x3 N. Cuy thé, dat thudc thira s6 539 to ban dd s6 02 dién tich 110m?, tai
thon T (nay la thon B), xa N, huyén C, tinh Hai Duong, gia chuyén nhu:0’ng la
180.000.000d. Ba L dong y va ary quyen cho 6ng D dung ra giao dich nhan chuyén
nhuong gitp ba vi ba dang sinh song tai Pai Loan khong vé duoc. Pé khach quan
cho viéc chuyen nhuong, mot mat ba nho ong D giao dich, dong thoi ba nho anh
trai Nguyén Ngoc H2 di ciing 6ng D dé 1ap gidy to mua ban va ban giao tién. Ba
L giri nho vao tai khoan ctia chi dau 1a ba Lé Thi Hong T2 s6 tién 160.000.000d,
ba T2 da nhan va chuyén sb tién trén cho ong D. S tién con thiéu 1a 20.000.0004d,
ba L di nho 6ng D di vay giup dé thanh toan du tién mua dat cho ba T. Ngay
19/9/2007, 6ng D va 6ng H2 cung truc tiép dén nha ba T ban giao tién va thiét lap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ba T ban giao ban goc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng D quan ly. Khoang mot thang sau, ba L guri s6
tién 1.993,4 USD twong duong 30.000. 000d cho ba T2 de ba T2 tra sd tién mua
dat con thiéu cho ong D. Nam 2024 ba L vé nudc sinh séng va yéu cau ong D ban
giao tra Gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba L dé ba hoan tat thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat nhung 6ng D tir chdi va khong dong ¥ tra dat
cho ba. Ba L khoi kién dé nghi Toa an nhan dan khu vyc 12, thanh phd Hai Phong
giai quyet cac yéu cau nhu sau: Thtr nhat: D& nghi Toa an cong nhan hiéu lyc cua
hop dong ¢ uy quyén gitra ba va 6ng D dé thyc hién viéc nhan chuyén nhuong quyen
sir dung dat. Thir hai: Dé 'nghi Toa an cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita ba Bui Thi T va ong Nguyén Ngoc D duoc thiét
1ap vao ngay 19/9/2007. Thit ba: Budc dng Nguyén Ngoc D phai tra lai ba thira
dat s6 539 to ban d6 02 dién tich 110m? dia chi thon B, x4 C, thanh phd Hai Phong.
Ba L tu nguyén tra cong stic cho 6ng D, ba N s tién 200.000.000d6ng.

2. Bi don Nguyén Ngoc D trinh bay:



Ba L chua bao gio tiy quyén, nhd 6ng D tim va mua hd ba L quyén sir dung
dat. Nam 2007 vo chong ong D ¢6 nhu cdu mua dét, qua ngudi gidi thiéu nén biét
vo chong ba T, 6ng T1 c6 dat mudn ban. Ong D tryc tiép gip va thoa thuan véi
vo chong ba T dé nhan chuyén nhuong thira dat sd 539 to ban d6 02 dién tich
110m? véi gia 180.000. 000d. Ngay 19/9/2007, 6ng D va anh trai la Nguyen Ngoc
H2 dén nha ba T giao tién va nhan dat. Khi ~glao tién, ba T c6 viét gidy nhuong
dat & voi ndi dung: “Toi Bui Thi T ¢ T c6 miéng dat...nhwong lai cho anh Nguyén
Ngoc D”, dong thoi 6 ong D cung dugc ba T ban giao ban chinh Glay ching nhan
quyén su dung dat. Ong D khang dinh thira dét trén 1a cta vo chong 6 ong D, ba N
mua bang tlen ctia vo chong éng D. Dat mua tir ndm 2007 nhung dén nay chua
lam thu tyc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a do ba T khong dua cin
cuoc cong dan cho ong D. Viéc ba T, ba T2 va 6ng H3 dia chinh trinh béy VOl
Toa an rang 6ng D di mua dat ho ba L 1a khong dung. Ong D thira nhan c6 nhan
ctia ba T2 160.000.000d6ng nhung d6 1a ba T2 gai 6ng D giit ho. Khi nao ba T2
doi thi ong D s& tra lai. Toan bo gidy to chimg minh cho viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit giira ong D va ba T ong D di cung cap cho Toa an. Vo chéng
ong D 1a nguoi quan ly thua dat tir nam 2007 dén nay, khong cai tao gi thém, dat
van la dat trong Ong D dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira ong D va vg chong ba T; x4c dinh dét 14 cia vo
chdng 6ng D va bac toan bd yéu cau cta ba L.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an trinh bay:

3.1. Ba Bui Thi T trinh bay: Ba T va chong 13 6ng Luu Vian T1 dau thau
thira dat s6 539 to ban d6 s6 02 cia UBND x3 N va da dugc UBND huyén C cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 09/9/1995. Do khong c¢b nhu cau st
dung nén ba T ¢6 giao ban. Nam 2007 6ng D dén hoi mua, khi héi mua c6 néi rd
v6i ba T 1a mua ho dat cho ba L 1a chi gai dang lao dong tai Pai Loan. Hai bén
thoa thuan gia chuyen nhuong la 180.000.000d. Ngay 19/9/2007, dng D cung 6ng
H2 14 anh trai dén giao tién chuyén nhuong dat cho ba T. Tai budi giao tién ong
D va 6ng H2 déu noi véi ba T 13 mua ho ba L. Thu tuc viét gidy giao tlen va giay
nhuong dat & déu do ong D 1ap, ba T c6 doc va nhét tri ky tén. Khi giao tién xong,
ba giao cho 6ng D ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat. Vai ngay sau,
ong D vao trao d6i v6i ba vé viée dé nghi ba T cung 6ng D ra trinh bao chinh
quyén dia phuong dé chinh quyén dia phuong biét 6ng D mua dit ctia ba 1a mua
ho ba L, ba T ddng y. Tai UBND xa N, ba T va ong D gip 6ng H3 1a can bo dia
chinh xa khi do, hai bén c¢6 trao ddi ndi dung mua ban dat nhu vay va déu noéi 5
1a 6ng D mua dat ho ba L. Ba T chi nhé ong H3 c6 ghi vao s6 sach cia xa, noi
dung ghi ba khéng nhé. Sau khi mua dat xong, gia dinh 6ng D chua lan nao dén
nha ba T dé nghi lam thu tuc sang tén thira dat. Cho dén cach day khoang hai, ba
nam thi 6ng D dén muon cin cude cia ba dé 1am tha tuc sang tén dat ba khong
ddng y cho muon. Nam 2024 ba L va 6ng H2 sang trao d6i voi ba vé viée chuyén
nhuong dat, ba ciing néi rd khi mua dat nim 2007 6ng D va éng H2 1a ngudi giao
dich vo1 ba, khi giao dich ¢6 néi vé viéc mua dat ho ba L. Sau do méy thang ba L
c6 moi thira phat lai vé nha ba dé 1am thu tuc ghi nhan sy kién mua ban dat, ba
trinh bﬁy nhu trong ndi dung bién ban thwra phat lai. Viéc thuc hi¢n giao dich



chuyén nhuong giita ba T va 6ng D d4 xong, thuc té ba di nhan tién va ong D da
nhan dat nén khong c6 khiuc mac gi. Nay ba L khai ki¢n, Toa an xac dinh dat
thudc quyén sir dung cua ai thi ba T s& lam thu tuc sang tén cho nguoi do.

3.2. C)ng Luu Van TI trinh béy Ong T1 1a chong ba Bui Thi T. Thura dat
56 539 ¢co ‘ngudn gbc nhu ba T trinh bay 1a dung Nam 2007 6ng D va ong H2 c6
dén dat van dé mua dat cho ba L, ong khong giao dich truc tiép vi thoi diém do6
6ng T1 di cong tac, khong c6 nha nhung ¢6 dugc ba T ké lai. Trong gidy chuyen
nhuong dat g, khong c6 chir ky cua ong T1 nhung viée chuyen nhuong dat, vo
chdng ong T1 d4 thong nhat thoa thuin. Ngudn tién ban dat st dung vao muc dich
chung cua gia dinh. Nay Toa an quyét dinh thira dat thudc quyén sir dung cua ai
thi 6ng ba sé ky hop dong dé sang tén thira dat cho ngudi do.

3.3. Ba Ng6 Thi N trinh bﬁy: Ba N 1a vo 6ng D. Viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 539 to ban do s6 02 déu do éng D thyc hién nhu dng
D da trinh bay. Nguén tién nhén chuyén nhuong 13 ctia vo chong ba N nén ba N
xéc dinh thira dat thudc quyén s ' dung hop phap cua vo chdng ba. Ba L khai kién
ong D, dé nghi Toa an khong chap nhan.

4. Nguoi lam chimg trinh bay:

4.1. Ba Lé Thi Hong T2 trinh bay: Ba T2 1a chi d4u ctia dng D va ba L, gitta
ba T2 va ba L, ong D khong c¢6 mau thuan gi. Ba L di lao dong tai Pai Loan tur
nam 2004 dén nim 2024 méi vé nude. Nam 2007 ba L c6 gt tién cho ba T2 giir
ho, viéc chuyén tién duoc thuc hién qua tai khoan, loai tién 1a do la M§. Sau khi
nhan tién ba T2 di d6i sang tién Viét Nam va giri tiét kiém cho ba L. Ba L ¢6 nhu
cau mua dat va c6 nhd ong D di tim mua dat ho 1a sy that. Khoang thang 9 nam
2007 6ng D va ong H2 di tim mua dat ho ba L. Ong D d3 tim mua dat caa ba T va
théng nhat gia chuyén nhuong 1a 180.000.000d, ba L da nhd ba T2 chuyén sb tién
160.000.000d cho 6ng D dé thanh toan tién mua dat. Ba T2 da di rat tién va ban
giao cho 6ng D nhung khong thiét 1ap bién ban giao nhan tién. Ddi véi sb tién
20.000.000d con thiéu, ong D vay & dau ba khong biét, sau ndy ba L guri vé thi ba
T2 da chuyén nbt cho 6ng D. Khi ba L vé nudc va gia dinh ciing dd hop ban nhiéu
lan dé dong vién ong D tra dat cho ba L nhung 6ng D khong thyuc hién. Ba T2
khang dinh, toan bd ngudn tién mua thira dat s6 539 1a ctia ba L, ba L nhd 6ng D
va 6ng H2 dung ra mua ho chtr thura dat nay khong phai la cua 6ng D. Ba L khoi
kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét nham dam bao quyén loi cho cac bén.

4.2. Ong Nguyén Ngoc H2 trinh bay: Ong 1a anh trai rudt ctia ba L va éng
D. Ong khong c6 mau thuan gi v6i ba L va ong D. Nam 2004 ba L di lao dong tai
Dai Loan va c6 thinh thoang giri tién vé nho ba T2 giit ho. Ba L hoan canh kho
khian, ly hon chong va séng mot minh nén ¢é nhu cau mua 01 manh dat dé khi vé
nuéc xay dung nha dé ¢. Ba L nhod ong D di tim va mua ho, 6ng D nhat tri. Dén
ngay 18/9/2007 ba L dién thoai cho 6ng H2 trao d6i ndi dung: Ba nho ong D mua
dat va 6ng D dd tim mua duogc, mua cua ba T véi gia 180.000.000d, nhd 6ng H2
di giao tién cung 6ng D va 1am thu tuc ban giao tién, ong H2 ddng y. Ngay
19/9/2007 6ng H2 va ong D dén nha ba T. Tai gia dinh ba T, 6ng D va éng H2 d3
trao ddi v6i ba T vé viéc mua ban dat 1a mua hd ba L dang di lao dong tai Dai



Loan. Ban than 6ng D cting noi 1o sy viéc mua ho do cho ba T biét. Sau khi ban
glao tién va Giay ching nhan quyen st dung dat xong, 6ng D la nguoi quan ly
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nguon tién dé mua thira dat nay la do ba L
gui ve thong qua ba T2. Su vi€c nay ca gia dinh 6ng H2, ai cling biét. Pén nam
2024 ba L vé nudc va yéu cau éng D tra lai thira dat thi ong D tir chéi. Gia dinh
da dong vién, hoa giai nhiéu 1an nhung khong duoc. Ong H2 khang dinh thira dat
nay la cia ba L, 6ng D chi 1a nguoi dimg ra mua ho. Do khong con cach nao khac
dé dong vién ong D tu nguyén tra dit nén ba L dd moi thira phat lai dé ghi lai sy
kién phap 1y, tai budi lam viéc c6 thira phat lai, ong H2, ba T déu trinh bay rd su
that cua vu viéc. Nay ba L khoi kién 6ng D tai Toa an, ong H2 hoan toan nhét tri
va mong Toa an hoa giai dé ong D tra lai dat cho ba L, thira dat s6 539 khong
thudc quyén sir dung cua 6ng D, do 1a dat 6ng D mua ho ba L bang ngudn tién
ctia ba L guri vé. Ong H2 xin vang mit tai phién toa.

4.3. Ong Nguyén Vian H3 trinh bay: Ong H3 lam can bo dia chinh UBND
x4 N nam 1991 dén nam 2018 thi nghi ché dd. Toa an cho ong xem lai s6 muc ké
(ban pho t6 c6 dong dau cia UBND x4 N), trong so ghi ndi dung: Thira dat sé 539
td ban d6 s6 02 dién tich 110m? mang tén ba Bui Thi T va ghi thong tin “chuyén
cho chi Nguyén Thi L con dng M lay chong Puc Tinh”. Ong H3 xac dinh, dong
chir trén 1a do 6ng H3 truc tiép viét. Ly do 6ng H3 viét vao s6 muc ké d6 1a vi:
Khoang nam 2007 ba Bui Thi T chu st dung thura dat di cung 6ng Nguyen Ngoc
D den UBND x4 trinh bay vé viéc chuyen nhuong quyén str dung dat di véi thira
dat s6 539 néu trén. Ba T va ong D déu trinh bay véi ong H3 1a ong D mua thira
dat nay ho ba L vi thoi diém d6 ba L dang ¢ nudc ngoai khong vé duge nén dng
D 1a em trai dén trinh bay thay mat chi. Ba T va ong D dén trinh bay bang 10i noi,
khong c6 vin ban gidy td nhung viéc dén UBND trinh bay 1a su that va tir d6 ong
m&i viét vao so muc ké. Sau nay sy viéc mua ban chuyén nhuong thé nao ong H3
khong nam dugc.

5. Két qua xac minh tai U (nay xa C, thanh phd Hai Phong) thé hién: Theo
hd s0 299 (gom ban dd 299 va s6 muc ké 299) thi thira dat tranh chap dugc thé
hién tai thira dat sd 11 to ban dd s 9 dién tich 760m2, dat thudc quyén quan ly
ctia UBND x4 N. Theo hd so 1993 (gdm ban d6 1993 va sd muc ké 1993) thia
dat tranh chip duoc thé hién tai thira dit s 539 to ban d6 sb 2 dién tich llOm
dang ky tén chu su dung la ba Bui Thi T. Theo hé so cap Gidy ching nhén quyen
st dung dat Thira dat tranh chap duoc ba Bui Thi T lam don xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/5/1993 va dén ngay 09/9/1995 thi ba T dugc
UBND huyén C cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai muc ké nam 1993
con ¢6 dong ghi chu: “Thira dat s6 539 chuyén cho Nguyén Thi L con dng M lay
chong Pirc Tinh”, phan ghi cha nay dugc thuc hién boi can bd dia chinh thoi ky
d6 1a ong Nguyén Van H3. Tir nim 2022 tré vé trude, dia phuong khong thay ai
trong gia dinh ong D, ba L hay ba T dén UBND x4 lam thu tuc sang tén thira dt.
Pén nam 2022 6ng D dén UBND x4 lam thi tuc sang tén thira dat cho 6ng D,
chinh quyén dia phuong di hudng dan va lam thi tuc do dac, chuyén nhuong
nhung ba T tir chdi khong ky cac bién ban. Ly do vi sao tir chdi thi UBND x4
khéng nam duoc.



6. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Dién tich theo
hi¢n trang do dac 1a 115m?, dién tich tang 1€n so voi Gidy chimg nhan quyén su
dung dat 1a 5m? (gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 110m2) Pon gia dat ¢ 1a
25.000.000d/m?. Trén dat khong c6 cong trinh va cay trong.

7. Tai Ban an dan su so thim sp 06/2025/DS-ST ngay 12/8/2025, Toa an
nhan dan khu vyc 12 - Hai Phong quyét dinh:

_Cong nhan hiéu lyc cua hop dong uy quyén giita ba Nguyen Thi L va ong
Nguyén Ngoc D duogce thiét 1ap bang 161 ndi nim 2007. Hop ddng uy quyén da
thuc hién xong.

Ghi nhan sy kién phéap 1y vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ong Nguyén Ngoc D va ba Bui Thi T, ong Luu Vian T1 dugc thiét 1ap ngay
19/9/2007 (6ng D thuc hién thay ba L). Xéac 1ap quyén s hitu ctia ba Nguyén Thi
L ddi véi thira dat s6 539 to ban d6 02 dién tich 115m? (dat o) dia chi thon B, xa
C, thanh phd Hai Phong.

Bugc ong Nguyén Ngoc D, ba Ng6 Thi N ¢6 trach nhiém tra ba Nguyén
Thi L thura dat s6 539 to ban d6 02 dién tich 1 ISI’n2 (dat &) co kich thudc theo hinh
vé A1A2A3A4 tai dia chi thon B, xa C, thanh ph6é Hai Phong.

~Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi L tra tién cong stc cho ong
Nguyen Ngoc D 1a 200.000.0004.

Ngoai ra bén‘én con quyét dinh vé 1ai cham thuc hién nghia vy, chi phi tb
tung, an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

8. Ngay 14/8/2025, bi don Nguyén Ngoc D khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu ciu ong D, ba N phai tra
lai dién tich dat tranh chap va khong dong y trd cong stic cho vg chong 6ng D.

Bi don gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira ban 4n theo hudng khong
chap nhén toan b yéu cau cua nguyén don, xac dinh thira dat dang tranh chap
thude quyén st dung cua vo chong bi don. Bi don thay d6i 101 khai, xac dinh s6
tién 160.000.000d bi don nhan cta ba T2 1a tién ba T2 gui bi don dé mua hang
(nhua céc loai) vé ban kiém 10i. Bi don xuat trinh gidy viét tay do bi don truc tiép
viét (trong s6 ghi chép) c6 chit ky ctia ba T2.

Nguoi lam chtng 14 ba Lé Thi Hong T2 khang dinh da tryc tiép chuyén
180.000.0004 tién ba L giri cho 6ng D dé mua dét cho ba L. Ba T2 xac dinh c6
ldy nhua ctia 6ng D dé ban, chit ky trong s cta 6ng D cung cap dang 1a chit ky
cta ba T2 nhung ba T2 chi ky nhén hang chir khong phai ky xac nhan viéc ba T2
giao tién cho ong D. S tién 160.000.000d thdi diém 2007 1a sb tién 16n, khong
c6 viéc ba T2 gui s tién 16n nhu vay dé lay dan ‘hang nhya gia tri thap ciia 6ng
D. Mit khéc, néu ba T2 giao tién cho 6 ong D dé lay hang thi 6ng D phai ky nhan
v6i ba T2 chir ba T2 khong phai ky nhan viéc giao tién cho 6ng D. Ba T2 cho rang



dong chit "Chi T2 giri D cam ho chi T2 160Tr" 1a do 6ng D méi ghi thém vao sb
ban hang cii cia ong D.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham va budc
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Khang cdo cua b1 don trong han luat dinh va da nop tam tng an phi phtc
tham nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai giai doan phiic tham dng D cung cap Hop dong cho thué dat véi ong
Pham Xuan S dugc 1ap ngay 01/02/2023. Theo do, 6ng D cho 6ng S thué dién tich
dat dang tranh chip néu trén tir ngdy 01/02/2023 dén ngay 01/02/2026. Tai bién
ban 1am viéc ngay 02/12/2025, dng D va 6ng S déu xac dinh hai bén di thong nhat
thanh 1y hop dong thué dat, khong tranh chap vé quyén, nghia vu cta hop dong
thué dat nén ong S khong tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1]Ba L xac dinh c6 uy quyén bang 151 noi cho éng D ky két va thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T, ong T1 nhung 6 ong D khong
chap nhan. Loi khai ctia ba L phu hop véi 10i khai ciia ngudi chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a ba T, 1oi khai nguoi 1am chtng di cing 13 6ng H2 (anh rudt
ctia ba L va 6ng D) va 10i trinh bay ctia nguyén can bo dia chinh xa 1a 6ng H3 déu
khang dinh: Ong D di mua dét 1a mua ho ba L, tir khi bat dau thuc hién giao dich
dén khi két thic giao dich nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ong D déu
thira nhan véi nhitg ngudi 1am chtng trén 1a mua dat ho ba L. Cap so thim xac
dinh ba L ¢6 oy quyén cho 6ng D nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba
T cho ba L 14 ¢6 cin ¢ theo cac Diéu 562, 565, 566, 567, 568 Bo luat Dan su.

[2.2] Ngay 19/9/2007, ba T, 6ng T1 c6 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat trén trong hop ddng ghi bén nhan chuyén nhuong 1a éng D véi gia
180.000.000d; ba T, 6ng T1 da nhan du tlén va ban giao thtra dét s6 539, to ban
d6 s6 02 tai xa C cung Gidy ching nhan quyén str dung dét cho ong D. Hop dong
chuyén nhuong quyén sr dung dét duoc lap thanh van ban, khong c6 cong chimg,
ching thyc la vi pham quy dinh vé hinh thtre hop dong nhu’ng cac bén da thuc
hién xong toan bo quyén va nghia vuy; cap so tham xac dinh viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat co hiéu luc 1a phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat
Dan su. Mic du trong hop dong ghi bén nhan chuyen nhuong la 6ng D. Tuy nhién
nhu phan tich ¢ trén, 6ng D thuc hién viéc ky ket hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat 1a thuc hién cong viéc theo iy quyén cia ba L. Ba T va ong T1 tién
hanh giao dich v6i 6ng D nhung ¥ chi cta éng ba 1a chuyén nhuong cho ba L, 6ng
D chi 1a nguo1 ding ra giao dich thay ba L. Loi khai ctia 6ng T1, ba T phu hop 101
khai ngudi 1am chimg truc tiép chimg kién viée giao dich 1a 6ng H2 (anh trai 6ng



D va ba L); phu hop 161 khai cta 6ng H3 13 can bo dia chinh vé viéc ong H3 ghi
cht n6i dung ba T, ong Trung chuyén N1 dat cho ba L vao s6 muc ké 1993 luu
tai UBND x4 1a theo dé nghi truc tiép ctia ba T va 6ng D tai UBND x4a. Ban than
ong D ciing thira nhan c6 di cing ba T dén UBND x3 gip 6ng H3 dé trinh bay vé
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat. Vé nguén tién dé thanh toan khi nhén
chuyen nhuong dat: Ba L, ba T2, 6ng H2 khai théng nhat xac dinh ba L gui tién
vé cho ba T2 va ba T2 chuyén tién cho 6 ‘6ng D di mua dat. Loi khai ciaba L, ba
T2, 6ng H2 pht hop chimg tir chuyén tién. Tir giai doan so tham 6ng D thira nhan
160.000.000d cia ba T2 chuyén truc tiép cho 6ng D nhung 12 tién ba T2 gt ong
D giir ho, khi ndo ba T2 yéu cau éng D sé tra d6 1a quan hé phéap ludt khac khong
lién quan dén vu an nay. Ddi véi so tién 20.000.000d 6ng D da tra truc tiép cho
ba L vao nam 2024 khi ba L vé nudc. Loi khai trén ciia 6ng D khong phu hop voéi
ba T2 va nguyén don. Tai cap phtic tham 6ng D thay doi 101 khai xac dinh ly do
nhan tién ctia ba T2 13 do ba T2 chuyén gui trude dé 1y hang (nhua) vé ban nhung
ba T2 khong dong y 10i khai ctia ong D trong khi tai liéu 6ng D cung cap khong
du cin cir chimg minh cho 16i khai ctia minh. Do vay, ¢6 cén cir xac dinh s6 tién
180.000.000d 6ng D cung dng H2 tra cho ba T, 6ng T1 khi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat 13 tién cta ba L. Toa an cép so tham xé4c dinh ba L ¢ quyén
sir dung thira dat 539 to ban dd 02 dién tich 115m? va budc ong D, ba N tra lai
thira dat cho ba L 13 ¢6 can ct, phu hop quy dinh tai cac Diéu 562, Piéu 565, Diéu
566, Dicu 567, Dicu 568, Dicu 166, Dicu 500, Diéu 501 B luat Dan sy va An 1
s6 02/2016/AL ctia Toa 4n nhan dan tdi cao.

[3] Vé cong strc quan ly, gitr gin quyen s dung dat: Tai phién toa phiic
tham, nguyén don thay d6i y kién, khong dong y tra tién cong stc bao quén, giir
gin quyén sir dung dat. Pay 1a tinh tiét mai, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:
Do ong D ¢6 cong strc trong viée giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba L. Mic du thira dat co ban van nguyén trang nhu tai
thoi diém nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nhung thuc té tir 2007 cho dén
nay, 6ng D va ba N 1a nguoi bao quan, gitt gin quyén sir dung dat nén ba L phai
tra cho ong D, ba N phan cong suc nay theo An ¢ 02/2016/AL cua Toa an nhan
dan ti cao. So vé6i thoi diém nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat, hién tai
phan gia tri chénh I¢ch tang thém so voi tién gbc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét 1 2.695.000.000d, ban than éng D, ba N ciing c6 dugc hudng hoa loi tir
viéc khai thac dién tich dat nay. Pé dam bao quyén loi ciia 6ng D, ba N, Hoi dong
xet xu théy can sira ban an so tham budc ba L phai tra gia tri cong strc bao quan,
gitr gin quyen str dung dét cho ong D, ba N mirc 12% phan gia tri chénh léch ting
thém cua quyén st dung dat = 323.400.0004d 13 phu hop.

[4] Vé chi phi xem xet,,thém dinh \{é dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi L tu
nguyén chiu toan b chi phi to tung nén can ghi nhan.

[5] V& an phi: Do stra ban an so thAm nén can stra an phi so tham cho phu
hop va bi don khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Can ct vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat TH tung dan su.

Chép nhén mot phan khang cdo cua bi don Nguyén Ngoc D. Stra Ban an
dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc
12 - Hai Phong nhu sau:

Cin ct Dicu 562, Diéu 565, Diéu 566, Dicu 567, Diéu 568, Dicu 166, Dicu
500, Bicu 501, Bicu 502 BJ luat Dan sy; An 1§ s6 02/2016/AL ciia Toa 4n nhan
dan toi cao; Piéu 147, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
xtr: Chap nhan yéu cﬁu khéi kién cua nguyén don.

1. Xac dinh ngay 19/9/2007 éng Nguyén Ngoc D thyc hién uy quyén cia
ba Nguyén Thi L ky hop dong voi ba Bui Thi T, 6ng Luu Van T1 dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 539 to ban d6 02 dién tich 115m? (dat ) dia
chi thon B, xi C, thanh phd Hai Phong.

2. Budc ong Nguyén Ngoc D, ba Ng6 Thi N ¢6 trach nhiém tra ba Nguyén
Thi L thira dat s6 539 to ban d6 02 dién tich 115m? (d4t &) tai dia chi thén B, x3
C, thanh pho Hai Phong dugc xac dinh boi cac diém tir Al, A2, A3, A4 dén Al
theo so d kém theo ban an. Ba L ¢6 quyén dé nghi co quan Nha nudc ¢ thim
quyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi phan dién tich dat dugc
giao theo hién trang st dung.

3. Budc ba Nguyén Thi L tra tién cong strc bao quén, gitt gin quyén sir dung
dat cho 6 ong Nguyén Ngoc D, ba Ng6 Thi N la 323.400.000d (ba tram hai muoi
ba triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan su,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4 V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu ca 10.000.000d chi
phi t6 tung (da nop).

5. V& an phi:

Buge ba Nguyén Thi L phai chiu 16.170.000d 4n phi dan su so tham duoc
trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a 600.000d theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 18 phi s6 0007270 ngay 23/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc A - Hai
Phong). Ba L con phai ndp sé tién an phi 1a 15.570.0004.

Bugdc 6ng Nguyén Ngoc D va ba Ngo Thi N phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham.

~ Hoantra 6ng Nguyén Ngoc D 300.000d dd ndp tam tng an phi dan su phuc
tham theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu BTLU/25E, s6
0001481 ngay 21/8/2025 cia Thi hanh &an dan su thanh phd Hai Phong.



6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 - Hai Phong;

- THADS TP. Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n.

Tran Hiru Hi¢u



