TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 55/2025/DS-PT
Ngay 17/12-2025
Vv “Tranh chdp quyén sir
dung dat va kién doi tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: C)qg Tré}n Vién Nghia
Cac Tham phan: Ong Truong Quyét Thang
Ba D6 Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Luong Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hoai - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2025 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y s6 42/2025/TLPT-DS ngay
07/10/2025. Do ban an dan sy so thim sd 05/2025/DS-ST ngay 22/8/2025 cua
Tda an nhan dan khu vyc 3, tinh Lao Cai bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 144/2025/QD-PT ngay 02/12/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T1, sinh nim 1942

Pja chi: Thon N, xa M, tinh Lao Cai. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi M, sinh nam 1962

Dia chi: Thon N, xa M, tinh Lao Cai. C6 mat.

2. Bidon:

- Ong Tran Vian T2, sinh nim 1965. C6 mit.

- Ba Duong Thi T3, sinh nim 1963. Vang mat.

Cung dia chi: Thon N, xa M, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Chi Tran Thi N, sinh nim 1991

Dia chi: Thon L, xa M, tinh Lao Cai. Co6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T2, ba T3, chi N, anh L:
Ong Nguyén Birc D- Dia chi: SN 716 duong Pai Pong, x4 Yén Binh, tinh Lao
Cai.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Ong Lai Thanh L, sinh nam 1986
Dia chi: Thon L, xa M, tinh Lao Cai. C6 mat.
- Chij Tran Thi N, sinh nim 1991
Dia chi: Thon L, xa M, tinh Lao Cai. C6 mat.
- Ong Tran Vin T4, sinh nam 1968
Dia chi: Thon Cau Khai, x3 M, tinh Lao Cai. Cé mit.
- Ngan hang chinh sach xa hdi Viét Nam - Nguoi dai dién theo phép luat :
Ong Duong Quyét TS - Tong glam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Hoang Manh G - Giam ddc phong giao
dich Van Yén — Lao Cai.
Nguoi dai di¢n theo iy quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Anh T6 -
Ph6 Giam ddc phong giao dich Vian Yén — Lao Cai. Vang mat.
4. Nhitng nguwoi lam chirng:
- Ong Hoang Van H (C6 mat).
- Ba Tran Thi K (Ving mit).
- Ong Hoang DPinh V (C6 mat).
- C)ng Ha Van T7 (Co mat).
- Ong Nguyen Van L1 (Vang mat).
- Ong Nguyén Ptic T8 (Vang mit).
- Ba Bang Thi L2 (C6 mit).
- Ba Tran Thi H (C6 mat).
Cung dia chi: Thon N, xa M, tinh Lao Cai.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi ki¢n, ban ty khai nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi T1 va 6ng Tran Van Nhi 1ay nhau nim 1958, ¢6 04 nguoi con
va sdng & Nam Dinh. Pén nam 1972 6ng Nhi chét, dén nam 1976 ba cing cic con
chuyén 1én 1am #n kinh té tai khu Khe Cha, x4 Mau Pong. Pén nim 1979 thi ba
dua cac con chuyén vao khu vuc hi¢n nay ba dang & 1a Thon N, xa Mau Dong,
huyén Vin Yén, tinh Yén Bai sinh song. Trong qua trinh sinh séng ba da nhan
dat, khai hoang, dat chua co gidy to, dugc nha nudc giao dé khai pha 1am kinh té.

Khoang nam 1989 ong T2 lay vo hai 1a ba Duong Thi T3, ba di 1am nha,
cit dat doi, rimg cho dng T2, ba T3 ra ¢ riéng (Tai san ba cho 6ng T2 tinh theo
gia tri twong duong mot nira tai san ctia ba lic biy gid). Phan dién tich dat ba cho
ong T2 & khu vuc phia sau tach biét khu dat nha ba ¢, cach 01 khe nudc nay duoc
dap bo thanh cai ao dién tich khoang 01 sao bac bo. Khi cho dat lam nha cho 6ng
T2 thi khi d6 6ng T2 di mot 16i duong mon vao nha (duong lam truong di vao
khai thac gb) hai bén déu giap dat ciia ba mot bén giap dat vuon, mot bén giap doi
che.

Pén nam 2000 ba lam Gidy chiung nhan QSD dat nhung chi lam 323m? dat
o va da dugc Cép gidy chimg nhan QSD dat s6: R728854, s6 vao s6 GCNQSD
dat s6: 00838 QSDD/03QDUBH ngay 23/11/2000 cia UBND huyén Van Yén,
tinh Yén Bai. Dién tich dit vuon con lai ba van sir dung nhung chua lam gidy
CNQSDD.



Nam 2013 ba c6 ban cho 6ng T2, ba T3 01 ao nudc. Khi ban c6 moi 6ng
Pham Trung Tuyén - trudng ban mit tran thon (da chét) va 6ng Hoang Vian H lam
cong an vién cua x4 sang chimg kién viéc ban dat. Dién tich dat ban luc d6 1a tinh
theo mat nudc dang, khong do dién tich cu thé, xac dinh mat nude dang dén dau
thi dién tich ban dén d6. Gia thoa thuan 1a 15.000.000 déng, sau do6 ba cho ong T2
1.000.000 dong va éng T2 thanh toan cho ba 14.000.000 dong tién mat. Viéc mua
ban c6 1ap gidy to co chit ky ciia cac bén va ngudi 1am chimg, bién ban do ong
Hoang Vin H 1ap ho. Bién ban 1ap thanh 02 ban mdi bén giit 01 ban, hién nay do
lau ngay ba da khong con gitr.

Nam 2015 ba c6 cho vo chdng 6ng T2 muon dat vuon dé trong qué. Trong
qua trinh trong qué ong T2 di tu ¥ thué may miic vé san gat va dich chuyén phan
ngd di vao nha 6ng T2 tir giap dat nha ong Pinh Vin Phong ra cach tuong nha
ong Phong khoang 10m vao dat vudn cta ba. Khi tién hanh san gat ba c6 ra xem
thi ong T2 bao con lam dudng di cho tién. Ba nghi 1a chi lam tam dé di khong anh
huong gi dén dét cua ba, 6ng T2 lai 1a con nén ba khong néi gi.

Pén dau nam 2022 khi d6 ba tudi cao, hay 6m, gia dinh hop thong nhat ba
vé sdng cung véi con trai 1a 6ng T2 va giao nha, dat cho 6ng T2 quan Iy voi diéu
kién 6ng T2 c6 trach nhiém cham sdc nudi dudng ba (thoa thuan miéng, khong co
van ban). Ba c6 chuyén vé séng cing voi gia dinh ong T2, nhung do con dng T2
1a chau Tran Vin Xuyén tim cach gay mau thuan dudi ba ra khoi nha. Vo chong
ong T2 cling khong quan tdm bio v¢ ba va noi 1a nha lam cho 6ng Xuyén, ba
mudn & thi &, thich di thi di. Con ddu con vit quan 4o, giudng cuia ba ra ngoai.
Do xdy ra mau thudn, ban than ba khong chiu dugc uat rc nén dén thang 11 (Am
lich) nam 2022 ba lai vé nha cii clia ba 0.

Ngay 25/6/2023 6ng T2 lai tlep tuc tién hanh san gat mat bang 14p a0 ma
trude day ba da ban cho 6ng T2. Ong T2 thué may mac vé 1am va di mac dat
vuon cua ba dé do xudng 1ap ao. Ong T2 tu ¥ muc sdu vao dat vuon cua ba cach
ao khoang 11m, chiéu dai khoang 52m, dién tich khoang 572 m? dé db xuéng ao,
nham l4n chiém dat vuon ca ba.

Ba khong dong ¥ cho miic nén ba c6 1am don dé nghi Uy ban nhin dan xa
vao giai quyét va xa da dinh chi khong cho 6ng T2 tién hanh muc dat nita. Sau do
su vi¢c da dugce hoa giai tai chinh quyén dia phuong nhung khong co két qua. Ba
da lam don khoi kién ra Toa an. Ngay 23/7/2024 tai bién ban lam viéc tai Toa an
do khong muébn tranh chap kéo dai, lai 1a con chau trong gia dinh nén ba da dong y
cho 6ng T2 dién tich dat vuon bi 6ng T2 san gat trai phép lan chiém cia ba khoang
572m? va cho chau Tran Thi N (con géi 6ng T2) dién tich dat giap dat nha 6 ong binh
Vin Phong ra dén duong ngd 4m (con duong ma éng T2 ty ¥ dich chuyen ra glu’a
vuon cia ba). Nhung sau khi cac bén ky bién ban lam viéc va théng nhat thoi gian
do dac thuc té thi gia dinh ong T2 gay kho khan, khong thong nhat do dac, xac dinh
ranh gioi va khong chiu ky giap ranh cho ba. Do tudi cao khong cé thu nhap nén ba
mudn ban mot phan dat vuon dé c6 tién dudng gia, nhung do anh T2 gay kho khin
nén khong thyc hién duoc.

Do vay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:



+ Budc ong T2 tra lai dién tich d4t hién dung lam duong di vao nha, dang
nam giira dat vuon cua ba T1 ¢6 chiéu rong 1a 4m, dai khoang 35m, dién tich
khoang 140m?2. Chuyén duong vé vi tri cii cho giap dat nha anh Pinh Vin Phong.

+ Tra lai phan dién tich dt vuon phia sau cach ao nha éng T2 khoang 11m,
chiéu dai khoang 52m, dién tich khoang 572m?>.

Trong qué trinh xét xur so tham, sau khi c6 két qua do dac cu thé, ba yéu
cau bi don va nhitng nguoi lién quan phai tra lai dién tich d3 14n chiém 13 912m?
nam 02 thira dat (thira 01 dién tich 536,5m?, thira s6 02 dién tich: 298,9 m?) theo
dién tich da duoc kiém tra va cac bén xac dinh ranh gid1 theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 26/3/2025 va 21/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3-
Lao Cai.

Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don trinh bay:

Pbi v6i manh dat giap nha 6ng Pinh Vian Phong: Nguodn gbc trude day la
ctia ba Tran Thi T1 ban mot qua ddi cho 6ng Tran Vian T4 (qua doi nam giap duong
di vao nha 6ng, ba). Sau khi mua xong ong T4 da thu¢ nguoi san gat xuong tao mat
bang. Khi d6 con mot phan dat chéo cua chan d6i giap cong di vao nha 6ng, ba 6ng
T4 da cho lai ong, ba (phan dat nay trudc day ong, ba T3 trong co voi). Sau khi
dugc ong T4 cho thi ong, ba di tién hanh thué nguoi san gat mat bang nang cong
di vao nha. Ong, ba khang dinh tir naim 1987 dén nay vi tri cong di vao nha van &
chd cii khong c6 viée dich chuyén cong nhu ba T1 néi.

DPéi voi phﬁn dién tich dat ao: Nam 2012 ong, ba ¢ mua ctia ba Tran Thi T1
01 ao nuéc (khi mua ong nghi ban ao thi phai ¢ ca ré doc ao) voi s tién 13
15.000.000 dong. Sau d6 thong toan 14.000.000 dong, ba T1 cho 1.000.000 dong.
Khi giao tién c6 6ng Hoang Van H (lac d6 1am cong an vién) 1am chimg. Hai bén
tién hanh chi méc gi61 nhung khong do dién tich cu thé. Ba T1 chi noi trén mat
bang 14 ctia ba con tir ré doc ao xudng 12 ciia dng ba. Sau d6 6ng, ba tién hanh trong
chudi va cdy 1am ranh gidi. Nam 2014 6ng ba mua qué vé cdy va pha dan hang
chudi. Do trong qué khong cé hiéu qua nén nam 2023 dng, ba da thu hoach qué va
thué may muac san gat dat xudng dé cai tao ao. Khi tién hanh muc thi ba T1 ciing ra
chi cho 6ng Théng lai may xuc ranh gioi dat va ba ciing khong co ¥ kién gi. Khi
ong, ba tién hanh tréng san thi méi xay ra tranh chap.

Su viéc da dugc Uy ban nhan dan x4 hoa giai khong c6 két qua. Ba Tran Thi
T1 da 1am don dé nghi Toa an giai quyét. Ngay 23/7/2024 tai bién ban 1am viéc tai
Toda 4n ba T1 da dong ¥ cho 6ng, ba dién tich dat doi phia gidp ao ma ong, ba da
muc san gat véi dién tich khoang 572m>2 Ddi v6i phan dién tich dat vuon giap dat
nha 6ng Phong, ba T1 dbng ¥y cho chau Tran Thi N va Lai Thanh L (12 con gai, con
dé ctia ong, ba) dé 1am chd trong ciy. Vi nghi la tinh cam me¢ con, ba chau nén gia
dinh ong, ba di ha cai t6i cia minh xudng va nhét tri v6i viéc ba néi rang ba cho
dat (mac du khong c6 vige 14n d4t cua ba) dé su viée duge giai quyet ém dep vi toan
la nguoi trong nha vai nhau.

Nay ba Tran Thi T1 lai khai kién doi lai dién tich dat nay 6ng, ba khong nhat
tri.



Trong qua trinh & cung ba T1, ba T1 c6 vay cua Ngan hang chinh sach xa
hoi, phong giao dich Van Yén s6 tién 8.000.000 dong. Nhung do ba T1 khong tra
duogc va khi d6 ba T1 ¢ néi dat dai ciia ba sau nay ba chét di cling 14 cta vo chong
ong, ba. Nén 6ng, ba da phai di vay 1ai dé tra khoan no nay ba T1. Nay ba T1 lai
khoi kién 6ng ba doi dat nén ong ba yéu cau ba Tran Thi T1 phai tra lai sb tién
10.500.000 dong 1a tién 6ng, ba di di vay dé tra ng cho ba T1.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi N va anh Lai Thanh
L trinh bay:

B6 me anh chi 12 Tran Vian T2 va Duong Thi T3 c¢6 mét manh dat giap dat
nha 6ng Phong, manh dat nay ngudn gdc 1a khoang nam 1999 dén 2000 ba Tran
Thi T1 c6 ban cho 6ng Tran Vin T4 mot ddi ché giap cong di hién tai vao nha bd
me anh chi. Sau khi mua 6ng T4 san gat va con lai it dat chéo chan doi phia trudc
giap dudng Ngoi A Quang Minh nén éng T4 da cho lai bd me anh chi. Ong, ba T2
T3 da tréng cd voi ¢ ré ddc sat céng di hi¢n tai. Sau khodng vai nam thi 6ng T2, ba
T3 da db dat dé ton nén dudong nén c6 mit bang nhu ngay hom nay. Nam 2020 ong
T2, ba T3 d4 ban lai manh dat nay cho vo chong anh chi va anh chi d3 tién hanh
cay qué. Khi mua ban thi do 14 ngudi trong gia dinh nén chi thoa thuan bang miéng,
khong lam gidy to. Nay ba T1 khai kién doi dét, anh chi xac dinh chi trong qué trén
dat tranh chﬁp. Con dét 1a cua ong T2, ba T3 chua lam thu tuc sang tén cho anh chi,
nén anh chi khong lién quan dén viéc tranh chap dét nay.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang chinh sach xa hoi Viét
Nam- phong giao dich Vin Yén trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi T1 ¢ thon N, xd Mau Dong da timg c6 01 sd vay von
chuong trinh ho ngheo vé nha ¢ theo QP 167 tai Ngan hang chinh sach xa hoi voi
s6 tién vay la: 8.000.000, dong (Tam triéu dong); s6 moén vay la:
6000001900020889, ngay vay 06/10/2011, ngay dén han: 16/09/2021, (C6 s vay
vbn kém theo). Hién nay s6 vay von ctia ba Tran Thi T1 véi khoan vay trén khong
con du ng do dugc gia dinh tra ng vao ngay 26/10/2019 tai diém giao dich xa Mau
Pong cho Ngan hang. Can ¢t vao so theo dbi giao dich tién vay cta khach hang
Tran Thi T1 thi tong s6 tién ma gia dinh ba da tra a: 9.946.479 dong (Chin triéu,
chin trim bdn sau nghin bdn tram bay chin dong) Trong d6: SO tlen goc da tra:
8.000.000, dong, Sé tién 131 da tra: 1.946.479, ddng. Ngudi ding ra tat toan sb tién
vay ctia hd ba Tran Thi T1 vao ngay 26/10/2019 14 ba Duong Thi T3. Qua trao d6i
v6i chinh quyén dia phuong va thén ban duoc biét ba Tran Thi T1 va 6ng Tran Vin
T2, ba Duong Thi T3 ¢6 mo61 quan h¢ gia dinh da timg ¢ cling nhau trong mot mai
nha nén Ngén hang khong co y kién gi Ve viée 6ng Tran Vin T2, ba Duong Thi
Tam yéu cau ba Tran Thi T1 phai tra lai s6 tién vay trén.

Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Vin T4 trinh bay:

Khoang nam 1999, 2000 6ng c6 mua cua ba Tran Thi T1 mot doi che. Sau
khi mua 6ng tién hanh san gat mit bang muc dich vom cay giéng. Do khi d6 dudng
di vao nha ong T2, ba T3 ¢ thip hon mit bang 6ng da san gat va khong c6 nhu cau
st dung ré doi nén ong da cho lai gia dinh. Khi d6 ong chi nghi don gian mua dat
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cua me¢ nay 6ng T2 la con trai cua ba T1 dang trong co voi 0 phan r¢ nay nén ong
da cho lai gia dinh d¢ ti€p tuc trong co6 voi va cling 1a d€ khong 16 dat cua ong. Khi
cho khong c6 bién ban cﬁng nhu khong xac dinh 1o dién tich 1a bao nhiéu. Sau do
6ng da ban lai cho ba Nguyén Thi Duong (1a me 6ng Trang Phong) mét 16 dat canh
cong nha 6ng, ba T3 T2. Sau khi ba Puong mua xong c6 san gat thém khoéng thi
6ng khong biét. Vi tir sau khi ban dat o6ng khong dé y cung nhu khong qua lai nira.
Ong chi biét khi 6ng mua thi dudng di vao nha dng T2 giap chan d6i ma 6ng mua
ctia ba T1, con con dudng do ai md, dit cta ai thi ong khong biét. Hién nay, hién
trang du’(‘)’ng da duogc ton tao lai khong con vi tri nhu ban dau nén 6ng khong xéc
dinh duogc vi tri con dudng cii ¢6 ding & vi tri con duong hi¢n nay di vao nha ong
T2 hay khong.

Bin dn s6 05/2025/DS-ST ngay 22/8/2025 ciia Toa dn nhin dan khu vic
3, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Cin cir Bicu 166, Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 Ludt dat dai nam 2013;
Can cu Diég 158, Diﬁu 357 va biéu 4}68 cua B@ luat Dan su nam 2015; pén cu
khoan 9 DPiéu 26; diém a khoe}n 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; biéu 147;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su
2015; Can ctr diém d khoan 1 Dicu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v€ muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi TI:

+ Budc 6ng Tran Vian T2, ba Duong Thi T3, chi Tran Thi N, anh Lai Thanh
L phai thu don toan b cay c0i, hoa mau trén dat tra lai cho ba Tran Thi T1 dién
tich dat tai thén N, xd M, tinh Lao Cai, cu thé:

*Thira dat dl}’qc danh sb 01 trén so d6 xem xét tham dinh tai chd c6 dién
tich 536, 5m? cu thé:

- Phia Pong Béc giap dat ao ctia ong T2 ba T3 doan: 58.5.

- Phia T4y Béc giap dat cdy lau nam ciia ba Tran Thi T1 doan: 4.0.

- Phia Pong Nam giap dudng mon di vao nha ong Tran Van T2 hién nay 1a
doan 7.2

- Phia Tay Nam giap dat cay lau nim ba Tran Thi T1 dang st dung gém
cac doan: 14.7,41.0 va 2.9.

~ (Tai thoi diém fhcfm dinh trén dat hién c6 02 khom chuéi, 02 cdy xoan tir 3

dén 5 tuoi do ong Tran Van T2 va ba Dwong Thi T3 trong)

*Thira dat dy:(_)’c danh sb 02 trén so dd xem xét tham dinh tai chd co dién
tich 298,9m? cu thé:

- Phia Pong Bac giap dat ong T2, ba K gém céc doan: 3.6 va 6.7.

- Phia Nam giap dat cAy lau nam cua ba Tran Thi T1 gom cac doan 4.2, 8.0,
8.8va7.2



- Phia Péng Nam giap dat hién chi N, anh L dang trong qué doan 26.2

- Phia Tay Nam gidp duong Yén Thai, Ngoi A, Quang Minh gdom cac doan
5.8va23.

(Tai thoi diém tham dinh trén dat hién c6 186 cdy qué tir 3 dén 5 tuoi do
ong Lai Thanh L va chi Tran Thi N trong).

- Bugc ba Trc?‘n Thi T1 phdi tra cho éng Tran Van T2 va ba Dwong Thi T3
8O tién 9.946.479 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khéng
cao cho cac duong su.

Ngay 03/9/2025, bi don 6ng Tran Vian T2 khang cdo dé nghi Toa an cip
phtc tham stra ban an so tham theo hudng béac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba
Tran Thi T1 vé viéc budc ong T2 ba T3, chi N anh L phai thu don toan bo cay coi,
hoa mau trén dat dé tra lai cho ba T1 thira dat s6 01, dién tich 536,5 m? va thira
dat s6 02, dién tich 298,9 m? trén so dd xem xét tham dinh tai chd tai thon N, x4
M, tinh Lao Cai; Budc ba T1 phai chiu toan b s6 tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd theo quy dinh ctia phép luat.

Trong qua trinh xét xir phtc thim, cac duong su déu gilt nguyén yéu cau
cua minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce
thot diém Ho1 dong xét xtr nghi an thi tham phan, Ho1 dong xét xtr, thu ky toa an
da thuc hién ding theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhiing ngudi tham gia to
tung déu chap hanh ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén ctr khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 B luat
T tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don
ong Tran Vin T2, ba Duong Thi T3 vé viéc khong chap nhan don khai kién cia
Tran Thi T1 budc 6ng Tran Vin T2 va ba Duong Thi T3, chi Tran Thi N va anh
Lai Thanh L phai thu don cdy c6i, hoa mau trén dat dé tra lai dat cho ba Tran Thi
T1 thira dat s6 01, dién tich 536,5m? va thira s6 02, dién tich 298,9m? tai thon N,
x4 M, tinh Lao Cai; budc ba Tran Thi T1 phai chiu toan bo tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Giit nguyén Béan an so tham s6 05/2025/DS -ST ngay 22/8/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Lao Cai.

Tuyén an phi theo quy dinh cua phép luéit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢' xem xeét, danh
gia day du, toan dién cac ching ctr. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thire don khang cdo: Don khang céo ctia bi don ¢6 day du ndi
dung theo quy dinh tai Diéu 272, Dic¢u 273 Bo luat t6 tung dan sy, ndp trong han
luat dinh 1a hop 1€ nén dugc xem xét giai quyeét.
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[2] Vé thu tuc t6 tung: Cip so tham xac dinh quan hé tranh chép va dua
nguoi tham gia td tung day du va dang quy dinh.

[3] Xét noi dung khang co cta bi don 6ng Tran Vin T2:

[3.1] Ong Tran Vian T2 khang c4o cho rang Toa an cap so tham khong danh
gia khach quan céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so, cha yéu dwa vao 10i khai cta
phia nguyén don ma khong xem xét cong stic ctia 6ng T2 trong viée tao 1ap khoi
tai san chung ctia gia dinh ba T1. Can clr vao chig cw, tai liéu co trong hd so vu
an, HoO1 d@)ng xét xr nhan théy:

V& ngudn gdc dat: Toan bo dién tich dat 1a do ba Tran Thi T1 khai hoang
tir ndm 1976, dat trong cay 1au nam, gia dinh sir dung 6n dinh dén nay khong phat
sinh tranh chap. Nam 1989 6ng Tran Vin T2 1a con trai ctia ba T1 lay vo 1a ba
Duong Thi T3, ba T1 da cét dt doi, rimg cho hai vo chong & riéng. Khi ba T1
cho ong T2 dét lam nha thi c6 mot 161 duong mon vao nha (dudng 1am truong di
vao khai thac gd), mot bén giap vuon, mot bén giap d6i che cuaba T1. Ben ngay
23/11/2000 dugc UBND huyén Van Yén cap GCNQSDb s R 728854, s6 vao s6
cap GCNQSDD s6 00838 QSDP/03QDUBH cho ba Tran Thi T1, dién tich 323
m? dat &, phan con lai ba T1 van st dung nhung chua dugc cp GCNQSDD.

Péi voi phan dién tich dat 1a dudong di vao nha 6ng T2: Can ctr Bién ban xac
minh cua UBND xa Mau Dong; can ctr 101 khai cua nhimg nguoi 1am ching ong
Hoang Van H; 6ng Hoang Dinh Van va ba Tran Thi K déu khang dinh trudc day
vi tri con dudng ndy nam gidp dat nha Trang Phong hién nay. Nguodn goc con
duong 1a dudng mon Lam trudng dé di vao kéo gd, khi d6 c6 nha éng T2 va ba K
cung di con duong do, con duong nay khong phai do 6ng T2 mdé. Sau d6 dudong
di hep qua trinh st dung d3 md da mé rong long duong 6 to di vao trd gb dugc.
Khi 6ng Tran Vin T4 mua dat ciia ba T1 san gat thi 6ng T2, ba T3 da thué may
xtc va san gat lap duong di cii va mo rong dudng di nhu hién nay. Con dudng
m&i hién tai cach con dudng cii khoang 4-5m vao phan dat vuon ma trude diy ba
T1 khai hoang va st dung.

Bi don T2 cho ring duong di vao nha bi don c6 tir ndm 1987 dén nay, khong
c6 su dich chuyén, phan dat gidp nha Trang Phong c6 mit bang rong nhu hién
nay 1a do 6ng T4 khi mua dat cua T1, lic d6 6ng T2, ba T3 khong dong ¥y ban
nhung 6ng T4 van mua. Khi 6ng T4 san gat d¢ ban thi ong T4 da cho 6ng T2, ba
T3 mot phan ré doc dé 6ng ba trong cé voi thi 6ng T2, ba T3 mai dong ¥ ky ranh
gidi thuan tién cho 6ng T4 chuyén nhuong QSDD, cap so chi khong phai tu
nhién 6ng T4 cho. Ong T4 x4c dinh khi mua dét cia ba T1 thi c6 mot phan chan
d6i 6ng khong sir dung dén. Khi d6 me con ba T1 va 6ng T2 sdng hoa thuan. Tai
thoi diém 6ng T4 cho dat thi 6ng T2, ba T3 dang trong c6 voi, ong T4 cho ong
T2 dat nhung khong r6 dién tich cu the, khong c6 gidy to, sau d6 ong ban lai dat
ba Puong. Ong T4 xac nhan khi mua thi con duong di vao nha ong T2 nam sat
chan ddi ma 6ng mua cua ba T1, con duong ai mé thi ong khong biét. B don va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong cung cip duoc tai liéu chung cu,
ching minh dién tich dat ong T4 cho bi don tir dau dén dau, dién tich bao nhiéu,
khong c6 glay t& tang cho. Qua trinh thuc dia va xem xét thidm dinh thy ring
mom dat d6i con lai giap nha ba K 1 hién trang chan doi 6ng T4 mua cta ba T1

8



trén dat van con sot lai hai, ba cdy ché. Mit khac ba Puodng ciing khai khi ba
mua dat cta ong T4 khi d6 mat bf?mg chua dat chuin nén ba co san gat lai mat
béng, dugc sy nhit tri cua ong T2, ba T3 nén ba da san gat dat xuéng duong di
vao nha 6ng T2, sau d6 ba da xay dung hét phan dién tich dat ba mua cua 6ng
T4. Ong Triéu Van Phin khai ndam 2017 6ng duoc 6ng T2 thué san gat md duong
vao nha ong T2. Phan dat ong T2 chi cho 6ng san gat mot mit bang vuon nhiéu
co ram.

Cin cr 10i khai ctia duong su, ngudi lam chimg déu xac dinh dudng mon
vao nha 6ng T2, ba T3 khong phai la vi tri con duong hién nay, ma da dugc néng
cép, cai tao, lap con duong cii giap nha Trang Phong mo con duong moi nhu hién
nay. Bi don cho riang con duong khong thay (101 hién trang, con phan dat giap nha
Trang Phong c6 mit bang nhu hién nay ngudn goc la cia ba T1, sau d6 ban cho
ong T4, ong T4 cho bi don phan dat chéo chan doi va san gat nhu’ hién nay nhung
khong cung cap duoc tai liéu chirng minh. Do d6 nguyén don khoi kién doi phan
dat nay 1a c6 can ctr.

Hon nifa, tai phién toa phiic tham, nhitng ngudi 1am chtmg 6ng Ha Vian Tam,
ba Piang Thi L, ba Tran Thi Huong déu khai rang con dudng trude day 1a duong
mon nho, éng T2 van st dung, hién nay di duoc 6ng T2 san gat, md rong ra nhung
khong biét phan duong duoc md rong sang dat nha ai. Nhitng nguoi 1am ching
déu khong biét 6ng T2 va nha ba T1 c6 thoa thuan mua ban dat hay ting cho dat
nhau hay khong.

Déi voi phan dat ao ca nguyén don va bi don déu xac dinh c6 mua ban gia
thoa thuan 1a 15.000.000 dong, ba T1 cho ong T2 1.000.000 dong, 6ng T2 da
thanh toan cho ba T1 14.000.000 dong. Khi mua hai bén 1am gidy t& ¢6 nhd dng
H 12 nguoi 1am ching. Nguyén don cho rang chi thda thuan ban ao theo mit nudc
dang, bi don cho rang théa thuan mua ban 01 cai ao bi don nghi ban ao thi phai
¢ 1& dbc ao. Khi ban ba T1 d3 chi ranh gi61 cho bi don sau doé bi don st dung
trong cdy. Nguyén don do tudi cao stc yéu khong lao dong duoc, & mot minh chi
c6 ong T2 13 con trai & gan nén ba da cho dng T2, ba T3 muon dé trong ciy, phat
trién kinh té chtr khong c6 viéc ba chi ranh gidi phia trén mat ao cho vo chong
ong T2. Ong Hoang Vin H 13 ngudi chimg kién va 1ap bién ban ban dat co noi
dung ba T1 ban cho 6ng T2 01 céai ao, di¢n tich khong do dac cu thé nhung thoa
thuan v6i nhau mét nudc ao dang dén dau thi ban, con phia dat bén trén 13 cta ba
T1, viéc mua ban cac bén déu xéc dinh c6 gidy to mua ban. Qua trinh giai quyét
vu an bi don khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh vé dién tich mua
ban bao gdm ca ao va ré doc ao.

Tu nhiing phan tich néu trén thdy rang phan dat dang tranh chap cuia ba T1
mac du chua dugc cap glay ching nhan QSDD nhung chinh quyen dia phuong va
nhimg ngudi 1am chiung déu xac nhan nguon goc dat 1a cua gia dinh ba T1 khai
hoang ttr nam 1978, sau d6 nam 1987 ba T1 cit cho 6 ong T2, ba T3 la con trai, con
dau phan dit riéng biét cach xa nha ba T1, con 02 dién tich dang tranh chép 1a cta
bi don dugc ong T4 cho nhung bi don khong cung cép duoc tai liéu chimg cir
chtng minh. Viéc nguyén don khoi kién yéu cau 6ng T2, ba T3 phai thu don cay
cdi trén dat tra lai 02 phan dién tich d4 14n chiém cho nguyén don ba Tran Thi T1
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1a ¢6 can ctr chdp nhan. Do d6 khang cdo cta bi don vé viéc khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba Tran Thi T1 vé viée budc ong Tran Vin T2 va ba Duong Thi
T3, chi Tran Thi N va anh Lai Thanh L phai thu don cdy cbi, hoa mau trén dat dé
tra lai dat cho ba Tran Thi T1 thtra dat s6 01, dién tich 536,5m? va thira s6 02, dién
tich 298,9m? tai thon N, xa M, tinh Lao Cai la khong c6 can clr dé chép nhan.

Xét thdy Toa an cip so tham da danh gia day du, khach quan va toan dién
cac chung cu, tai liéu va 101 khai cta cac duong su, nguoi lam chirng trong vu an.
xéac dinh phan dién tich dit tranh chap thudc quyén quéan 1y str dung cuia ba T1.
Viéc nguyén don khdi kién yéu cau ong T2, ba T3 phai thu don cdy cdi trén dat
tra lai 02 phan dién tich d3 14n chiém cho nguyén don ba Tran Thi T1 13 c6 can
ctr chip nhan. Do d6 khang céo ctia bi don vé viéc khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba Tran Thi T1 vé viéc budc ong Tran Vian T2 va ba Duong Thi T3, chi
Tran Thi N va anh Lai Thanh L phai thu don cay cdi, hoa mau trén dat dé tra lai
dat cho ba Tran Thi T1 thira dét sb 01, dién tich 536,5m? va thira s6 02, dién tich
298,9m? tai thon N, xa M, tinh Lao Cai l1a khong c¢6 cin cur dé chép nhan.

[4] Cac van dé khac:

Péi voi khang céo yéu cau ba Tran Thi T1 phai chiu toan bo chi phi xem
xét thAm dinh tai chd: Can ¢t vao tai liéu, chirng cur ¢o trong hd so vu an, Toa 4n
cép so thAm can ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 B9 luat
t6 tung dan su, do yéu cau cua ba T1 duoc chép nhén nén 6ng T2, ba T3 phai chiu
toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd Ung voi phan dién tich do dac la
9.153.000 dong. Xac nhan ba T1 da ndp du s6 tién néu trén nén 6ng T2, ba T3
phai hoan tra lai cho ba T1 s tién 14 9.153.000 dong 1a diing quy dinh ctia phap
luat. Do d6 khang c4o cta bi don 1a khong cé can cit nén khong dugc chap nhan.

Ttr nhitng cin cir néu trén, xét thdy Toa an cap so tham di danh gia day du,
khéach quan va toan di¢n cac chung cur, tai li¢u va 101 khai ctiia cac duong su, nguoi
lam chimg trong vu an. Toa an cap so thdm quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi T1 1a ¢6 cin ct va ding phép luat. Do vay, Hot dong xét xir
phuc tham khong c6 cin ¢t chip nhin khang co cta bi don, can giit nguyén ban
an so tham.

[5] V& &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan, Hoi dong xét xir phiic
tham gitr nguyen ban an so tham nén ngudi khang cao bi don 6ng Tran Vin T2
phai chiu tién an phi dan sy phiic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Cin cr khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 Piéu 148 B luat T tung Dan su, Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an:
1. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Tran Van T2. Giir nguyén
toan bo Ban 4n dan su so tham s6 05/2025/DS-ST Ngay 22/8/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 3, tinh Lao Cai.
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2. Vé an phi dan su phic tham: Ong Tran Van T2 phai chiu tién an phi dan
su phiic tham 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) duge khau trir vao sd tién tam
g an phi do 6ng Tran Vin T2 d4 ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi ky hiéu s6
0000814 cung ngay 15/9/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lao Cai.
3. Cac phan khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw nguoi phdi thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dan dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3, Lao Cai;
- THADS tinh Lao Cai;
- Cac duong sy;
- Luu VT, HSVA.

Tran Vin Nghia
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