TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1616/2025/DS-PT
Ngay 18-12-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh
Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach
Ong Nguyén Thanh Tung
 Thu ky phién toa: Ba Dang Huyén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién Kiém st nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Lé Trung
Kién — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 ndm 2025 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh (Co s¢ B) xét xur phtic tham cong khai vu an thu ly s6 1212/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so :[hélm s6 176/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Thu Dau Mgdt, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 7348/2025/QP-PT ngay 08 thang 12
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi P, sinh ndm 1967; dia chi: Sé B, duong L, Khu
phé C, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh nam 1965;
dia chi: S6 B duong L, Khu phé C, phuong B, thanh phé T, Thanh phdé Ho Chi
Minh (nay 13 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (theo Hop dong ty quyén ngay
07/3/2025), c6 mat.

- Bi don: BaDd Thi Thanh T1, sinh ndm 1988; dia chi: S6 G, Block M - Cin
s6 D, Khu phd B, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Phudng P,
Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 don xin xét xtr ving mit.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngd Anh T2, sinh
nam 1988, dia chi: Lau G, S6 E H, phudng B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a Phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh) 1 Luat su thuéc Cong ty TNHH K,
Poan Luat su Thanh phd H, c6 don xin xét xtr ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba D6 Thi Thanh T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm:

Tai Pon khoi kién dé ngay 25/11/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2021, ba Mai Thi P c¢6 ky hop dong dit coc véi ba DS Thi Thanh
T1 mua mot miéng dat (chiéu ngang 10m, chiéu dai 110m), dién tich khoang
1.100m? thudc thira dat so 78-79, to ban do sé 46, dét toa lac tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duwong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) véi gia
3.300.000.000 (ba ty ba tram triéu) dong. Sau khi ky hop ddng dit coc, ba P da
chuyén tir tai khoan ca nhan cta ba P qua tai khoan s6 65010001051179 (Ngan
hang TMCP D) ctia ¢4 nhan ba B3 Thi Thanh T1 s6 tién 1.300.000.000 dong (mot
ty ba trim triéu dong), cu thé:

- Lén 1, ngdy 21/12/2021 ba Mai Thi P chuyén cho ba D6 Thi Thanh T1 s6
tién 500.000.000 dong;

- Lén 2, ngay 18/01/2022, ba Mai Thj P chuyén cho ba D6 Thi Thanh T1 s6
tién 450.000.000 dong;

- Lan 3, ngay 19/01/2022, ba Mai Thi P chuyén cho ba DS Thi Thanh T1 s6
tién 350.000.000 dong.

Thoi diém ba P ky hop dong dit coc vdi ba T1 thi miéng dat trén thudc quyén
s& hitu ctia ba Nguyén Thi M§ L va ba Lé Thi S, nhung khi d6 ba T1 c6 néi dang
hin mua voi ban b, ba T1 cam két tach s ra tén ba P duoc trong tho1 han 04
thang ké tir ngay ky hop ddng dat coc. Dén thoi han trén, ba P da rat nhiéu lan
lién hé voi ba T1 hoi da lam thi tuc tach s6 dat duoc chua dé ra Vian phong cong
chung ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, ba T1 né tranh va hira hen khat
lan. Sau d6, ba P c6 noéi khong tach dugc so6 dat thi hoan tra lai sd tién
1.300.000.000 dong (mdt ty ba tram triéu ddng) da nhan dit coc nhung ba T1 né
tranh va khong c6 thién chi tra lai s6 tién nay cho ba P.

Do tin tudng, trude d6 ba P co quen biét véi ba T1 nén khi ba T1 ra mua dat
thi ba P dong y, ba T3 néi c6 dat va cam két tach duoc s6. Mic du thoi diém do
thira dat s6 78-79 khong do ba T1 dimg tén cha s hitu nhung ba P van tin tudng
161 noi ctia ba T1 va dat coc sb tién trén cho ba T1. Sau d6, ba P nhan théy ba T1
khéng c6 kha ning tach duoc sd dat nhu cam két va khong c6 thién chi tra lai sb
tién da nhan coc cho ba P. Do d6, ba T1 di xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua ba P nén ba Mai Thi P [am don khoi kién ba D0 Thi Thanh T1 ra Toa
an.



3

Sau khi Toa an thu Iy vu an, ngay 04/3/2025 ba T1 ty ¥ chuyén khoan tir tai
khoan c4 nhin cua ba T1 t6i tai khoan sb 75554469 (Ngan hang TMCP A) cua ba
P s6 tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Noi dung chuyén khoan ghi
"hoan tra tien coc".

Vi vy, ba Mai Thi P yéu cdu Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong, tuyén:

- Hop dong dat coc ky ngay 19/12/2021 giita ba Mai Thi P va ba D3 Thi
Thanh T1 vo hiéu.

- Budc ba P6 Thi Thanh T1 ¢6 tréqh nhiém tra lai cho ba Mai Thi P s tién
1.100.000.000 (mot ty mot tram tri¢u) dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba P6 Thi Thanh T1 khong dén Toa an
lam viéc, khong giao ndp ban ty khai va chung ctr cho Toa 4n. Bi don ¢6 nho Luat
su Ngd Anh T2 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T1 nhung Luat su Ngo
Anh T2 khong dén Toa an 1am viéc, khong sao chup hd so vu 4n va giao ndp
chirng ctr cho Toa an.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bi don ba D6 Thi Thanh T1 va ngudi bao vé quyen va loi ich
hop ctia bi don da duoc triéu tap hop 18 1an tht 2 nhung khong dén tham gia phién
tda so tham.

* Tai Ban an dén sy so tham so 176/2025/DS-ST ngdy 18/6/2025 ciia Toa
an nhdn dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa dn nhan dan
khu vuc 15 - Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

N Chép nhan yéu qéu khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi P d6i véi bi don
ba D6 Thi Thanh T1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

~ T4:Hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 19/12/2021 gitra ba T1 va ba P v6 hiéu. Budce ba T1 tra lai ba P
s0 tién 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram tri¢u dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, nghia vu chdm
thi hanh 4n va quyén yéu cau thi hanh 4n cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/7/2025 bi don ba D4 Thi Thanh T1 ¢6 don
khang cdo mot phan Ban an dan sy so tham sb 176/2025/DS-ST ngay 18/6/2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) lién quan dén sé tién coc phai
hoan tra.

Tai budi 1am viéc ngay 25/11/2025, bi don ba P Thi Thanh T1 trinh bay:
ba T1 da chuyén 02 1an cho ba P vao cac ngay 04/3/2025, 04/6/2025 vai tong sb
tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), nén ba T1 chi dong ¥ hoan tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong) cho ba P. Pong thoi, ba T1 cung cap cho Toa
an ban sao ké tai khoan tién giri khach hang P4 Thi Thanh T1 cta Ngan hang DB
— Chi nhanh B thé hién 1an chuyén tién ngay 04/6/2025 dén tai khoan cta ba P.
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Tai phién tda phtic tham, bi don ba T1 ving mit c¢6 van ban trinh bay gii
nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thura nhan
bi don ba T1 da tra lai s tién dat coc tong cong la 300.000.000 ddng (ba traim
triéu dong) nén yéu cau bi don tiép tuc tra so tién dat coc con lai 1 1.000.000.000
dong (mot ty dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:

Vé tb tung: Viéc thu ly vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap ly
ctia ngudi tham gia t6 tung cua Toa an, thu thap chimg cur la dung theo quy dinh,
nhitng nguoi tham gia td tung va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, thoi han chuén
bi xét xtr d4 tuan thi diing quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai cap phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
va bi don déu xac dinh bi don ba T1 da tra cho nguyén don ba P sd tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Piéu 148; khoan 2 DPiéu 308 cta B luat TS tung dan su, chép nhan khang cao
ctia bi don, stra ban 4n so tham, budc ba T1 tra cho ba P s tién dit coc con lai 1a
1.000.000.000 dong (mdt ty déng).

Sau khi nghién ctru cac ching ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

 [1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ba T1 1a trong thoi han luat dinh nén du
diéu kién dé Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[2] Xét nd1 dung khang céo cua bi don:

[2.1] Nguyén don ba Mai Thi P va bi don ba B Thi Thanh T1 khai thong
nhat: Ngay 19/12/2021, ba P va ba T1 ¢6 xéc lap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dét toa lac tai x3 B, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B,
Thanh phé Ho Chi Minh) véi s6 tién ba P da dat coc cho ba T1 1a 1.300.000.000
doéng (mot ty ba tram triéu dong) Thoi diém ba P dit coc cho ba T1 dé nhan
chuyén nhuong dat, ba P biét rd thira dat khong thudc quyén sir dung cia ba T1
nhung ba P van dat coc. Nhu vay, giao dich dat coc gitra ba P va ba T1 v6 hi¢u
ngay thoi diém xac l1ap do vi pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai cac diéu
117, 123 ctia Bo luat Déan sy. Pay 1a tinh tiét khong can phai chting minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua B6 luat T6 tung dan su.

[2.2] Theo 10i khai ctia bi don ba T1 thi sau khi ky hop dong dit coc do
viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién duoc, ba T1 da tra lai cho ba P s6 tién
coc 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng) vao ngay 04/3/2025 va s tién coc
100.000.000 dong (mét tram triéu dong) vao ngay 04/6/2025. Tai phién tda phuc
tham, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ba P thira nhan dd nhan duoc sb
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tién néu trén Vé‘ yéu ciu ba Tl tiép tuc tra lai ba P sd tién dit coc con lai la
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Ttr phan tich trén, Hoi dong Xet xur xét thdy c6 can cur qhép nhan yéu ciu
khang cao cua bi don, sta mot phan Ban an dép Su SO ‘Ehﬁm s0 176/2025/DS-ST
ngay 18/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mo, tinh Binh Duong
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh).

[3] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.
[4] An phi phiic thAm: Ba D Thi Thanh T1 khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cin ¢l vao Diéu 144; khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Piéu 308, Bicu 309 ciia
B luat T6 tung dan su;

Cin cu cac diéu 117, 123, 131, 328 cia B luat Dan su;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an”;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cao cua bi don ba D0 Thi Thanh T1. Sira mot phan Ban
an dan su so thdm s6 176/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh
ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh
pho HO6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Chap nh4n yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi P d0i vdi bi
don ba B6 Thi Thanh T1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén Hop dong dat coc tién chuyén~nhu’(yng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 19/12/2021 gitra ba D6 Thi Thanh T1 va ba Mai Thi P 1a vo
hiéu.

- Budc ba DS Thi Thanh T1 tra lai ba Mai Thi P s tién ddt coc la
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

1.2. V& an phi dan su so tham:

- Ba DS Thi Thanh T1 phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.

- Ba Mai Tl}i P dugc nhan lai sb tién 25.800.000 déng (hai muoi lam triél:l
tam trdm ngan dong) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6
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0008893 ngay 02/01/2025 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau
Mot (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh).

2. V& an phi phuc thém: Bi don ba D6 Thi Thanh T1 khoéng phai chiu. Thi
hanh an déan sy Thanh pho H hoan tra cho ba T1 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién tam trng da nop theo Bién lai thu s6 0024229 ngay 08/10/2025.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 ctaa Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi n(;lén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN _ * i s

- VKSND Tp. Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan khu vuc 15-Tp. H6 Chi Minh; .y,

_ Thi hanh &n dan sy Tp. H5 Chi Minh; (da ky)

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 15 - Tp. Hb

Chi Minh

- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa Dan

Su.

Nguyén Viin Huynh



