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TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hoi dong xét x& phiic thAim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Binh

Ong P6 Thé Binh

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky TAND tinh Bac
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Trang,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phtic tham vu an thuly s6: 86/2024/TLPT- DS ngay 12/12/2024 vé “Tranh chap
hop doéng chuyén nhuong quyeén str dung dat, huy giay ching nhan quyén st dung
dat”. Do ban an dan su so tham s6: 10/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 53/2024/QD-PT ngay
19/12/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Cong T, sinh nim 1985; Dia chi: To A, khu H,
phuong C, thanh phd C, tinh Quang Ninh

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:

+ Ong Lé Minh C, sinh nim 1988 va baNguyén Thi H, sinh nim 1998 (Déu ving
mat).

Dia chi: P, tang C, toa HTT, s6 A T, phudng V, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi bdo bé quven va loi ich hop phap ciia nguvén don: Ong Nguyén Puc H1
— Luat su thuoe Cong ty L1 — Doan luat su thanh pho H.

Dia chi: P, tang C, toa HTT, so A T, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi
(Ving mit).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Cong D (P chét) va ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1958.



Nguwroi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia bi don éng Nguyén Céng D:
+Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1958 (Vang mat).
+Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1984 (Ving mit).
+ Anh Nguyén Cong T3, sinh nim 1990 (Vang mit).
Cung tra tai: Thon H, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don:
Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1982 (Vang mat).
Dia chi: SO nha G, duong N, thanh phé B, tinh Bac Ninh.
2. Ong Nguyén Cong T4, sinh nim 1963 va ba Pham Thi P, sinh nim 1964
(Vang mit).
Cung dia chi: To A, khu H, phuong C, thanh pho C, tinh Quang Ninh.
- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. [i]y ban nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh; Dia chi: S6 A duong H, thi tran G,
huyén G, tinh Bic Ninh.
Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Nguyén Cong K - Chie vu: Chu tich
UBND huyén G (Vang mat).
2. Uy ban nhan dan xi D, huyén G, tinh Bac Ninh.
Dia chi: Thon D - xa D - huyén G - tinh Bic Ninh
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van D - Chire vu: Chu tich
Nguwoi dai dién theo 1y quvén ciia éng Nguyén Vin D: Ong Nguyén Huy C1 -
Chtrc vu: Can bo dia chinh xay dung xa D (Vfing mat).
3. Van phong C5.
Pia chi: Thon S, thi tran G, huyén G, tinh Bic Ninh
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Dang P1 - Chie vu: Truong van phong
(Ving mit).
4. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1988 (Ving mit).
Trt tai: Thon C, x3 V, huyén G, tinh Bac Ninh.
5. Chi Nguyén Thi Hoang Y, sinh nam 1990 (Ving mat).
Tra tai: Thon P - xa D - huyén G - tinh Bic Ninh.
Cho ¢ hién nay: C - D - Dai Loan (Trung Quoc)
Nguweoi dai dién theo 11y quyén cita chi Nguyén Thi Hoang Y: Anh Nguyén Cong T,
sinh nim 1985 (Vang mit).
Trt tai: To A, khu H - phuong C - thanh pho C - tinh Quang Ninh.
Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén Cong T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham va céc tai liéu ¢6 trong ho so thi vu an ¢é nodi dung nhu
sau:



Nguyén don anh Nguyén Céng T trinh bay: Bo me anh la 6ng Nguyén Cong T4
va ba Pham Thi P, anh va cac em cua anh la chi Nguyén Th1 TS5 va chi Nguyén Thi
Hoang Y 1a thanh vién ho gia dinh 6ng T4 va ba P. Gia dinh anh o trén thira dat tai
thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh do dng noi anh la cu Nguyén Cong K1 tach cho
vao nam 1988. Con mot thira dat 1a do Uy ban nhan dan xa D, huyén G, tinh Bac
Ninh trtr vao phz"in dién tich dat ruong chan rau da duoc Nha nudce giao tai thon H, xa
D, huyén G, tinh Bac Ninh de doi lay dat . Cu thé mot nhan khau bi trir 01 thude
dat ruong, twong duong véi 24m? dat. Trong qua trinh sinh song, st dung thira dat
vao nim 1993 gia dinh anh di xay dung 01 ngdi nha mai bing c¢6 dién tich khoang
70m?2 va 03 gian bép. Nam 2000, bo anh di ké khai xin cap giay chimg nhan quyén
stt dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh cap Giay chimng
nhan quyén st dung dat sO R 478755, dién tich duoc cép 1a 427m?2, dia chi thira dat
& thon H, x4 D, huyén G, tinh Bac Ninh cho ho 6ng Nguyén Cong T4. Tai thoi
diém xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat ho ong T4 gom 05 thanh vién nhu
da néu trén. Nam 2012, gia dinh anh T lam thu tuc cap doi, cap lai va duoce Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 BK
523580, s6 vao so cap GCN: CH03266 vao ngay 25/4/2012 mang tén hd 6ng Nguyén
Cong T4 va ba Pham Thi P, thura dat trén duoc xac dinh 1a thira s6 142, to ban d6 so
19, dién tich dat duoc cap la 420m?.

Ngay 15/9/2014, bé me anh 1a 6ng T4 va ba P da tu ¥ chuyén nhuong thira dat
s6 142 néu trén cho d6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 ma khong duoc su
dong v cua anh va cédc em cua anh la chi TS cung chi Y. Viée nay di xAm pham
truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua anh cing cac em cta anh. Vi vay, anh T
khot kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong ching 2325/2014/HDCN, quyén so: 06/TP/CC-SCC/HDGD ky ng ay
15/9/2014 tai Vian phong C5 giita éng T4 va ba P v61i 6ng D va ba T1 vo hiéu dong
thot giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu; Tuyén hiy Giay ching nhan quyén
stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so BU 789186, so vao
s6 cap GCN: CH02787 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Biac Ninh cap ngay
27/10/2014 mang tén 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1; Budc vo chong
ong D va ba T1 tra lai thira dat s6 142, to ban do s6 19, dién tich 420m? ¢ thon H, xa
D, huyén G, tinh Bac Ninh cho gia dinh anh T.

Bi don 6ng Nguyén Céng D va ba Nguyén Thi Tl cung nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu to tung ciia bi don éng Nguyén Cong D la ba Nguyéen Thi T1,
chi Nguyén Thi Thu T2 cung anh Nguyén Cong T3 trinh bay: Gia dinh 6ng D va ba
T1 khong nhat tri véi toan bod yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Cong
T. Vi trudce khi thue hién viéc mua ban dat thi gia dinh éng Nguyén Cong T4 va ba
Pham Thi P di giao ban dat, dan giay to ban dat khip noi, moi nguoi dan trong thon



H, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh déu biét. Khi thue hién viéc mua ban dat thi
nguoi nha 6ng T4 va ba P 1a 6ng Nguyén Cong C2, ba Nguyén Thi H3 da dén nha xin
lay bo ban ghé cii cung 1am 1dc trong vudn gom chudi, buoi, mit. Tai thoi diém
hinh thanh cac tai san trén dat thi cac con 6ng T4 vaba P con nhd. Cu thé: Vao
nam 1993 anh T thoi diém d6 méi 8 tudi, cac em cua anh T chua dt 5 tudi nén
khong c6 cong stre dong gép gi vao ngdi nha va tai san trén dat. Hon nita, gia dinh
ong T4 va ba P cung cac con chuyén dén sinh song tai tinh Quang Ninh tir nim 1993
nén nha dat khong duoc tu sira gi, néu xac dinh cic con 6ng T4 va ba P dong gop
cong strc vao viée tao 1ap khoi tai san néu trén la khong phu hop. Ngoai ra, tai thoi
diém cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat vao nim 2000 thi anh T ctiing cac em
cua anh T déu chua du 18 tuoi. Khi thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cdc bén da dén Vin phong C5 ky két hop dong chuyén nhuong co su
chimg kién cua Cong chimg vién nén khong co6 viée hop dong cong chimng sai. Sau
khi Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc ky két hop phap thi gia dinh
ong D va ba T1 da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat dimg tén ong
Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 theo quy dinh cua phép luat. Tir sau khi mua
dat gia dinh 6ng D va ba T1 da chuyén vé sinh song trén thira dat nay, sta chira lai
ngdi nha, tén tao thira dat véi tong s6 tién bo ra 1a khoang 600.000.000 dong. Vao
nam 2016, anh T ¢6 vé dé nghi mua lai thira dat trén véi gia 600.000.000 dong, gia
dinh ong D vaba T1 cling di dong v ro1 viét Hop dong chuyén nhuong co6 su
chung kién cua nhiéu ngudi nhung sau doé phia anh T khong du tién tra nén viée
chuyén nhuong khong thanh. Gia dinh 6ng D va ba T1 khang dinh cac bén da hoan
tat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, dat cung tai san trén dat duoc st dung on
dinh ké tir thoi diem nhan chuyén nhuong dén nay da qua nhiéu nam. Vi vay, gia
dinh 6ng D va ba T1 dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cuaanh T.

Bi don éng Nguyén Cong T4 va ba Pham Thi P trinh bay: Nam 2000 gia dinh
ong, ba duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Biac Ninh cap Giay chirng nhan
quyén st dung dién tich dat 427m? tai thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh. Nam
2012, gia dinh 6ng, ba lam thu tuc lam thu tuc cap doi, cap lai va duge Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Bic Ninh cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BK 523580,
s6 vao so cap GCN: CH03266 vao ngay 25/4/2012 mang tén ho ong Nguyén Cong
T4 va ba Pham Thi P d6i véi thia dat s6 142, to ban do6 s6 19, dién tich 420m2.
Nguon goc thira dat la duoce gop tir 02 thira dat s6 84 ¢o6 dién tich 264m? va s6 100
c6 dién tich 156m?. Trong 02 thira dat trén c6 01 thtra dat 1a do cu Nguyén Cong K 1
(b6 ctia 6ng T4) cho con 01 thira dat 1a do Uy ban nhan dan xa D, huyén G, tinh Bac
Ninh trir vao phr?’in dién tich dat rudng chan rau da dugc Nha nudce giao tai thon H, xa
D, huyén G, tinh Bac Ninh dé do61 1ay dat 6. Cu thé 01 nhan khau bi trir 01 thude



dat ruong twong duong voi 24m? dat. Ngay 15/9/2014, ong ba ¢6 ky két Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ong Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 tai
Vian phong C5, s6cd ng chimg 2325/2014/HDCN, quyén so: 06/TP/CC-
SCC/HDGD do Cong chimg vién Lé Dang P1 thuc hién. Ngay 27/10/2014, Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh da cap Giay chirg nhan quyén str dung dat s6 BU
789186, s6 vao so cap GCN: CH02787 cho d6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi
T1. Tai thot diém chuyén nhuong quyén st dung dat do khong hiéu biét phap luat
nén 6ng ba méi chuyén nhuong quyén s dung dat cho éng D va ba T1 ma khong
xem Xxét dén quyén loi cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh 13 cc con cia dng
ba trong d6 c6 anh Nguyén Cong T. Vi vay, ong ba nhat tri véi toan bd yéu cau
khoi kién cua anh T, doi voi so tién nhan chuyén nhuong 1a 229.000.000 dong dng
ba s& c6 nghia vu tra cho 6ng D va ba T1 dong thoi s& chiu khoan 14i suat theo quy
dinh cua phap luat doi véi so tien nay.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa D, huyén G, tinh
Bdc Ninh trinh bay: Thira dat cia ho 6ng Nguyén Cong T4 c6 ngudn goc sir dung tir
truée nhimg nam 1960 do ong cha dé lai. Theo so dang ky dat dai cua xa D 1ap
nam 1985 dat cia ho ong T4 1a dat mang tén cu Nguyén Cong K1 (b6 cua ong T4) co
dién tich 486m?2. Nam 1988, theo chinh sach ra soat dat tho cu dé g1ao kinh té thi cu
K1 da tach cho 6ng T4 200m2. Dén nam 2000, ho Thao ké khai dang ky lan dau va
duge Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap Giay chimg nhian quyén st
dung dat véi tong dién tich 427m? (Bao gom ca dién tich ctia cu K1 thoi diém nay
khong x4c dinh so thira). Nam 2012, ho 6ng Nguyén Cong T4 va ba Pham Thi P lam
thu tuc cap doi, cap lai va duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh cap Giay
chirng nhan quyén s dung dat s6 BK 523580 doi véi thira dat so 142, to ban do so
19, dién tich 420m2. Ngay 15/9/2014, 6ng T4 va ba P chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 toan bo dién tich 420m?,
hop déng chuyén nhuong da duoc cong chimng theo quy dinh. Sau do, ong D va ba
T1 duoc Uy ban nhan dan huyén G,tinh Bac Ninh cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat vao ngay 17/10/2014 mang tén déng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1.
Gia dinh 6ng D va ba T1 sir dung dat tir nim 2014 dén nay dong thoi thue hién day
du cac nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh. Qua trinh st dung, sau khi nhan
chuyén quyén st dung dat va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia
dinh 6ng D va ba T1 dén &, sinh song trén thira dat s6 142 do diéu kién nha & va
cac cong trinh phu tro xudng cap, gia dinh 6ng D va ba T1 da tién hanh stra chira,
nang cap mot s6 hang muc cong trinh. Trong qua trinh str dung dat tai thira dat s6
142 cua gia dinh 6ng D va ba T1 thi khong c6 kién nghi hay xay ra tranh chap giita
ho éng T4 v6i ho ong D. Vé quan diém cua Uy ban nhan dan xa D d6i vé6i yéu cau
khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Cong T: D61 véi hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat duoc giao két giita 6ng T4 vaba P véi ong D vaba T1 ngay
15/9/2024 di duoc cong chimg. Ong D va ba T1 da thue hién day du nghia vu tai
chinh khi chuyén nhuong nhu thué chuyén quyén, 1é phi truée ba va duge Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap gidy chimg nhian quyén st dung dat vao
ngay 17/10/2014 mang tén 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng D vaba T1 s dung dat 6n dinh, khong xay ra tranh
chap. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T4 va ba P v6i ong
D va ba T1 1a hai bén tw nguyén dong v chuyén quyén va phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Trude do, vao nim 2000 ho 6ng T4 ké khai ding ky cap giay ching
nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 142 ¢6 ngudn goc 6ng cha dé lai khong
phai dat duoc giao, dat nhan chuyén nhuong.

Ngueoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bay: Van phong C5
xac dinh viéc lam thu tuc huéng dan cac bén giao két hop dong, giai thich quyén va
nghia vu d61 véi viée chuyén nhuong cua Vin phong C5 1a day du, tuan thu theo
ding quy dinh cua phap luat dan su va Luat Cong chiing chirng thuc. Cac thanh
vién tham gia ky két hop dong chuyén nhuong hoan toan tw nguyén, khong ai bi ép
budc, cac bén cung nhau lap va ky hop dong c¢o su chung kién cia Cong ching
vién. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat chuyén nhuong khong ¢6 tranh chap,
bén chuyén nhuong tw nguyén va dong ¥ chuyén nhuong toan bo quyeén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di chuyén giao day du
s6 tién chuyén nhuong nhu ndi dung hop dong hai bén thoa thuin. Hai bén giao két
hop dong c¢o day duniang lue hanh vi dan su, nodi dung hop dong khong vi pham
diéu cam, khong trai dao duc xa ho.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huvén G - tinh Bdc
Ninh trinh bay: Vé trinh tu, thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho ho
ong Nguyén Cong T4 va ba Pham Thi P d6i v6i thira dat s6 142 duoc thue hién
dtng theo quy dinh cua phap luat. Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2014 duoc ky két giira ong
T4 vaba P véi ong Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 tai Van phong C5, so
cong ching 2325/2014/HDCN, quyén so: 06/TP/CC-SCC/HDGD. Ngay
27/10/2014, Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap giay chig nhan quyén st
dung dat cho 6ng D va ba T1, s6 giay chung nhan quyén sir dung dat BU 789186, s6
vao so cap GCN: CH02787 mang tén 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 theo
dtng hop dong chuyén nhuong. Trinh tu, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén si
dung dat cho 6ng D va ba T1 la dang. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu 4n
néu Toa an qua xac minh, thu thap tai liéu chimg ¢ ma phat hién c¢6 nhig tinh
tiét, su kién mdi dé nghi Toa an cin ¢t vao cac quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an.



Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi TS5 va ngwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hoang Y
trinh bay: Cac chi déu 1a con cua dng T4 va ba P. Vao nim 2000, gia dinh cac chi
duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap giay chtimg nhin quyén st
dung dién tich 427m? dat tai thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh. Nam 2012, gia
dinh cac chi lam thu tuc cé‘ip doi, cé‘ip la1 va duoc ij ban nhan dan huyén G, tinh
Bac Ninh cap giay chimg nhan quyén st dung dat so BK 523580, s vao so cap
GCN: CH03266 vao ngay 25/4/2012 mang tén ho 6ng Nguyén Cong T4 va ba Pham
Thi P d61 véi thira dat s6 142, to ban d6 s6 19, dién tich 420m2. Nguon goc thira
dat 1a duoc gop tir 02 thira dat s6 84 c6 dién tich 264m? va s6 100 ¢6 dién tich 156m?2.
Trong 02 thira dat trén c6 01 thira dat 1a do 6ng cha dé lai con 01 thira dat 1a do Uy
ban nhan dan xa D, huyén G, tinh Bac Ninh trir vao phan dién tich dat rudong chan
rau da duoc Nha nude giao tai thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh dé doi lay dat
. Cu thé, 01 nhan khau bi trir 01 thude dat rudong twong duong véi 24m? dat. Nam
2016, thi chi T5 méi biét va nim 2019 thi chi Y mdi biét 1a vao nam 2014, bd me cac
chi 1a dng T4 va ba P da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thia dat
néu trén cho 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 tai Van phong C5. Khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat néu trén cho 6ng D va ba T1 thi bo me
cac chi giau khong thong bao cho céac chi biét. Viéc nay da xam pham truc tiép dén
quyén va loi ich hop phap cua cac chi cung anh Nguyén Cong T. Vi vay, cac chi
dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh T vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat so6 cong chimg 2325/2014/HDCN, quyén so:
06/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 15/9/2014 tai Vian phong C5 vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu; Tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat so BU 789186, s6 vao so cap GCN:
CH02787 mang tén dng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 cap ngay 27/10/2014;
Buoc vo chong 6ng D va ba T1 tra lai thira dat s6 142, to ban do s6 19, dién tich
420m? ¢ thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh cho gia dinh céc chi.

Qud trinh gidi quyét vu én éng Nguyén Céng C2, ba Nguvén Thi C3, ba Neuyén
Thi H3, 6ng Nguyén Cong T6, ba Nguyen Thi H4, ba Nguyen Thi H5, chi Neuyen Thi
H6, anh Nguyén Ba S, chi Neuyén Thi L va anh Bui Van C4 trinh bay: Thira dat so
142, to ban do s6 19, dién tich 420m? & thon H, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh c6
mot phan ctia cu Nguyén Cong K1 cho gia dinh 6ng Nguyén Cong T4 va ba Pham Thi
P. Viéc 6ng T4, ba P lam thu tuc xin cap Giay chung nhin quyén st dung dat thi
cic Oong, ba, anh, chi déu nhat tri va khong c6 v kién gi. Tuy nhién, viéc ong T4 va ba
P tu ¥ ban dat cho vo chong 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi T1 thi cac ong,
ba, anh, chi khong dong y. Cac 6ng, ba, anh, chi dong ¥ véi toan bod yéu cau khoi



kién cua anh Nguyén Cong T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh hoa giai va giai thich cho
cac duong su biét vé hau qua cua viée giai quyét hop dong vo hiéu, nhung cac bén
duong su van giir nguyén quan diém cua minh nén Toa an tiép tuc tién hanh giai
quyét vu 4n theo quy dinh cia phéap luat.

T nhitng noi dung trén, ban an so tham da can cr khoan 3 Diéu 26; diem a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu 147; Piéu 157; Piéu 227; Diéu 228:;
Diéu 235; Diéu 271; Diéu 273 Bo6 luat t6 tung dan su; Diéu 121; Diéu 122; Diéu
123; Piéu 124; Diéu 221; Piéu 689; Piéu 692 Bo luat dan su niam 2005; Diéu 167;
Diéu 168; Diéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va xir dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Cong T vé
viée tuyén boh op dong chuyén nhuong quyén strd ung dat so co ng ching
2325/2014/HDCN, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HD GD ky ng ay 15/9/2014 tai van
phong C5 giita 6ng Nguyén Cong T4, ba Pham Thi P v6i ong Nguyén Cong D va ba
Nguyén Thi T1 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; khong chap
nhan yéu cau budc gia dinh éng D va ba T1 tra lai thira dat s6 142, to ban d6 s6 19,
dién tich 420m? & thon H, x3 D, huyén G, tinh Bic Ninh cho gia dinh anh T.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén xt vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san, nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xur so tham, ngay 08/8/2024, nguyén don la anh Nguyén Cong T
khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa phtic tham hdém nay, nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia nguyén don. Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don, va ngudi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan viang mit va da c6 don xin xét xir ving mat va da co
luan ctr va don dé nghi giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo va dé
nghi Hoi dong xét xur xem xét va quy ét dinh: Huy ban an dan suso tham so6
10/2024/DS-ST ngay 25/07/2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic
Ninh dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc xét xtr so tham theo quy dinh phéap luat do
Ban an dan su so tham so: 10/2024/DS-ST ngay 25/07/2024 1a khong ding tham
quyén, trai phap luat, khong khach quan, khong phu hop véi céc tai lidu. ching cia
vu an va khong dam bao duoc cac quyén va loi ich hop phap cua nguyén don (anh

Nguyén Cong T), cling nhu cac duong su khac trong vu an. Cu thé nhu sau:



1.Toa 4n nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh da thu Iy va giai quyét vu
an 1a khong dung tham quyén, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, boi vi:

Theo ho so vu an thi chi Nguyén Thi Hoang Y (sinh nim 1990) 1 em gai
ruodt cia anh Nguyén Cong T, con gai rudt cia dng Nguyén Cong T4 va ba Pham Thi P,
la thanh vién cua ho gia dinh 6ng Nguyén Cong T4, khi duge cap Giay chung nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat dang tranh chap vao nam 2000 va duoc cap doi
vao nim 2012. Do d6. TAND huyén Gia Binh di x4c dinh chi Y 1a nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an la dung quy dinh ta1 Piéu 68 cta Bo luat td tung
dan su 2015.

2. Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh da khong thuc hién day du
viée thu thap va xac minh ching ct, lam 10 céc tinh tiét quan trong cta vu 4n:

3. Ban 4n so tham nhan dinh anh T va c4c thanh vién trong ho gia dinh 6ng T4
déu biét viéc 6ng T4 va ba P da chuyén nhuong quyén stir dung dat cho 6ng D va ba
T1 1a thiéu thuyét phuc, khong cé cin ctr rd rang, dic biét 1a doi v6i chi Nguyén Thi
Hoang Y. Bo1 vi, ch1 Y 1a nguo1 da ra nude ngoai tur trude nam 2014.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don c6 don xin xét Xr vang mat va cé
van ban v kién dé nghi Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an dan su so tham so6
10/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic
Ninh, khong chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cia nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viée tuan thu phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Ho1 dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dtng trinh tu, quy dinh cia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 B0 luat to tung dan su, x{r giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai ligu ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Don khang cdo anh Nguyén Cong T ndp trong han luat
dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc to tung nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phtic tham.

[2]. Vé ndi dung: Theo nguyén don 1a anh Nguyén Cong T trinh bay thira dat s6
142, to ban do so 19, dién tich 420m? ¢ thon H, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh la
cta ho gia dinh anh gom 5 thanh vién gom bd me anh 1a éng Nguyén Cong T4, ba
Pham Thi P, anh va hai em gai anh 1a chi Nguyén Thi T5 va chi Nguyén Thi Hoang Y.
Thira dat duoge Uy ban nhan dan huyén G cap giay chting nhan quyén st dung dat



cho ho 6ng Nguyén Cong T4 vao nim 2000. Nhung dén nam 2014, bo me anh di tu
¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat nay cho 6ng Nguyén
Cong D va ba Nguyén Thi T1 ma khong dugc su nhat tri ciia ba anh em anh d3 lam
anh huong dén quyén loi ctia ba anh em anh. Do vay, anh T khéi kién dé nghi Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén std ung dat sécd ng chung
2325/2014/HDCN, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HD GD ky ngay 15/9/2014 tai vin
phong C5 gitta 6ng Nguyén Cong T4, ba Pham Thi P vé1 6ng Nguyén Cong D va ba
Nguyén Thi T1 vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu; budc gia dinh
ong D va ba T1 tra lai thira dat s6 142, to ban do s6 19, dién tich 420m? ¢ thon H, xa
D, huyén G, tinh Bac Ninh cho gia dinh anh T. Ban 4n so tham xit bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi ban 4n so tham xu, anh Nguyén Cong T khang cdo toan bd ban an.
Xét khang cao cua anh T Hoi dong xét xur thay: Thira dat s6 142, to ban do so 19,
dién tich 420m? tai thon H, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Cong T4
vao nam 2000. Theo x4dc minh cua Toa 4n cap so tham thi tai thoi diém cap giay
chung nhan quyén st dung dat cho hd 6ng Nguyén Cong T4 thi ho 6ng T4 gom 5
thanh vién trong gia dinh la 6ng T4, ba P, anh T, ch1 TS5 va ch1 Y. Nam 2014, ong T4,
ba P c¢6 nhu cau ban dat nén di rao ban dat cong khai tai dia phuong. Viéc ong
T4,ba P rao ban dat ai ciing biét va tai thoi diém d6 cac con cia dng T4, ba P van &
dia phuong nén khong thé khong biét viéc bd me minh rao ban dat. Khong nhimng
thé, khi gia dinh 6ng T4 rao ban dat cdc anh em nha ong T4 con dén gap ba T1 dé xin
ban ghé, cAy an qua va lam loc trén thira dat. Do do, ¢ cin ctr dé khang dinh viée
ong T4, ba P ban dat la cong khai va dwoc rat nhiéu ngudi biét dén trong d6 co ca
con cai va anh em nha 6ng T4 nhung nhirng nguoi nay déu khong cé v kién hay
phan d61 gi vé viéc 6ng T4, ba P ban dat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyén Cong T4, ba
Pham Thi P vé1 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi T1 ky ngay 15/9/2014 tai vin
phong C5: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap thanh van ban va
dugce van phong C5 cong chung, chirng thuc theo dung quy dinh cua phap luat nén
da dam bao quy dinh vé mit hinh thire.

Vé noi dung cia hop dong: Khi ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat voi ong D, ba T1 thi thira dat cia 6ng T4, ba P da duoc Uy ban nhan dan huyén
G cap giay ching nhan quyén st dung dat vao nam 2000. Thira dat khi chuyén
nhuong khong c6 tranh chap ciing nhu khong bi co quan nha nude nao ké bién. Khi
ky két hop dong ca bén chuyén nhuong 1a 6ng T4, ba P ciing nhu bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng D, ba T1 déu c¢6 ning luc hanh vi dan sy day du. Viée ky két hop
dong gitra cac bén la tw nguyén. Ban than dng T4, ba P cling thira nhan da nhan du so6



tien 229.000.000d diing nhu s6 tién di ghi trong hop dong chuyén nhuong gitra hai
bén. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nay vé hinh thire va noi
dung déu dam bao cic quy dinh cta phap luat.

Viéc anh T cho ring tai thoi diém bd me anh 1a 6ng T4, ba P ky hop dong
chuyén nhuong anh em nha anh khong duoc biét viée nay nén di lam anh hudng
dén quyén loi cua anh em anh thi Hdi dong xét xur phuc tham thay: Khi chuyén
nhuong quyeén st dung dat cho 6ng D, ba T1 thi 6ng P, ba T4 da nhan du s6 tién theo
nhu hop dong da ky gitta hai bén va 6ng D, ba T1 da nhan ban giao dat tir 6ng T4, ba
P. Ong D, ba T1 dén ngay 27/10/2014 ciing d¢3 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 789186 doi véi thira dat so 142, to ban
d6 s6 19, dién tich 420m2. Sau d6, déng D, ba T1 si dung thira dat 6n dinh tir do
dén nay ma khong hé phat sinh tranh chap. Trong qua trinh st dung thua dat ong
D, ba T1 cung da stra chita nha ctra, xay dung nha ve¢ sinh va cac cong trinh phu khac
nhung khong ai c6 v kién gi vé viée nay. Anh T cling thira nhan anh c6 thoa thuan
mua lai thira dat nay cua 6ng D, ba T1 vao nim 2016 véi gia 600.000.000d nhung
sau do do khong ¢6 du tién nén anh khong mua la1 dugce va viée nay duoc thé hién
bang bién ban thoa thuan gid chuyén nhuong dat va nha 6. Nhu vay c6 thé thay, anh
T cung cac em cia anh hoan toan biét viéc bé me minh da chuyén nhuong thira dat
cho 6ng D, ba T1 nhung khong co ¥ kién gi phan doi ma con dé nghi mua lai thira dat
cua 6ng D, ba T1 vao nam 2016.

Tur nhitng phan tich trén ¢6 thé thay, ban an so tham xt bac yéu cau khéi kién
cua anh T 1a ¢ can ctr.

Tai giai doan chuan bi xét xr phuc tham cling nhu tai phién toa hdm nay anh T
khong cung cap thém tai liéu, ching ctr nao méi dé chimg minh cho yéu cau khang
cdo cua anh 1a ¢6 cin cr nén can bac toan bo khang céo cua anh T va giit nguyén
ban an so tham xtr.

Do khang céo cia anh T khong duogce chap nhan nén anh T phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luit to tung dan su gilt nguyén ban an dan su so
tham.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 147; Dicu 157; Bicu 227; bicu 228; Dicu 235; bicu 271; Dicu 273 BJ luét to
tung dan sur; Diéu 121; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 124; Diéu 221; Diéu 689; Diéu
692 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 167; Dieu 168; Diéu 188 Luat dat dai; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi



quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va xtr dung an phi, 1¢ phi Toa
an, Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Cong T vé
viée tuyén boh op dong chuyén nhuong quyén sird ung dat sb co ng ching
2325/2014/HDCN, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HD GD ky nagfy 15/9/2014 tai van
phong C5 giita 6ng Nguyén Cong T4, ba Pham Thi P véi dng Nguyén Cong D va ba
Nguyén Thi T1 vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu; khong chap
nhan yéu cau budc gia dinh 6ng D va ba T1 tra lai thia dat s6 142, to ban do so 19,
dién tich 420m? & thon H, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh cho gia dinh anh T.

2.Vé chi phit6 tung: Nguyén don anh Nguyén Cong T phai chiu so tién
8.400.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tar san. Xac nhan anh T da
ndp du va chi phi hét s6 tién 8.400.000d.

3. Vé an phi: Nguyén don anh Nguyén Cong T phai chiu 300.000d an phi
dan su so tham nhung dugc tror vao so tién 13.256.000d tam ung an phi dan su so
tham anh T da ndp tai bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0007016 ngay 15/7/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. Tralai anh T s
tién tam Gng an phi con lai sau khi di khau trir thi hanh 4n.

Anh T phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc tham. X4c nhan anh T da nop
300.000d tién tam tmg an phi phuc tham tai bién lai thu tién tam Gng an phi so
0002803 ngau 14/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Binh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7ava 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Cdc dwong su: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdc Ninh;

- TAND huyén Gia Binh;
- Chi cuc THADS huyén Gia Binh;

- Luu ho so.

Nguyén Van Nam






