TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 623/2025/DS-PT
Ngay: 18-12-2025
Viv“Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao

Céc Tham phén:Ba Truong Thi Thao

Ba Bui Lan Huong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién téa: Ba
Vil Thi Hong Uyén- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025 ta1 Ho1 truong 3 - tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Dong Nai xét xur phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy sO: 546/2025/TLPT-
DS ngay 20 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha’ .

Do Ban an dan su so tham so 380/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 610/2025/QD-PT ngay
01/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van T, sinh nam 1974.

Pia chi: 3, t6 A, khu phé S, phuong T, tinh DE‘mg Nai (dia chi cii: 3/24, to
A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng T: Ba Nguyén Thi Phuong U, sinh
nam 2000.

Dia chi: SO B duong N, phuong T, tinh Dong Nai (dia chi cii: s6 B duong
N, phuong Q, thanh phd B, tinh Dong Nai).

(Giay uy quyén ngay 02/12/2024).
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1986.

Dia chi hién nay: A, khu pho S, phuong T, tinh Dong Nai (dia chi cii: A,
khu pho A, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai).

Dai dién theo 1y quyén ciia ba H: C;)ng Bui Van T1, sinh nam 1982



Dia chi hién nay: A, khu pho S, phuong T, tinh Dong Nai (dia chi cii: A,
khu pho A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai).

- Nawoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Bui Van T1, sinh nam 1982

+ Ba Bui1 Th1 Minh A, sinh nam 2007

+ Chéau Bui Dure P, sinh ngay 17/12/2012.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau P: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1986 va ong Bui Van T1, sinh ndm 1982

~ Cung dia chi: A, khu phéo S, phuong T, tinh Dong Nai (dia chi cii: A, khu
pho A, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai)
Ngueoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi H.
(Ba U, ong Tl co mat, cac dwong su khac vc‘fng mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot ki¢n cia nguyén don; ban tw khai trong qud trinh té
tung va tai phién toa ciia dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Phwong U trinh bay:

Khoang gitta nim 2014, éng Vii Van T ¢6 cho ba Nguyén Thi H thué cin
nha so A va mit bang phia trude toa lac tai khu phd A, phuong T, thanh phd B
(nay la khu phé S, phuong T, tinh Dong Nai) dé kinh doanh mé quén vit. Khi d6
hai bén chi thoa thuan bang miéng vé gid cho thué va thoi han thué (khong lap
thanh van ban) hai bén chi noéi véi nhau khi nao ong T can lay lai mat bang thi
béo trude cho ba H khoang tir 1 dén 3 thang dé tim chd kinh doanh mdi.

Thang 10/2020, éng T c¢6 thong bao cho ba H 1a dén thang 12/2020 éng T
lay lai nha dé cai tao stra chira st dung thi ba H dong ¥ va xin éng T cho ¢ dén
31/5/2021 cho con hoc xong roi chuyén di, dé thé hién théa thuan giita hai bén
ong T va ba H da lap hop dong thué nha ngay 24/02/2021 duoc hai bén ky két
(c6 ban hop dong photo kém theo) thot gian hét han hop dong va ban giao nha la
ngay 31/5/2021 nhung tr ngay 31/5/2021 dén nay ba Nguyén Thi H khong chiu
ban giao nha, mit bang cho gia dinh 6ng T dé cai tao, stra chita, sit dung va tir
ngay 03/9/2021 dén ngay 01/10/2024 ciing khong tra tién thué nha cho gia dinh
ong T mic du da nhiéu lan 6ng T sang gap ba H yéu cau ban giao nha, mit bang
va tra tién thué nha nhung ba H khong chiu tra. Hién nay ba H con no éng T cac
khoan tién sau:

- Tién thué nha tir thang 9/2021 dén thang 9/2025 1a 48 thang x 7.500.000
dong/1 thang = 360.000.000 dong (ba trdam séu muoi triéu dong)

- Tién dién st dung thang 3/2024: 1.716.654 dong (mét triéu bay trdm
muol sau ngan sau tram nam muoi tr dong). Tw y lién hé dau no1 dién, khi 6ng
T phat hién bao Dién luc cat thi khong tra tién cho Dién luc



Tong cong so6 tien ba Nguyén Thi H no 6ng Vi Van T la: 361.716.654
dong (ba tram sau muwoi mot triéu bay tram mwoi sau ngan sau tram nam muoi
bon dong).

Qua su viée néu trén cho thay ba Nguyén Thi H khong thure hién ding céc
no1 dung trong hop dong da duge hai bén ky két ngay 24/02/2021 va c6 dau hiéu
chiem doat tai san bao gom nha, tién thué nha, tién st dung di¢n.

Nay o6ng Vii Van T yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Vi Van T so0 tién thué nha va tién
dién con ng tong cong la: 361.716.654 dong (ba tram sau muwoi mot triéu bay
tram mwoi sau ngan sau tram nam muoi bon dong)

- Bude ba Nguyén Thi H ban giao lai nguyén trang ban dau gom nha va M
khu pho A, phuong T, thanh pho B (nay la khu pho S, phuong T, tinh Dong Nai)
cho ong Vi Van T.

- Vé nghia vu c?iu an phi so tham va cac chi phi xem xét tham dinh tai cho
phia b1 don ba Nguyén Thi H phai chiu toan bg theo quy dinh cua phap luat

-Theo cdac ban ti khai trong quda trinh to tung va tai phién toa cia da
dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyen Thi Hdi dong T2 la ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an ong Bui Van T1 trinh bay:

Nam 2014, vo chong 6ng Bui Van T1 va ba Nguyén Thi H ¢6 thué mot
manh dat cua 6ng Vi Van T tai: A khu phd A, phuong T (nay la khu phd S,
phuong T, tinh Dong Nai). Hai bén thoa thuan bang miéng khong c6 hop dong
van ban xac nhan gitra 6ng Bui Van T1 va 6ng Vii Van T. Dién tich dat 116,9m?
cong vo1 mot cong trinh tam thot dién tich khoang 48m?, nim tai khu phé A,
phuong T, thanh pho B (nay 1a khu pho S, phuong T, tinh Dong Nai). Tién thué:
4.500.000 dong moi thang, khong cé thoi han quy dinh. Viée nay trude su chimng
kién cua ong Nguyén Quoc C. Sau do6 ong ba da cai tao tu tic tai tro xay dung
cac cong trinh ¢6 dinh (khoang 12,5m x 13,2m) va cac co so phu tro xay dung
trén dat. Ong T khong dong gop bat ky khoan nao trong vice kién tao, xay dung
cong trinh nay. Ong ba thuc hién véi thoa thuan ring khi nao tra thi sé tra lai
nguyen trang nhu ban dau thué trén mat bang Nhimg gi 6ng ba xay dung kién
tao thudc quyen s& hiru ctia vo chong ong ba. Ong ba s& duoc st dung va huong
tron ven quyen loi hop phap doi véi tai san thué ma khong bi han cheé.

Niam 2016, ong T noi ¢6 miéng dat khoang gan 16.000m? toa lac tai Thi xa
P (huyén T cil), tinh Ba Ria - Viing Tau chu dat muén ban. Néu ong T1 gop von
mua chung thi s& dé cho ong T1 khoang 3.000m2. Mt gia 1a 150.000.000
do6ng/1.000m? (mét tram nam muroi triéu dong trén mét ngan mét vuéng). Ong
T1 dong ¥ dau tu chung véi ong T véi s6 tién 450.000.000 dong (bon trdam ndm
muroi triéu dong) teong tmg véi 3.000m? dat. Sau do, ong T di tu v phan 16 va
ban ma khong thong bao cho ong T1 duge biét. Dan té1 viée tranh chap va ong
T1 da khot kién tar Toa an nhan dan Thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Sau khi tranh chap néu trén xay ra, ong T di nhiéu lan c6 hanh vi can tré, gay
anh huéng dén hoat dong kinh doanh cua gia dinh 6ng.
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Dén thang 02/2021, éng T tu bién soan trude hop dong thué nha budc ba H
phai ky két duéi ap luc va bi de doa, tai thoi diém ba H ky hop dong thué nha do
ong T dua 1a khi 6ng T1 di vang va 6ng T da qua nha dng ba yéu cau ba H ky va
ngay ba H ky 1a ngay 24 thang 02 nim 2021, hop dong thué gi6i han tur
01/01/2021 dén hét ngay 31/05/2021; Gia thué 1a 7.500.000 dong/1 thang. Dén
hét thang 05/2021, 6ng T lién tuc de doa doi ong ba phai tra nha va gay ap luc,
cho giang ho dap pha thao d&. Trong khi d6 ong T va 6ng T1 dang thu Iy mot vu
an khac lién quan dén viéc tranh chap dat chua duoc hoan tat. Nén vo chong 6ng
ba khong thé chuyén di noi & khac va cho doi Toa phan xét cudi cung thi 6ng ba
sé hoan tra va giao lai mat bang nhu da thoa thuan ban dau.

Trong khoang tho1 gian nay ong T hén tuc dap pha, de doa tinh than, cho
giang ho gay o1, ap luc vé tu tudéng nén 6ng ba khong thé kmh doanh va bu6n
ban tao thu nhap nudi con cai an hoc. Trong gia dinh dng ba gom 5 nguoi, hai vo
chong va ba dira con nho an hoc. Ong ba khong c¢6 tién dé duy tri cude song va
bi ap luc tinh than tir 6ng T. Ong T con cho nguoi do coc bé tong, cho thiao mai
ton quan, cit nude, cat dién, do d4 tim moi cach dé ong ba khong thé kinh
doanh, gay thiét hai kinh té va uy tin véi khach hang, gay hiéu nham vé1 ban be,
dong nghiép, 161 x6m va anh huong an ninh trat tu, can tré giao thong, my quan
duong pho. Cu thé nhu:

Vio ltc 14h ngay 28/02/2022, thué tho dén de cat dién.
Vao luc 14h ngay 06/03/2022, treo 1én va d& mai ton cua nha.
Vao ltuc 10h ngay 10/06/2022, tién hanh cit nudc.

Vao ltc 22h ngay 16/07/2022, cho xe cau van chuyén 16 coc bé tong dat
trude cira quan kinh doanh cua té1 gay can tr¢ viee kinh doanh va khong c¢6 cho
dé xe.

Vao ltc 4h30 sang ngay 02/08/2022, d6 2 xe 16n d4 bi trude cira quan.

Vao luc 21h25 ngay 04/08/2022, vo va cac con Ong san déng da. Ong T d
c6 hanh dong x6 day, gay ra x0 xat dan dén nga.

Vao ltc 4h30 sang ngay 05/08/2022, cho d6 thém mot xe da bi 16n nira

Nhing viée lam trén cua o6ng T déd anh huong nghiém trong dén hoat dong
kinh doanh cua gia dinh ong. Cu thé da [am mat khach, mat thu nhap kinh doanh
cua gia dinh ong.

D61 v61 Hop dong thué ngay 24/02/2021 do dng T cung cap cho Toa an 1a
khong ding véi thuce té.

Nhu vay, trén thuc té, khong ¢6 bat ky thoa thuan thué nha nao giita dng
Vi Van T va vo ong — ba Nguyén Thi H. Cac nd1 dung trong hop déng thue la
khong dung va khong phu hop vo1 thuc t€ nhu “Ban tu khai” ba Nguyén Thi H
da trinh bay.

Do d6, yéu cau khoi kién cia ong T 1a khong hop 1y, can phai xem xét cac
hanh vi lam anh huong dén hoat dong kinh doanh ma 6ng T da gay ra cho gia
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dinh 6ng T1 va ba Nguyén Thi H. Mat khac, gia dinh 6ng di boé nhiéu cong stic
va ta1 chinh dé xay dung va cai tao tai san lién quan. Cac y€u cau vé tra tién thué
nha, tién dién va viéc ban giao tai san khong dung véi thue té tinh hinh hién tai.

Vi nhimg 1y do trén, éng T1 va ba H khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién
cua ong Vi Van Thanh K mong duoc su xem xét gia1 quyet cua Q Toa an.

Ngoai ra éng T1 con yéu cau 6ng Vil Vin T phai boi thuong moi thiét hai,
gay ton that vé kinh té, tinh than va vat chat cho gia dinh 6ng T1 tor ndm 2021
dén nay. Budc ong T phai dung la1 tat ca hanh vi gay ro1, de doa, can tro dén
viée kinh doanh cua gia dinh ong T1.

- Vé an phi so tham va cac chi phi xem xét tham dinh tai cho: Theo quy
dinh cua phap luat.

-Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Minh A sinh nim
2007 trong sudt qua trinh tham gia t6 tung khong hop tac 1én Toa an lam viée
nén khong c6 ban trinh bay ¥ kién.

Tai Ban an dan su so tham 380/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vil Vin T vé
viée “Tranh chap hop dong thué nha” véi bi don 1a ba Nguyén Thi H.

- Cham dut hop dong thué nha gitta 6ng Vo Van T3 véi ba Nguyén Thi H
d61 vé6i can nha toa lac tai A5/IB, khu phd A, phuong T, thanh phd B (nay 1a khu
pho S, phuong T, tinh Pong Nai).

- Budc ba Nguyén Thi H ban giao lai nguyén trang ban dau gom nha va M,
khu ph6 A, phuong T, thanh phd B (nay la khu phé S, phuong T, tinh Dong
Nai). Thot gian di1 do1 ra kho1 nha tinh tr khi ban an co6 hiéu luc phap luat.

- Buoc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Vii Van T s6 tién thué nha va tién
dién con no tong cong la: 324.216.654 dong (ba tram hai muoi bon triéu hai
tram muwoi sau ngan sau tram ndam muoi ti dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén ve an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
cho va quy dinh vé th1 hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/10/2025 bi don ba H khang c4o toan bd ban an dan su so tham so
380/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai dé
nghi Toa an cap phiic tham stra toan bo ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham dai dién theo
iy quyen cua bi don dé nghi huy toan bd ban 4n so tham do vi pham thu tuc to
tung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Béng Nai phat biéu v
kien:

Vé viée tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cuia
Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky va viec chap hanh phap luat cua nguyén



don va bi don ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dé“mg xeét xu
nghi an dugc thue hién dung quy dinh.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua b1 don.

Ap dung khoan 3 diéu 308 Bo luat To tung dan su, huy ban an so tham s
380/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai.
Chuyén ho so cho Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai giai quyét lai theo
dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc xem
xét tal phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Don khang cao cua ba Nguyén Thi H lam trong han luat
dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugce xem xét theo thu tuc phuc
tham.

D61 véi ba Bui Thi Minh A 1a con cua 6ng Bui Van T1 va ba Nguyén Thi
H ta1 phién toa ong T1 xac dinh chau di hoc khong tham gia duoc nén dé nghi
Toa xét xur vang mat, Hoi dong xét xir can ¢t Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
xét X1t ving mit chau A.

[2] Vé noi dung: Ong Vil Vin T ¢c6 don khf_’)’i kién yéu cau Toa 4n giai
quyet budc ba Nguyén Thi H phal tra cho ong T s6 tién thué nha va tién dién con
no tong cong 1a 354.216.654 dong (ba tram ndam meoi bon triéu hai tram muoi
sau ngan sau tram ndm muoi fir dong) va ban giao lai nguyén trang ban dau gom
nha va M khu pho A, phuong T, thanh phd B (nay la phuong T, tinh Dong Nai)
cho ong T.

[3] Vé yéu cau khang c4o: Ba Nguyén Thi H khang céo yéu cau khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa phiic tham 6ng Bui
Vian T1 dai dién theo uy quyeén cua bi don ba Nguyén Thi H dé nghi huy toan bo
an so tham do cap so tham vi pham thu tuc to tung.

Nguyén don 6ng Vi Van T khé’i kién ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap
hop dong thué nha thi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la @ ong Nguyen Van
T4 — chong ba Nguyén Thi H con ¢6 don yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau ong
thanh phai boi thuong thiét hai do hanh vi can tré gay anh huéng dén hoat dong
kinh doanh cua gia dinh 6ng T4, cu thé ngay 01/7/2025 6ng T4 c6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau o6ng T boi thuong thiét hai s6 tién 1.140.000.000d, theo dau buu
dién gui cho Tham phéan giai quyét vu 4n, don da duoc nhan va luu trong ho so
vu an (but luc s6 87, 88) nhung khong duoc Toa an xem xét thu Iy giai quyeét,
khong ban hanh bat ky vin ban t6 tung nao dé giai quyét yéu cau doc lap nay la
vi pham nghiém trong thu tuc to tung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan.



Dén ngay 04/9/2025 dng T4 tiép tuc c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau ong T
boi thuong thiét hai s6 tién 7.260.000.000d nop trong ngay Toa an mé phién hop
tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai nhung ciing khong duoc xem xét giai
quyét ma ra thong bao tra lai don khoi kién (Thong bao tra lai don khai kién s6
12/2025/TB-TA); Dong thoi Toa an ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xu.
Ngay 25/9/2025, éng T4 lam don khiéu nai, ngay 26/9/2025 Toa an nhan duoc
don khiéu nai, ciing la ngay Toa 4n mo phién toa xét xtr.

Tai bién ban vé kiém tra viée giao nop, tiép cin, cong khai chimg ctr ngay
04/9/2025 ciing thé hién cac tai liéu, ching ctr ba Nguyén Thi H va éng Bui Vin
T1 da giao nop: “CCCD Nguyén Thi H.....; Don khoi kién yéu cau doc 1ap ngay
01/7/2025; Pon kho1 kién yéu cau doc lap ngay 04/9/2025 (but luc 111), vige
Toa an cap so tham khong xur Iy don khoi kién doc 1lap ngay 01/7/2025 cia ong
T1 va ra Thong bao tra la1 don kho1 kién doc 1ap ngay 04/9/2025 cua 6ng T1 ma
nhan dinh trong ban an so tham cho rﬁng don kho1 kién doc 1ap cua ong T1 duoc
ndp sau khi Toa 4n tién hanh mé phién hop tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai la khong dung quy dinh cua phap luat, khong phu hop vd1 chung ctr ¢6 tai
ho so, anh huéng nghiém trong quyén loi ich hop phap cia cidc duong su trong
vu 4n, vi pham nghiém trong thu tuc to tung, ma cap phic tham khong thé khac
phuc, dé dam bao quyén loi cho cdc bén duwong su hiy ban 4n so tham chuyén
ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham, do do
khang cdo ctia ba H dé nghi stra ban 4n so tham s& dwoc xem xét lai & cap so
tham.

[4] Vé an phi: Ba H khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra tam
tmg an phi phtic tham cho ba H.

Vé chi phi t6 tung va an phi so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu
an.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi di“mg xXet Xu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat To tung dan su nam 2015.

1. Huy toan bd Ban 4n dan su so tham s6 380/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
cua Toa 4n nhan dan khu vuce 1 - Dong Nai.

2. Chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su phtic tham,
ba H duoc nhan lai1 so tien 300.000d (ba tram nghin dong) tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0004704 ngay 22/10/2025 cta Thi hanh an dan su tinh
Dong Nai.



SO tién tam tng an phi so tham va chi phi to tung sé duoc Toa an cap so
tham quyéet dinh khi vu an duoc giai quyet lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T:Dbng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khuvuc 1 — Déng Nai;

- Phong THADS khu vuc 1 — Pong Nai;

- PDuong su;

- Luu.

Pham Thi Xuan Dao



