TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 802/2025/DS-PT
Ngay: 18-12-2025
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic tham goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan

Céc Tham phén:Ba Huynh Thi Hong Van;

Ba Lé Thi Bich Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 03, 10 va ngay 18 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh TAy Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 492/2025/TLPT-DS
ngay 10 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 741/2025/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian K, sinh nim 1961, CCCD sd
080061001267; dia chi: ap P, xa T, tinh Dong Nai, c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1960, CCCD s6 080060007697; dia chi:
SO A, ap B, xd N, tinh Tay Ninh, c6 mit.

2.Ba V& Thi M, sinh nim 1960, CCCD s6 080160014644; dia chi: S6 A,
ap B, xa N, tinh Tay Ninh, c6 don xin vang.

- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén V& T, sinh nam 1987, CCCD s6: 080087011318; dia chi:
SO A, ap B, x4 N, tinh Tay Ninh, c6 miit.



2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An (d3 két thic hoat dong). Ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An la Uy
ban nhan dan xa N, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Truong Minh T1; Chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xd N, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb
Tan T2; Chtric vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan xa N, tinh Tay Ninh, theo vin
ban uy quyén s6 125/UQ-UBND ngay 28/7/2025, ¢6 don xin vang.

Nguo1 bao vé quyen va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan xd N, tinh
Tay Ninh: Ong Nguyén Quoc T3, chtc vu: Truong phong kinh té xa N, theo Vién
ban ctr ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ngay 28/7/2025, ¢ don xin ving.

- Ngueoi khéng cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh té tung, nguyén don éng Nguyén Vin
K trinh bay:

Ong dang quan ly, str dung thira dat 160, to ban @6 s6 22, dién tich trén
giay chimg nhan quyén st dung dat (Vlet tat GCN QSDD) 5.754, 8m2 toa lac tai Ap
D, xi L, huyén T, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén T
cap GCNQSDD vao ngay 30/12/2010. Ngudn goc thira dat 1a ctia ong ba dé lai.

Giap ranh thira dat so 160 cua ong 1a thira dat s6 153 cua dng Nguyen Vin
N. Qua trinh str dung, 6ng N co lan dat ctia 6ng dé cho con 1a Nguyén Vo T xay
dung chudng bo.

Phan dat ong dang sir dung thuc té ¢6 con muong. Con muong nay duoc
hinh thanh truéc nim 1975, trude day la con rach dé cho cac ho dan lay nudc sur
dung nhung hién nay nguo1 dan khong con st dung nude cua con muong lam nudce
sinh hoat. Con muong nay 1a dat ciia 6ng, di duoc nha nudce cap trén GCN QSDD
cho dng, trén ban d6 dia chinh khong c6 thé hién con muong.

Phan dat tai vi tri A, dién tich 171,3m?2, theo Manh trich do dia chinh s
285-2023 duyét ngay 02/11/2023 trude day la dam 1a dira nude, 6ng N ¢6 moc dat
va xay chué)ng bo vao nam 2018. Phan dat tai vi tri B dién tich 37.2m2, hién ong
xac dinh khong tranh chap.

Ong yéu cau déng Nguyén Van N, ba V& Thi M va Nguyén V& Tan di D tai
san tra lai phf;in dat 1an chiém tai vi tri A, dién tich 171,3m? theo Manh trich do dia
chinh s6 285-2023 duyét ngay 02/11/2023.

Bi don ong Nguyén Van N trinh bay: Ong dang quan ly, sir dung thira sO
153, to ban d6 s 22, dién tich la 1.419,1m? toa lac tai Ap D, x4 L, huyén T, tlnh

Long An dugc UBND huyén T cap GCN QSDD vao ngay 20/11/2010. Ngudn goc
thtra dat 1a cia 6ng ba d¢ lai.

Ranh dat cia ong va thira dat s6 160 ctia 6ng K 1a nhanh cua sdong D co tir
xura dén nay. Con muong (nhanh song D) 1a dat cong cong do nha nude quan 1y.



Tr mi cia con muong giap thira dat so 153 tro vé thia dat s6 153 1a dat cua ong.
Gitra thira dat s6 160 va thira dat so 153 ¢6 con muong nén o6ng khong co6 lan dat
cua ong K va khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ctia ong K.

Truéc day, phan dat tai vi tri A, dién tich 171,3m? 13 cai muong, ong sit
dung nudi ca. Nam 2018, dng c6 tién hanh lap con muong va cho con cua dng tén
la Nguyén Vo Tan X chudng bo. Ong khong tranh chap phan dit tai vi tri B, dién
tich dién tich 37,2m2, vi day la phan dat cia Miéu quan 1y.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét phan san lap mit bang tai vi tri A.
Trudong hop Toa an xac dinh phan dat tai vi tri A 1a ctia 6ng K thi 6ng va ong K sé
tur thoa thuan phan san lap mat bang. Ong yéu cau Toa an xac dinh phan dat tai vi
tri A thudc thira dat so 153.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi M, dai dién UBND xa N:
cO don d¢€ nghi x¢t xr vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vé T trinh bay: Ong la
con cua ong Nguyén Vin N. Ong thong nhat 101 trinh bay ciia 6ng N. Trén phan dat
tranh chap gitra 6ng K va ong N co chudng bo do 6ng xay dung, day la tai san
riéng cia o6ng. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét tai san ciia ong trén phan dat
dang tranh chap.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh, da xu:

1. Khong chap nhan yéu c-éiu khoi kién cta ong Nguyén Vian K “Tranh chap
quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Vin N, ba Vo Thi M.

1.1 Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Vin K vé viée
yéu cau ong Nguyén Vin N, ba Vo Thi M, é6ng Nguyén V& Tan di D tai san Va tra
la1 phan dat tai vi tri A dién tich 171,3m? theo Manh trich do dia chinh s6 285-
2023.

1.2 Xac dinh phﬁn dat vi tri A dién tich 171,3m?2 theo Manh trich do dia
chinh s6 285-2023 thugc thira dat s6 153 t& ban do so 22 toa lac x4 L huyén T, tinh
Long An (nay la xa N, tinh Tay Ninh) cua 6ng Nguyén Van N.

V1 tri phf;in dat theo Manh trich do dia chinh s6 285-2023 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T do vé duyét ngay 02/11/2023. Phan dat toa lac
tai xa L, huyén T, tinh Long An (nay la xa N, tinh Tay Ninh.

2. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan quan Iy nha nuéc vé dat
dai dé duoc cap, diéu chinh dién tich dat ciia Giay chiing nhan quyén s dung dat
dtng dién tich thuc té theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin K phai chiu sb tién 14.107.200d
(Muo1 bon triéu, mét tram 1€ bay nghin, hai tram dong), 6ng K da ndop xong.

4. Vé an phi: Mién an phi cho 6ng Nguyén Vin K.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.



Ngay 04/9/2025, nguyén don dng Nguyén Vin K khang cdo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo huéng chap nhan toan bod yéu
cau khéi kién cua ong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin K van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, cac duong su khong théa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, tai phan tranh luan:

Nguyén don 6ng Nguyén Van K trinh bay: Tai phién toa, 6ng N thira nhan
vi tri cam coc, lam ranh xay hang rao cua 6ng N sau khi xay ra tranh chap. Ong N
khong xac dinh duoc vi tri dat khu B va vi tri dat Miéu, ong N 1a nguoi ¢ lan qua
ranh dat tai vi tri A cua t6i. Phan dat tranh chap 1a do t6i quan 1y st dung, c6 04
nguoi nhan chimg chimg minh. Cé trudéng ap lam chimg phan con muong do luc
ban dau khoang 1m-1,5m sau nay nha nuéc méi moéc kénh. Trén phan dat 6ng N co
ao, tuy nhién tai phan dat tranh chap vi tri B hoan toan khong cé ao. Tai phan dat
vi tri B 1a phan dat cua tdi quan 1y str dung, anh t6i 1a 6ng Nguyén Vin B quan 1y
cay trong trén phan dat nay.

Bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Phan dat chung to1 sit dung tir trude
dén nay, tir lic chua moc kénh, tai phan dat trén t61 c6 dao ao nudi ca, co6 nguoi lai
cobe 1am nhan chtimg vé viéc dao ao nudi ca cua to1. Giira thira dat 153 va thira 152
(dat Miéu) c6 hang rao lam ranh, phan dat vi tri B 1a phan dat Miéu, anh 6ng K dén
trong cay trén d6. Tai phién toa hom nay to1 yéu cau Toa 4n xac dinh ludn phan dat
vi tri Khu B thudc quyén st dung ctia toi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cio cuia nguyén don 6ng Nguyén Van K thuc hién dung
quy dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham. Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhitng quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su, nhitng nguoi tham gia to tung dd chap hanh diing phap luat.

Vé nodi dung vu 4n: Thira 160 (nay theo ban d6 2010) c6 ngudn goc 1a thira
1374 ban do 1996, dugc cap cho ba Truong Thi M1 nam 1996; nam 2005 ba M1
tang cho 6ng Nguyén Van K; ndm 2010 duoc cap do1 thanh thira 160 to ban do 22.

Thira 153 (nay theo ban do 2010) c6 nguon goc la thira 1377 ban do 1996,
duoge cap cho 6ng Nguyén Vin N nam 1996; nim 2010 duogc cap doi thanh thira
153 to ban d6 22.

Cong vin s6 1385/CNVPDD ngay 18/12/2023 (BL 185) xac dinh: viéc cap
GCN niam 1996 va nim 2010 dua trén hai hé thong ban d6 khac nhau (nim 1996
v€ tir anh hang khong, nam 2010 do vé truc tiép), nén sb liéu va dién tich ¢o su
chénh 1é€ch. Dién tich do hién trang phuc vu tranh chép thay do6i do xac dinh ranh
dua theo ¥ kién cac bén va thuc té muong, ranh giéi khong con ding nhu ban do
2010.

Nguyén don va bi don thong nhat khong tranh chap vi tri B, C theo Manh
trich do 285-2023, nén Toa so tham khong xem xét.



Ong K yéu cau 6ng N, ba M, 6ng T di doi tai san, tra lai phan dat vi tri A
theo Manh trich do 285-2023; phia 6éng N cho rang minh khong lan chiém va
khong chap nhan yéu cau.

Ong K cho ring phan dat vi tri A trude diy do dng quan 1y, sit dung lam
dam 14; dén nam 2018 thi 6ng N tu v san lap va xay chuong bo. Theo 101 trinh bay
cia mot s6 nguoi lam chimg (Dé, D, T4, G, T5) xac nhan trude khi éng N xay
dung, khu dat nay do 6ng K st dung. Tuy nhién, mot s6 ngudi lam chung khac
(M2, B¢, V) lai trinh bay ring dat vi tri A thuc té do 6ng N st dung; nim 2016 khi
Nha nude nao vét muwong, phan dat duoc dap 1én hai bén muong va sau d6 é6ng N
quan 1y, sir dung roi lam chudng bo.

Cin ctr phiéu xac minh cia UBND x3 L (nay 1a xa N) ngay 21/5/2025 (BL
283) xac dinh: Tir nam 1975 dén 2016 khong xac dinh duoc ai quan 1y phan dat vi
tri A. Nam 2016 UBND c6 chu truong nao vét muong nude dip dat 1én hai bén
muong (nao vét siu xuodng tai vi tri cii ciia con muong ¢6 san). Tir nim 2016 dén
nay 6ng Nguyén Vin N 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung va da xay chudng bo tai
v1 tri nay. Nhu vay 101 khai cua nhitng nguot lam ching (M2, B1, V) phu hop véi
xac minh cia UBND xa.

Tai phién toa phiic tham phat sinh tinh tiét méi lién quan dén viéc cap Giay
CNQSDD cua cac duong su, phia bi don thay doi yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
giai quyét luon phan dat tai vi tri B nén can huy an, giai quyét lai theo diing quy
dinh phap luat.

Tu phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 3 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015, stra doi, bo sung nim 2025, hiy Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin K thuc hién
dting quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phtic tham.

Bi don ba V& Thi M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan xa N, tinh Tay Ninh c6 don xin vang tai phién toa, can ctit Di€u 296 Bo
luat TO tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[2] Xét khang cdo cia nguyén don dng Nguyén Vin K:

[2.1] Xét phan dat tranh chap vi tri A, dién tich 171,3m? theo Manh trich do
dia chinh s6 285-2023 duyét ngay 02/11/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén T.

[2.2] Xét thay, ngay 24/9/1996, ba Truong Thi M1 duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Long An cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi thia dat so
1374, to ban d6 s6 3, dién tich 5.765m?2, loai dat T, dat toa lac xd L, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 285-2023 duyét ngay 02/11/2023 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T thi phan dat duoc cap bao gom: phan
dién tich 5.229,1m? thudc thira dat so 160; phan dat vi tri A dién tich 171,3m?;
phan dat vi tri B dién tich 37,2m?2 va phan dat vi tri C dién tich 239,8m? (muong



nuée) khi cap giay khong co do dac va cim moc thuc té thira dat. Nam 2005, ba
Truong Thi M1 ting cho thira dat s6 1374, to ban do s6 3 cho con la dng Nguyén
Vin K, khi ting cho khong c6 do dac va cim moc gi6i thuc té thira dat. Nam 2010,
thira dat s6 1374, to ban d6 so6 3 duoc cap doi thanh thira 160, to ban d6 s6 22, dién
tich 5.754,8m?, do do dac lap ban do dia chinh mdi.

[2.3] Xét thay, ngay 30/9/1997, éng Nguyén Vin N dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Long An cap gidy chimg nhin quyén st dung dat doi voi thira dat so
1377, to ban d6 so 3, dién tich 1.416m?2, loai dat T, dat toa lac xd L, huyén T, tinh
Long An. Nam 2010, thira dat s6 1377 to ban do s6 3 duoc cap doi thanh thira 153,
to ban do so 22, dién tich 1.419,1m?2, do do dac 14p ban do dia chinh méi.

[2.4] Xét, theo Manh trich do dia chinh s6 285-2023 duyét ngay 02/11/2023
cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén T thi thira dat s6 160 cta dng
K c6 muong nudc ngang qua. Tuy nhién, theo Ho so ki thuat thira dat dé ngay
01/12/2009 c6 xac nhan cua Phong Tai nguyén va Mo1 truong huyén T, tinh Long
An cti dang duogc luu trir tai Trung tam luu trit lich st tinh, co thé hién toa do cac
canh thi so d6 thtra dat s6 160 khong thé hién c6 muong nude di ngang qua thira
dat. Nhu vay, co su khong thong nhat gitta Ho so ki thuat thira dat dé ngay
01/12/2009 c6 xac nhan cua Phong Tai nguyén va Mo1 truong huyén T, tinh Long
An cli v61 hién trang thuc té cia thira dat. Do d6, can thu thap chimg ctt, xdc minh
lam 13 tai thoi diém do dac 1ap ban do6 dia chinh méi nam 2009 thi hién trang thuc
té thira dat 160 1a nhu thé nao va ai 1a nguoi truc tiép quan 1y sit dung phan dat
tranh chap dé lam cin cr giai quyét vu an. Mit khac, tai phién toa phuc tham, bi
don 6ng Nguyén Vin N trinh bay truéc day do ong xac dinh phan dat vi tri B, dién
tich 37,2m?2 la dat Miéu nén khong tranh chap. Tuy nhién, theo Manh trich do dia
chinh s6 180-2023 duyét ngay 10/7/2023 va Manh trich do dia chinh s6 285-2023
duyet ngay 02/11/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T thi
phan dat vi tri B dién tich 37,2m2 khong thuoc dat Miéu va ong K xac dinh dang
quan 1y phan dat trén nén 6ng c6 don yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan dat
vi tri B dién tich 37,2m? thudc quyén stir dung cia dng.

[2.5] Xét thay, do ong N ¢o6 yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan dat vi
tri B dién tich 37,2m? theo Manh trich do dia chinh s6 285-2023 duyét ngay
02/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T thude quyén sir
dung cia 6ng nhung chua duoc Toa an cap so tham xem xét giai quyét. Mit khac,
theo Manh trich do dia chinh s6 285-2023 thi phan dat vi tri B dién tich 37,2m?2
nam lién ké phia ngoai phan dat tranh chap vi tri A dién tich 171,3m2. Do do, Hoi
dong xét xir xét thay can thiét huy an so tham giao ho so vé Toa an cap so tham
giai quyét lai cung chung mot vu an dé dam bao vu an giai quyét duoc toan dién,
khach quan va dung quy dinh cua phap luat.

[3] Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay cd cin ct chap nhan
khang cao ctia nguyén don dng Nguyén Vin K, huy ban an so tham. Quan diém
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a ¢6 can ¢t nén duge
chap nhan.



[4] Vé tam g an phi so tham, tam tng chi phi t6 tung s& duoc cap so
tham quyc¢t dinh khi giai quyét la1 vu an.

[5] V& an phi dan su phic tham: Ong Nguyen Van K khong phai chiu an phi
dan sy so tham va ciing thudc trudng hop duge mién ndp tam ng an phi, 4n phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B6 luat T6 tung dan su;

1. Huy Ban an dan su so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh.

Giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh dé giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian K khong phai chiu an phi
dan su so tham va ciing thudc treong hop dugc mién ndp tam tng an phi, an phi.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vuc 5 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd SO, an van.

Tran Trong Nhin



