TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 396/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 12 - 2025
“V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.
Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén;
2. Ba Pinh Thi Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Dik Lik.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Pik Lik, xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy ly s6: 300/2025/TLPT-DS ngay
06/10/2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pik Lak (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak
Lak) bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phic tham sb:
409/2025/QDPT-DS, ngay 14/11/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
362/2025/Qb-PT, ngay 27/11/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lo Ngoc U - Sinh ndm: 1936; dia chi: T,é) dan phé C,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak (nay la phuong T, tinh Dak Lék), 6ng U da
chét ngay 12/7/2025.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1.1. Ba Lo Thi N - Sinh ndm: 1965; dia chi: T6 dan phé D, x4 S, tinh Quang
Ngai.

1.2. Ba Lo Thi Phuong T - Sinh nam: 1984; dia chi: T6 dan ph6 C, phudng T,
tinh Dak Lak.

, 1.3. @ng Lo Ngoc T1 - Sinh nam: 1964; dia chi: Thon A, phuong T, tinh bk
Lak.

~ 1.4.BaLo Thi Kim A - Sinh nam: 1973; dia chi: T6 dan phd C, phuong T, tinh
bak Lak.



, 1.,5. Ong Lo Ngoc T2 - Sinh nam: 1975; dia chi: T dan phé C, phuong T, tinh
bak Lak.

1.6. BaLd Thi Tuyét T3 - Sinh nam: 1969; dia chi: Thon A, xa S, tinh Quang
Ngai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba L Thi N, ba Lo Thi Phuong T, ong Lo
Ngoc T1,ba Lo Thi Kim A, dng Lo Ngoc T2 vaba Lo Thi Tuyet T3: Ba Lé Thi Nhu
Q - Sinh ndm: 1989; dia chi: Puong Y, phuong B, tinh DBak Lak, vang mat tai phién
toa.

~1.7.BaLo Thi Kim P - Sinh nam: 1981; dia chi: T6 dan phd C, phuong T, tinh
bak Lak, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lo Thi Kim P: Ong Lé Trong C - Sinh
nam: 1984; dia chi: Puong N, phuong T, tinh Dak Lak, c6 mat.

2. Bi don dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vuqto”’ tung cua nguyeén
don 6ng Ij,o” Ngoc U: Ba Lo Thi H - Sinh ndm: 1968; dia chi: To dan pho C, phuong
T, tinh Dak Lak, c6 mat.

3. Bi don: Qng Nguy,én Cong K - Sinh nim: 1969; dia chi: T6 dan phd C,
phuong T, tinh Dak Lak, ving mat.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bj don ba Lo Thi Hva 6ng Nguyezi,i Cong K:
Ong Lé Trong C - Sinh nam: 1984; dia chi: Puong N, phuong T, tinh Bak Lak, ¢
mat.

4. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong cong chimg C1; dia chi:
buong L, phuong E, tinh Bak Lak.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ba Vi Thi V - Chue vu: Trudng Van phong
cong chung C1, vang mat.

5. Newoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don 13 ng Lé Trong
C.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don va la nguoi dai dién theo vy quyén ciia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don la ba Lé Thi Nhw Q la trinh bay c¢6 ndi
dung nhw sau:

Ong Lo Ngoc U'va ba bang Thi HI 1a vo chong, trong qua trinh sinh song da
tao lap dugc 02 tai san chung gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
thugc thira dat s 70, to ban d6 s6 57, dién tich 228, 8m? dugc cap Glay ching nhén
quyén st dung dat s6 CT 469276 va quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat
thudc thira dat sb 149, t& ban do s6 16, dién tich 6.020m? duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé CU 346757.

Ngay 26/05/2020, ba bang Thi H1 chét khong Qé lai di chac, nhitng nguoi
dugc huong di san thira ké cua ba H1 khong thong nhat thoa thuan dugc viéc phan
chia di san thura ke, nén da khoi kién dé nghi Toa &n giai quyét phan chia di san thira
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ké. Theo Ban an s6 237/2022/DS-PT ngay 13/12/2022 ciia Toa 4n nhén dan tinh
Pik Lik, vé viéc “Tranh chip di san thira ké”, Toa an quyét dinh phan chia di san
thira ké cta ba bang Thi H1 la % Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc 02 thira dat trén cho hang thira ké thir nhét ciia ba Bang Thi H1 gdm 09 ngudi:

Ong Lb Ngoc U, chi Lo Thi Kim A, anh L6 Ngoc T1, anh Lo Ngoc T2, chi Lo Thi
H, chi L6 Thi Kim P, chi Lo Thi Phuong T, anh L6 Ngoc T2, chi Lo Thi Tuyét T3,
chi Lo Thi N. Sau khi c4c bén thuc hién xong trach nhiém thanh toan cho nhau va
hoan tat thu tuc phén chia thua ké thi Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dét
thudc thira dat $0 70, to ban d6 s6 57, dién tich 228.8m? theo gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 CT 469276 dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai sang tén
quyén s hiru cho dng Lo Ngoc U. Ngay 16/9/2024, 6ng U tién hanh viéc cho ting
04 nguoi con 1a chi L Thi N, chi Lo Thi Phuong T4, Lo Thi Kim P, chi L6 Thi H
thira dat s6 70 muc dich lam nha tur duong, nhung do chi N ¢ xa nén chua tién hanh
lam thu tyc nhu thoa thuin dugc, thi 6ng Lo Ngoc U phat hién bi bénh ung thu da
day nén di 1ap di chuc dé lai cho 04 ngudi con gai thira dat trén vao ngay 19/9/2024.
Trong thoi gian nay, chi Lo Thi H va chi Lo Thi Kim P khéng cho 6ng U’ tiép xuc
v6i cac nguoi con khac va thuong xuyén lay 1y do dua 6ng U di diéu tri bénh, muc
dich dé ong U khong tién hanh duoc thu tyc ting cho tai san. Pong thoi chi H va
chi P con thao tiing suy nghi, chi dao 6ng U 1am theo yéu cau ctia minh va cho 6 ong
U udng cac loai thubc khong 1d ngudn gdc, cong dung lam cho dng bi suy kiét vé
suc khoe.

Ngay 01/10/2024, khi 6ng U dang nhép vién diéu trj bénh thi chi Lo Thi H noi
di ky gidy to, ong U ¢6 hoi ky gidy to gi, thi chi H noéi ché 6ng di ky gidy to vay
tién de lay tién chita bénh cho ong. Vi tin chi H 1a con cua minh nén ong U daky
vao hop dong chuyén nhuong thira dat sé 70 ma khong hé hay biét d6 1a hop dong
chuyén nhuong dat cho chi H; dong thoi do ong U tudi cao mét kém, lai thém tai
thoi diém d6 ong dang diéu tri bénh ung thu da day, sic khoe rat yéu nén viéc ky
hop dong tai Van phong cong ching C1, thi éng U cho biét 1a khong duge Cong
chtng vién giai thich rd, ciing nhu khong doc lai noi dung hop dong cho 6ng nghe
va biét viéc minh s& ky hop dong, ddn dén viéc éng bi con céi ltra dbi dé chiém nha,
dat cua ong.

Tir nhimg cdn ¢t trén 6ng Lo Ngoc U khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:
Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lo Ngoc U véi ong
Nguyén Cong K va Ba Lo Thi H ky ngay 01/10/2024 v6 hiéu, vi hop dong nay co
su gian doi va 6ng U khong tu nguyén, khong nhan duoc bat ky khoan tién nao;
dong thoi de nghi Toa an tuyén huy gidy chu’ng nhan quyen st dung dat d6i vOi
thira dat sd 70, t6 ban d6 s 57, dién tich 228,8m? dugc cap Glay chtng nhan quyén
str dung dat s6 DQ 671453, dimg tén 6ng Nguyén Cong K1 va ba Lo Thi H.

Sau khi xét xur so tham, dén ngay 18/7/2025 thi 6ng Lo Ngoc U chét, nhimg
nguoi thua ké quyén va nghia vu t6 tung cta ong Lo Ngoc U thudc hang thira ké
thi nhat gdom: Ba Lo Thi N, ba Lo Thi Phuong T, 6ng Lo Ngoc T1, ba Lo Thi Kim
T5, ng Lo Ngoc T2, ba Lo Thi Tuyet T3 van gitt nguyén yéu cau khéi kién va dé
nghi Toa an cap phtc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bj don, giit
nguyén toan bd ban an so tham.



*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua bi don la ong Lé Trong C trinh bay co ngi dung nhu sau:

Ngay 01/10/2024, dng Lo Ngoc U da ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dit d01 v6i thira dat s6 70, to ban d6 s6 57, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb CT 469276 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15/4/2020
(dang ky bién dong sang tén ong Lo Ngoc U ngay 16/9/2024) cho vo chong 6 ong
Nguyén Cong K, ba Lo Thi H theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cong ching sd 002694, quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2024 tai
Vin phong coéng chimg C1. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
6ng Lo Ngoc U ¢o déy da nang lyc hanh vi dan sy, muc dich giao dich khong trai
phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén da doc lai toan bo ndi dung hop déng,
d3 ky, diém chi timg trang trudc mat Cong chimg vién.

Sau do thua dat sd 70, to ban dd sd 57, dién tich 228,8m? dd duoc cap Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DO 671453, ngay 30/10/2024 mang tén vo chong
ong Nguyen Cong K, ba Lo Thi H. Viéc ong U ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho vo chong ong K, ba H 1 hoan toan dung quy dinh cua phap luat.
Do d6, bi don dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
6ng Lo Ngoc U.

Ong Lo Ngoc U da chét vao ngay 18/7/2025, ba Lo Thi H (con éng U), la
nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctiia ong Lo Ngoc U thudc hang thira ké
thir nhat, dong thoi ba H cling 1a bi don trong vu an. Y kién ctia ba H 1a khong dong
¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lo Ngoc U, clng nhu y kién cua nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia 6ng U. Ba H dé nghi Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, sira ban 4n so tham theo hudng
khong chp nhan yéu cau khoi kién caa ong Lo Ngoc U.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cia
nguyén don la ba Lo Thi Kim P trinh bay co ngi dung nhu sau:

Ba L6 Thi Kim P 1a con rudt cua Ong L6 Ngoc U (da mat ngay 12/7/2025), y
kién cua ba P khong dong ¥ vOi yéu cau khoi kién cua 6ng U vé viéc: Tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Lo Ngoc U véi 6ng Nguyén
Cong K, ba Lo Thi H va viéc hay gidy chirg nhan quyén sir dung dat mang tén éng
L6 Ngoc U. Péi véi yéu ciu khang céo cta bi don thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién cia Van phong C1 trinh bay c6
noi dung nhw sau:

Ngay 01/10/2024, Van phong cong chung C1 tiép nhan yéu cau cong ching
cua 6ng Lo Ngoc U va 6ng Nguyen cong K, ba Lo Thi H, vé yéu cau cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s0 70, to ban do sO
57, tai phuong T, thanh pho B, theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s CT
469276, s6 vao sO cap gidy chung nhan s6 CS14284 do S¢ Tai nguyén va Moi
truo*ng tinh B cép ngay 16/9/2024. Ong Lo Ngoc U 14 nguoi co quyén dbi voi thira
dat néi trén, 6ng Nguyén Coéng K va ba Lo Thi H 1a bén c6 nhu cau nhan chuyén



nhuong. Van phong cong chimg C1 da tién hanh coéng chimg hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét theo yéu ciu cua cac bén dung voi quy dinh tai Diéu 40,

Diéu 41 cua Ludt cong chimg 2014. Vé thu tuc chung cong ching nhu sau: Tlep
nhan yéu cau cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau
ngudi yéu cau cong chung ghi day du thong tin vao phleu yéu cau cong ching; tiép
nhan ban chinh cac gidy to lién quan dén giao dich bao gom Can cudc cong dan cua
6ng Lo Ngoc U, Can cude cong dan va gidy dang ky két hon cua 6ng Nguyén Cong
K, ba Lo Thi H, Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CT 469276. Cong chimg
vién d4 kiém tra ddi chiéu, tra ctru thong tin tai san trén hé thong quan ly co so dur
lidu cong chung, ching thuc cua S¢ Tu phap tinh Pik Lak. Nhan thdy hd so yéu
cau cong chung day du, phu hop voi quy dinh cua phap luat, tai san khong bi ngan
chin hay bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi nén tién hanh thu 1y ho so yéu cau
cong chirng; soan thao hop déng chuyén nhuong; hudng dan cac bén tham gia giao
dich doc lai ban thao hop dong, giai thich quyén va nghia vu cua cac bén, hau qua
phap 1y cua cac bén khi tham gia giao két hop dong. Cac bén da doc lai va dong y
toan b ndi dung hop dong, di dong y ky vao ban thao hop dong, dong v ky tén,

diém chi vao hop dong; Cong chimg vién ghi 10i ching, ky vao tung trang cua hgp
dong, dong dau va phat hanh vin ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Cong chimg vién Van phong cong chimg C1 da tién hanh cong chimg Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 002694, quyén s6 10/2024
TP/CC-SCC/HDBGD, do Cong ching vién Vi Thi V chirng nhan theo dung thu tuc
trinh tu thAm quyén va trach nhiém cta minh theo quy dinh cua Luat cong ching
nam 2014 va quy dinh cta phép luét. Do vay Van phong cong chirng Vi Thi V nhan
thay trong pham vi trach nhiém ctia minh d3 tién hanh cong chimg hop déng, giao
dich néu trén 1a dung theo quy dinh cia phap luét.

Tai Ban dn din sy so thim sé 83/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ciia Toa dn
nhdn din thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak (nay la Toa dn nhén din khu
vuc 1 - Dak Lak) da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 146, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
266, Biéu 271, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su.

Can cu: biéu 117, Diéu 127 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 47 Luat
cong chimg nam 2014; khoan 2 Diéu 26 Nghj quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Lé Ngoc U.

Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/ 10/2024 gitra
ong Lo Ngoc U véi 6ng Nguyén Cong K, ba Lo Thi H d6i vai thira dat s6 70, to
ban db s6 57, dién tich 228,8m?, tai phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak (theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat so6 CT 469276, s6 vao s6 cap GCN CS 14284 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 15/4/2020, dang ky bién dong ngay 16/9/2024) duoc cong
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chtng tai Van phong cogn chimg C1, sé cong chimg 002694, quyén sb 10/2024
TP/CC-SCC/HDBGD la vo6 higu.

Ong Lo Ngoc U ¢6 quyén lién hé vo1 Co quan nha nudce co tham quyén dé 1am
thu tuc cép, do6i Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat ddi véi thira dat s6 70, to ban d6 sb 57, dién tich 228,8m?, tai
phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lik va thuc hién céc nghia vu tai chinh khi lam
thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an cho cic dwong su theo quy dinh cta
phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 02/6/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don la 6ng Lé Trong C c¢6 don khang cao, vo1 ndi1 dung: Khang cdo toan bo noi dung
ban an so thim; dé nghj Toa an cap phuc thAm xem xét lai toan bd ndi dung ban an
va sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don hoic hity ban an dé giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic thAm, bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén gitt nguyén
yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién, véi ngi dung: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan
cling nhu tai phién toa, Ho1 déng xet xu, thu ky va cac duong sy da tuan thu ding
cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé noi dung: Can cir vao cac tai li¢u,
chung cr trong hd so vu 4n dil co s¢ xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 01/10/2024, giita 6ng Lo Ngoc U voi éng Nguyén Cong K, ba Lo
Thi H d6i v6i thira dét s6 70, t& ban do sé 57, dién tich 228,8m? da vi pham diéu
kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy theo Diéu 117 va Diéu 127 clia Bo luat Dan
su. Vi vay ban an so tham chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don va tuyén
bd hop dong vo6 hiéu 13 ¢ cin ctr, nén khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co so chip
nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan su: Khong chép nhan khang

cao cta bi don 6ng Nguyeén Cong K va ba Lo Thi H; gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur da duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n céc tai li¢u,
ching cr, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét
xUr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham nguyen don ong Lo Ngoc
U d3 chét ngay 12/7/2025. Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung cua
nguyén don (nhitng ngudi con cua 6ng U) la ba Lo Thi N, ba Lo Thi Phuong T, ong
Lo Ngoc T1, ba Lo Thi Kim A, 0ng L6 Ngoc T2, ba Lo Thi Tuyét T3, da uy quyén
cho ba Lé Thi Nhu Q tham gia t6 tung tai Toa an va giit nguyén yéu cau khdi kién
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ctia 6ng Lo Ngoc U va khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia bi don.

[1.2] Déi véi nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta nguyén don ba Lo
Thi Kim P uy quyén cho 6ng L& Trong C tham gia t6 tung tai Toa an, khong dong
¥y vOi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lo Ngoc U’ Bi don dong thoi 1 ngudi
ké thira quyén va nghia vu td tung cta nguyén don ba Lo Thi H khong dong v véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lo Ngoc U.

[1.3] Dbi v6i nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung ctia nguyén don ba Lo Thi N, ba Lo Thi Phuong T, 6ng Lo Ngoc
T1, ba L6 Thi Kim A, 6ng Lo Ngoc T2 va ba Lo Thi Tuyét T3 1a ba Lé Thi Nhu Q
da duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van Véng mit. Can ¢t khoan 3 Diéu 296
cia Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xu Véng mat ba Lé Thi Nhu Q 1a phu hop.

[2] V& ndi dung: D6i véi yéu cau khang céo cta bi don, Hoi dong xét xtr xét
thay:

[2.1] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Lo Ngoc U voi
6ng Nguyén Cong K va ba Lo Thi H: Thira dat s6 70, to ban d6 s6 57, dién tich
228,8m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CT 469276 mang tén 6ng Lo Ngoc U, ba béng Thi HI
vao ngay 15/4/2020; dén ngay 16/9/2024 da dang ky bién dong theo quyét dinh cua
Toa &n sang tén 6ng Lo Ngoc U’ ngay 01/10/2024, éng Lo Ngoc U ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dét trén cho ong Nguyén Cong K, ba Lo Thi H,
dugc cong ching tai Van phong cong chung C1, gia chuyén nhuong 600.000.000
d6ng, phuong thirc thanh toan tién mit hodc chuyen khoan; ngay 30/10/2024, Chi
nhanh Vién phong dang ky dat dai thanh pho B cap Gidy chung nhén quyén str dung
dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DQ 671453 mang tén
6ng Nguyén Cong K va ba Lo Thi H.

[2.2] Nguyén don va nhiing ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua
nguyén don cho rang viéc 6ng Lo Ngoc U ky hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat 14 do bi ba Lo Thi H, 6ng Nguyén Cong K (1a con gai va con ré) di lira
dbi. Qua xem xét 101 trinh bay cta cac duong su va tai lidu, ching ct trong hd so
vu 4n, thay rang:

Ngay 01/10/2024, khi vo chong ba Lo Thi H va Ong Nguyen Cong K cho ong
Lo Ngoc U dén Vin phong cong chung dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thi éng Lo Ngoc U dang diéu tri noi tra tai Khoa Ung budu - Bénh vién
D1 tir ngdy 23/9/2024 dén ngay 03/10/2024, v6i chan doan K da day di can/ suy
kiét (but luc s6 269a). Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Luat Cong chung, thi:
“T ru’ang hop ngueoi yéu cau cong chirng khéng doc dwoc, khong nghe dwoc, khong
ky va diém chi dwoe hodc trong nhitng truong hop khdc do phép ludt quy dinh thi
viéc cong chimg phai c6 nguoi lam chirng”. Tai thoi diém cong chimg hop dong,
6ng U tuoi da cao (88 tudi), dang trong thdi gian diéu tri bénh nén tinh than khong
dugc minh man va han ché viéc doc va nghe, nhung khi ky két hop dong chuyén
nhuong dat khong co ngudi lam ching 1a khong khach quan va khong phu hop véi
quy dinh cua phép luat.



Mat khac, vao ngay 19/9/2024 ong U da lap Di chuc dé lai tai san 1a quyén sir
dung dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sd hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé CT 469276, thira dat s6 70, to ban dd sé 57, dién tich
228,8m? nay dé 1am nha tir duong va giao viéc quan 1y dé tho cung, st dung tai san
nay cho cac con la ba Lo Thi H, L6 Thi Kim P, Lo Thi N va Lo Thi Phuong T, Di
chic dugc cong chimg tai Vin phong cong ching C2. Pén ngay 01/10/2024, thi
6ng U co ky vin ban hily bo di chic, tai Van ban huy bo di chiic ¢6 thé hién noi
dung: “Vi Iy do sikc khéde va tuéi tic di cao, ong Lé Ngoc U yéu cau cong chimg
Vién Vin phong C3 xdc nhdn chit ky tai Tang C, khoa ung biru, nha E - Bénh vién
Pl s 184 T, phwong T, TP.B, tinh Pdk Ldk vao hic 08 gio 30 phit, ngdy
01/10/2024” va cb nguoi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Qudc B. Nhu vay, c6 co 8O xac
dinh tai thoi diém ngay 01/10/2024 (cung véi ngay ong U va vo chong ba Lo Thi
H, 6ng Nguyén Cong K ky hop dong chuyen nhuong dat), thi 6ng U dang diéu tri
bénh tai Bénh vién, stc khoe yéu, khong thé tu di cong ching cac van ban, hop
dong duoc nén da ky Vin ban huy bo di chuc tai Bénh vién va viéc cong ching phai
c6 nguoi lam ching.

Nhu vay y k1en trinh bay cua nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don cho rang tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
6ng U tudi da cao va dang trong tinh trang bénh ning, khong minh man, khong c6
nguoi lam chung va 6ng U ciing khong nhan duoc hop dong va ciing khong nhan
dugc khoan tién nao vé vigc chuyen nhuong dat va viéc vo chong ba H, 6ng K da
noi cho o6ng U di ky glay td vay tién chira bénh do tin 13 that nén 6ng da ky ma
khong biét viéc ky hop dong chuyén nhuong dat, 12 c6 co s¢ va phi hop véi tai liéu
ching ctr ¢6 trong ho so vu an.

[2.3] £)01 v6i ¥ kién trinh bay ctia bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cta
bi don cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Lo Ngoc
U c6 day du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén da doc lai toan bo néi dung hop dong
va viéc ky két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 hoan
toan dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, nguyén don ong U x4c dinh chua
nhan dugc tién chuyén nhuong dat theo hop dong va bi don khong co tai lidu, ching
ctr chimg minh d3 giao tién chuyén nhuong dat cho ong Lo Ngoc U, dong thoi s6
tién chuyén nhuong trong hop dong 1a thap hon nhiéu so véi gia tri dét trén thuc té
va dén nay thira dat vin chua duoc ban giao cho 6ng K, ba H quan 1y str dung. Do
do6 trinh bay cua bi don 1a khong phu hop va khdng c6 cén cu.

[3] Tur nhiing phan tich va nhén dinh trén, ¢ co so khang dinh viéc 6ng Lo
Ngoc U ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2024, chuyen
nhuong cho vo chong ba Lo Thi H2, 6ng Nguyen Cong K quyén sir dung dat theo
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CT 469276, thira dét s6 70, to ban do s6 57, dién tich 228,8m? tai phudng
T, thanh phd B, 1a do bi lira déi nén hop dong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cia
giao dich duoc quy dinh tai Piéu 117, Diéu 127 Bo luat Dan su. Vi vy, ban an so
tham d4 chap nhan don khéi kién ciia ong Lo Ngoc U, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/10/2024 giita 6ng Lo Ngoc U voi 6ng Nguyén
Cong K, ba Lo Thi H v6 hi€u 1a ¢6 can cur, phu hgp véi quy dinh cua phap luat. Do
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do6 khang céo cua bi don 1a khong c6 co s& chap nhan ma can gilt nguyén ban an so
tham, 1a phu hop.

[4] V& giai quyét hau qua cua hop ddng v6 hiéu: Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 01/10/2024 giita 6ng Lo Ngoc U véi ong Nguyén Cong K,
ba L6 Thi H 1a vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy
nhién, 6ng L6 Ngoc U x4c dinh chwa nhan dugc tién chuyén nhuong dat theo hop
d6ng, vo chong ong Nguyén Cong K, ba Lo Thi H khong ¢ chimg cir chitng minh
viéc da giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng U’; vé dat va tai san trén dat thudc thira
dat s6 70, hién do ong U va con gai dang quan 1y, su dung. Dong thot, nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don va bj don khong yéu cau giai quyét hau qua cta
hop ddng vo hiéu nén ban 4n so thim khong xem xét 1a phu hop.

[5] Vé yéu cau huy Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 DQ 671453 mang tén Nguyen Cong K va Lo Thi
H do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho B cap ngay 30/10/2024, xét
thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Lo Ngoc U va dng
Nguyén Cong K, ba Lo Thi H 1ap ngay 01/10/2024 tai van phong Cl la v hi¢u.
Can ctr dlem d khoan 2 Piéu 106 ctia Luat Pat dai, quy dinh co quan cap gidy ching
nhén quyén st dung dat khong dugc thu héi gidy chimg nhéan quyén st dung dat
trong truong hop “...nguoi duoc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat da thuc
hién chuyén quyén su dung dat quyén so hitu tai san adn lzen véi ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai..”. Theo Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/Nb-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan
quyen st dung dat do chuyen quyen dya trén co so hop ddng. Vian phong dang ky
dat dai co trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thuc hién hop dong 1a thi
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat quyét dinh hanh chinh
ca biét. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh pho B, co quan tai nguyén va moi truong
can ctr vao ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
ching nhan quyen sir dung dat phu hop Y két qua giai quyet cua vu an. Do do,
Toa an cap SO tham khong xem xét giai quyét 'yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat trén 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[~6] Vé chi phi tb tung: Do yéu cau khoi kién duoc ghép nhan nén bi don 6ng
Nguyén Cong K va ba Lo Thi H phai chiu 5.000.000 dong chi phi xem xét thdm
dinh tai cho va dinh gia tai san.

Nguyén don 6ng Lo Ngoc U da nop tam ng chi phi t6 tung va chi phi xong,
nén nhing nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ong Lo Ngoc U dugce nhan
lai s tién 5.000.000 ddng sau khi thu duoc tir ong K va ba H.

[7] V& an phi:

[7.1] An phi so tham: Bi don 6ng Nguyén Coéng K va ba Lo Thi H phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

[7.2] An phi phtic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan, nén bi don ong



Nguyén Cong K va ba Lo Thi H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phtic thAm
va dugce khau trir vao s tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Khéng chip nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a
6ng Lé Trong C; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 83/2025/DS-ST ngay
29/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Dik Lak (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dik Lak).

Ap dung: Diéu 117, Biéu 127 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 47 Luat
Cong chimg nam 2014; khoan 2 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lo Ngoc U.

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01/10/2024
gilta bén chuyén nhuong 1a 6ng Lo Ngoc U va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén COng K, ba Lo Thi H, ddi véi thira dat s6 70, t& ban do sé 57, dién tich
228,8m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik (theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 469276, sb vao
s6 cap GCN CS 14284 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 15/4/2020,
dang ky bién dong ngay 16/9/2024) dugc cong ching tai Van phong cong ching
C1, s6 cong ching 002694, quyén sb 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Lo Ngoc U 1a ba Lo
Thi Kim A, 6ng L6 Ngoc T1, ba Lo Thi Phuong T, 6ng Lo Ngoc T2, ba Lo Thi
Tuyét T3 va ba Lo Thi N c¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc cd tham quyén dé
1am thu tuc cap doi, cip lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 70, to ban d6 s6 57, dién tich 228,8m?,
tai phuong T, thanh phd B, tinh Pk Lak (nay la phuong T, tinh Pak Lik) theo quy
dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Cong K va ba Lo Thi H phai chiu 5.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé hoan tra cho nguyén
don.

Nguyén don 6ng Lo Ngoc U khoéng phai chiu chi phi t6 tung. Nhimng ngudi
thira ké cua 6ng Lo Ngoc U gdm: Ba Lo Thi Kim A, dng Lo Ngoc T1, ba Lo Thi
Phuong T, 6ng Lo Ngoc T2, ba Lo Thi Tuyét T3, ba Lo Thi N, ba Lo Th; Hvald
Thi Kim P dugc nhan lai s6 tién tam g chi phi té tung ma dng Lo Ngoc U da ndp
1a 5.000.000 ddng, sau khi thu duoc tir dng Nguyén Cong K va ba Lo Thi H.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Bi don ba Lo Thi H va 6ng Nguyén Cong K phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

10



Nguyén don 6ng Lo Ngoc U khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan sy phtic tham: Bi don ba Lo Thi H va 6ng Nguyen Cong K
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sé tién tam ing
an phi da nop 13 300.000 dong (do 6ng Lé Trong C ndp thay) theo Bién lai thu sd
AA/2023/0011113 ngay 10/6/2025 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Buén
Ma Thut, tinh Dik Lik (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1 - Bak Lak).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao;
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND khu vuc 1 - Dk Lék;
- Phong THADS khu vyc 1 - Dik Lik; (Ba ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Truwong Cong Binh
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