TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 399/2025/DS-PT

Ngay: 22 - 12 - 2025

V/v Tranh chdp hop déng mua ban tai
san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hji dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thai Lan

Céc Tham phén: Ong Y Phi Kbuér va ba Luu Thi Thu Huong

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddik Lék tham gia phién toa: Ong Phan
Vin Cong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 403/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do ban 4n dan sur so tham so: [Category] bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 428/2025/QD-PT ngay 27/11/2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1974, s6 CCCD: 034174017762;

Dia chi: Thon D, xa b, tinh Dak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ba Bang Thi V, sinh nam 1960, s6 CCCD: 066160006850:

Dia chi: Thon D, x4 D, tinh Dak Lak. C6 mat.

3. Nguoi khang cao: Bi don ba Bang Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Gitta ba Nguyén Thi T va ba Pang Thi V ¢ quan hé mua ban phan boén tir nam
2013 dén nam 2015. Trong qua trinh mua ban, ba V nhiéu lan mua phan bén cta ba
T va dé no tién. Viéc mua ban phan bon khong duoc 1ap thanh hop dong bang vin
ban, ba T 1a ngudi ghi chép cac khoan no vao so theo doi ban no ctia minh.



Trong cac nam 2014 va 2015, ba V con no tién phan boén cua ba T voi cac
khodn tién phat sinh vao cac thoi diém khac nhau, trong d6 ¢6 cac khoan no duoc
ghi nhan vao cac ngay 05/11/2014 am lich, 10/01/2015 am lich va 20/4/2015 am
lich. Khi mua phan bon dé ng, cac bén co6 thoa thuan miéng vé 13i suat cham tra la
2%/thang.

DPén ngay 10/12/2022 am lich (twong tng ngay 01/01/2023 duong lich), sau
khi hai bén d6i chiéu, tinh toan lai toan bd tién géc va tién lai phat sinh tir viéc mua
ban phan bon, ba T va ba V thong nhat chot no va 1ap giay vay tién ghi tay, xac dinh
ba V con no ba T s6 tién 43.320.000 df‘mg, hen thd1 han mot nam sé tra ca géc va

1ai. Giay vay tien do ba T viét, ba V ky xac nhan tai muc “nguoi vay”.

Ba T xac dinh khoan tién 43.320.000 dong ghi trong giay vay ngay 10/12/2022
am lich thuc chat phat sinh ttr khoan ng tién mua phan bon truede d6 cua ba V, viéc
lap giay vay tién nham muc dich chot lai toan bd cong ng mua ban phan bon giira
hai bén.

Dén nay da hét thoi han cam két tra ng nhung ba V khong thanh toan khoan
tién néu trén. Do d6, ba T khai kién yéu cau Toa an budc ba V tra cho ba T sd tién
da vay 1a 43.320.000 dong va tién 1ai 8,5%/nam keé tir ngay 01/01/2023 dén khi tra
hét no goc.

Bi don ba Dang Thi V trinh bay:

Ba Pang Thi V thira nhan ¢ quan hé mua ban phan bon véi ba Nguyén Thi T tir
nam 2013 dén nam 2015. Trong qua trinh mua ban, ba V nhiéu lan mua phan boén
cua ba T va dé no tién. Khi mua phan bon dé no, cac bén c6 thda thuan miéng vé
viéc tinh 1a1.

Ba V cho rang dén dau nam 2015, ba con no tién phan bon cua ba T véi so tién
goc khoang 15.200.000 dong. Sau khi ba T tinh ca tién 13i, ba V da thanh toan cho
ba T tong cdng 20.000.000 dong; ba cho riang sau khi thanh toan, ba chi con no lai
s6 tién 970.000 dong va ba dong ¥ tra khoan tién nay.

Doi véi gidy vay tién dé ngay 10/12/2022 am lich, ba V xac dinh giay vay tién
do ba T viét, ba V ky tén tai muc “ngudi vay” theo yéu cau cua ba T. Khi ky giay,
ba V khong biét chit nén khong biét ndi dung cu thé ba T di ghi trong giay vay tién.

Do6i vé6i hai giay ghi ng dé ngay 10/01/2015 am lich va ngay 10/5/2018 am
lich, ba V xac dinh cac giay nay do ba T viét va giao cho ba V. Trong cac giay ghi
no nay, ba T 1a nguoi tu tinh toan va ghi nhan cac khoan tién goc va tién 1di; ba V
khong giai thich duoc cach hinh thanh cic con so ma ba T da ghi.



Ba V cho ring trong qua trinh giao dich, ba da nhiéu lan thanh toan tién cho
ba T, tong cdng khoang 35.000.000 dong, trong d6 co 15.200.000 dong tién goc va
phan con lai 1a tién 14i.

Ba V khong dong ¥ vé6i yéu cau khdi kién cia ba T vé viéc budc ba phai tra s6
tién no goc 43.320.000 dong va tién 13i theo yéu cau cia nguyén don; cho rang ba
khong vay tién doc 1ap cia ba T ma chi con no tién mua phan bon, dé nghi Toa an
xem xét, tinh toan lai tién goc va tién 1ai theo dung quy dinh cua phéap luat. Ba V
gilt nguyén nodi dung don khang cao.

Tai Ban dn dén sw so thidm sé: 1 0/2025/DS-ST ngay: 10 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhdn dan Khu vwee 6 — Dak Lak da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 144,
147, 203, 220, 235, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung Dan su;

Can cur cac diéu 351, 352, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su naim 2015; Nghi
quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao.

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khai kién cua nguyén don: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Budc ba Diang Thi V phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong cong so
tién 53.418.000 dong (nam mueoi ba triéu bon trdm muwoi tam nghin dong), trong
d6 tién no goc 43.320.000 dong, tién no 1di 10.098.000 dong.

- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét x1r so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Pang Thi V con phai chiu khoan tién 14i ctia so6 tién con phai thi hanh theo mrc
1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap luat; néu
khong c6 théa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia duwong su theo
quy dinh phap luat.

Ngay 14/9/2025, bi don ba Dang Thi V lam don khang cao toan b ban an so
tham dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so tham theo huéng huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Nguyén Thi T giit nguyén yéu cau
khot kién, bi don ba Pang Thi V gitt nguyén don khang céo.



Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xtr phuic tham, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh ctia B
luat to tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong ho so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xit phtic tham ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu
309 cua Bo luat TH tung dan su, chép nhan mot phé‘m khang cao cua bi don ba Pang
Thi V, stra Ban an dan su so thAm. Tinh toan lai khoan tién géc va l3i cha sb tién
mua ban phan bén con no, khau trir di s6 tién ba V da thanh toan cho ba T. Chap
nhan mot phi’in yéu cau khoi kién cua ba T, budc ba Dang Thi V phai c6 nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi T so tién 18.788.735 dong, trong do tién goc 1a 15.046.000
dong, tién 1ai 1a 3.742.735 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu
chiing c, 101 trinh bay ctia cac duong su, v kién cia Kiém sat vién; Hoi dong xét
XU phuc thAm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc tO tung: Pon khang cao cua lan le trong han luat dinh. Nguoi
khang cao thudc truong hop mién nop tién tam tng an phi dan su phic tham theo
quy dinh nén vu an duogc xem xét, giai quyét theo trinh tir phic tham la phu hop.

[2] Xét khang cao cua bi don ba Pang Thi V: Ba V khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau ba cé nghia vu tra cho ba T so tién
no goc 43.320.000 dong va tién 13i. Ba khong vay tién ctia ba T ma chi no tién mua
phan bon, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét va tinh lai 13i theo quy dinh cua
phap luat cia s6 tién chot no mua phan bon nam 2015 1a 15.200.000 dong theo nhur
02 gidy tinh no ba T d3 chét no cho ba V.

Xét thay: Tai bién ban d6i chat ngay 19/11/2015, nguyén don va bi don déu
xac dinh tir nim 2013 dén nam 2015 ba V nhiéu 1an mua no phan bon cua ba T.
Viéc mua ban phan bon khong duoc lap thanh hop dong, ba T la ngudi ghi chép cac
khoan no vao so theo ddi ban no ctiia minh.

Dén ngay 10/12/2022 am lich (twong tmg ngay 01/01/2023 duong lich), sau
khi cac bén dbi chiéu, tinh toan lai toan bé tién géc va tién 1ai phat sinh tir viéc mua
ban phan bon, hai bén di thong nhat chot no va lap giay vay tién. Do d6, khoan no
thé hién trong gidy vay tién ngay 10/12/2022 am lich thuc chat phat sinh tir quan
hé mua ban phan bon truéc d6. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh



chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai san” 1a chua phan anh ding ban chat giao
dich, ma can xac dinh quan hé tranh chap dtng 1a “Tranh chap hop dong mua ban
tai san (phan bon) ”.

Hai giay ghi no dé ngay 10/01/2015 am lich va ngay 10/5/2018 am lich do ba
V cung cap déu do ba T viét, tinh toan va giao cho ba V. Trong cac gidy nay co ky
hiéu chir “c”, ba T x4c dinh day la ky hiéu thay cho ba s6 0, nghia 1a don vi “ngan
df‘)ng”. Céc bén déu thira nhan khi mua phan bon dé no, cac bén co thoa thuan miéng
vé 1ai suat cham tra la 2%/thang.

Bi don ba V cho rang dén ngay 10/01/2015 am lich ba chi con ng ba T 970.000
dong. Tuy nhién, ba V khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chirng minh viéc d3
thanh toan hét cac khoan no khac. Trong khi d6, nguyén don ba T xac dinh ngoai
khodn tién ndy, ba V con no tién phan bon phat sinh ngay 05/11/2014 am lich 1a
7.470.000 dong va ngay 20/4/2015 am lich 1a 7.576.000 dong. Do bi don khong
ching minh dugc ¥ kién ctia minh, nén c6 cin cir xac dinh day la cac khoan no

phan bon doc 1ap.

Hai giay ghi no dé ngay 10/01/2015 am lich va ngay 10/5/2018 am lich cac
bén tinh toan nhap goc va 1ai thanh tién goc la khong dting quy dinh va s tién 1ai
suat gifra cac bén thoa thuan theo ting thoi diém mua ban vuot qua 1ai suat theo
quy dinh cia phap luat nén can ap dung diém c Diéu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phéap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham can tinh
toan lai s6 tién gdc va 13i suat cua toan bd qua trinh mua ban nhu sau:

Cian cir khoan 1 Piéu 476 Bo luat dan su 2005, ap dung murc 13i suat tinh dén
ngay 31/12/2016 la: 13,5%/nam. Can cu khoan 1 Piéu 468 B6 luit dan sw nam
2015, 4p dung muc 14i suat tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2022 1a 20%/nam.
Nguyén don ba Nguyén Thi T khdi kién yéu cau tinh 13i suat tir ngay 01/01/2023
(10/12/2022 am lich) véi 1ai suat 1a 8,5%/nam. Do d9, can tinh toan lai nhu sau:

DPo6i véi khoan tién goc 15.200.000 dong, 13i suat tinh dén ngay 10/01/2015
(am lich) 1a 19 thang, twong tmg: 15.200.000 dong x 13,5%/mam x 19/12 =
3.249.000 dong. Tong tién goc va lai 1a 3.249.000 + 15.200.000 = 18.449.000 dong.
Cung ngay, ba V di thanh toan 20.000.000 dong, trir di khoan tién goc va lai
18.449.000 dong, ba V di thanh toan vuot so tién goc va lai phai tra 1a 1.551.000
dong; khoan tién nay duoc khau trir vao nghia vu thanh toan 14i cta cac khoan no
tiép theo.

DPo6i véi khoan tién goc 7.470.000 dong, thoi gian tinh 13i 22 thang dén ngay
20/9/2016 (am lich): 7.470.000 dong x 13,5%/nam x 22/12 = 1.848.825 dong.



D6i véi khoan tién goc 7.576.000 dong, thoi gian tinh 13i 17 thang dén ngay
20/9/2016 (a4m lich): 7.576.000 dong x 13,5%/nam x 17/12 = 1.448.910 dong.

Tinh dén ngay 20/9/2016 (am lich), tong tién gbc la: 7.470.000 dong +
7.576.000 dong = 15.046.000 dong va tién 14i 1a: 1.848.825 dong + 1.448.910 dong
=3.297.735 dong.

Sau khi khau trir so tién ba V tra du 1.551.000 dong (1): 3.297.735 — 1.551.000
= 1.746.735 dong.

Ttr ngay 20/10/2016 (dwong lich, twong tmg 20/9/2016 am lich) dén ngay
31/12/2016, thoi gian la 02 thang 11 ngay (twong ung 2,37 thang), tién 13i la:
15.046.000 dong x 13,5%/nam x 2,37/12 = 401.100 dong

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 12/01/2022 (dwong lich, twong tng 10/12/2021
am lich), thoi gian 1a 60 thang 11 ngay (twong tmg 60,37 thang), tién 1ai la:
15.046.000% 20%/nam x 60,37/12 = 15.138.700 dong.

Tinh dén ngay 12/01/2022 (dwong lich), tong tién 1ai la: 1.746.735 + 401.100
dong + 15.138.700 dong = 17.286.535 dong.

Cung ngay, ba V thanh toan 10.000.000 dong, do d6 tién ldi con no la:
17.286.535 dong — 10.000.000 dong = 7.286.535 dong.

Ttr ngay 12/01/2022 dén ngay 01/01/2023 (dwong lich, twong trng 10/12/2022
am lich), tién 14i 1a: 15.046.000 dong x 20%/nam x 01 nam = 3.009.200 dong.

Ngay 01/01/2023, ba V tiép tuc thanh toan 10.000.000 dong, khau trir vao
nghia vu con lai, xac dinh so tién 14i con no 1a: 3.009.200 + 7.286.535 — 10.000.000
=295.735 dong.

Tt ngay 01/01/2023 dén ngay xét xir so tham 10/9/2025 (984 ngay), tién 13i
duoc tinh theo muc 8,5%/nam, la: 15.046.000 d("Sng X 8,5%/nam X 984/365 =
3.447.000 dong.

Nhu vay, trén co s& diéu chinh lai tién goc va tién 13i theo diing quy dinh phap
luat tai ting thoi ky, Hoi d("‘)ﬂg xét xur xac dinh ba Pang Thi V con cé nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Thi T tong sb tién goc va lai la 15.046.000 + 3.447.000 +
295.735 = 18.788.735 dong, trong do tién goc la 15.046.000 dong, tién l3i la
3.742.735 dong.

Ttr nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, c¢6 cin cr chap nhan mot phan khang
c4o cua bi don, stra ban an so tham budc bi don ba V phai c6 nghia vu tra choba T
s6 tién goc va 1ai 18.788.735 dong.

[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham
doi véi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan cu theé: (53.418.000 dong -
18.788.735) x 5% = 1.731.500 dong. Puoc khau trir s6 tién tam tng an phi dan su

so tham da nop.



Bi don thudc trudong hop nguoi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi dan su
so tham. Ba V khong phai chiu tién 4n phi dan su phic tham do mdt phan yéu cau
khang cdo duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
I. Can cu khoan 2 Dieu 308; khoan 1 Dicu 309 cia Bo luat To tung dan su
nam 2015; Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Pang Thi V.
Stra Ban an dan su so tham so [Category]|

2. Can cur cac Diéu 428, 438, 476 Bo luat dan su 2005; 351, 352, 357, 468 Bo
luat dan su 2015, Diéu 12, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:
2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T.

Buoc ba Dang Thi V phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T so tién
18.788.735 dong (Muwoi tam triéu bay tram tam mieoi tam nghin bay tram ba muoi
lam dong), trong d6 tién goc 1a 15.046.000 dong( Muroi lam triéu khéng trdm bon
muroi sGu dong ), tién 13i 1a 3.742.735 dong( Ba triéu, bay trdam bon muwoi hai ngan,
bay tram ba muoi lam dong ).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh én xong, ba
Ddng T hi V con phai chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh theo muec ldi
suat cac bén thoa thugn nhung phai phit hop voi quy dinh cua phap ludt, néu khéng
c6 thoa thudn vé mure lai suat thi quyét dinh theo murc ldi suat quy dinh tai khodn 2

Dieu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don doi véi viéc budce bi
don ba DPang Thi V phai tra so tién 34.629.265 dong (Ba muoi bén triéu sau trdm
hai muwoi chin nghin hai tram sau mueoi lam dong).

3. Vé an phi:

+ An phi DSST: Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu 1.731.500 dong (Mot
trieu, bay tram ba mwoi mot ngan, nam tram dong) tién an phi dan sy so tham.
Puoc khau trir s6 tién 1.404.000 dong (Mot triéu, bon tram lé bon ngan dong) tién
tam Ung an phi da nop tai phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 6 - Pik Lik theo
bién lai thu s6 0006800 ngay 15 thang 7 nam 2025. Ba Nguyén Thi T con phai nop
s6 tién 327.500 dong (Ba tram hai mueoi bay ngan, ndm tram dong ).

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Dang Thi V.

+ An phi DSPT: Ba Pang Thi V khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
sie ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh



an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7, 7a, 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luadt Thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phac tham TAND toi cao tai THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Da Nang; .

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND Khu vuc [Comments];

- Phong THADS Khu vuc

[Comments];

- Cong TTDT Toa an;

- PDurong su;

- Luu hd so. Lé Thi Thai Lan



