TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 644/2025/PT-DS
Ngay: 22-12-2025
Tranh chdp “Hop dong CNOSD dat,
yéu cau tuyén hop dong CNOSD dat
vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phdn: Ba DPinh Thi Quy Chi

Ong Pham Tién Hiép

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong Nai

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Huyén Kim - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 12 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai (co s&
2) xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 372/2025/TLPT — DS ngay
17/10/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong OSDP vé hiéu”, do Ban an dan su so tham sb
10/2025/ST-DS ngay 20/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai bi khang cdo; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 476/2025/QD-PT ngay 06/11/2025, gitra:

*Nguyén don: Ong Vo Vian T, sinh nam 1978; dia chi: 4p C, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc (nay 1a x4 P, tinh Pong Nai).

Pai dién theo Uiy quyén cta 6ng V6 Van T: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1994
va 6ng Nguyén Pang K, sinh nam 2001; cung dija chi: sd A Puong N, KP F, P. T, TP
B, tinh Pdng Nai (nay 1a phudng T, tinh Pong Nai).

* Bi don: Ong Tran Quy D, sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1962; dia chi: to C, khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 14 t6 C, thon
T, xa D, tinh Pong Nai);

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Nguyén Ngb M, sinh nam 1991; dia chi: khu phd P, phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai)

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Ngo M: Ong Bui Vian D, sinh
nam 1983; dia chi: khu phd P, phudng B, tinh Pdng Nai.

- Ba Tran Thi Anh T2, sinh nim 1984; dia chi: ép b, xa T, huyén b, tinh Binh
Phuéc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai).

- Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh 1; dia chi: xd D, tinh Pong
Nai.

- Vin phong C (VPCC) Nguyén Dién T3 (nay la Vin phong C); dia chi: khu
phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 14 xa D, tinh Dong Nai).

*Nguoi khdang cdo: Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngo
M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Vo Van T trinh bay:

Do c6 méi quan hé quen biét, ngay 28/03/2022 6ng V4 Vin T ¢ giao két hop
d6ng dit coc nhan sang nhuong dat cua ong Tran Quy D va ba Nguyén Thi T1, mot
phﬁn dién tich dat thudc thira dat sb 55, to ban do sb 65; dién tich 1.584,1m? toa lac
tai khu phd T, thi trin T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 13 to C, thén T, xa D, tinh
Pong Nai); muc dich sir dung: dat & tai d6 thi 70m? dat trong cdy lau nim 1514,1m?;
thoi han sir dung: dat : lau dai, dat trong cay 1au nam dén ngay 08/8/2053. Dat da
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSD dat) c6 sd phat hanh:
CK 691918, s6 vao s6 cap GCN: CS 06223/Tan Phi duge S& TN&MT tinh B cap
ngay 16/11/2017, cap cho 6ng Tran Quy P cung vo 1a ba Nguyén Thi T1.

Luc dau gia cac bén thoa thuan sang nhuong dat 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong) vai diéu kién ong B va ba T1 thyc hién thu tuc ding ky thém 50m? dét tho cu.
Qua mot thoi gian thuc hién, vi khong thé dang ki thém dét & (thd cu) nén 21/3/2023
6ng T clng dng B va ba T1 thay d6i noi dung hop dong dit coc bang Ban hop dong
mua ban dat ngay 21/3/2023 véi ndi dung nhu sau: Dién tich dat cac bén thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 300m? (chiéu ngang 10m, chiéu siu 30m, trong d6 c6 50m?
dat &), vi tri duoc x4c dinh nhu sau: hudng Bic giap dat 6ng Tran Quy D; huéng Nam
giap duong bé tong to C; hudng Tay giap dat ong Tran Quy D; hudng Pong giap dat
6ng B. Gia sang nhugng con 1.500.000.000 dong, 6ng T di tra truéc cho 6ng D, ba
T1 14 1.200.000.000 dong. Cac bén thong nhat sb tién con lai 1a 300.000.000 dong
khi nao ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chiung 6ng Vo
Vin T sé& thanh toan day di cho ong B, ba T1.
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Sau nhiéu lan, ong T chu dong lién hé v4i 6ng B, ba T1 yéu cau thuc hién viée
do dac theo dién tich thoa thuan dé tach thira, ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng T. Tuy nhién, dng D, ba T1 hira hen nhiéu 1an va to thai d6 khong
mudn hop tac, qua tim hiéu 6ng T duoc biét 6ng B va ba T1 da sang nhuong thira dat
trén cho 6ng Nguyén Ngd M, dugc Chi nhanh VPDKDD huyén D, tinh Binh Phudc
(nay la Vin phong D Chi nhanh D1) - chinh 1y trang 04 cho ng Nguyén Ngo M ngay
31/5/2023).

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T va 6ng D, ba T1 da duoc
thue hién thong qua van ban hop dong dit coc quyén sir dung dét 1ap va gidy viét tay
mua ban dat ngay 21/3/2023. Nhu vay, 6ng T da thuc hién nghia vu thanh toan hon
2/3 (80%) gia tri sang nhuong dat cho éng D, ba T1. Do d6, viéc 6ng ba khong hop
tac thyc hién thi tuc phap 1y can thiét cho viéc tach thira chuyén nhuong QSDD néu
trén cho 6ng T tai co quan c6 tham quyén 14 vi pham hop dong, 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phéap cta éng T. Vi vay, ong T khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

- Cong nhan Hop dong CNQSD dat xac 1ap ngay 21/3/2023 giita 6ng V6 Van T
v6i vo chong ong Tran Quy P va ba Nguyén Thi T1 ddi véi dién tich dat 300m?,
chiéu rong 10m, chiéu siu 30m (trong d6 c6 50m? ODT), thudc thira dat s 55, to ban
dd s 65, c¢6 dién tich 1.584,1m?, Dja chi: (nay 1a thon T, xa D, tinh Déng Nai), Giéy
CNQSD dit s6 phat hanh CK 691918, s6 vao so cap GCN: CS 06223/Tan Phu duoc
S& TN&MT tinh B cip ngay 16/11/2017, cap cho ong Tran Quy D cing vo 1a ba
Nguyén Thi T1, chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Ngo M ngay 31/5/2023. Béi véi s6
tién con no lai 1 300.000.000 dong thi 6ng V6 Van T s& c¢6 trach nhiém tra cho 6ng
b, ba T1.

- Tuyén hay Quyét dinh chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Ngo M ngay
31/5/2023.

Trude khi mé phién toa so thdm éng T ¢ don thay doi, bd sung don yéu cau
khai kién theo hudng dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén bd Hop dong mua ban dat ngay 21/03/2023 gitta ong V6 Van T véi ong
Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 14 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong CNQSD dat s6 cong ching 04058, quyén 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD tai VPCC Nguyén Dién T3, ngay 19/05/2023 giita ong Tran Quy D, ba
Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky) v6i ong Nguyén Ngo M 1a vo
hiéu.



- Budc 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra lai cho 6ng V6 Van T
s6 tién 1.200.000.000 dong 1a tién thanh toan trude khi ky Hop dong CNQSD dét.

* Bi don 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi TI trinh bay:

Nam 1994, 6ng Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1 tir huyén L, tinh Pong Nai 1én
Ddng Phy, tinh Binh Phudce sinh sdng va lap nghiép, co tao dung (nhin sang nhuong
lai) dugc mdt s6 tai san, trong dé co thira dat sb 55 to ban do sb 65 dit toa lac td C,
khu phé T, thi trin T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a t6 C, thén T, x3 D, tinh Bé)ng
Nai); dat dugc cap Gidy CNQSD dat sé 6223/Tan Phii ngay 16/11/2017, dién tich
1.584,1 m2.

Nam 2020 - 2022, do 6ng b, ba T1 bi bénh (tai bién nhe va cic bénh khac) nén
phai sang nhuong bét mot phan dat dé lay tién chita bénh; trong d6 6ng D, ba T1
sang nhuong cho 6ng T phan dat co chiéu ngang 10m chiéu sau 30 m duong to 35;
gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong; ong T da tra cho ong D, ba T1 sd tién
1.200.000.000 dong (trong d6 éng T tra cho ong B, ba T1 sd tién mat 1a 450.000.000
dong, con 750.000.000 dong 6ng T giao cho con gai 6ng B, ba T1 1a ba Tran Thi Anh
T2, duoc su dong ¥ cta ong D, ba T1). S6 tién con lai 300.000.000 déng khi nao
dang ky duoc tho cu, cap Gidy CNQSD dit sé thanh toan di. Ong D, ba T1 da do
dac, cim méc, giao dét trén thue té cho ong T quan ly str dung.

Tir nam 2022 dén nay, ba T1 bi bénh (tai bién, méi hoi phuc), con 6ng Tran
Quy D thi bi li¢t khong di lai duoc phai diéu tri tai Bénh vién Nguyén Tri P dai han
nén 6ng B, ba T1 thong nhat Gy quyén cho con gai 1a ba Tran Thi Anh T2 thay mit
6ng b, ba T1 1am thu tuc ding ky tho cu, tach thira va cip Gidy CNQSD dét cho ong
V& Van T, con vo chong 6ng D, ba T1 phai diéu tri bénh. Chi phi cho viéc thue hién
Gy quyén nay 1a khong c6 nhung 6ng D, ba T1 cho ba Tran Thi Anh T2 s6 tién
750.000.000 d6ng ma ong T da tra cho ba Tran Thi Anh T2. Tuy nhién, sau khi duoc
iy quyén, dugc nhén tién tir ong T, ba Tran Thi Anh T2 khong thuc hién ding theo
su Uy quyén ctia vo chong ong B, ba T1 ma mang thira dat s6 55 to ban do sd 65 di
cam cd, thé chap cho 6ng Nguyén Ngé M va sang tén cho 6ng Nguyén Ngé M dtng
tén toan bo thira dat noi trén trong Giéy CNQSD dit.

Khoang thang 5/2023, éng D, ba T1 méi biét bi 6ng V& Van T khai kién, ong
D, ba T1 d4 hop tac dé giai quyét vu viéc nhung ba Tran Thi Anh T2, 6ng Nguyén
Ngd M khéng tao diu kién tra lai tén trong Gidy CNQSD dét cho 6ng D, ba T1. Do
d6, vo chong ong B, ba T1 khai kién 6ng Nguyén Ngo M, ba Tran Thi Anh T2 yéu
cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau ddi voi ong Nguyén Ngo M, ba Tran Thi Anh
T2:



- Pbi v6i dng Vo Van T: Ong B, ba T1 ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong da
ky két voi ong T.

- D6i v6i ba Tran Thi Anh T2, 6ng Nguyén Ngbé M: DBé nghi Toa an Hay Hop
d6ng CNQSD dat duoc ky gitta ong D, ba T1 (do ba Tran Thi Anh T2 1am dai dién
theo ty quyén) voi ong Nguyén Ngd M dbi vai thira dat s6 55 t& ban dd s6 65 dit toa
lac t6 C, khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc; dat duoc cap Gidy CNQSD
dat s 6223/Tan Phu ngay 16/11/2017. Dién tich 1.584,1 m? véi 1y do: Day 13 hop
d6ng gia tao do ba Tran Thi Anh T2 vay tién ctia 6ng Nguyén Ngo M (sb tién vay
bao nhiéu dng D, ba T1 khong biét), ba Tran Thi Anh T2 loi dung gidy uy quyén cta
6ng D, ba T1 dé sang tén cho ong Nguyén Ngé M nham muc dich thé chap tai san
ctia 6ng D, ba T1 dé vay tién; lra doi vo chong 6ng B, ba T1. Sau khi phat hién su
viéc trén, 6ng D, ba T1 da nhiéu 1an yéu cau ba Tran Thi Anh T2 phai lam tha tuc
sang lai tén dé 6ng P ba T1 lam thu tuc sang tén cho éng T. Tuy nhién, ba Tran Thi
Anh T2, 6ng Nguyén Ngo M van khong thuc hién giy kho khan cho viée st dung dat
cua ong D, ba T1 va ctia 6ng Vo Van T.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi T1 dong ¥ v6i ndi dung yéu cau thay d6i, bd
sung don khoi kién ctiia 6ng V6 Van T, dong ¥ tuyén Ban Hop dong mua ban dat
ngay 21/03/2023 giita 6ng V& Van T véi 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 1a vo
hiéu; dong ¥ hoan tra cho ong V& Vin T s6 tién 1.200.000.000 dong.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngé M (théng qua ngueoi
dai dién) trinh bay:

Ong Tran Quy D, ba Nguyén Thi Thanh thong N chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngbé M quyén sir dung dat thira dat s6 55, to ban do s 65, dat toa lac tai to
C, khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 14 xa P, tinh Dng Nai) theo
Gidy CNQSD dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 691918
do UBND huyén B, tinh Binh Phudc (nay 13 x4 D, tinh Pong Nai) cap cho 6ng Tran
Quy D, ba Nguyén Thi T1. Ngudi dai dién ctia 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1
la ba Tran Thi Anh T2 va 6ng Nguyén Ngo M di ky Hop ddng CNQSD dat ngay
19/5/2023, hop dong dugc 1ap thanh vin ban va Cong chimg tai Van phong C theo
quy dinh phép luat. Cac bén tham gia giao két hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop déng dr:fly du diéu kién c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 117 ctia BO luat Dan sy nam 2015. Sau khi lam thu tuc chuyén
nhuong thi 6ng Nguyén Ngo M da dugce Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
b, tinh Binh Phudc (nay 1a Van phong B Chi nhanh D1) xac nhan vao ngay 31/5/2023
tai trang 4 ctia Gidy CNQSD dat. Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat duoc
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hoan tat va dugc phap luat ton trong, bao vé, c¢6 gia tri phap 1y véi cac bén lién quan
bao gdm ca to chirc, ca nhan va cic co quan khac.

Viéc 6ng V6 Van T va vo chong 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi Thanh K1
v6i nhau Hop dong CNQSD dét ngay 21/3/2023 dbi véi phan dat chiéu ngang duong
6 35 12 10m, chiéu dai dén hét thira khoang 30m (c6 50m? dat thod cu), thuoc mot
phan thira s6 55, t ban d6 sd 65 thi ong Nguyén Ngbé M hoan toan khéng duogc biét
va ciing khong dugc sy ddng ¥ cua ong Nguyén Ngd M. Do d6, Hop dong vi pham
vi pham vé mat hinh thirc bit budc cong chimg, ching thuc theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 167 ctia Luat Dat dai ndm 2013.

Vi vay, ddi véi yéu cau khéi kién cua ong Vo Van T vé viée dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong CNQSD dét ky ngay 21/3/2023 va hily ndi dung dang ky bién
dong dat dai trang 4 sang tén cho 6ng Nguyén Ngd M do Chi nhanh Vin phong D,
tinh Binh Phudc (nay 1a Van phong D Chi nhanh P1) x4c nhan ngay 31/5/2023 thi
6ng Nguyén Ngé M khong dong ¥.

Déi v6i yéu cau doc 1ap ciia ong Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1 vé viéc huy
Hop d6ng CNQSD dit duoc ky gitta ong Tran Quy P, ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran
Thi Anh T2 lam dai dién theo Uy quyén) v6i 6ng Nguyén Ngo M ddi véi thira dat s6
55, to ban dd s 65, dién tich 1.584,1m? do day 1a Hop ddng gia tao nham che gidu
hop dong vay tai san. Xét thay, viéc ong Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 cho rang
Hop ddng gia tao 1a khong c6 can cir nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau
nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Anh T2 trinh bay:

Ba Tran Thi Anh T2 la con rudt cia 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1. B
T2 xé4c dinh ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Quy P va 6ng V5 Van T ¢6 ky két Hop
dong CNQSD dat d6i véi dién tich dat 300m?, chiéu rong 10m, chiéu sau 30m (trong
d6 c6 50m? ODT) trong tong dién tich 1.584,1m? thudc thira dat s6 55, t ban d6 sb
65, dia chi: Khu phé T, Thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T, xa D,
tinh Pong Nai) voi gia thoa thuan 13 1.500.000.000 dong; ong T da tra sb tién
1.300.000.000 dong. Hién nay, chua thuc hién viéc sang tén dugc 1a do khi bd me ba
T2 uy quyén cho ba T2 lam thu tuc dang ky tho cu, 1am thu tuc ky Hop ddng CNQSD
dat, lam thu tuc sang tén cho 6ng T thi phai cho doi thoi gian dé UBND tinh B (nay
1a tinh Pong Nai) cho phép 1én thd cu; dong thoi do ket tién nén ba T2 di thé chap
ban chinh Gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Ngo M dé vay sb tién 450.000.000
d6ng dén nay chua c6 tién dé tra cho ong Nguyén Ngd M dé chudc s6 vé 1am thu tuc
sang tén cho 6ng T.



Khi vay tién ctia 6ng Nguyén Ngb M, ba T2 dung tai san 1a manh dat co dién
tich 1.584,1 m2thudc thira dat s 55, to ban dd sd 65 ciia bd me ba T2 dé 1am tin theo
hinh thtrc ky két Hop ddng CNQSD dét cho 6ng Nguyén Ngé M (do thoi diém nay
bb me ba T2 di Gy quyén cho ba T2 toan quyén quyét dinh). Ong M da chuyén qua
tai khoan ctia ba T2 s6 tién 14 450.000.000 dong; ba T2 da ky Hop dong CNQSD dit
cho dng M nhung thyc té dat van do cha me ba T2 quan 1y, sir dung, chua ban giao
dat trén thuc té cho ong M;

Vi¢c vay muon tién cua ong M nham muc dich tra no do kinh doanh bat dong
san thua 16. Khi vay tién, ba T2 khong néi cho ba T1, dng D biét vi muc dich ba T1,
6ng b ty quyén sir dung dat d6i voi thira dat noi trén cho ba T2 dé lam tha tuc ding
ky tho cu, tach thira, sang tén cho 6ng T. Sau khi Toa an moi lam viée, ong M moi
noi cho 6ng D, ba T1 biét sy viée noi trén.

Ba T2 xac dinh Hop dong CNQSD dat duoc ky gitta ba T1, 6ng D (do ba T2
lam dai dién theo ty quyén) véi 6ng M d6i v6i thira dat c6 dién tich 1.584,1 m? thudc
thira dat s6 55, to ban d6 s6 65 14 hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién
ctia 6ng M (sd tién vay 1a 400.000.000 dong), ba T2 thira nhan ba uy quyén ctia ba
T1, 6ng b dé sang tén cho 6ng T; Tuy nhién, do ket tién nén ba T2 di ky Hop dong
CNQSD dit gia tao cho 6ng M dé vay tién. Thuc té, ba T2 va 6ng M khong c6 thoa
thuan mua ban chuyén nhuong dét, chua giao dat cho ong M trén thuc té.

Tir nam 2022 dén nay, ba T1, dng P va 6ng T da nhiéu 1an yéu cau ba T2 phai
lam thu tuc sang lai tén cho 6ng T hodc me ba T2 dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng T.
Tuy nhién, do chua co tién tra cho 6ng M nén éng M van chua dong y sang lai tén
trong Giay CNQSD dit cho ba T2.

Trudc yéu cau khoi kién ctua 6ng T va ba T1, 6ng D thi ba T2 ciing dong ¥,
nhung hién nay do khé khin, ba T2 dé nghi ba T1, dng P va ong T cho ba T2 mot
khoang thoi gian tir 03 - 06 thang dé ba T2 tra tién cho ong M, ldy Gidy CNQSD dét
sang lai tén cho 6ng b, ba T1.

Tai Cong vin sé 472/CNVPPKDD.DP ngay 28/4/2025, Chi nhanh Vian phong
ddang ky ddt dai huyén P, tinh Binh Phuéc (nay la Vian phong D Chi nhanh 1) cung
cdp nhi sau:

Qua trinh thyc hién viéc ding ky bién dong dat dai d6i voi thira dat s6 55, to
ban do sd: 65, ¢ dién tich 1.584,1m? dia chi Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a thon T, xa D, tinh Pong Nai), s6 phat hanh CK 691918, s vao
s6 cip Gidy CNQSD dat CS 06223/T4an Phii dugc S& TN&MT tinh B (nay la tinh



Pdng Nai) cip ngay 16/11/2017 cho 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1, chinh ly
trang 4 cho 6ng Nguyén Ngoé M ngay 31/5/2023.

Ngay 16/11/2017 6ng Tran Quy P cing vo 1a ba Nguyén Thi T1 dugc cip gidy
chtng nhan QSD dét sé phat hanh CK 691918, s6 vao sd cap Gidy CNQSD dat CS
06223/Tan Phu duoc S6 TN&MT tinh B (nay 13 tinh Pong Nai) cdp ngay
16/11/2017,

Hb so chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng Tran Quy P cung vo 1a ba Nguyén
Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 13 ngudi duoc iy quyén) véi 6ng Nguyén Ngoé M ddi
v6i dién tich 786,5 m? (c6 90m? dat & va 586,5m? dit trong cdy lau nam) thudc thira
s6 122t ban dd s6 65 (dugc chinh 1y tir thira 55, to ban d6 s 65), tai Khu phd T, thi
tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T, xa D, tinh Pong Nai) va ky xac
nhan dang ky bién dong trén gidy chtimg nhan QSD dat s6 phat hanh CK 691918, s
vao sO cap Gidy CNQSD dat CS 06223/Tan Phii dugec S6 TN&MT tinh B cap ngay
16/11/2017 sang tén 6ng Nguyén Ngo M ngay 31/05/2023 1a dung trinh tu thu tuc da
duoc quy dinh tai tha tuc s6 46, Ma sé6 TTHC: 2.000889 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1990/QD-UBND ngay 03/8/2021 ciia UBND tinh B (nay 14 tinh Pong Nai).

Khi giai quyét hd so xac dinh thira dat diéu kién thuc hién quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat quy dinh, khong nhan duogc cic vin ban nio c6 co so dé
tir chdi (tam ngung) giai quyét ho so theo Khoan 11, Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bg T5;

Véi qué trinh tiép nhan va giai quyét ho so chuyén nhuong nhu di néu trén thi
Chi nhanh da thyuc hién ding trinh ty, tha tuc da quy dinh; nhu vay voi yéu cau cla
6ng Vo Van T 1a khong phu hop, do d6 Chi nhanh khéng c6 v kién, dé nghi Toa an
cin ctr vao nhiing tai liéu, chimg ctr thu thap dugc dé giai quyét theo quy dinh.

Tai Bén én dan sw so tham sé 10/2025/ST-DS ngay 20/5/2025 ciia Tod dn nhén
ddn huyén Dong Phii nay la Toa dn nhédn déan khu vue 9 — Dong Nai tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan ciia 6ng V& Vian T va ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran
Quy D (do ba Nguyén Thi T1 lam dai dién).

Tuyén Hop dong CNQSD dat ngay 21/03/2023 gita ong Vo Vian T véi ong
Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 ddi véi dién tich dat 300m? (chiéu rong 10m, chiéu
sau 30m (trong d6 c6 50m? ODT), thudc thira dat s6 55, td ban d6 s6 65, ¢ dién tich
1.584,1m?, Pia chi: Khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T,
xa D, tinh Pong Nai), Gidy CNQSD dét s6 phat hanh CK 691918, s6 vao sb cap
GCN: CS 06223/Tan Pht dugc S& TN&MT tinh B cép ngay 16/11/2017, cap cho
6ng Tran Quy P cing vo 1a ba Nguyén Thi T1, chinh 1y trang 4 cho ong Nguyén Ngo
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M ngay 31/5/2023) 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta luat (khong du didu kién vé
dién tich tbi thiéu dé tach thira theo Quyét dinh sé 30/QD-UBND ngay 15/10/2024
cia UBND tinh B);

Budc 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 hoan tra cho 6ng V5 Van T sb tién
1.200.000.000 ddng 1a gia tri quyén st dung dat ong V5 Vin T da thanh toan cho
6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Quy D.

Tuyén Hop dong CNQSD dét sb cong chimg 04058 quyén 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/5/2023 duoc ky giita 6ng Nguyén Ngd M véi éng Tran Quy D,
ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky) ddi véi dién tich dat
1.584,1m? (thudc thira dat sé6 55, to ban dé sé 65, cé dién tich 1.584,1m? Dia chi:
Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc (nay la thén T, xd D, tinh Pong
Nai), Gidy CNOSD dit s6 phdt hanh CK 691918, sé vao s6 cdp GCN: CS 06223/Tén
Phii dwoc S6 TN&MT tinh B cdp ngay 16/11/2017, cdp cho éng Tran Quy P cing vo
|&a b Nguyén Thi T1, chinh Iy trang 4 cho 6ng Nguyén Ngé M ngay 31/5/2023) la v
hiéu do giao dich dén su gia tao, vuot qua pham vi iy quyén, khong xuét phat tir y
chi thuc su ctia bén c6 quyén st dung dit.

Tach viéc giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu (hoan tra tai san,
khoi phuc lai tinh trang ban dau, giai quyét vé hop dong ban chat 1a Hop dong vay
tai san gitta ba Tran Thi Anh T2 va 6ng Nguyén Ngo M) dé xem xét trong mot vu an
khac khi c6 yéu cau.

Budc ong Nguyén Ngb M phai thyuc hién cac tha tuc dang ky bién dong dat dai
dé sang tén trong Gidy CNQSD dat cho 6ng Tran Quy P, ba Nguyén Thi T1.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén quan 1y dat dai can ct ndi dung ban
an nay dé thuc hién viéc ding ky bién dong dat dai, ra quyét dinh thu hoi, hay bo
Gidy CNQSD dit s6 phat hanh CK 691918, sb vao s6 cdp GCN: CS 06223/Tan Pha
dugc S6 TN&MT tinh B cap ngay 16/11/2017, cap cho ong Tran Quy P cung vo 1a
ba Nguyén Thi T1, chinh Iy trang 4 cho 6ng Nguyén Ngb M ngay 31/5/2023 dé ding
ky bién dong hodc cap mdi lai cho Gidy CNQSD dét cho 6ng Tran Quy B, ba Nguyén
Thi T1 theo ndi dung ban an nay.

Ong Tran Quy B, ba Nguyén Thi Thanh T4 minh lién hé v&i co quan nha nudc
c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé 1am tha tuc ding ky bién dong cip méi Gidy
CNQSDD dit phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an; tu chiu chi phi, cac loai
thué phat sinh theo quy dinh cua phap lut.



Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén nghia vu chiu 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 26/5/2025 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Ngo M c6 don khang cao toan bo ndi dung Ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phtic thAm stra ban an so tham theo hudng tuyén Hop ddong CNQSD dat s6
cong chimg 04058 quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2023 dugc ky giita
6ng Nguyén Ngo M véi ong Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2
dai dién ky) ddi véi dién tich dat 1.584,1m? (thudc thira ddt sé 55, to ban do soé 63,
c6 dién tich 1.584,1m? Dia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuoc,
Gidgy CNOSD dit sé phat hanh CK 691918, sé vao sé cdp GCN: CS 06223/Tan Phi
diwoc S6 TN&MT tinh B cdp ngay 16/11/2017, cap cho éng Tran Quy P cing v la
ba Nguyén Thi T1, chinh Iy trang 4 cho dng Nguyén Negé M ngay 31/5/2023) 1a hop
phap, c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phtc thim: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don ba T1 gitt nguyén yéu cau doc lap va dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngd M van giit nguyén yéu
cau khang cio.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

V& viéc tuan thil phap luat t tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xir phuc thAm caa Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
XU va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 2
Piéu 308 BLTTDS, chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Ngo M, sira ban
an so tham theo hudng: Khong chip nhan yéu cau tuyén hop dong CNQSDD sb
04058 ngay 19/5/2023 vo hiéu. Cong nhan Hop dong CNQSDD sd 04058 ngay
19/5/2023 duoc cong chig hop phap, duge ding ky bién dong (chinh Iy GCN ngay
31/5/2023) va c6 hiéu luc; xac dinh 6ng Nguyén Ngo M 1a ngudi sir dung dat hop
phap d6i véi thira dat lién quan theo GCN d chinh 1y.

Do tai cap so tham, 6ng Nguyén Ngo M khong c6 yéu cau doc lap vé viéc xir
Iy tai san trén dat va budc ban giao dit nén dé dam bao nguyén tic xét xtr theo pham
vi yéu cau, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén danh quyén khoi kién cho ong Nguyén
Ngo M b?mg mot vu an dan su khac (Vé viéc doi lai tai san, budc thao d& cong trinh
xay dung trai phép va bdi thuong thiét hai) khi ban 4n nay co hiéu luc phap luat (néu
cac bén khong thoa thuan duoc).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cdc tai liéu, chimg ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] V& tb tung: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Ngd M 1am trong thoi han lut
dinh, c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang cdo phi hop véi quy dinh tai cac Diéu
271,272, 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an cip so thim dua Vin phong cong
chtng Nguyén Dién T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan nhung khong yéu cau Vian phong cong chimg cung cap tai liéu, ching
ctr ciing nhu 161 trinh bay dé danh gia chimg cr mot cach toan dién khach quan nham
dam bao quyén va loi ich hop phap cua cic bén 1a co thiéu sot. Tuy nhién, tai cap
phuc tham d4 tién hanh x4c minh thu thap tai lidu, ching ctr va khic phuc duoc dugc
nhing thiéu sot trén nén can néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Ngo M, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vo Van T: Tai phién toa
so thAm nguyén don 6ng V4 Van T va bi don ba Nguyén Thi T1 d3 thdng nhit thoa
thuan va dé nghi Toa an cong nhan su thoa thuan nhu sau: bé nghi Toa an tuyén bd
Hop déng CNQSD dat ngay 21/03/2023 giita 6ng V4 Van T véi 6ng Tran Quy D, ba
Nguyén Thi T1 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luét (khdng du diéu kién vé dién
tich t6i thiéu dé tach thira theo Quyét dinh sé 30/0D-UBND ngay 15/10/2024 ciia
UBND tinh B); 6ng Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1 déng ¥ hoan tra cho ong V& Vin
T s6 tién 1.200.000.000 dong 1a gia tri quyén st dung dat 6ng V4 Van T dé thanh
toan cho dng Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1. Noi dung thoa thuan cta céc bén duong
su 13 tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6, Toa an cap so thAm
tuyén: Cong nhan sy thoa thuan ciia nguyén don 6ng V5 Vin T va bi don ba Nguyén
Thi T1, 6ng Tran Quy D (do ba Nguyén Thi T1 lam dai dién). Cu thé:

Tuyén Hop dong CNQSD dat ngay 21/03/2023 giita 6ng V6 Van T véi 6ng
Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 ddi véi dién tich dat 300m? (chiéu rong 10m, chiéu
sau 30m (trong d6 c6 50m? ODT), thudc thira dat s6 55, to ban dd s6 65, co dién tich
1.584,1m?, Pia chi: Khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T,
xa D, tinh Pong Nai), Gidy CNQSD dt s6 phat hanh CK 691918, s6 vao sb cap
GCN: CS 06223/Tan Pht dugec S& TN&MT tinh B cip ngay 16/11/2017, cap cho
6ng Tran Quy D cuing vo 1a ba Nguyén Thi T1, chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Ngo
M ngay 31/5/2023) v6 hiéu do vi pham diéu cidm cia luat (khong du diéu kién vé
dién tich tbi thiéu dé tach thira theo Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 15/10/2024

11



ctia UBND tinh B); Budc 6ng Tran Quy D, bd Nguyén Thi T1 hoan tra cho 6ng V6
Vin T sé tién 1.200.000.000 dong 1a gia tri quyén st dung dat 6ng Vo Van T da
thanh toan cho dng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 1a ¢6 cin ctr ding theo quy dinh
cua phap luat.

[2.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg 04058
quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2023 duoc ky giita ong Nguyén Ngo
M véi 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky) d6i
v6i dién tich dat 1.584,1m? thay rang:

[2.2.1] V& hinh thtrc cua Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén duoc thuc hién
dung theo quy dinh tai Piéu 117, 119, 502 ctia Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 167
cua Ludt dat dai ndm 2013.

[2.2.2] V& ndi dung ctia Hop ddng chuyén nhuong: Tai thoi diém cac bén ky két
hop ddng chuyén nhuong, cac bén duong su c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy, viéc
ky két gifta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai du dd hay €p budc.

Tda an cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 04058
ngay 19/5/2023 1a vo hiéu do gia tao theo Piéu 124 BLDS 2015. Tuy nhién, dé ap
dung Diéu 124 B6 luat dan su, can chirng minh dugc cac bén xéc lap giao dich nham
che gidu mot giao dich khac va giao dich bi che gidu (dién hinh 1a quan hé vay tai
san) co ton tai trén thuc té. Ba T2 cho rang hop dong chuyén nhugng véi 6ng M chi
1a hinh thtrc che gidu quan hé vay tai san. Tuy nhién, ba T2 khong cung cip dugc tai
liéu, chtng ctr ching minh day 1a quan hé vay (gidy vay/bién nhan no/thoa thuan 14i,
thoi han, phuong thic tra; trao doi tin nhan/ghi Am; ching cir vé viée tra 13i...). Nguoc
lai, & giai doan phuc tham xuét hién tai liéu méi 1a “Gidy bién ban xac nhan nhan
tién” do ba T2 1ap (kém dau van tay/diém chi), thé hién ndi dung bén chuyén nhuong
d3 nhan du sd tién thyc té 1.000.000.000 dong lién quan dén giao dich chuyén nhuong
theo hop ddéng chuyén nhuong cong chimg ngay 19/5/2023. Viéc gia ghi trong Hop
doéng cong chung (400.000.000 dong) thap hon sd tién thanh toan thuc té
(1.000.000.000 dong) 1a hanh vi cac bén ghi gia thap nham muc dich giam bét 1& phi,
thué, chir khong lam thay d6i ban chat ciia giao dich 1a chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Toda 4n cap so tham nhan dinh 6ng M “khong nhan ban giao dat, khong quan 1y six
dung” la d4u hiéu gia tao. Tuy nhién, qua tham dinh tai chd thi thira dat dang tranh
chap trudc day ong B, ba T1 khong xay dung tai san gi trén dat. Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 11/12/2025 thé hién hién trang dat dang do phia gia dinh ong
D, ba Thanh quan L; dong thdi c6 tinh tiét phat sinh xdy dung cong trinh trong giai
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doan dang tranh chap. Nhu vay c6 thé thiy nguyén nhan éng M chua tiép quan dat 1a
do c6 su can trd tur phia bi don. Do do, viéc Toa an so tham xac ding day la giao dich
gia tao dua trén nhan dinh “gia ghi trong hop ddng thap” va “chua ban giao dat” 1a
chua du co sé ving chic dé két luan theo Piéu 124 Bo luat dan su khi chua ching
minh duoc giao dich bi che gidu (vay tai san) c6 that.

Pong thoi, HO so thé hién sau khi hop dong duoc cong chimg, 6ng M da thuc
hién thi tuc ding ky bién dong va dugc co quan dang ky dat dai chinh 1y trang 4 trén
gidy chimg nhan ngay 31/5/2023.

Ngoai ra, tai bién ban xadc minh ngay 12/12/2025 Van phong C (trudc day la
Vin phong C) cung cap thong tin lién quan dén viéc bi don 6ng D, ba T1 ty quyén
cho ba Thu ky K2 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi 6ng M khang
dinh: Trinh tu tha tuc cong ching d6i voi Hop dong CNQSD dat s cong chimg
04058 quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2023 dugc ky gitta ong Nguyén
Ngd M véi 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky)
d6i voi dién tich dat 1.584,1m? (thudc thira ddt s6 55, to ban do sé 65, c6 dién tich
1.584,1m2 Dja chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thén T,
xd P, tinh Péng Nai) duoc thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 40, 41 cua Luat
Cong chung nam 2014; Déi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thong
qua 0y quyén thi Vin phong thuc hién viéc xac minh hiéu luc ciia hop dong y quyén
va tién hanh trao ddi v6i nguoi Gy quyén dé biét dugc ¥ chi cua nguoi Gy quyén ddi
v6i hop dong da Gy quyén bang hinh thire qua dién thoai c6 thé hién rd tai hop dong
iy quyén giita ong Tran Quy P cung vo 1a ba Nguyén Thi T1 voi ba Tran Thi Anh
T2 ngay 17/01/2023. Trén Hop dong tai muc 1 Piéu 5 cia Hop dong cac bén c6 cung
cap cho Vin phong sé dién thoai ciia ngudi ty quyén nén Vin phong co trao ddi véi
ngudi Gy quyén qua sé dién thoai trude khi Cong chtimg hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong ching 04058 quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2023.

Nhu vay, khang dinh ong D, ba T1 déu biét va dong y viéc ba Thu ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di néu trén véi 6ng Nguyén Ngo M va
¥ chi ctia ong D ba T1 déu ddng y viéc nay. Do vy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gita cic bén 13 hoan toan tu nguyén khong vi pham diéu cdm cta phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat dan su.

[3] Ddi vé6i cac tai san trén dat: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/12/2025 thé hién trén dién tich dat 1.584,1m? c6 cdc tai san gdm: 01 nha tién ché
c6 di¢n tich ngang 05m, dai 05m. két cau nén xi mang, mai lgp ton, vach ngan ludi
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B40 che bat do ba T1 x4y dung sau ngay 28/11/2025; phia sau cin nha tién ché c6 01
nha ton lap rap co két ciu 02 cot sit, mai lop ton ngang 2m, dai 4m do ba T1 xay
dung nam 2021. Ngoai ra trén dat khong con tai san nao khac.

Do tai cap so tham, 6ng Nguyén Ngd M khong c6 yéu cau doc 1ap vé viée xir
Iy tai san trén dat va budc ban giao dit nén dé dam bao nguyén tic xét xir theo pham
vi yéu ciu nén 6ng M c6 quyén khoi kién bang mot vu dan su khac (vé viéc doi lai
tai san, budc thdo d& cong trinh xay dung trai phép va bdi thudng thiét hai) khi ban
an nay co6 hiéu luc phép luat (néu cac bén khong thda thuan dugc).

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén c6 du cin cir xac dinh Hop dong
CNQSD dat s6 cong chung 04058 quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2023 duogc ky gitta 6ng Nguyén Ngo M véi 6ng Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1
(do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky) ddi véi dién tich dat 1.584,1m? (thudc thira dat
$6 55, to ban dé sé 65, cé dién tich 1.584,1m? Pia chi: Khuphé T, thi tran T, huyén
b, tinh Binh Phuéc (nay la thén T, xd P, tinh Déng Nai) 1a hop phap, dung theo quy
dinh cua phap luat.

Do d6, khang c4o ctia 6&ng Nguyén Ngo M 1a ¢6 cin ctr phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cta ong M; sira mot
phan Ban an dan su so thim ciia TAND khu vuc 9- Pong Nai.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cap phiic tham 1a 5.000.000 (nim triéu)
d6ng 6ng Nguyén Ngo M tu nguyén chiu nén khong xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo duoc chép nhan nén 6ng M
khong phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

[7] Cac phan khac ctia Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 14 ¢6 cin ct,
phu hgp v6i nhan dinh cua Ho1 df‘mg xét x1r nén duoc chép nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau khang cdo clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngo M;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 10/2025/ST-DS ngay 20/5/2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Pong Phu nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.
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Cin clr cac Didu Diéu 117, 119, 122, 124, 127, 131, 288, 389, 407, 502 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 167, 188 Luat Pat dai ndm 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan sy théa thuan ctia nguyén don 6ng V5 Vin T va bi don ba Nguyén
Thi T1, 6ng Tran Quy D (do ba Nguyén Thi T1 1am dai dién).

Tuyén Hop dong CNQSD dat ngay 21/03/2023 giita 6ng VS Vin T véi ong
Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 ddi véi dién tich dat 300m? (chiéu rong 10m, chiéu
sau 30m (trong d6 c6 50m? ODT), thudc thira d4t s 55, to ban dd sb 65, co dién tich
1.584,1m?, Dia chi: Khu ph6 T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T,
xa b, tinh Pong Nai), Gidy CNQSD dit s6 phat hanh CK 691918, s6 vao s cap
GCN: CS 06223/Tan Pht dugc S TN&MT tinh B cép ngay 16/11/2017, cap cho
6ng Tran Quy P cing vo 1a ba Nguyén Thi T1, chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Ngo
M ngay 31/5/2023) 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cta luat (khong du didu kién vé
dién tich t6i thiéu dé tach thira theo Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 15/10/2024
cua UBND tinh B);

Budc 6ng Tran Quy D, ba Nguyén Thi T1 hoan tra cho 6ng V5 Van T sb tién
1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong gia tri quyén sir dung dat 6ng Vo Van T
da thanh toan cho dng Tran Quy B, ba Nguyén Thij T1.

Ké tir ngay Ban dn ¢é hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan thi
hanh dn c¢é quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi diege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thing
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Quy D.

Tuyén Hop dong CNQSD dat s6 cong ching 04058 quyén 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/5/2023 duoc ky gitta ong Nguyén Ngd M vé6i 6ng Tran Quy D,
ba Nguyén Thi T1 (do ba Tran Thi Anh T2 dai dién ky) ddi véi dién tich dat
1.584,1m? (thudc thira dit sé 55, to ban do sé 65, ¢6 dién tich 1.584,1m?, Dia chi:
Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc (nay la thén T, xd D, tinh Pong
Nai), Gidy CNOSD dit s6 phdt hanh CK 691918, s6 vao s6 cap GCN: CS 06223/Tén
Phii dwoc S6 TN&MT tinh B cdp ngay 16/11/2017, cdp cho éng Tran Quy P ciing vo
|& ba Nguyén Thi T1, chinh Iy trang 4 cho éng Nguyén Ngd M ngay 31/5/2023) c6
hiéu luc phap luét.
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3. An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng V5 Vin T khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng V& Van T s6
tién tam ng an phi da ndp 1 3.750.000 (ba triéu bay trim nim muoi triéu) déng theo
Bién lai thu tién s6 0010563 ngay 09/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ddng Phu, tinh Binh Phuéc (nay 12 Thi hanh an dan su tinh D).

Bi don 6ng Tran Quy B, ba Nguyén Thi T1 dugc mién nén khong phai chiu.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ngo M khong phai chiu. Hoan tra lai
cho 6ng M s tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi sb 0028695 ngay 15/7/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Dong
Nai.

5. Céac phan khéc ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan su, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9 - bong Nai;

- VKSND khu vuc 9 - Bong Nai;

- Phong Thi hanh an déan sy khu vyc 9 —

Péng Nai; . (ba ky)
- THADS tinh Pong Nai;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.
Nguyén Thi Nga
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